TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 552 /2019/DS-PT

Ngay 12 thang 11 nam 2019
“NVIV: Tranh chap [oi di chung va yéu
cau hiy gidy ching nhdn quyén so
hitu nha va quyén sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Vian

Cdc Tham phan: Ong Pham Coéng Muoi

Ong Hoang Minh Thinh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Bao - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong V& Chi Thién - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 11 ndm 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh xét xir phuc tham vu an dan sy da thy 1y s6
72/2019/TLPT- DS ngay 12 thang 02 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap duong

hém di chung dwong thodt nudc va hity gidy chieng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va
quyén su dung dat”.

Do c¢6 khang cdo cia nguyén don dbi voi ban an dan su so tham s
1793/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 niam 2018 cua Toa 4n nhan dan Thanh phd
HO6 Chi Minh;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 2441/2019/QDXX-PT
ngay 10 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Hiru H, sinh nam 1965; (vang mat)
Pia chi: dudong U, Phudng 25, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Vii Manh H, sinh nim
1952; (c6 mat)

Pia chi: dudong U, Phuong 25, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.



2. Bi don: Ong Pham Trinh Th, sinh nim 1993; (Véng mat)
Pia chi: duong U, Phuong 25, quan B, Thanh phd HO6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ba Lé Biru Phuong M, sinh nim
1973; (c6 mat)

Dia chi: dudng Ph, Phuong 5, quan Tan Binh, Thanh phd Ho6 Chi Minh.

- Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luét su Lé Chau
Ngoc Th — Poan luat su Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Trinh Phan Qué V, sinh nim 1965; (vang mat)

3.2. Ong Pham Pinh H1, sinh nim 1998; (viang mat)

Cung dia chi: duong L, phuong B1, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.3. Ong Nguyén Pong B, sinh nim 1977; (ving mit)

Pia chi: duong U, Phuong 25, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

- Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia ba 'V, dng H1, ong D: Luét
su Lé Chau Ngoc Th— Doan luat su Thanh pho HO Chi Minh

3.4. Ong Vi Manh H, sinh nim 1952; (c6 mit)

Pia chi: dudng U, Phuong 25, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5. Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; (ving mit)

3.6 Vian phong dang ky dat dai Thanh phd Ho Chi Minh; (vang mat)

Pia chi: dudng Phl, Phudng 7, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ngwoi lam chiwng:

4.1. Ong Lé Van Thl, sinh nim 1957; (c6 mit)

Pia chi: duong U, Phuong 25, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

4.2. Ong Tran Ngoc D1, sinh nam 1946; (vang mit)

Pia chi: Puong s6 12, phuong T, quan Th, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.3. Ong Nguyén Van H2, sinh nam 1949; (vang mat)

Pia chi: duong B, Phuong 25, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 05/10/2015, don khoi kién bé sung ngdy
20/4/2016; ngay 16/8/2018 nguyén don ong T ran Hitu H va cdc ban tw khai,
bién ban vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chung cir va hoa
giai ngay 23/11/2016, nguyén don uy quyén cho ong Vii Manh H dai dién trinh
bay:

Thang 02 ndm 2013, 6ng Tran Hitu H 1ap thu tuc xin cap gidy ching nhan



quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat tai s6 148/7A2 du’ong U,
Phuong 25, quan B. Pat do 6ng Tran Hiru H st dung tu trude dén nay thi ong
Pham Dinh H3 va ba Trinh Phan Que V 1a chu ho nha s6 148/1C ngan can. Uy
ban nhan dan Phuong 25, quan B to chic hoa giai nhung khong thanh. Ngay
17/6/2013, Uy ban nhan dan Phuong 25, quan B ra thong bao s6 25/TB- UB v6i
noi dung: Ong Pham Dinh H3 , ba V d3 duoc cip Glay ching nhén quyén sir
dung dat s6 1879/2003 do uy ban nhan dén quan B cap, dong thoi dé nghi ong
Tran Hiru H lién hé v6i Toa an dé giai quyét. Sau khi c6 thong béo, dng Pham
Dinh Ph va 6ng Pham Dinh H3 ¢6 lién hé voi 6ng Tran Hitu H dé thuong luong
tra cho 6ng Tran Hiru H 50.000.000 ddng cho phan sir dung hém di 14n chiém
c6 dién tich 1,7m X 4m nhung ong Tran Hiru H khong dong .

Hién trang tir trudc nam 1990: Pau hém 148 gidp duong X (cii) nay 1a
duong U di vao hém 148 khoang 40m c6 hém nho, tir ngoai nhin vao trong do
cac ho giap hém thua 20, 2, 3, 5, 8, 9 (phia trai hém). Thua 21, 35, 34, 33 (bén
phai hém). Di sau tiép 30m nira thi c6 mdt con hém thir hai r& trdi vao sau
khoang 100m (song song hém 1) tir ngoai nhin vao diy bén trai gan cac ho co
thira 21 mat trudc thura 35, mat sau thira 34 va 33, ph?m nay duoc hinh thanh sau
giai phong, con hém 1 dugc hinh thanh tir ngdy cha me 6ng Tran Hitu H st
dung tir trude giai phong.

Hién trang tir ndam 1999 dén ndm 2001: Thira sé 8 do 6ng Lé Van B 1am
ch, nguon gdc dat do cha me ong Tran Hitu H cho dng B tir nam 1964. Ong B
ban cho 6ng Pham Pinh H3 va ba Trinh Phan Qué V bang gidy tay, bén hong
cua vi tri nay c6 khoang tréng Im dai 20m, phia trudc la khoang 1,7m x 4m da
bi chlem dung. Pong thoi, cong bén hong chay ra cong phia sau nha 6ng B phi
60 van con str dung hién hiru va dugc cap chu quyén.

Mot thira phia sau nha thira 34 do ba Lé Thi B (chét) 1a chi rudt cta ong
Tran Hitu H 1am chi, dat do me ong Tran Hitu H cho, d3 ban cho ong Pham
Pinh H3 va ba V bang gidy tay nam 1997, dién tich cin nha ndy quay ra hém va
da chiém luén hém.

Hai thira dat nay 6ng Pham Dinh H3 va ba Qué V gop lai xin cap Glay
chirng nhan quyen str dung dat va déd dugc uy ban nhan dan quan B cap giay
ching nhan s6 1897/2003 bao gdm ca hém 1,7m X 4m di thang vao cira sau Im
X 2m (nha thira sé 9) 1 khach san P do 6ng Vit Manh H dimg tén chi quyén va
ong Tran Hiru H d3 chuyén nhuong mot phﬁn c6 dién tich 5m X 13m 16i di ra
hém. Trudc ddy va hién nay chung t6i ra vao tir hém 148 dé ra dudng U.

Viéc 6ng Pham Dinh H3 va ba V duoc cap glay chtirng nhan quyen su
dung dat 1a do nam 2001 Poan do dac ban d6 thanh phd vo tinh gach phan ngan
thira s 8 ngay vi tri co d4u hoa thj trén ban v& hién trang vi tri kém theo dé
cong nhan mot phan thira s 8 mua ciia gia dinh dng B va mot phan sau thira 34
mua cta ba B dé ghép lai thanh tron thira sé 8, ngang nhién bit hém nha 6ng
Tran Hiru H va Khach san P, hém van con nguyén hién trang luc méi xay dung
va bén héng phia duéi van con cbng thoat nudc nhu so do thira sé 8 ma 6ng B



van con chira khoang tréng bén hong nha giap khach san P.

Théng 3 nam 2013, 6ng Pham Dinh H3 ngang nhién xay tudng bit cua di
ctia nha 6ng H4, 1a phan dat ong Tran Hiru H nhuong lai cho 6ng H4. Trong khi
dang tranh chip tai Toa an tir ndm thang 3/2013 dén thang 9/2013 vo chong 6 ong
Pham Pinh H3 , ba V da chuyén nhuong quyen str dung dét cho con trai 1a 6ng
Pham Trinh Th tai Van phong Cong chimng. Pong thoi, ba V va cac dong thira
ké da ban nha, dat cho ong Nguyén Pong D.

Nay 6ng Tran Hitu H yéu cau 6ng Pham Trinh Th tra lai hién trang con
hém c6 dién tich ,7m x 4m = 13,6m".

Huy Giay ching nhan quyén s hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ ho so
gbc s6 1897/2003 do uy ban nhan dan quan B cdp ngay 02/6/2003 cho 6ng
Pham Pinh H3 , ba Trinh Phan Qué V; hily phan cap nhat thay d6i chii do Van
Phong dang ky quyén str dung dat quan B xac nhan ngay 01/11/2013 dung tén
6ng Pham Trinh Th va hily phan cap nhat thay d6i chi do Chi nhanh vian Phong
dang ky dat dai quan B xac nhan ngay 25/11/2016 dimg tén 6ng Nguyén Dong
b.

Yéu cau 6ng Pham Trinh Th tra lai dudng cbng thoat nudc co dién tich
1m x 20m = 20m>,

Tai bién ban vé viéc kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai chirng cir
va hoa giai ngay 23/11/2016, bi don 6ng Pham Trinh Th uy quyén cho ba Lé
Buru Phuong Mai dai dién trinh bay:

Cin nha 148/1C U, Phuong 25, quan B (thura dét s6 8, to ban do s6 34,
Phuong 25, quéan B) da dugc Uy ban nhan dan quan B cap gidy chimg nhan
quyén s hilu nha ¢ va quyén st dung dat & sé 1897/2003 ngay 02/6/2003 dimg
tén 6ng Pham Pinh H3 va ba Trinh Phan Qué V (12 cha me ctia 6ng Th).

Sau khi 6ng Pham Dinh H3 chét, ba V cing cac dong thira ké da tang cho
ong Pham Trinh Th can nha trén va da dugc co quan chirc nang cap nhat sang
tén dtng tén chu s¢ hitu. Sau do, 6ng Th dd chuyén nhuong cin nha néu trén
cho dng Nguyén Pong D va 6ng D di duoc Chi nhanh Van phong dang ky dét
dai quan B cap nhat dirng tén chu s¢ hiru.

Ngudn gdc va cac giao dich trude d6 cu thé nhu sau: Ngay 07/01/1992,
vo chdng 6ng Lé Vian B, ba Lé Thi N d3 1ap gidy thoa thuan ban dat cho ong
Pham Dinh H3 miéng dat co chiéu rong 7m tir ranh gidi nha dat ong Lé Van B
dén ranh gidi nha dat cia 6ng Vii Manh H va ranh gii nha dat cua ba Nguyén
Thi A (1a me ctia 6ng Tran Hitu H); chiéu dai miéng dat tinh tir ranh giéi mép
dat con muong thoat nuéc dén ranh gidi nha dat cia ong Tran Ngoc D1 13 18m.
Trong gidy thoa thuan ban dat nay c6 chit ky ciia 6ng Lé Van Thl.,

Ngay 27/02/1992, éng Tran Ngoc D1, ba Lé Thi B 1ap gidy ban dut mot
phan can nha sé 148/7 U, Phuong 25, quan B cho 6ng Pham Pinh H3 véi dién
tich dai 10m rong 4,5m = 45m°,



Ngay 01/7/1994, 6ng Lé Vin B va 6ng Lé Vian Thl dong ¥y cho ong
Nguyén Trung P2 dua tim 6 ving dai 4m X 1,2m nam trén khong gian bén ngoai
btrc twong mat hau nha giap ranh véi con muong nude rong 2,5m, chidu dai di
qua mit hau cta 08 can nha mit tién dudng U dén cbng thoat nudc hém 148 U.
Lan luot 08 cin nha mit tién ndy lap dat bit muong nude khién muong nude
nha phia sau nha 6ng Nguyen Trung D2 bi ngap tran 1én phan dat nha 6ng Pham
Pinh H3 nén ba con trong t6 dan phd dé nghi ong Pham DBinh H3 14p muong dai
7m, rong 2,5m dé giir vé sinh chung. Do d6, dat ciia 6ng Pham Dinh H3 cd thém
2,56m + 18m = 20,5m, ranh dat tinh tir birc twdng mit hau nha 6ng Nguyén
Trung £2)2 dén ranh giéi dat nha éng Tran Ngoc P1 ngang 7m, dai 20,5m =
143,5m".

Ngay 12/7/1999, cac chu nha dat giap ranh ky gidy thoa thuan vé viéc xac
dinh ranh gidi nha dat theo mau s6 2 do nha nudc quy dinh.

Ngay 23/8/1999, 6ng Pham Dinh H3 dung to khai nhéqdét véi dién tich
toan bd khuén vién st dung riéng khoang 200m* va duoc Uy ban nhan dan
Phuong 25, quan B xac nhan.

Ngay 15/6/2002, Poan do dac ban d6 - So Pia chinh nha dat Thanh phd
Ho Chi Minh d3 14p ban vé so d nha dat dé cép gidy chuing nhan s¢ hitu nha
dat va ngay 02/6/2003, ong Pham Dinh H3 va ba Trinh Phan Qué V dugc Uy
ban nhan dan quin B cép gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat, trong d6 dién tich sir dung riéng 1a 176,3m".

Ngay 26/3/2007, Uy ban nhan dan quan B tham dinh ban do nang cip
duong va cong thoat nude hém 148 U, Phuong 25 thé hién rd ranh giéi dat giap
ranh tung nha va vi tri duong cong thoat gip chéo khong anh huong dén phan
dat thudc cha quyén ctia 6ng Pham Binh H3 , ba Trinh Phan Qué V.

Theo két qua trich luc ban do dia chinh ngay 16/7/2014 thi cin nha va dat
lién mot khoi, khong c6 161 di tir khach san P ra hém 148 hay duong cong thoat
nudc nhu nguyén don trinh bay.

Ngay 10/02/2015, Uy ban nhan dan quin B ¢6 cong van so 283/UBND-
TNMT tra 161 vé€ viéc cap Gidy chirng nhan quyén s& hittu nha cho 6ng Pham
Dinh H3 la ding quy trinh va dung dinh phap luit.

Nhu vy phan dat 6ng B ban cho 6ng Pham Dinh H3 hoan toan khong c6
con hém va khong c6 cong thoat nude trén miéng dat. Do d6, bi don khong
dong y voi yéu cau cia nguyén don.

Nguoi co quyen‘ loi, nghia vy lién quan ba Phan Trinh Qgé V, 6pg Pham
Dinh HI cung uy quyén cho ba L& Buu Phuong M dai dién thong nhat voi 16
trinh bay va y kién cua dai di¢n theo uy quyén cua bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Pong P 1y quyén cho
ba Lé Buu Phuwong M dai dién trinh bay:

Ong b nhan chuyén nhuong nha, dat tai s6 148/1C U, Phuong 25, quan B



cua 6ng Pham Trinh Th, da ndp thué, 1é phi trude ba va lam thu tuc dang bo
sang tén thi duoc thong bao 13 nha dat nay dang tranh chap. Viéc ong Tran Hitu
H khoi kién 1a khong co can cir, nén dé nghi khong chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

Tai bién ban vé viéc kiém tra viéc giao nip, tiép cdin, cong khai chirng cir
va hoa gidi ngay 23/11/2016, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Vi
Manh H trinh bay:

Trudc nam 2000, t6i thué nha cia 6ng Tran Hiru H s6 148/7A2 duong U
giap phia sau nha 166 U. Nam 2001, dng Tran Hiru H ban nha cho t6i véi dién
tich 5m x 13m va toi d3 st dung dén nay, 16i di va mit tién nha nay tiép giap
hém di ra hém 148/1 U. Thang 4/2003, 6ng Pham Dinh Ph la nguoi dai dién
theo iy quyén va tryc tiép quan 1y nha 148/ 1C thay cho 6ng Pham binh H3 , ba
Phan Trinh Qué V thong bao voi t61 1a bit cong nha toi nén t6i c6 moi dng Tran
Hiru H ra gip 6ng Ph dé giai quyét. Khi giai quyét thi 6ng Ph dua ra chu quyen
nha dat dugc ty ban nhan dan quan B cdp vao nim 2003 va di lam cha quyén
02 can nha, cy thé mua 01 can ciia 6ng B, ba N va 01 cin nha mua cta ong Tran
Ngoc D1, hai cdn nha nay cung di ra hém 148/1 U. Tuy nhién, viéc 6ng Pham
Dinh H3 lép ban vé& hién trang khong dang thuc té, ghép hai cin nha thanh mot
cin nha va bit mat hém. Uy ban nhan din quan B khong kiém tra thuc té dd cip
gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha cho 6ng Pham Pinh H3 va ba V. Gia dinh
6ng Pham Pinh H3 nhan gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha tir nim 2002
nhung dén 10 nim sau méi dua ra lam chtng ctr dé xay bit hém ciia nha toi tir
thang 8/2013 dén nay.

Nay ong thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau cta ngudi dai dién theo
uy quyén cia nguyén don.

Tai ban tw khai ngay 12/7/2017, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhdn déan qudn B ity quyén cho éng Neguyén Quéc Thanh dai dién trinh
bay:

Theo gidy thoa thuin ban dat ngay 07/02/1992 va gidy ban dut mot phan
nha ngay 17/9/1992 thé hién 6ng Lé Vin B, ba Lé Thi N va dng Tran Ngoc P1,
ba Lé Thi B chuyén nhuong nha dat s6 148/1C U, Phuong 25, quan B cho 6ng
Pham Dinh H3 .

Nam 1999, 6ng Pham Pinh H3 , ba Trinh Phan Qué V ké khai nha dit
khong sb duong X (sé méi 148/1C U), Phuong 25, quan B, dién tich 200m?,
dién tich xay dung 50m®, ngudn gdc do nhan chuyén nhugng bang gidy tay cua
ong B, ba N va 6ng Puc, ba B ngay 07/02/1992.

Niam 2003, 6ng Pham Pinh H3 , ba Trinh Phan Qué V ndp ho so dé nghi
cap gidy ching nhan ddi véi nha dat sb 148/1C U, Phuong 25, quan B, dinh
kém ban vé& so d6 nha dat do Poan do dac ban do 1ap ngay 13/6/2002 thé hién
dién tich 176,3m’.

Theo x4ac nhan cua uy ban nhan dan Phuong 25 tai don dé nghi cip gidy



ching nhén ngay 15/10/2002 thé hién theo tudng trinh cta chu ho, nha dat co
ngudn goc do dng B, ba N xay dung khong phép trén phan dat trong hoa mau,
6ng Pham Pinh H3 mua lai bang gidy tay ngay 07/02/1992; nha dt hién khong
c6 tranh chp quyén s& hiru nha.

Trong qua trinh gidi quyét ho so dé nghi cap gidy chtmg nhan ddi véi nha
dat tai s6 148/1C U, Phuong 25, quan B, Uy ban nhan dan quan B khong nhan
duoc don, thu tranh chap, khiéu nai lién quan dén nha dét néu trén.

‘ Theo ,téi liéu 299/TT,g cua Thu tuéong Chinh phﬁ,, A4 tyi nha dét thuoc mot
phan thira s6 84, to duy nhat, di¢n tich 41 .894m2, loai dat tho tap trung.

, Theo Ban db dia chinh Phuong 25 1ap nam 2001, vi tri nha d4t thudc thira
s0 8, t0 34 do 6ng Pham Pinh H3 dang ky.

Xét vi tri nha dat thudc khu vuc chua co quy hoach chi tiét (tai thoi diém
cap giay chung nhan).

Can ctr diém al khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh s6 60/CP ngay 07/5/1994 cua
Chinh phu, ngay 02/6/2003 uy ban nhan dan quén B cap gidy ching nhan quyen
sO hiru nha ¢ va quyen st dung dat & sb 1897/2003 cho 6ng Pham Dinh H3 va
ba Trinh Phan Qué V ddi v6i nha, dat sé 148/1C U, Phuong 25, quan B, dién
tich 176,3m? dién tich san 97m’ theo quy dinh.

C)ng Pham Dinh H3 chét nam 2012, sau d6 ong Pham Trinh Th nhan thira
ké, nhan ting cho nha dat néu trén theo vin ban thoa thuan phan chia di san sO
36536 va Hop dong ting cho nha & va quyén st dung dat & sd 36564 ngay
23/9/2013 lap tai Phong Cong ching s 6, Van phong Pang ky quyén st dung
dat quan B da cap nhat bién dong ngay 01/11/2013.

‘Ngay 18/12/2013, 6ng Th chuyén nhuong nha dat néu trén cho ong
Nguyén Dong D theo Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sur
dung dat ¢ s6 46707 lap tai Phong Cong chung s6 6, Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai quan B da cap nhat bién dong ngay 25/11/2016.

Tai ban ty khai ngay 22/10/2018, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan

Vin phong Ping ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh ity quyén cho ba Pham
Hoang Thuy Nguyén dai dién trinh bay:

Ngay 02/6/2003, Uy ban nhan dén quan B cap gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat 0 sO 1897/2003 d6i véi nha dat sb 148/1C U,
Phuong 25, quan B (thudc thira sé 8 to ban do s6 34 Ban dd dia chinh Phuong
25) cho 6ng Pham Pinh H3 va ba Trinh Phan Qué V véi dién tich dat &
176,3m?, dién tich xay dung 97m”.

Ong Pham Trinh Th nhén thira ké, nhan tang cho theo van ban thoa thuan
phan chia di san s6 36536 va nhan tang cho theo Hop ddng s6 36564 cung ngay
23/9/2013 do Phong Coéng chimg s6 6 ching nhan, dugc Chi nhanh Van phong
dang ky quyén sir dung dat quan B cdp nhat bién dong ngay 01/11/2013.

Ong Nguyén Dong D nhan chuyén nhuong theo hop dong sé 46707 ngay



18/12/2013 do Phong Cong ching sf} 6 chimg nhan, c6 thay doi \{é nha ¢, duoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan B cdp nhat bién dong ngay
25/11/2016 theo quy dinh.

Vé viéc yéu cau huy glay ching nhan da cap Can ctr Piéu 105 Luat Pt
dai nam 2013 c6 quy dinh vé tham quyen Cap gidy ching nhén quyen sir dung
dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat nhu sau “ Uy ban nhan
dan cap huyén cap gidy chung nhén quyén str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat cho ho gia dinh, c4 nhén, cong ddng dan cu, nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai dugc s¢ hiru nha ¢ gan lién v6i quyén sir dung
dat & tai Viét Nam”. Do do, dé nghi Toa an lién hé Uy ban nhan dan quéan B lién
quan viéc yéu cau hay giéy chting nhan da cap.

Tai ban tw khai ngay 30/10/2018 va Gidy xdc nhdn ranh giéi ddt ¢ ngay
26/8/2013, nguoi lam chirng 6ng Lé Van Thl trinh bay:

Vao khoang nam 1999, b t6i 1a 6ng Lé Van B. Toi c6 ban miéng dat
chiéu ngang 6m chiéu dai 20m, mit tién quay ra hém 148 cho vg chong ong
Pham Dinh H3 va ba Trinh Phan Qué V 16 dat s6 148/1C U, Phuong 25, quén
B, trudc mat c6 hém di 02m thong vao nha ong Tran Hitu H. Phia tiép giap nha
s6 166 U co chi sé hitu 1a ong Vii Ngoc H4. Doc nha dng H4 c6 duong cong
thoat nudc chung cong cong dai 20m, rong 1,2m. To6i xac nhan khong cd ban
hém, duong cong chung trén cho 6ng Pham Pinh H3 va ba Qué V. Toi cam két
va xac nhan 101 khai trén 1a sy that, néu sai t61 hoan toan chiu trach nhiém trudéc
phap luat.

Tai ban ty khai ngay 30/10/2018 va Gidy xdac nhdn ranh gidi dat & ngay
26/8/2013, nguoi lam chirng ong Tran Ngoc D1 trinh bay:

Vao khoang nam 1999, t6i va vg la ba Lé Thi B c¢é ban cho 6ng Pham
Dinh H3 va ba Trinh Phan Qué V thira dat s 34, c6 dién tich 4m x 10m, trudc
mit c6 hém di 2m théng vao nha 6ng Tran Hitu H, trudc mit miéng dat cua ong
Lé Vin Thl, phia tiép gidp nha s6 166 U, Phuong 25, quan B 1a cia ong Vil
Ngoc H4. Doc nha 6ng H4 c6 dudng cong thoat nude chung cong cong dai dai
20m, rong 1,2m. T61 x4c nhan khong c¢6 ban hém, duong céng chung trén cho
6ng Pham Pinh H3 va ba Qué V. T6i cam két va xac nhan 10i khai trén 13 su
that, néu sai toi hoan toan chju trach nhiém trude phap luat.

Tai Gidy xdc nhdn ranh gidi dat ¢ ngay 19/8/2013, nguwoi lam chimg 6ng
Nguyén Van H2 trinh bay:

Theo dé nghi ctia 6ng Tran Hitu H chi so hitu cin nha 148/7A2 dudng U,
Phuong 25, quan B tranh chap hém vao nha bi lan chiém ciing nhu dudng cong
thoat nuéc khu vuc bi lan chiém do ho 6ng Pham Pinh H3 va ba Trinh Phan
Qué V 1a cha s¢ hitu can nha s6 148/1C U, Phuong 25, quan B. C6 kem theo
ban d6 hién trang vi tri dugc Cong ty TNHH thiét ké tu van BT - XD L lap ngay
17/3/2013. Theo tdi v6i tu cach 1a nhan chtng, vi trudc day tir ndim 1993 dén
nam 2007, toi ¢6 truc tiép giai quyét tranh chip ranh dat va cbng thoat nudce tai



Khach san P s 166 U, Phuong 25, quan B chu s¢ hitu 1a 6ng Vi Manh H. Hién
trang thuc té thé hién trén ban dd gdc 1a hoan toan dung véi hién thuc 1 co
duong hém va duong cong thoat nude chung hinh thanh tir trude giai phong va
dang st dung cho dén nay.

Tai ban an dan su so tham sé 1793/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nam
2018 cua Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Pinh chi d6i véi phan yéu cau ctia nguyén don 6ng Tran Hitu H yéu
cau ong Pham Trinh Th tra lai dudng cdng thoat nudce co dién tich 1m x 20m =
20m?,

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don éng Tran
Hiru H vé viéc yéu cau 6ng Pham Trinh Th tra lai hién trang con hém di chung
co dién tich ngang 1,7m, canh dai (mdt canh 4m va mét canh 4,29m) tai vi tri )
(2) khoang giira cin nha 148/1C U, Phuong 25, quan B (theo so dd hién trang vi
tri khu vyc tranh chéap lién quan hém + céng bi l4n chlém va dugc cong nhan
quyén str dung dat do Cong ty TNHH Thiét ké va Tu Van dau tu xay dung L 1ap
ngay 12/7/2013) va yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén so hitu nha & va quyén
str dung dat & hd so goc s 1897/2003 do ty ban nhan dan quan B cap ngay
02/6/2003 cho dng Pham Pinh H3 , ba Trinh Phan Qué V; yéu cau huy phan cap
nhat bién dong thay d6i chu do Van Phong ding ky quyén sir dung dat quan B
xac nhan ngay 01/11/2013 dung t€n 6ng Pham Trinh Th va yéu cau huy phan
cap nhat bién dong thay doi chu do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan
B x4c nhan ngay 25/11/2016 dtng tén ong Nguyén Pong P.

3. Vé chi phi tham dinh: Ong Vi Manh H dai dién cho nguyén don tu
nguyén chiu 1.000.000 d (mot triéu dong) (da nop du).

4. V& &n phi dan su so tham: Ong Tran Htu H chiu 200.000d (hai trim
ngan dong), dugc trir vao so tién 2.720.000d (hai triéu bay tram hai chuc ngan
ddng) theo bién lai thu sé 0002277 ngay 07/10/2015 caa Chi cuc Thi hanh &n
dan sy quan B. Ong Tran Hitu H duoc nhan lai 2.520.000d (hai tri€u nam tram
hai chuc ngan dong).

An so thdm con tuyén quyén khang céo theo luat dinh.

~ Ngay 04/12/2018 6ng Tran Hiru H lam don khang céo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phlc tham dai dién theo uy quyen cua nguyén don giit
nguyén yéu cau khang céo.

Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
HG6 Chi Minh: Theo ban vé& so db nha o, dat ¢ caa ca nhan ngay 07/12/2015 cua
Cong ty TNHH tu véan thiét ké xay dung K va Ban db hién trang vi tri ngay
13/6/2002 do doan do dac ban db - S& dia chinh — Nha dat Thanh phé H6 Chi
Minh Iap, nhan thy can nha cua 6ng Pham Dinh H3 va ba V dugc thé hién tron
thira, tron khoi, khong c6 duong hém.



Can ctr Cong vin 283/UBND — TNMT ngay 10/02/2015 ciia Uy ban nhan
dan quan B xac dinh Uy ban nhan dan quan B cap gidy ching nhan quyén s¢
hitu nha va quyén st dung dat & d6i véi nha dat s6 148/1C U, phuong 25, quan
B cho 6ng Pham Pinh H3 va ba Trinh Phan Qué V ding theo quy dinh tai diém
al khoan 3 Diéu 10 Nghi dinh 60/CP ngay 05/7/1994 cau Chinh phu. Do d6 viéc
nguyén don dé& nghi huy giay chirng nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung
dat & da cap cho 6ng H3, ba V va céc phan cap nhat thay doi chi do van phong
dang ky dung tén dng Pham Trinh Th va dang tén 6ng Nguyén Déng D 1a khong
c6 can cir nén khong chap nhan.

Pé nghi Hoi ddng xét xur phuc tham khéng chap nhan yéu cau khang cao
cua 6ng Tran Hitu H, giit y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Noi dung phan dinh chi ddi véi yéu cau cia nguyén don
vé Viéc yéu cau 6ng Phan Trinh Th tra lai duong éng thoat nuéc co dién tich
20m?, cac dwong su khong khang céo va Vién kiém sat cing cip ciing khong
khang nghi nén cap phic tham khong xem xét.

Can clr cac chung cr ¢ tai ho so, 10i trinh bay cua cac bén duong sy, ¢6
du can ci dé két luan viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai hién trang con hém di chung
la ¢6 can cur bai cac Ié sau:

[2] Xét vé& ngudn gbe dat: Can nha sé 148/1C U, phuong 25, quan B (thua
s6 8, to ban d6 s6 34) dugc Uy ban nhan dan quan B cap gidy chtng nhan
quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & sb 1897/2003 ngay 02/6/2003 dung
tén 6ng Pham Dinh H3 va ba Trinh Phan Qué V (cha me 6ng Th) c6 nguén géc
la 6ng Pham Pinh H3 mua cua vo chong 6ng Lé Van B va ba Lé Thi N ngay
07/01/1992.

Vén dé dit ra & day 13 c6 con hém di chung cé dién tich ngang 1,7m, dai
canh 4m va mot canh 4,29m hay khong? Uy ban nhan dan quan B cd cap ca
dién tich con hém vao gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung
dat & cho vo chong 6ng Pham Dinh H3 va ba Trinh Phan Qué V khéng?

[2.1] Theo trich lyc ban d6 dia chinh ngay 17/7/2014 cta Vin phong ding
ky quyén sir dung dat Thanh phé Ho Chi Minh thé hién: Nguoi sir dung 6ng
Pham Pinh H3 , ba Trinh Phan Qué V, thira dat s6 8, to ban d6 sé 34, phudng
25, quan B, dién tich 175,9m* (ghi chii BDPC dwoc phdp Iy héa dwa vio sir
dung nam 2002 chwa thé hién ranh quy hoach 16 gidi, tén cha siz dung diroc cdp
nhdp theo gidy ching nhdn quyén s hiu nha ¢ va quyén siz dung dat so
1897/2003 do Uy ban nhan dan qudn B ky cap ngay 02/6/2003) va theo ban vé
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so d6 nha dat (dé cdap gidy ching nhdn quyén sé hiru nha ¢ va quyen si dung
ddt ¢ tai Thanh pho Hé Chi Minh) do doan do dac ban d6 - S¢ dia chinh nha dat
Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay 15/6/2002 déu thé hién tron thua, tron khoi
khong c¢6 duong hém.

[2.2] Trong qua trinh ké khai dang ky xin cdp gidy chung nhan quyén so
hitu nha ¢ va quyén sir dung dat, trong gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh
gioi nha dat ngay 12/7/1999, cac chu dat 1an can tiép giap, trong d6 c6 ba
Nguyén Thi H (vo cia dng Vi Ngoc H4), ba Tran Thi A (me cua dng Tran Hitu
H — nguyén don) va c6 su xac nhan cua 6ng Lé Van Thl — to truong to dan phd
4 (nay la nhan ching tai phién toa) déu xac dinh dat 1an can nhu sau: Cac nha
dat tiép giap phia truéc phia sau, bén hong tai dia chi s6 148/10B; 148/7;
148/10; 148/7B; 148/9bis va 148/7A déu xac dinh tuwong riéng.

[3] Tai phién toa phic tham 6ng Vii Manh H dai dién ty quyén cua
nguyén don, 6ng L& Van Thl 1a nguoi 1am ching cho rang c6 duong hém, 1oi
trinh bay cua cac ong nguoc lai voi chinh vo ong H4 1a nguoi ky vao xac dinh
ranh dat lién ké ciing nhu 6ng Th1 xé&c nhan véi tu cach 1a t6 truong to dan phd.
Ban than 6ng H4 tai phién tda phdc tham ciing khong xuét trinh dwgc ching cu
mai dé bac bo trich luc ban do dia chinh ciia Van phong dang ky quyén sir dung
dat Thanh phé H6 Chi Minh va ban vé so d6 nha dat do Poan do dac ban d6 1ap
ngay 15/6/2002.

Tur nhiing phan tich trén cho thay viéc nguyén don 6ng Tran Hitu H yéu
cau hay giay ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & do Uy ban
nhan dan quan B cip cho 6ng Pham DPinh H3 va ba Trinh Phan Qué V, hay
phan cap nhap bién dong thay ddi chu do van phong dang ky quyén str dung dat
quan B x&c nhan ngay 01/11/2013 dung tén dng Pham Trinh Th va hay phan
cap nhap bién dong thay doi chi do Chi nhanh vian phong dang ky dat dai quan
B xac nhan ngay 25/11/2016 dtng tén 6ng Nguyén Pong P 1a khong c6 can ctr
nén khdng chap nhan.

Do d6 bac toan bd yéu cau khang céo cua 6ng Tran Hiu H, giit y an so
tham. Do khang cdo khong duoc chap nhan nén dng H3 phai chiu an phi phic
tham.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su
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~ Khong chap nhan yéu cau khang co cua 6ng Tran Hitu H. Giit y an so
tham s6 1793/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh.
Cin ctr khodn 9 Dicu 26; Dicu 34; Diéu 37; diém ¢ khoan 1 Dicu 39;
khoan 1 Diéu 147; biéu 228 B9 luat to tung dan su;
~ Cén ctr Dicu 688 BY luat dan sy ndm 2005; Diéu 2; Diéu 3; Dicu 15 Lujt
dat dai nam 1993;

Cin ctr diém al khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh 60/CP ngay 05/7/1994 cua
Chinh phu;

Can ctr khoan 1, khoan 3 Piéu 27 Phéap 1énh &n phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran
Hiru H vé viéc yéu cau 6ng Pham Trinh Th tra lai hién trang con hém di chung
co dién tich ngang 1,7m, canh dai (m¢t canh 4m va mot canh 4,29m) tai vi tri sO
(2) khoang gitra can nha 148/1C U, Phuong 25, quan B (theo so do hién trang vi
tri khu vuec tranh chap lien quan hém + cong bi lin chzem va duoc cong nhdn
quyen sir dung ddt do Cong ty TNHH Thiét ké va Tw van dau tw xdy dung L lap
ngay 12/7/2013) va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén
str dung dat & hd so gdc s6 1897/2003 do Uy ban nhan dan quan B cap ngay
02/6/2003 cho dng Pham Pinh H3 , ba Trinh Phan Qué V; yéu cau huy phan cap
nhat bién dong thay d6i chi do Van Phong dang ky quyén sir dung dat quan B
xac nhan ngay 01/11/2013 dtémg tén ong Pham Trinh Th va yéu cau hay phan
cap nhat bién dong thay d6i chii do Chi nhanh vin Phong ding ky dat dai quan
B x4c nhan ngay 25/11/2016 dtng tén dng Nguyén Pong P.

2. Vé chi phi dinh gia: Ong \L! Manh H dai dién cho nguyén don tu
nguyén chiu 1.000.000d (mot triéu dong) - da nop du xong.

3. V& an phi:

- An phi so tham: Ong Tran Hitu H chiu 200.000d (hai tram ngan dong),
dugce trir vao so tién 2.720.000d (hai triéu bay tram hai mwoi ngan dong) theo
bién lai thu s6 0002277 ngay 07/10/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quin
B. Ong‘Trén Htru H dugc nhan lai 2.520.0004 (hai triéu nam tram hai muoi
ngan dong).

- An phi phic thAm: Ong Tran Hiru H phai chiu 300.000 dong 4n phi dan
su phiic thAm. Chuyén s0 tién tam ing an phi (theo bién lai so 0045898 ngay 25
thang 12 nam 2018 cua Cyc thi hanh an dan sy Thanh pho Ho Chi Minh) thanh
an phi phuc tham.

4. Cac ndi dung khac cua quyét dinh so tham khong c6 khang co, khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay heét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh,; y

- TAND Thanh ph6 Ho6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cyc Thi hanh an dan sy Thanh ph H Chi

Minh;

- Cac duong sy;

- Luu VP, HS.

Lé Thanh Van
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