TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 239/2018/DS-PT
Ngay 20-11-2018
V/v tranh chip doi tai san 1a quyén
str dung dat va hop dong CNQSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thiy Phwong
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Viin Tong

Ba Nguyén Thi An Tién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kiéu Thanh 1a Thu ky Toa 4n
nhan dan tinh Tay Ninh

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Tran Van Su - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09, 20 thang 11 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh xét xir phiic thdm cong khai vu 4n thu Iy s6 174/2018/TLPT-DS
ngay 02 thang 10 nam 2018 Ve tranh chap “Doi tai san 1a quyén sur dung dat va
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”

Do Ban an so tham sd 40/2018/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 195/2018/QD-PT
ngay 08 thang 10 nam 2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh M, sinh nim 1963; c6 mit
Ong Nguyén Thé N, sinh nim 1960; ving mat

Cung trt tai: 4p N, x& B, huyén D, tinh Tay Ninh.

- Bi don: Anh Bui Pire M, sinh nam 1986;

Nguoi dai dién hop phap cua anh M: Ong Bui Chi T, sinh nam 1965, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (theo van ban uy quyén ngay 01-7-2016). Cing
cur trii tai: S6 55/11, K 4, Phuong k, thanh phd T, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1/ Ong BUi Chi T, sinh nam 1965;
Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1966;
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Cung cu tra tai: 55/11, K 4, Phuong K, thanh phd T, tinh Tay Ninh; co
mat.

2/ Ba Bui Thi T, sinh nam 1955

Ong Nguyén Hoai A, sinh nim 1952
Cung cu tra tai: S6 45/1 4p H, x4 H, huyén H, tinh Tay Ninh.
3/ Uy ban nhén dan huyén H, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia UBND huyén H: Ong Pham Thanh P —
Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén H, tinh Tay Ninh (theo van
ban iy quyén s6 112/GUQ-UBND ngay 22-8-2016); vang mat.

- Ngwroi khang cao: Anh Bui Buc M

- Vién kiém sat khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 27-8-2015 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don la ong Nguyén Thé N, ba Tran Thi Thanh M, nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don la anh Tran Thé Hoa B trinh bay:

Vao ngay 07-11-2011 anh Bui Pic M ¢6 chuyén nhuong cho ba Tran
Thi Thanh M, 6ng Nguyén Thé N 01 phan dat dién tich 100,7m?, thudc thira
dat s6 173, to ban d6 sb 15 toa lac k 4, thi tran H, huyén H, tinh Tay Ninh voi
gia 1a 79.000.000 dong. Ngay 30/3/2012 6ng N, ba M da duoc Uy ban nhan
dan huyén H, tinh Tay Ninh (Vlet tat UBND huyén H) céap giay ching nhén
quyén su dung dat (viét tat gidly CNQSDD) sé6 CH00608 dién tich dat trén.
Pén khi c6 nhu cau str dung thi anh M khong giao phan dat da chuyén nhuong
cho ba M, dng N. Nay yéu cau anh M giao cho ba M, 6ng N phan dt dién tich
100,7m?, tai ban dd sb 15, thira dit sb 173, toa lac k 4, thi trdn H, huyén H,
tinh Tay Ninh. Ngoai ra dng, ba khong yéu cau gi khéc.

Pbi voi yéu cau phan t6 cua anh M, yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat gitra anh M véi ba Tran Thi Thanh M, 6ng N guyen
Thé N lap tai Vin phong Coéng chung N ngay 07/11/2011. Huy Giay
CNQSDD s6 CH00608 do UBND huyén H, tinh Tay Ninh cip cho ba Tran
Thi Thanh M, 6ng Nguyén Thé N ngay 30/3/2012. Budc ba M, 6ng N tra phan
dat dién tich 100,7mz; thira s6 173; to ban dd sb 15, dat toa lac k 4, thi tran H,
huyén H, tinh Tay Ninh, 6ng ba khong dong ¥.

~ Tai ban ty khai ngay 02-11-2015 va cdc loi khai trong qua trinh giai

quyét vu an bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don la éng Bui Chi T
trinh bay:

Anh M khong dong ¥ yéu cau ciia ba M, 6ng, N.‘ Ném 2011, anh M lam

trinh duge cho ba M, 6ng N c¢6 ng ba M, 6ng N s6 tien 79.000.000 dong, dé

lam tin ba M, 6ng N yéu cau anh M ky tén chuyen nhuong phan dit néu trén.
Nay anh M ddng ¥ tra cho ba M, 6ng N sd tién ng 1a 79.000.000 dong va
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2.000.000 dong ba M, dng N 1am thii tuc chuyén nhuong lai cho anh M, tong
cong la 81.000.000 dong.

Anh M phan t6 yéu cau huy hop dong chuyén nhugng QSDP giita anh
M vé6i ba M, 6ng N 1ap tai Van phong Cong ching N vao ngay 07/11/2011.
Huy Gléy CNQSDP s6 CH00608 do UBND huyén H, tinh Tay Ninh cip cho
ba Tran Thi Thanh M va 6ng Nguyén The N ngay 30/3/2012. Bugc ba M, dng
N tra phan dat dién tich 100,7m?; thira s6 173; To ban dd s 15; dit toa lac tai
k 4, thi tran H, huyén H, tinh Tay Ninh cho anh M. Ngoai ra anh M khdong yéu
cﬁu gi khéc.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 06-7-2016 va loi khai trong qua trinh
gidi quyet vu an 6ng BUi Chi T, ba Nguyén Thi N thong nhat trinh bay:

Anh M 13 con rudt cta dng ba, ngudn gdc phan dat tranh chap 1a cta cha
6ng T la 6ng Bui Van B ting cho ba Bui Thi L, ba L ting cho anh M. Ong T
sinh séng trén cin nha tho cua ong Bui Vin B dé lai tir khi sinh ra cho dén
nay. Trén phén dét tranh chép c6 01 nha vé sinh, 02 giéng khoan, 02 cay xoai,
01 tru rao 1a tai san co trude khi cho dat anh M 6ng, ba khong yéu cau giai
quyét. Trén dat c6 dinh mot hang cot nha 13 noi thd cing dng ba. Néu xét xur
giao dat cho ba M, 6ng N thi 6ng yéu cau xtr Iy theo quy dinh ctia phép luat.

- Tai van ban ngay 2-3-2017 va cdc loi khai trong qua trinh giai quyét
vu an Uy ban nhdn ddn huyén H, tinh Tdy Ninh do 0ng Pham Thanh P — dai
dién theo uy quyen trinh bay:

Viéc cap gidy CNQSDD cho ba Tran Thi Thanh M, 6ng Nguyén Thé N
phan dat vuon co dién tich 100,7m? thudc thira dat s6 173, to ban d6 s 15, toa
lac k 4, thi trAn H, huyén H, tinh Tay Ninh dam bao dung trinh tw, thu tuc quy
dinh. UBND huyén H, tinh Tay Ninh khong dong v huy glay CNQSDD s6
CHO00608 di cap cho ba Tran Thi Thanh M, 6ng Nguyén Thé N ngay
30/3/2012.

- Qua trinh giai quyét vu an Toa an nhan dan huyén Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh da tong dat cac van ban t6 tung theo quy dinh ctia phap luat nhung
Ba T, 6ng A vang mit va khong cé van ban trinh bay y kién.

Tai ban dén ddn sw so tham s6 40/2018/DS-ST ngay 21 thang 8 nam
2018 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

A‘p dung biéu 256; Diéq 697, Diéu 699 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu
166, Biéu 202 Luat dat dai; Diéu 27 Phap 1€nh an phi 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thanh M, dng Nguyen
Thé N dbi v6i anh Bui Dac M vé viée “Tranh chdp Poi tai san la quyén sir
dung dat”.

Budc anh Bui Dﬁg M tra cho ba M, ong N ph?m dat dién tich
106,6m?(dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 100,7m?) cé tir
can:



bong giap thira 174 dai 27,5m
Tay gidp thura 68 dai 27,5m

Nam giap hém hi¢n trang dai 4,0m
Bic giap thira 49 dai 3,75m

Budc ong BUi Chi T, ba Nguyén Thi N di doi 01 phan cin nha tam A,
nén xi mang, vach cdy, cua cay, cot gach, cot cay, keo don tay, g0 x4y dung,
mai tol, chiéu ngang hudng Nam 1a 0,15m, chiéu dai huéng Tay giap thia 68
1a 10m, chiéu ngang hudng Béc 13 1,0 m, chiéu dai huéng Déng giap thira 174
13 10,04m, tong dién tich 5,8m? tra cho ba M, 6ng N phan dat néu trén.

2. Khong chap nhin yéu cdu phan td cta anh Bui buc M Q6i vo1 ba
Tran Thi Thanh M, 6ng Nguyén Thé N vé vi¢c hily hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra anh M véi ba M, 6ng N.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 4n phi; chi phi do dac, dinh gia,
1a1 suat cham thi hanh va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 01 thang 9 nam 2018, bi don anh Bui Ptirc M khéng céo dé nghi
Toa 4n nhan déan tinh TAy Ninh xét xtr hity hop dong chuyén nhuong QSDD
ngay 07-11-2011 gitra anh M va ba M, éng N. Anh M c¢6 trach nhiém thanh
toan cho ba M, 6ng N s6 tién 81.000.000 dong.

Ngay 20 thang 9 nam 2018, Vién truéong Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh c6 Quyét dinh khang nghi s6 15/QDKNPT-VKS-DS dé nghi Toa 4n
cap phiic tham hay ban 4n so thdm ciia Toa 4n nhan dan huyén Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba M, 6ng
N va anh M 1a hop dong gia tao.

Tai phién toa, ba M va 6ng T, ba N théng nhét thoa ‘thuén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 7-11-2011 va gidy CNQSDD sb
CHO00608 ngay 30-3-2012 1a v6 hiéu, anh M c¢6 trach nhiém tra cho ba M, dng
N sd tién 140.000.000 dong.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xur, Thém phan va Thu ky phién toa da tuan
thu ding theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su. Viéc chap hanh cta nhiing
nguoi tham gia té tung thuc hién dung theo quy dinh ctia B luat To tung dan
su.

Vé noi dung: Tai phién toa, cac duong thoa thuén vé viée giai quyét vu
an. Viéc thoa thun cua cac duong sy 1a tu nguyén va phu hop v6i quy dinh
phap luét. Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh thay d6i khang nghi. DB nghi
Hé‘i dong xét xur cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su theo quy dinh tai
bicu 300 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua ki€ém sat vién, xét thay:
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Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su thdéa thuan véi nhau vé
viéc gidi quyét vu an nhu sau:

[1] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 9312, Quyén sb
12TP/CC-SCC/HDBGD ngay 7/11/2017 tai Van phong Cong chiing N giita anh
Bui Dirc M vé6i 6ng Nguyén Thé N, ba Tran Thi Thanh M d6i véi phan dét
dién tich 100,7m2 thudc thira s6 173, to ban dd sd 15, toa lac k 4, thi tran H,
huyén H va gidy CNQSDP sé6 CH00608 do UBND huyén H cap cho 6ng N,
ba M ngay 30-3-2012 la vo hiéu.

- Ong Nguyén Thé N, ba Tran Thi Thanh M giao lai anh Bui Ptc M st
dung: Phan dat co dién tich theo gidy chung nhin quyén st dung dit 1a
100,7m? (theo do dac thuc té dién tich 1a 106,6m?), thudc thira sb 173, to ban
dd sb 15, toa lac k 4, thi trin H, huyén H va cac tai san gén lién trén dat. Phan
dit ¢ t can nhu sau:

Dong giap thira 174 dai 27,5m
Tay giap thua 68 dai 27,5m

Nam giap hém hién trang dai 4,0m
Bic giap thira 49 dai 3,75m

Trén dat c6 01 phén can nha tam A, nén xi mang, vach cdy, cua cay, cit
gach, cot cdy, kéo don tay, gd xdy dyng, mai tol, chiéu ngang hudéng Nam la
0,15m, chiéu dai hudng Tay giap thira 68 1a 10m, chléu ngang hudng Béc 1a
1,0 m, chiéu dai huéng Dong giap thira 174 1a 10,04m, tong dién tich 5,8m” va
cong trinh phu gdm nha vé sinh, giéng khoan, try bé tong, 02 cly xoai.

Ba M, 6ng N c6 trach nhiém dén co quan c6 thim quyén lam thi tuc
sang tén dién tich dat trén cho anh M theo quy dinh.

- Budc anh M tra lai cho 6ng Nguyén Thé N, ba Tran Thi Thanh M s6
tién 140.000.000 ddng.

[2] V& chi phi do dac dinh gia: BA M va 6ng N tu nguyén chiu
1.000.000 dong, anh M chiu 1.500.000 dong.

[3] Vé an phi: Ba M, 6ng N chiu 1.975.000 dong va anh M chiu
5.025.000 dong tién 4n phi dan sy so tham.

Xét thay, ong N vang mat nhung c6 don xin ving mit thong nhat véi 16
trinh bay cua ba M. Tai phién tda, cac duong su ty nguyén thoa thuan vé viéc
giai quyét vy an. Viéc thoa thuan trén khong anh hudng dén quyén loi ciia Ba
T, 6ng A va UBND huyén H. Su thoa thuan trén ctia cac duong su la tu
nguyén, khong vi pham diéu cidm cia luat va khong trai dao dic xa hoi nén
Hoi dong xét xir cong nhan sy théa thuan cia cac duong sy, sira ban an so
tham.

[4] Cac duong su tu nguyén thoa thudn voi nhau vé viée giai quyét vu
an, do anh M 12 nguoi khang céo nén phai chiu an phi phac thAm 300.000 theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016.



Vi cdc lé trén,

QUYET DINH:

Cin cr vao Diéu 300; khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung dan su;

1/ Coéng nhan sy thoa thuan cua ba Tran Thi Thanh M, 6ng Nguyén Thé
N va 6ng Bui Buac M.

Stra ban an dan su so tham sé 40/2018/DS-ST ngay 21 thang 8 nim
2017 cta Toa an nhan dan huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

2/ Sy thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

~ Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat sé 9312, Quyén
s0 12TP/CC-SCC/HDGD ngay 7/11/2017 tai Van phong Cong chimg N gitra
anh Bui Buc M véi 6ng Nguyén The N, ba Tran Thi Thanh M doi v6i phén
dat dién tich 100,7,m2 thudc thfra,sé 173, t0 ban do so 15, toa lac K4, thi tran
H, huyén H va giay CNQSDD s6 CH00608 do UBND huyén H cap cho 6ng
N, ba M ngay 30-3-2012 1a vo6 hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Thé N, ba Tran Thi Thanh M c¢6 trach nhiém giao
lai anh Bui Dirc M sir dung: Phan dat c6 dién tich theo gidy chimg nhén quyén
sir dung dat 1a 100,7m’ (do dac thyc t€ dién tich 1a 106,6m?), thudc thira s
173, tc:r bén‘dé §6 15, toa lac k 4, thi tran H, huyén H va cac tai san gan lién
trén dat. Phan dat co6 tir can nhu sau:

Dong giap thira 174 dai 27,5m

Tay gidp thua 68 dai 27,5m

Nam gidp hém hi¢n trang dai 4,0m

Bic giap thira 49 dai 3,75m

Trén dit c6 01 ph?m cr?u} nha tam A, nén xi me‘mg, vach cay, ctra cdy, cot
gach, cot cay, kéo don tay, go xay dyng, mai tol, chiéu ngang hudéng Nam la
0,15m, chiéu dai huong Tay giap thira 68 la 10m, chi€u ngang huong Biéc la
1,0 m, chiéu dai huéng Pong giap thira 174 1a 10,04m, tong dién tich 5,8m” va
cong trinh phu gom nha vé sinh, giéng khoan, tru bé tong, 02 cay xoai.

Ba M, éng N co trach nhiém dén co quan c6 thdm quyén 1am thu tuc
sang tén dién tich dat trén cho anh M theo quy dinh.

- Bugc anh M tra lai cho ong Nguyén Thé N, ba Tran Thi Thanh M s
tién 140.000.000 (Mot tram bon muoi triéu) dong.

3/Vé chi phi do dac dinh gia: Anh M chiu 1.500.000 dong, anh M da
ndp 1.500.000 dong; ba M 6ng N chiu 1.000.000 dong. Ghi nhan cac duong su
da nop xong.

4/ Vé an phi dan su:

- An phi so tham: Anh M phai chju 5.025.000 dong tién 4n phi, khau trix
vao so tién tam Ung an phi anh M da nop 1a 7.700.000 dong theo bién lai thu
s0 0002854 ngay 04/7/2016 va 0002891 ngay 11/7/2016 cua Chi cuc thi hanh
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an dan sy huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, hoan tra cho anh M s tién con lai
14 2.675.000 (Hai triéu sau tram bay muoi lam ngan) dong.

Ba M, 6ng N chiu 1.975.000 dong tién an phi, khau trir tién tam Gmg an
phi da ndp theo bién lai thu s6 0001906 ngay 06/10/2015 cua Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Ghi nhan ba M, éng N da ndp
xong.

. An phi phuc tham Anh Bui Birc M phai chiu 300.000 (ba tram nghin)
dong duoc khau trir tién tam Gng an phi phuc tham di ndp theo bién lai sd
0012435 ngay 04 thang 9 nam 2018 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n
Hoa Thanh, tinh TAy Ninh. Ghi nhan anh M d4 ndp tién xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh &n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Nei nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh,

- TAND huyén;

- CCTHADS huyén;
- Cdc dvwong su;

- Luu hé so;

- Phong KTNV;

- Luu tap an;

- Luu. Nguyén Thi Thay Phuong



