TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 Poc lap - Tw do - H phuc
THANH PHO HO CHI MINH
Bén 4n sd: 36/2026/DS-ST
Ngay: 04-02-2026
“V/IV trA chép hop ddng dit coc”

NHAN DA
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 14, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan-Chii toa phién toa: Ba Chau Nguyén Xuan Thu

Céc Hoi tham nhdn ddn: Ba D Thi Mén

Ong Pao DA Tuat

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Vian Hiéu -Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
14, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 04 thang 02 nam 2026 tai tru s Toa an nhan dan khu vuc 14, thanh
phé HO Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s 81/2025/TLST-DS
ngay 01 thang 4 nam 2025 vé& “TrA chip hop ddng dit coc” theo Quyét P dua
vu 4n ra xét xir s 226/2025/QDXXST-DS ngay 05 thang 12 nam 2025, Quyét
D hoan phién toa s6 01/2026/QDST-DS ngay 05/01/2026 giira cac dwong su:

* Nguyén don: Ong P H, sinh ngay 04/6/1989, CCCD s6 do Cuc canh sat
quan 1y vé trat tu xa hoi cAp ngay , thuong tra: Thon 8 , H, N, Thira T (Nay la
Thén 8, x& N, tinh Thira Thién Hué). Dia chi lién hé: phuong Hiép B, thanh phd
Th, thanh phdé H6 Chi Minh (Nay 1a phuong H, thanh phd H6 Chi Minh) (Vang
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong P H A, sinh ngay do
Cuc canh sat quan 1y vé trat tu xa hoi ‘cap ngay , dia chi lién h¢: lau 1, s6 141
Ng, khu d6 thi V, phuong H, thanh phd Thi Puc, thanh phé Ho Chi Mlnh (Nay
1a phuong H, thanh phé H6 Chi Minh), (C6 mat)

* Bi don:

-Ong Nguyén T L, sinh nam 1963, CCCD s6 , ba Pang Thi H H, sinh nim
do Cuc canh sat quan 1y vé trat tu x4 hoi cap ngay , dia chi: ap P, x4 H, huyén X,
tinh Ba Rja — Viing Tau (Nay 1a x4 H, thanh phé H6 Chi Minh), (Ving mit).

Nguoi dai dién theo y quyén cua ba Pang Thi H H: Ba P Thi B, sinh
ngay , dia chi : 4p P, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (Nay la xa H,
thanh phd HO Chi Minh), (C6 mit).

NOI DUNG VU AN:

-Tai don khoi ki¢n nguyén don ong P H va trong qud trinh té tung
nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la éng P H A trinh bay: Ngay
06/01/2022, éng B H c6 ky hop dong dat coc v4i ong Nguyén T L va ba Ding



Thi H H déi véi thira dat s6 255, to ban do s6 44, dién tich 417 m2, xa Hoa
Hiép, gia chuyén nhuong 13 3.200.000.000 dong. Khi ky hop dong dit coc ngay
06/01/2022 thi 6ng H da dua cho 6ng L ba H s tién 1a 1.000.000.000 dong, dén
ngdy 15/02/2022, 6ng H di dua thém 1.000.000.000 déng, tong cong la
2.000.000.000 dong, co gidy xac nhan dd nhan du sb tién 2.000.000.000 dong.
Khi d6 hai bén cam két s6 tién con lai 1a 1.200.000.000 ddng s& thA toan sau khi
ra phong Cong ching ky chuyen nhuong manh dat trén. Tuy nhién, dén nay da
hon 2 nam ké tir ngay ky Hop dong coc nhung 6ng L ba H van chua hoan thanh
viéc ra s6 dé chuyén nhuong cho 6ng H.

Ong H d3 thong bao gia han cho 6ng Nguyén T L, ba Pang Thi H H thém
thoi han dé hoan tat nghia vu cia minh va ra van phong cong chung dé chuyén
nhuong quyén st dat néu trén cho 6ng H 1a 15 ngdy tinh tir ngay 01/8/2024.
Cham nhat dén ngay 16/8/2024 néu 6ng L ba H khong ra vian phong cong ching
dé ky chuyén nhugng manh dat néi trén cho 6ng H theo ding thdi han thi 6ng H
s€ don phuong cham dut hop dong dat coc ky ngay 06/01/2022, yéu cau dng L
ba H hoan tra lai s6 tién coc da nhén va boi thuong phat coc theo quy .

Nhung dén hién tai 6ng H van khong nhan duoc bat ky sy phan hoi nao
cia ong L ba H

Tai don khoi kién, ong H yéu cau:

- Hiy Hop dong dit coc ngay 06/01/2022 giita 6ng D H va ong Nguyén T
L, ba Bang Thi H H.

- Budc ong L ba H tra lai s6 tién coc 1a 2.000.000.000 déng va phat coc la
2.000.000.000 dong, tong cong 1a 4.000.000.000 dong.

Tai phién hoa giai, dng H xin rat lai yéu cau bdi thuong coc, 6ng H yéu
cau hay Hop ddng dit coc ngay 06/01/2022 giita 6ng B H va éng Nguyén T L,
ba Pang Thi H H va budc 6ng L ba H tra lai s6 tién coc 1a 2.000.000.000 dong.

S tién dit coc 1a tién riéng ctia 6ng H, khong lién quan dén vo cia ong H
nén dé nghi Toa an khong dua vo ong H tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

Tai phién toa hom nay, nguyén don xac P nguyén don yéu cau tuyén Hop
dong dat coc ngay 06/01/2022 giita 6ng D H va 6ng Nguyén T L, ba Pang Thi H
H 1a v6 hiéu va budc ong L ba H tra lai s6 tién coc 1a 2.000.000.000 dong.

-Bi don 6ng Nguyén T L ving mdt nén khéng trinh bay

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Pang Thi H H 1a ba P
Thi D trinh bay: Ba H va o6ng Nguyén T L ¢6 nhan tién coc ciia 6ng D H s6 tién
1a 2.000.000.000 dong, do ba H ciing dit coc cta ngudi khac thira dat nay, nén
thira dat chua co gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ba H va ong L,
nén chua di cong chimg voi ong H dugce, hién nay sép c6 s6 do nén bi don van
mudn chd co Giay ching nhén quyen sir dung dat dé di cong chimg véi nguyén
don, bi don khong dong ¥ yéu cau cua nguyén don.

NHAN P CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chung ctr c6 trong hd so vu an di duogc
Xem Xét tai phién tod va can cr vao két qua trA tung, Toa &n nhan dan khu vuc
14, thanh phd H6 Chi Minh nhén b:
[1] Vé tha tuc td tung va quan hé trA chap: Pay 1a vu an trA chip hop
dong dit coc, bi don cu tra tai xa Hoa Hiép, thanh phd H6 Chi Minh, nén thudc
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tham quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 14, thanh phé H5 Chi Minh
theo quy D tai Diéu 26, Biéu 35, Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su.

Bi don 6ng Nguyen T L da duoc triéu tap hop 1¢ dén 1an tht hai ma ving
mit nén Toa an xét xtr vang mit duong sy theo quy D tai Diéu 227, 228 Bo luit
T tung dan sy.

[2] Vé yéu cau cua nguyén don:

Tai phién toa hdm nay, nguyén don xac P nguyén don yéu ciu tuyén
Hop dong dat coc ngay 06/01/2022 giita 6ng P H va ong Nguyén T L, ba Ping
Thi H H 14 v6 hiéu va budc ong L ba H tra lai s6 tién coc 1a 2.000.000.000 dong.

Vé nguén gdc stir dung dat: Qua chimg cr Van Phong dang ky dat dai s6
35 cung cap, thé hién khong c6 thong tin luu trir Ve hé so ké khai dang ky dat
dai, cap gidy chung nhan quyen st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi
dat cua thira dat s6 255, to ban do 44, tai xa Hoa Hiép.

Ngay 06/01/2022, 6ng H va ong L, ba H da ky hop dong dit coc dé
chuyén nhuong thura dat s 255, to ban do 44, tai xa Hoa Hiép, ong H da dat coc
cho 6ng L, ba H tong cong so tién 1a 2.000.000.000 dong. Nhu vay, vao ngiy
06/01/2022 khi 6ng B H va 6ng Nguyén T L, ba Bang Thi H H ky hop dong dit
coc dé chuyén nhuong dbi véi thira dat sb 255, to ban do 44, tai xa Hoa Hiép, thi
6ng Nguyén T L, ba Bang Thi H H khong ¢6 quyén st dung dbi vdi thira dat
nay, ong L, ba H khong dugc cap Glay chirng nhan quyen su dung dat, dén nay
Ong L ba H van chua duoc cip Glay ching nhan quyén sir dung dat @i voi thua
dat nay. Nhu vay, dbi tuong dé thuc hién hop dong dit coc khong thuc hién
duge. Co co so dé xéac b ong L, ba H khi ky hop dong dat coc dé chuyén
nhuong dbi véi thira dat s6 s6 255, to ban do 44, tai xa Hoa Hiép, khi ong L, ba
H khong c6 quyén ciia chu sir dung dat ma lai ky hop dong dit coc nham muc
dich chuyén nhuong thira dét trén, nén Hop dong dat coc ky ngay 06/01/2022,
gifra Ong b H va ong Nguyen T L, ba Pang Thi H H vé viéc chuyen nhugng
thira dat sb 255, to ban d6 44, tai xa Hoa Hiép bi v6 hiéu theo Diéu 408 B0 luat
Dan sy nam 2015.

Do d6, can ctr cac Piéu 122, 131, 408 Bo luat Dan sy nam 2015 co co s&
chap nhan yéu cau khdi kién caa 6ng D H, xtr Iy hau qua hop dong v6 hiéu 1a
budc ong Nguyén T L, ba Pang Thi H H phai tra lai cho 6ng H sb tién dit coc 12
2.000.000.000 dong,

[3]Vé dn phi: Do c6 nghia vy tra tién nén dng L, ba H phai chiu an phi dan
su co gia ngach dugc quy D tai khoan 2 Piéu 26, diém b tiéu muc 1.3, Muc 1,
Phan II (DA muc an phi) Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 quy B vé mitc mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an d6i véi sb tién 2.000.000.000 dong, tirc 1a 72.000.000 dong.

Nguyén don khong phai ndp an phi dan sy so tham.

[41Vé quyén khéing cdo: Cac duong su duge quyén khang cdo theo luat D.

Vi cac lé trén,

QUYET b:

Can cu vao:

- Piéu 122, 131, 408 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Piéu 26, 35, 39, 227, 228 B) luat TH tung dan sy nam 2015.



- Piéu 26, tiéu muc 1.3, Muc 1, Phan I (DA muc an phi) Nghl quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12- 2016 quy b vé muac thu, mién giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng D H d6i v6i 6ng Nguyén T L, ba
bang Thi H H.

Tuyén bd “Hop dong dat coc ky ngay 06/01/2022, giita ong D H va ong
Nguyén T L, ba Bdang Thi H H vé viéc chuyén nhwong thira ddt s6 255, to ban do
44, tai xa Hoa Hiép” bi vo hiéu.

Bugc Ong Nguyén T L va ba bang ThiH H cé trach nhiém lién déi tra cho
6ng B H sé tién 1a 2.000.000. 000 dong (Hai ty dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa ngudi duogc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién I3i cua s tién con phai thi hanh an theo muc ai suat
quy P tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

-Vé an phi dan su so tham:

Budc 6ng Nguyén T L va ba Pang Thi H H phai chiu 72.000.000 dong
(Bay muoi hai triéu dong) an phi dan su so tham.

Hoan lai cho ong P H s6 tién tam Umg an phi 56.000.000 dong (Nam
muoi sau triéu dong) theo bién lai thu s6 0000361 ngay 28/3/2025 cta Chi cuc
thi hanh 4n Dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria- Ving Tau (Nay la Thi
hanh 4n Dan sy Thanh phé H6 Chi Minh).

Cac duong su c¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (04/02/2026), duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang cao
tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop I¢.

Trwong hop ban dn, quyét D dwoc thi hanh theo quy P tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dn theo quy P tai cdc Diéu 6,7, 7a, 7b
va 9 Ludt Thi hanh dan dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy D
Pieu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- VKSND khu vuc 14, thanh phd Ho

Chi Minh;

- THADS Thanh phd H6 Chi Minh;

- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu;

Chau Nguyén Xuin Thu



