TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s0: 114/2022/DS-ST

Ngay: 12-9-2022

V/v tranh chép yéu cau tuyén bd

giao dich dan su vo hiéu va giai quyét

hau qua phap ly cta giao dich dan su v6 hiu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Phan Tuyén.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong L& Tan Phat;

2. Ong Nguyén Vin Thuan.

- Thw ky phién toa: Ba VUi Thi Thuy Trang, Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Tay Ninh tham gia phién
toa. Ba Duong Thi Tiéu Phuong, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nim 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Tay
Ninh xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6: 564/2020/TLST-DS ngay 19
thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chip yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo
hiéu va giai quyét hau qua phéap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xu s6: 163/2022/QDXXST-DS ngay 10 thang 8 nim
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Lé Ngoc T, sinh nim 1977; chi Lé Nguyén Thi
Huyén T, sinh nam 1981; cung tru tai: SO T, hém HB, duong L L Q, khu phé B,
Phuong B, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh; ¢6 mat.

Ngudi dai dién hop phap: Anh Nguyén Pham Hoai A, sinh nim 1988; noi
cu trii: S6 HKM, dudng A C, khu phdé H A, phudng H T, thi xa Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh 14 ngudi dai dién theo iy quyén (van ban iy quyén ngay 05/11/2020);
cO mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Quang V, sinh nim 1994; noi cu tra: S6 CBB,
duong CMTT, khu phé H B, phuong H N, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh;
Véng mat.



Nguoi dai dién hop phap: Ba V5 Thi Hong N, sinh nim 1966; noi cu tra:
S6 CBB, duong CMTT, khu phé H B, phuong H N, thanh ph Tay Ninh, tinh
Tay Ninh 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban ty quyén ngay 09-12-2020);
cO mat.

3. NQueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Anh Nguyén Phudc Q, sinh nam 1984; noi cu trii: S6 MBB, khu phd
M, phuong B, thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh; c¢6 mat.

3.2 Anh Hoang Ky A, sinh ndm 1995; noi cu tru: S6 S, hém HB, duong L
L Q, khu phé B, phudng B, thanh phd T4y Ninh, tinh T4y Ninh; ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 05-11-2020 cua nguyén don,ban ty khai va cac
loi khai tai Toa dn cia ngwoi dai dién anh Neuyén Pham Hodi A trinh bay:
Ngay 09-10-2019 vo chong chi Lé Nguyén Thi Huyén T va anh Lé Ngoc T ¢6
vay ctiia anh Nguyén Quang V s6 tién 1.500.000.000 dong dé 1am voén lam an,
tién 14i mdi thang 75.000.000 déng. Anh V yéu cau lam gidy dat coc mua ban
nha dat va hop dong tly quyén dé giao cho anh V quan 1y, sir dung, dinh doat
quyén st dung dat phan dit dién tich 265,30 m® thudc thira s6 85, to ban dd sb
11 toa lac tai khu phd B, Phudng B, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh; cing
ngay hai bén c6 lam gidy tay dat coc chuyén nhuong quyén st dung dét, theo
gidy anh V dit coc s6 tién 1.500.000.000 dong, hai bén c6 quyén hiy hop dong
trong thoi han 06 thang va theo thoa thuan hai bén dén Vian phong cong chimg
Tran Duy Linh dé 1am hop dong ty quyén va giao gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 vao s6 CS 04075 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cip cho chi Lé
Nguyén Thi Huyén T ding tén ngay 28-7-2016 cho anh V giit; hai bén thoa
thuan trong vong sau thang thi chi T, anh T phai tra lai tién gbc va cac bén s&
huy céc gidy to da 1ap, tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chi T, anh
T.

Sau d6 do 13i qué cao chi T, anh T khong con kha nang dong tién 13i va co
xin anh V cho muon lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé ban nha dat lai
cho nguoi khac hodc ban ludn cho anh V (vi gia tri thuc té khoang 3 ty dong) dé
tra ng cho anh V nhung anh V khong dong y; loi dung vo chong chi T, anh T
khong c6 ¢ nha anh V ty ¥ cho nguoi dén pha cong rao, vo nha &; khi chi T
phan ddi thi anh V noi 1a nha dat da ban rdi; vo chéng chi T ¢6 lam don tb giac
anh V c6 hanh vi xdm pham chd & bat hop phap gui Cong an phudng B va co
quan diéu tra Cong an thanh phd T4y Ninh, nhung hai co quan trén da hudng
dan chi T 1am don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét; thuc té chi T vay tién
ctia anh V, chir khong ban nha dét, khong nhén tién coc mua ban dat. Gidy tay
dit coc va hop dong iy quyén ngay 09-10-2019 1a gia tao, dé che day viéc vay
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ng. Nay chi T, anh T yéu cdu Toda an tuyén bd giao dich mua ban nha dat, gidy
tay ddt coc va hop dong uy quyén ngay 09-10-2019 giita chi Lé Nguyén Thi
Huyén T voi anh Nguyén Quang V v6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cua
giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

- Poi vdi bi don tai to twong trinh ngay 15-12-2020 ciia bi don va cdc 10i
khai tai Toa dn cia nguoi dai dién theo ity quyén ba Vo Thi Hong N trinh bay:
Vao ngay 09-10-2019 anh Nguyén Quang V cung chi Lé Nguyén Thi Huyén T
dén Vin phong Cong chtng Tran Duy Linh 1am hop dong iy quyén thira dat sb
85, t& ban d6 s6 11 toa lac tai khu phé B, Phuong B, thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh theo gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san gan lién voi dat s6 vao sé cap GCN sb: CS 04075 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Tay Ninh cdp ngdy 28-7-2016 cho chi Tran dung tén, chi T uy
quyén cho anh V va nhén cta anh V sb tién 1.500.000.000 dong; thoa thuan tir
01 dén 02 thang gia dinh lo tién lay lai v6i gia theo thoi diém hién tai do thoa
thuan va thuong luong, anh V cho thoi han kéo dai dén 06 thang. Thot gian da
qua 06 thang, lam an kho khin, ng Ngan hang phai dong 13i hang thang nén dé
thu hoi von tra ng Ngan hang, anh V da thuc hién ding thi tuc theo hop dong
iy quyén. Nay khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta chi T, anh T vi thuc hién
dung theo hop dong ty quyén di chuyén nhuong lai nha dat trén cho anh
Nguyén Phudc Q. Viéc lam hop dong oy quyén giita anh V véi chi T 1a nham
tron thué do mua di ban lai.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Phude Q trinh bay:
Vao ngay 08-10-2019 tir sy gi6i thiéu ctia ngudi than chi T biét duge anh kinh
doanh bat dong san nén da cho s6 dién thoai cta anh cho chi Lé Nguyén Thi
Huyén T, chi T lay thong tin va goi cho anh, gui thong tin gidy dat va ho so dé
anh kiém tra; khi anh nhan hd so va tra 16i hd so nay khong giao dich duoc Iy
do 1a truéc d6 dd co6 nguoi giri cho anh, anh dem kiém tra trén phuong, dia
chinh phuong thong bao 13 gidy gia, vi gidy gbc dang niém yét tai dia chinh
phudng 14 do cha me rudt cia chi T khong cho ban; chi Tran tra 10i 1 di lay
gidy gbc vé roi va co bién ban giao tra gidy ching nhan quyén sir dung dat tai
Toa 4n nhan dan thi xi Hoa Thanh nén anh xem ky ho so, kiém tra thém lan
nita, dia chinh phuong tra 101 di tra gidy gdc lai rdi, anh méi tién hanh giao dich
s6 tién, chi T dua ra la cam 1.500.000.000 déng, anh tra 101 1a bén anh mua dut
ban doan khong c6 thé chip cam cb, anh hoi tai sau khong di vay ngan hang, chi
T noi can tién gap dé tra cho Luat su 250.000.000 dong luc nho di lay gidy gbc
tr cha me rudt chi lai; vao thoi diém nay anh khong c6 du tién nén anh gidi
thiéu cho chi T di anh 1a ba N me ctia anh V, vi ba N cling kinh doanh bat dong
san. Sau khi hai bén thoa thuan théng nhat déng ¥ mua ban lam hop dong uy
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quyén cho V va viét gidy thoa thun giao tién dat cu thé nhu sau:

Ngay 09-10-2019 hai bén tién hanh lam thu tuc tai phong Cong ching
Tran Duy Linh. Sau khi lam thu tuc xong, anh viét gidy giao tién dat noi dung
cta thira dat va tai san gan lién véi dét tai khu phd B, Phuong B, thanh phd Tay
Ninh; thtra dat s6 85, to ban d6 s6 11 va giao cho chj Tréan sd tién 1.500.000.000
ddng véi ghi cht thoa thuan thy chi Tran kho khan nén viét cho chi thoi gian
06 thang; néu trong thoi gian trén chi Tran khong thoa thuan 13 bén anh V thanh
ly thira dat dé 14y von lai, hai ddng ¥ ky tén, mdi ngudi giit 01 ban va giao tién
cho chi T, chi T giao lai cho anh 75.000.000 dong dé 1am tin uu tién mua lai dat
va tai san trong thoi han 02 thang néu khong thi mat tién (thda thuin miéng gitra
anh voi chi T).

Sau khi chi T nhan tién xong thi khong lién lac dugc, dén khoang gan 03
thang sau gdp hoi vu vi¢e chi T nd1 dang cho cha me chi cho tién roi tir d6 mat
tich khong gip nira. Sau d6 anh c6 truc tiép dén gia dinh cha me chi T trinh bay
su viéc nhung gia dinh chi T tir ch6i va néi né ban roi thi cht ban cho ai thi ban,
bay gio cht c6 ban ré bao nhiéu ciing khong mua. Pén ngay 30-3-2020 do ket
tién 1am an nén anh V chuyén nhuong lai cho anh phan dién tich dat trén voi gia
1.700.000.000 ddng, anh di tir lo gidy to thu tuc hanh chinh day da va duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay 20-4-2020; thoi diém d6 anh co dén
nha chi T gap ch6ng chi T néi chuyén, nhung khong tra 161; anh tiép tuc sang
nha cha me chi T 1an nita va bi tir chbi. Pén ngay 29-11-2020 anh da chuyén
nhugng dién tich dat trén cho anh Hoang Ky A véi gia 2.150.000.000 dong.
Nay khong dong ¥ theo yéu cau cua chi T, anh T.

Theo bdn trinh bay y kién ngay 01 va ngay 17-11-2021 cia nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan anh Hoang Ky A khai: Vao thang 10-2020 anh co
mua cta anh Nguyén Phuéc Q phan dit dién tich 265,30 m? thira sé 85, t& ban
d6 s 11 toa lac tai khu phd B, Phuong B, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh
va tai san gan lién v6i dat 12 01 can nha cép 4 dién tich xay dung 74 m® dién
tich san 74 m” v6i gia 2.150.000.000 dong. Ngay 03-11-2020 anh voi anh Q d3
lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va da duoc chimg thuc tai
UBND Phuong B, thanh phé Tay Ninh; ngay 29-11-2020 anh Q d& nhan du sd
tién 2.150.000.000 ddng, viéc mua ban giita anh véi anh Q lam ding, di moi
tht tuc phap ly; dén ngay 14-12-2020 anh di dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh TAy Ninh cip gidy ching nhan quyén st dung déat, quyén sé hitu
nha & va tai san gin lién véi dét sb vao sd cdp GCN: CS06978.

Ngay 17-12-2020 anh va anh Q di ndp 1é phi trudc ba nha dat, thué thu
nhap c4 nhan ddi voi ca nhan chuyén nhuong bat dong san day du tai Chi cuc
thué khu vuc thanh phd T4y Ninh - Chau Thanh. Trong sudt qua trinh mua ban,
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chuyén nhuong giita anh va anh Q khéng xay ra bat ky tranh chap khiéu nai nao
va khong bi co quan Nha nudc nao ngan can.

- Y kién ciia dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Tdy Ninh:

+ V& t6 tung: Tham phéan thu 1y vu 4n, xc dinh tu cach phap 1y nguoi
tham gia tb tung, thu thap chung ctr, chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu an ra
xét xtr déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, ndi dung, tu cach phap 1y va
thadm quyén theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; Hoi déng xét xur va Thu
ky thuc hién dang trinh tu, thu tuc ddi véi phién toa so tham dan su; nguoi
tham gia t tung thuc hién dang quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh cua
Bo luat T tung dan su; duong su Véng mat da dugc Toa an téng dat dﬁy du thua
tuc theo quy dinh (c6 nguoi dai dién) nén Toa an tién hanh xét xtr vu an theo
quy dinh cua phap luat.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can cit Piéu 116; Diéu 117; cta
BLDS; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 khong chap nhan
yéu cau khai kién ciia nguyén don chi Lé Nguyén Thi Huyén T va anh Lé Ngoc
T d6i voi anh Nguyén Quang V; “Yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu va
giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu” duong sy phai chiu 4n
theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc chirng cit, tai liéu cé trong hé so vu dn dd dwoc xem xét
tai phién toa, cdn cik vao két qud tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién
Vién kiém sdt, xét thdy:

[1] Vé t6 tung: Cac duong su ving mdt Toa an di tién hanh dung va day
du tha tuc dé bao dam cho viéc xét xtr vang mit theo quy dinh tai Diéu 227 cua
Bo luat TS tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Can ctr vao hop dong oy quyén
ngay 09-10-2019 giita chi Lé Nguyén Thi Huyén T voi anh Nguyén Quang V da
ky két. Theo chi Tran khai ngay 09-10-2019 vo chong chi c¢6 vay cia anh
Nguyén Quang V s6 tién 1.500.000.000 dong dé lam von lam dn, anh V yéu cau
lam gidy dit coc mua ban nha dat va hop dong iy quyén dé giao cho anh V
quan ly, st dung, dinh doat quyén su dung dat phﬁn dét dién tich 265,30 m?
thudc thira sb 85, t& ban d6 sb 11 toa lac tai khu phé B, Phuong B, thanh phé
Tay Ninh, tinh Tay Ninh, nén hai bén c6 lam gidy tay dit coc sb tién
1.500.000.000dong va dén Van phong cong ching Tran Duy Linh dé lam hop
ddng uy quyén giao gidy chimg nhan quyén st dung dét sd vao sd CS 04075 do
S& Tai nguyén va Moi truong cap cho chi Lé Nguyén Huyén T ding tén ngay
28-7-2016 cho anh V giir; hai bén thoa thuan trong thoi han sau thang phai tra
lai tién gbc va cac bén sé hily cac gidy to di lap, tra lai gidy ching nhan quyén
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st dung dat cho chi T. Sau d6 do 14i qua cao chi khong con kha ning déng va cé
Xin anh V cho muon lai gidy chimg nhan quyén sir dung dit dé ban nha dit lai
cho nguoi khac hodc ban ludn cho anh V dé tra no cho anh V nhung anh V
khong dong ¥; loi dung lic vo chong chi khéng co ¢ nha anh V tu y cho ngudi
dén pha céng rao, vo nha ¢; khi vo chéng chi phan ddi thi anh V tra 101 1a nha
dat da ban roi; chi c6 lam don td giac anh V ¢ hanh vi xdm pham chd & bat hop
phap, giri Cong an phudng B va co quan diéu tra Cong an thanh phd Tay Ninh,
nhung hai co quan trén dd huéng dan khoi kién yéu cau Toa an giai quyét; thuc
té chi chi vay tién cta anh V, chir khong ban nha dat, khong nhan tién coc mua
ban dat. Gidy dit coc va hop dong iy quyén ngay 09-10-2019 1a gia tao, dé che
day viéc vay ng. Nay yéu cau Toa an tuyén bd giao dich mua ban nha dat, gidy
tay dat coc va hop dong uy quyén ngay 09-10-2019 giira chi voi anh Nguyén
Quang V vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan su v6 hiéu
theo quy dinh cua phap luat.

[2.1] Bi don anh V khong dong ¥ cho rang ngay 09-10-2019 anh va chi Lé
Nguyén Thi Huyén T dén Vin phong Cong chting Tran Duy Linh lam hop dong
iy quyén thira dat s6 85, to ban do so 11 toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh
phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & gan lién véi dat s vao s6 cdp GCN sd: CS 04075 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh TAy Ninh cap ngay 28-7-2016 cho chi T dtng tén va
chi T nhan cta anh s6 tién 1.500.000.000 dong (thoa thuan xin tir 01 dén 02
thang gia dinh lo tién lay lai, gi4 theo thoi diém thoa thuan, thuong luong, anh
cho thoi han kéo dai dén 06 thang); nhung tir khi 1am hop dong dén 06 thang,
thoi gian da qua, lam an kho khan, ng Ngan hang phai dong 1ai hang thang nén
dé thu hoi von va tra ng Ngan hang nén anh da thyc hién dung thu tuc theo hop
ddng uy quyén di chuyén nhuong lai cho anh Nguyén Phudc Q.

[2.2] Xét thdy qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa chi T, anh
T va anh A 13 nguoi dai dién cho chi T, anh T khong cung cdp dugc ching ctr
nao chimg minh cho viéc vay muon tién gitta chi T véi anh V. Can ct Hop
doéng Gy quyén ngay 09-10-2019 giita chi Lé Nguyén Thi Huyén T véi anh
Nguyén Quang V tai Van phong Cong chimg Tran Duy Linh noi dung thé hién
hai bén dong ¥ viéc giao két hop dong ty quyén véi cac thoa thuan sau: Pham
vi iy quyén: Bang hop dong nay, bén A uy quyén cho bén B theo nhimg thoa
thuan sau day: Bén B dugc quyén nhan danh bén A dé thuc hién cac hanh vi
sau: Puoc quyén nhan danh, thay mit bén A toan quyén quan 1y, sir dung lap va
ky tén trén hop dong chuyén nhugng, ting cho, cho thué (ké ca huy hop dong,
thanh 1y hop ddng), hop ddéng thé chap vay vén tai cac Ngan hang chuyén
doanh, céc to chirc tin dung trong va ngoai tinh khong gidi han sb tién vay, sb
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lan vay va ding ky bién dong dat dai, trich luc so d6 thira dat, tach thira, hop
thira, tu dinh gia chuyén nhuong (Pit coc) va lién hé cac co quan chirc ning c6
thAm quyén giai quyét dé 1am thu tuc hanh chinh lién quan dbi véi phan dat va
cin nha toa lac tai khu phé B, Phudng B, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh,
cu thé nhu sau: Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha va tai san gan lién v6i dat sé: CD 369247,
vao sO cAp GCN sb: CS04075 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh
cap ngay 28-7-2016. Moi ¥ kién, quyét dinh cua bén B duoc coi 1a ¥ kién quyét
dinh ctia bén A va bén A cam két sé& khong co bat ct khiéu nai nao vé sau; thoi
han @iy quyén 1 05 nim ké tir ngdy Cong chtng vién - Vin phong Cong chimg
Tran Duy Linh ky tén va dong ddu vao Hop dong.

[2.3] Can ctr gidy giao tién dat ngay 09-10-2019 gitta chi Lé Nguyén Thi
Huyén T v&i anh Nguyén Quang V ndi dung thé hién: chi T 1a chi sir dung thira
dat s6 85, to ban do sd 11 thudc khu phd B, Phuong B, thanh phd Tay Ninh
déng v chuyén nhuong lai quyén st dung toan bo thira dat néi trén cho anh
Nguyén Quang V dién tich dat sir dung ngang 6 m, dai hét dat, tong dién tich 1a
265,30 m?, gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 ddng, bén chuyén nhuong da
nhan coc 1.500.000.000 dong; bén nhan chuyén nhuong, néu khong tra du thi s&
mat tién coc, nguoc lai bén chuyén nhuong thay dbi y kién vé viéc chuyén
nhuong ndi trén thi phai dén bu cho bén nhan chuyén nhugng sé tién gap ba lan
sb tién coc. Bén chuyén nhuong cam két thira dat néu trén do toi 1a chu st dung
néu c6 ai tranh chap toi hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat, gidy nhan
coc nay duoc lap thanh 02 ban, c6 gia tri nhu nhau mdi bén giir mot ban. Ghi
chu: Ké tir ngay thanh 1ap bén nhan chuyén nhuong va bén chuyén nhuong cé
thé thoa thuan huy hop dong, dong thoi thuong lugng khung gia tai thoi diém
nhu théa thuan trong vong 6 thang hoac thoi gian dai hon do thoa thuan hai bén.

[2.4] Ciing nhu anh Nguyén Phuéc Q khai vao ngay 08-10-2019 tir sy
gidi thiéu ctia nguoi than chi T biét duoc anh kinh doanh bat dong san nén cho
chi T s6 tién thoai ctia anh va chi T 1éy thong tin goi cho anh va goi giéy chung
nhan quyén sir dung dat (hd so dé anh kiém tra). Khi anh nhan ho so néi hd so
nay khong giao dich dugc 1y do 1a trudc d6 da cd nguoi goi cho anh, anh dem
kiém tra trén phuong, dia chinh phudng théng bao d6 1a gidy gia, gidy gdc dang
niém yét & dia chinh phuong 1a do cha me rudt cta chi T khong cho ban thira
dat; nhung chi T tra 101 1a d3 1y gidy gbc vé roi va c6 bién ban giao tra gidy
chtng nhan quyén st dung dét tai Toa an nhan dan huyén Hoa Thanh. Anh xem
k¥ ho so, kiém tra thém 1an nita, dia chinh phuong tra 10 tra 10i da tra gidy gbc
lai r6i, anh méi tién hanh giao dich s6 tién, chi T dua ra 1a cam 1.500.000.000
ddng, anh tra 101 12 bén anh mua dut ban doan khong c6 thé chap cam cb, chi T

7



no6i can tién gap dé tra cho Luat su 250.000.000 dong luc nho di 13y gidy gdc tir
cha me rudt cta chi lai, vao thdi nay diém nay anh khong c6 du tién nén gidi
thiéu cho chi T di anh 1a ba Vo Thi Hé)ng N me rudt cua anh Nguyén Quang V;
vi ba N ciing kinh doanh bat dong san. Sau khi hai bén thoa thuan thong nhat
ddéng ¥ nén vao ngay 09-10-2019 hai bén tién hanh 1am thu tuc Gy quyén tai
phong Cong chimg Tran Duy Linh. Sau khi 1am thi tyc xong, anh viét gidy giao
tién dat 1.500.000.000 dong cho chi Tran, phia dudi c6 ghi chu thoa thudn thiy
chi Tran kho khin nén viét cho chi T trong vong 6 thang; néu trong thoi gian
trén chi khong thoa thuan 1a bén anh V thanh 1y thira dat dé lay vén. Hai bén da
hiéu 15 ddng ¥ ky tén, mdi ngudi gitt 01 ban va giao tién cho chi T.

[2.5] Pén ngay 30-3-2020 do ket tién 1am an nén anh V chuyén nhuong
lai cho anh véi gia 1.700.000.000 ddng, anh di tu lo gidy t& thu tuc hanh chinh
day du va duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 20-4-2020; dong
thoi anh c6 qua nha chi T gip chong chi T va sang nha cha me chi T nhung gia
dinh van tir chdi. Pén ngay 29-11-2020 anh Q da chuyén nhugng dién tich dat
trén lai cho anh Hoang Ky A véi gia 2.150.000.000 dong.

[2.6] Tai bién ban xac minh ngay 08-8-2022 dugc Toa an nhan dan thi xa
Hoa Thanh cung cap thong tin 1a ngay 06-9-2019 Toda an nhan dan huyén Hoa
thanh c6 thy 1y vu an dan su sb: 395 vé viéc tranh chp doi gidy ching nhan
quyén sir dung dat giita chi Lé Nguyén Thi Huyén T v6i ba Nguyén Thi Tron va
ong L€ Van Khoe. Nhu vay la chi Tran da khoi kién cha me chi 1a ong Lé Van
K va ba Nguyén Thi T dé doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vi ngudn
gbc nha dat nay 1a cta cha me cho Tréan cho chi T vao nim 2016 theo Hop dong
taing cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 22-6-2016 dugc
cong ching tai Vin phong cong ching TAm Thanh (BL s: 164, 165); con dbi
v6i anh T chong chi T lac nay dang séng chung véi chi T cling khong c6 ¥ kién,
cho rang ngudn gbc dat do cha me chi T cho chi T nén anh khéng biét.

[2.7] Tai bién ban hoa giai ngay 03-8-2022 chi T trinh bay néu trudng
hop Toa an khong tuyén bd giao dich mua ban nha dat, gidy tay dat coc va hop
doéng Gy quyén ngay 09-10-2019 giita chi Lé Nguyén Thi Huyén T véi anh
Nguyén Quang V v6 hiéu thi yéu cau anh Vii giao lai s6 tién chénh léch
500.000.000 ddng; ba N khong dong ¥.

[2.8] Tai phién toa anh Q ddng ¥ giao lai cho chi T s tién 37.500.000
ddng sd tién ma chi T giao cho anh 75.000.000 déng dé vu tién mua lai phan dat
trén trong thoi gian 02 dén 03 thang theo thoa thuin miéng gitta anh va chi T.

[3] Xét vé chung ct: Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa
cac bén xac dinh cac ching ct: Hop dong uy quyén ngay 09-10-2019 gitta chi
Lé Nguyén Thi Huyén T véi anh Nguyén Quang V tai Vin phong Cong chimg
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Tran Duy Linh va gidy giao tién dat 09-10-2019 1a dang. Do d6 xac dinh chimg
cu trong hd so vu an 1a ding su that.

[4] Xét vé Hop ddng ty quyén ngay 09-10-2019 tai Van phong Cong
ching Tran Duy Linh chting nhan Hop dong ty quyén duogc giao két gitta chi
Lé Nguyén Thi Huyén T v6i anh Nguyén Quang V ndi dung thé hién chi
Nguyén Thi Huyén T Uy quyén cho anh Nguyén Quang V toan quyén quan 1y,
st dung 1ap va ky tén trén hop dong chuyén nhuong, ting cho, cho thué (ké ca
huy hop dong, thanh 1y hop ddng), hop ddng thé chip vay von tai cac Ngan
hang chuyén doanh, céc t6 chirc tin dung trong va ngoai tinh khong gidi han sb
tién vay, s 1an vay va dang ky bién dong dat dai, trich luc so d6 thua dat, tach
thira, hop thura, ty dinh gia chuyén nhuong (Pat coc) va lién hé cac co quan
chtrc ning c6 tham quyén giai quyét dé 1am thi tuc hanh chinh lién quan d6i véi
phan dét va can nha toa lac tai khu phd B, Phudng B, thanh phd Tay Ninh, tinh
Tay Ninh. Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat s6: CD 369247, vao s6
cap GCN sb: CS04075 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Tay Ninh cap ngay
28-7-2016. Moi y kién, quyét dinh cua anh V dugc coi 1a ¥ kién quyét dinh cua
chi T va cam két s& khong co bét ctr khiéu nai ndo vé sau; thoi han oy quyén 1a
05 nam ké tir ngay Cong chig vién - Van phong Cong chimg Tran Duy Linh
ky tén va dong dau vao Hop dong. Cac bén ti nguyén thoa thuan giao két hop
dong va cam két chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung hop dong; tai thoi
diém cong ching cac bén giao két hop dong c6 niang luc hanh vi dan sy phu hop
theo quy dinh cta phéap luat; ndi dung thoéa thuan cia cac bén trong hop dong
phu hop vo1 phap luat, dao dirc xa hoi; Cong chung vién da giai thich rd ndi
dung va hau qua phap 1y; cac bén giao két 3 doc dong y ndi dung va tu nguyén
ky vao hop dong. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa cac bén thira nhan
hop dong trén 1a ding.

[4.1] Ciing nhu tai Vin ban sb: 18/CCTN ngay 04-3-2022 ctia Vin phong
Cong chung Tran Duy Linh x4c dinh da thuc hién day du cac quy trinh vé tha
tuc hd so cong chimg dam bao ding quy dinh phap luat. Nay nguyén don khoi
kién “Tranh chép yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hi¢u va giai quyét hau
qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hi¢u” 1a khong c6 co s¢ phap 1y, do day la y
chi ty nguyén cua cac bén cu thé chi Tran (bén A) anh Vi (bén B) thuc hi¢n
viéc uy quyén nha dat déu thé hién v mubn cudi cung la dé dat duoc muc dich
néu trén. Cong ching vién da thyc hi¢n ding quy trinh thu tuc theo luat dinh.
Do d6 c6 co sé xac dinh Hop dong ty quyén ngay 09-10-2019 giita chi Lé
Nguyén Thi Huyén T v6i anh Nguyén Quang V 1a diing sy that c6 hiéu luc.



[5] Xét viéc nai ra cia chi T anh T va anh A la nguoi dai dién cho chi T
khai: thira nhan hop ddng ty quyén trén do chi T tu nguyén ky nhung cho rang
hop ddng chi 1a gia tao nhim che diy viéc vo chong anh T, chi T vay tién cia
anh V, déng thoi hai bén c6 thoa thuin sau khi tra hét ng anh V s& tra lai giéy
chtng nhan quyén st dung dét cho chi T anh T. Xét thdy qua trinh giai quyét vu
an cling nhu tai phién toa, chi Tran, anh T va anh A 1a nguoi dai dién cho chi T,
an va xac dinh dén nay chi T, anh T khong tra s tién nao cho anh V. Ciing nhu
tai bién ban hoa giai ngay 03-8-2022 chi T khai truong hop Toa an khong tuyén
bd giao dich mua ban nha dit, gidy tay dit coc va hop dong ty quyén ngay 09-
10-2019 giita chi Lé Nguyén Thi Huyén T véi anh Nguyén Quang V vo hiéu thi
yéu cdu anh V giao lai cho chi s6 tién chénh 1éch 500.000.000 déng.

[5.1] Con ddi v6i anh T chong chi T, tai ban ty khai caa anh T khai vé
ngudn gbc nha dat 1a cia me chi T cho chi T anh khong biét. Hon nita trong
viéc giao dich 1ap hop dong y quyén gitta chi T v6i anh V khong thé hién co
anh Tuéan chong chi T. Ciing nhu tai bién ban xac minh ngay 08-8-2022, Tda an
nhan dan thi x4 Hoa Thanh cung cap thong tin thé hién chi T da khoi kién cha,
me chi Tréan 1a 6ng Lé Van K va ba Nguyén Thi T vé viéc doi lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat va tai bién ban giao tra lai gidy chting nhan quyén st
dung dat ngay 07-10-2019; 6ng K, ba T da giao tra lai cho chi T 01 ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CP 369247, sb vao so cip gidy chimg nhan CS 04075 do So Tai
nguyén va Moi trudong tinh Tdy Ninh cdp ngay 28-7-2016 cho chi Lé Nguyén
Thi Huyén T dtng tén. Ngay 09-10-2019 chi T lam hop dong uy quyén cho anh
Nguyén Quang V tai Van phong Cong chimg Tran Duy Linh.

[5.2] Con dbi véi viée nai ra cta chi T, anh T cho rang loi dung luc vo
chong chi khong c6 ¢ nha anh V tu ¥ cho ngudi dén phé cong rao, vo nha o; khi
vo chdng chi phan d6i thi anh V tra 1i 1a nha dat da ban rdi; chi co 1am don té
giac anh V ¢6 hanh vi xAm pham chd ¢ bat hop phap, giri Cong an Phuong B va
co quan diéu tra Coéng an thanh phd Tay Ninh, nhung hai co quan trén da hudéng
dan khai kién yéu cau Toa an giai quyét. Ngay 05-8-2022 Toa an nhan dan
thanh phd T4y Ninh c6 Cong van s6: 704/TA yéu cau Cong an Phudng 4, thanh
phé Tay Ninh cung cép thong tin, chimg ctr nhung khong c6 vin ban tra 10i va
tai bién ban lam viéc ngay 14-7-2022 6ng khoe, ba T 1a cha me cua chi T tu
chdi cung cip thong tin lién quan dén chi T cho Toa an va cho rang chi T d3 ban
hét nha dat 13y tién ong ba khong biét, khong lién quan dén ong ba. Hon nira tai
ban 4n s6: 175/2019/HS-ST ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh xét xtr chi
Tréan vé toi sir dung tai liéu gia clia co quan ciling tir gidy chimg nhan quyén s
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dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 369247 nay
ctia chi Tran. Do d6 khong c6 co s¢ chdp nhan.

[6] Xét vé tri gia dat: Can ctr trich lic ban do dia chinh ngay 11/7/2022
ctia Van phong ding ky dat dai tinh Tdy Ninh — Chi nhanh thanh phé T4y Ninh
cung cip phan dét tranh chip c6 dién tich thyc té 12 265,3 m* va bién ban dinh
gia tai san ngdy 05-4-2022 cua Hoi dong dinh gia; hai bén thong nhat gia tri
phan dét tranh chép 1a 1.920.000.000 dong; tai san trén dat gdm: 01 cin nha cip
4 tri gia 117.830.000 ddng, 01 nha vé sinh trj gia 3.969.000 déng 01 chudng ga
tri gia 20.557.000 dong 01 cin nha thao rap di doi duge nén khong dinh gid, qué
trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa hai bén thong nhit dong .

[7] Riéng dbi véi sd tién 75.000.000 dong chi T Khai 1a dong tién 14i cho
anh V; con anh Q cho r@fmg gitra chi T v6i anh c6 théa thuan miéng va chi T co
giao s6 tién 75.000.000 déng cho anh 1a tién coc chan dé chi T duoc uu tién
mua lai dat trong thoi han 02 thang, nhung hét han chi T khong dén dé lién lac
lay lai dat nén mat coc; qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa céc
bén khéng cung cap duoc ching ctr ndo thé hién sb tién nay va ciing khong co
yéu cau giai quyét. Tai phién toa anh Q dong ¥ giao lai cho chi Tréan sb tién
37.500.000 dong nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

[8] Xét dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tay
Ninh pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[9] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xr khong chdp nhan yéu cau
khoi kién cua chi Lé Nguyén Huyén T, anh Lé Ngoc T dbi v6i anh Nguyén
Quang V; yéu cau Toa an tuyén bo giao dich mua ban nha dat, gidy tay dit coc
va hop dong iy quyén ngay 09-10-2019 giita chi Lé Nguyén Quyén T v&i anh
Nguyén Quang V v6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo
hiéu theo quy dinh cua phap luat.

[10] V& an phi: Can ctt Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su; Khoan 3
Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung 4n phi va 1 phi Toa 4n; nguyén don chi T, anh T phai chiu 600.000 dong
an phi dan sy so tham d6i véi yéu cau ctia nguyén don khong dugce Toa an chap
nhéan; duge khau trir tién tam ung an phi da nop 600.000 déng theo bién lai thu
s6: 0000885 ngay 19-11-2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tay
Ninh. Anh Nguyén Phudc Q phai chiu 1.875.000 déng an phi dan su so tham

[11] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thim dinh gid tai san sb tién
1.800.000 déng chi Tran chiu; ghi nhan da nop du.

Vi cac € trén;
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QUYET PINH:

Can ci Diéu 117; 118; 119; 135; 138;139; 141 ctia Bo luat Dan sy; Khoan
3 Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qué)c Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Lé Nguyén Thi Huyén T,
anh Lé Ngoc T ddi v6i anh Nguyén Quang V; yéu cu Toa 4n tuyén bd giao
dich mua ban nha dit, gidy tay dit coc va hop dong ty quyén ngay 09-10-2019
gitta chi L& Nguyén Thi Huyén T véi anh Nguyén Quang V vo hiéu va giai
quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan sy v hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

2. Ghi nhan anh Nguyén Phuéc Q dong y giao lai cho chi Lé Nguyén Thi
Huyén T s tién 37.500.000 dong.

3. An phi dan su so thim: Chi T, anh T phai chiu 600.000 dong, duoc
khau trir tién tam Ung 4n phi da ndp 600.000 dong theo bién lai thu s6: 0000885
ngay 19-11-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tay Ninh; anh Q
phai chiu 1.875.000 dong.

4. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan chi T chiu di ndp du.

5. Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an chua thi hanh sb tién néu trén, thi hang thang con phai
tra cho cho ngudi duge thi hanh an s6 tién 14i d6i véi sb tién cham tra twong Ung
vai thot gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su

6. Bao cho cac duong su biét trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
duoc quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh. Riéng dbi cac
duong su vang mat dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc tir ngay Toa an niém yét ban an tai Uy ban nhan din xa
(phuong) noti cu tra.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an Dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; Diéu 7 va
Diéu 9 ctia Luat thi hanh an Dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 cta Luét thi hanh 4n Dan su./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- PKTNV TA tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPTN;

- CCTHADS TPTN; ba ky

- Cac duong su;

- Luu hd so.
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Lé Phan Tuyén

THANH VIEN THAM PHAN
HOQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA
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Vin phong Cong chimg Tran Duy Linh theo Van ban Coéng chtng sd
7967, quyén s6 20.TP/CC-SCC/HPGD. Ban chat hop dong ty quyén chi la gia
tao nham che day viéc vo ch(‘A)ng anh Tuén chi Tran vay tién cua anh V4, déng
thoi hai bén c6 thoa thuan sau khi tra hét no anh Vil sé tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho chi Tran anh Tuan. Do tién l&i qua cao chi Tran, anh
Tuan khong c6 kha ning dong 14i nita nén c6 xin anh Vi cho muon lai gidy
chimg nhin quyén st dung dat dé ban phan dat trén cho ngudi khac hodc ban
luon cho anh Vii. Anh Vi lgi dung viéc chi Tran anh Tuéin khong ¢6 ¢ nha anh
Vii tu § phd cong rao cho ngudi khac vao ¢. Nay chi Tran anh Tuén khai kién
yéu cau Toa an tuyén bd giao dich mua ban nha dét, gidy tay dit coc va hop
ddéng uy quyén ngay 09/10/2019 giita chi Lé Nguyén Thi Huyén Tran véi anh
Nguyén Quang Vil vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cia giao dich dan sy
v6 hiéu theo quy dinh. Ngay 24-11-2021 Toa 4n c6 thong bao cho anh An cung
cap gidy giao tién vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, nha & va tai san
gan lién v6i dat ngay 09-10-2019 (ban chinh) va cac chimg ctr co lién quan
trong vu 4n cho Toa an nhung anh Tuan, chi Tran va anh An khong cung cip
duoc.

Can cit Piéu 5 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16-02-2015 ctia Chinh
pht quy dinh vé thim quyén ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh 4n Dan sy, thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
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Piéu 9 cta Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan sy.

[2.1] Bi don ba Téng Thi Nhan va ong Ngo Vin Bao khong dong v cho
rang ndm 2002 6ng ba da ban phan dat dién tich 139.3 m® thudc thira sb 84 (sb
thira cti: 1998), tO ban dd 28 (sé cli: 5) toa lac tai ép Tan Hoa, xa Tan Binh,
thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh cho 6ng Huynh Ngoc Hung véi gia 10 cay
vang (khoang 60 triéu dong) viéc mua ban chi lam gidy tay; dén dau nam 2019
6ng Hung yéu cau ong ba lam hop dong chuyén nhuong cho con dng Hung 14
anh Trinh Thanh Linh va chi Huynh Thi Kim Lién dung tén; nhung tai thoi
diém nay ong, ba phai thi hanh 4n tra no cho 6ng Nguyén Vian Phi va ba Poan
Thi Xuyén sd tién 165.168.000 dong theo Ban 4n ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd Tay Ninh, nén bi ngin chin khong 1am thi tuc duoc. Sau d6, dén thang 02-
2020 6ng ba da thi hanh xong sb tién ng trén nén duoc gidi toa lam thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dit cho con cta ong Hung 1a anh Trinh Thanh
Linh va chi Huynh Thi Kim Lién ngay 18/02/2020; con d6i v6i viéc 6ng ba no
tién ba Loan 1a sau ndy dugc Toa an giai quyét bang Ban an sd: 25/2020/DS-ST
ngay 07/7/2020. Nay khong dong y hiy hop dong chuyén nhugng quyén si
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dung dat gitta ong ba véi anh Linh, chi Lién theo yéu cau khdi kién cua ba
Loan.

[2.2] Béi voi ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan éng Hung, anh Linh
va chi Lién trinh bay 1a tr nim 2002 6ng Hung d3 mua phan dat trén cua ba
Nhan, 6ng Béo; sau d6 ong Hung d6 dat, ton nén va cho thué tir d6 dén nay.
Pén dau nim 2019 6ng Hung yéu cau ba Nhan 6ng Bao 1am hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét trén cho con 6ng 13 anh Huynh Thi Kim Lién va con
ré 1a Trinh Thanh Linh démg tén; khi dén UBND xa Tan Binh 1am hop dong
chuyén nhuong thi bj ngin chin, méi biét 1a ba Nhan, 6ng Béao phai thi hanh an
tra ng cho ong Nguyén Vian Phi va ba Poan Thi Xuyén sb tién 165.168.000
dong va lai suat cham tra theo Ban an s6 ngay cua Toa an
nhan dan thanh phd Tay Ninh nén khong lam thu tuc chuyén nhuong dugc. Sau
d6 dén thang 02-2020 ba Nhan, ong Bao di thi hanh an xong, khong c6 ai tranh
chap; nén ba Nhan, ong Bao moéi lam tha tuc chuyén nhuong dugc cho anh
Linh, chi Lién. Nay khong dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dét theo yéu cau khoi kién cua ba Loan; vi tai thoi diém lam thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat thi ba Nhan, 6ng Bao khong con ng ai, dat khong
tranh chap nén cic bén méi 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dét
duoc.
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