TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péjc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 82/2017/DSPT
Ngay: 07/8/2017
“V/v Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Véi thanh phin Héi dong xét xiv phiic thiam géom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Y Phi Kbudr

Cdc Tham phéan: Ong Nguyén Tan DPuc, ba Luu Thi Thu Hudng.

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén — Thu ky Tda 4n nhan déan tinh
Dik Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pk Lak tham gia phién toa: Ong
Phan Vin Hoan - Kiém sat vién.

Ngay 07/8/2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xir phuc tham
cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 79/2017/TLPT-DS ngay 29/6/2017 vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do ban 4n dan su so thim sb
12/2017/DS-ST ngay 09/5/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin bi khang céo,
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phiic tham sé 106/2017/QD-PT ngay 27/7/2017
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong ong Vii Van H va ba Nguyén Thi C; dia chi: Thon
A, x4 B, huyén D, tinh Pak Lik, déu c6 mit.

2. Bi don c6 don kién phin t6: Vo chong 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi
T; dia chi: Thon A, X4 B, huyén D, tinh Dak Lik, déu co mit.

3. Nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Thi V, sinh nam 1957, ¢6 mat;

Dia chi: Thon A, x4 E, huyén D, tinh Dik Lik.

3.2. Anh Phan Van H1, sinh nam 1987, Véng mat;

3.3. Anh Phan Vin D, sinh nam 1988, ving mit;

3.4. Chi Phan Thi N, sinh nam 1993, Véng mat;

(Anh H1, anh D, chi N ¢6 ty quyén cho ong Phan Vin P)

Cung dia chi: Thon A, x4 B, huyén D, tinh Pik Lik.
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3.5. Anh Vi Van H2, sinh nam 1991, ¢6 mat;
Dia chi: Thon A, xa B, huyén D, tinh Pak Lik.

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Lé Van T1, sinh nam 1974, c6 mat;

4.2. C)ng Tran Pinh A, sinh ndm 1962, ¢6 mit;

4.3. Ba Tran Thi T2, sinh ndm 1979, c6 mit;

4.4. Ong Nguyén Vin P1, sinh nim 1960, cé mit;
Cung dia chi: Thon A, x4 B, huyén D, tinh Pik Lik.

4.5. Ong BUi U, sinh nam 1954, c6 mit;
Pia chi: Thon F, x4 E, huyén D, tinh Pak Lik.

5. Nguoi khang cdo: Vo chong ong Phan Vin P va ba Nguyén Thi T (14 bi
don trong vy an).

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don dng Vii Vin H va ba Nguyén Thi C trinh bay:

Gia dinh 6ng Vii Van H, ba Nguyén Thi C va gia dinh 6ng Phan Vin P,
Nguyén Thi T ¢6 mdi quan hé hang x6m, khoang thang 10/2011 vo chong ong H, ba
C va vo chong ong P, ba T ¢ thoa thuan chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong
dién tich dat khoang 1.600m? (khong do dac cu thé) toa lac tai thon G, x& X, huyén
D, thira dat c6 tir can nhu sau: Phia Pong giap dat ong P2, phia Tay giap hd nudc,
phia Nam giap dat ong P1, phia Bac giap dat ong P3. Dién tich dat chuyén nhuong
khoang 1.600m? nam trong tong dién tich dat lién ké vai dat cia gia dinh vo chong
6ng P, ba T va khong bao gdm con dudng 03 mét. Do phan dit dugce chuyén nhuong
cho vo chong 6ng H ba C ndm & phia trong nén hai bén thoa thudn md con dudng
rong 03 mét dé di vao. Gia tri chuyén nhuong dién tich dat khoang 1.600m? la
100.000.000 dong, vo chong éng H, ba C di giao du tién cho vo chong ong P ba T
va giao tién thanh hai dot:

Pot 1, vao khoang thang 10/2011 vo chong 6ng H, ba C giao 50.000.000
dong cho vo chong ong P, ba T véi muyc dich 1a dé dat coc viéc chuyén nhuong giita
hai bén. Khi giao tién, hai bén khong 1ap gidy td nhung c6 ngudi 1am ching 1a ong
Tran Pinh A, 6ng Lé Vin T1, ba Tran Thi T2 chimg kién.

Dot 2, vao ngdy 15/12/2011 vo chdng 6ng H, ba C giao tiép 50.000.000 dong
cho vo chong ong P, ba T tai nha ong P ba T. Khi d6, hai bén c6 lap gidy to giao tién
va gidy sang nhuong dat. Ddi véi gidy giao tién dé ngay 15/12/2011 do anh Vii Van
H2 (con trai ciia 6ng H, ba C) viét va c6 chit ky ciia vo chong 6ng P, ba T. Giay
sang nhuong dat dé ngay 15/12/2011 do 6ng Phan Vin P viét, sau d6 ong P ba T ky
xac nhan gidy chuyén nhuong; ca hai gidy néu trén déu co sy chung kién cua 6ng



Tran Pinh A (lac nay dang 1am thon trudng), ong Lé Van T1 ky xac nhan va c6 ong
BUi U (1a Cong an vién), ba Tran Thi T2 ching kién.

Sau khi 1ap hop dong xong vo chdng 6ng P, ba T da giao dat cho vo chong
6ng H, ba C quan 1y, canh tac va sir dung tir 46 dén nay. Khi chuyén nhuong cic bén
khong truc tiép do dién tich dit ma uéc luong khoang 1.600m?, ¢6 chi vi tri, mbc
gi6i, ranh gi6i thira dat thuc té chuyén nhuong. Hién trang khi nhan chuyén nhuong,
trén dat c6 cy ca phé di can cdi do khong c6 nude tudi. VEé ngudn goc thira dat trén
6ng H ba C c6 biét vao nam 2006 ong P, ba T nhan chuyén nhuong ciia ba Phan Thi
V bang gidy to viét tay va thira dat trén chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong, ngay 30/01/2012 ba T dén nha ba C
vay s6 tién 1.500.000 dong, hai bén khong viét gidy vay muon, ba T hen ba C khi
nao ba T ban duoc thira dat & ngoai qué s& tra s6 tién nén ba T da viét gidy c6 noi
dung “gia dinh 6ng P, ba T da thoa thuan ban manh dat cho cha H va o C khong c6
su thay d6i” va ky tén. Bén nay ba T chua tra nhung vo chong ong H, ba C khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Thang 12/2011 do vo chong ong P, ba T khong md duong di 03 mét nhu da
thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong ngay 15/12/2011 nén 6ng H, ba C da pha
01 try cong dé md dudng di, dan dén viéc anh Phan Vian H1 (con trai cia 6ng P, ba
T) 1am don yéu cau Uy ban nhan dan xi giai quyét, ké tir d6 hai bén chi tranh chap
con dudng di ma khong tranh chap dat chuyén nhuong. Nam 2012, gia dinh 6ng H,
ba C da nhd cdy ca phé trén thira dat ¢4 nhan chuyén nhuong dé trong cy tiéu, cay
an trai vao dao 01 giéng nudc dé phuc vu tudi tiéu. Pau nim 2016, ong P, ba T cho
rang thira dat trén khong co viéc chuyén nhuong cho vo chong ong H, ba C va da
ngan can khong cho gia dinh 6ng H ba C canh tac, sir dung thira dat.

Pén cudi naim 2016, vo chong dng P ba T d3 dong coc, gidng thép gai dé rao
toan bo dién tich dat tranh chap, dong thoi pha bo 01 sd cay trong khong cho ong H,
ba C quén ly, canh tac, sir dung dat. Trong thoi gian giai quyét vu 4n, Toa an co ra
Quyét dinh tam giao tai san trén dat 13 s6 cay trong con lai cho 6ng P, ba T thu san
pham ctia vu mua 2016 — 2017.

Ngay 09/7/2015 Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i voi thira dat néu trén cho 6ng P, ba T nhung 6ng H ba C khong biét.
Ong H, ba C c6 lam don khai kién b sung yéu cau huy gia tri phap 1y Gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng P, ba T nhung da rat yéu cau khai kién bo
sung.

Nay nguyén don yéu cau Tda an giai quyét budc bi don tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita cic bén, néu bi don khong tiép tuc
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thuc hién hop déng thi Toa an budc bi don phai thanh toan toan bd gia tri dat va tai
san trén dat theo gia thi truong.

Pbi v4i yéu cau phan td doi bdi thudng cia phia bi don, nguyén don xac dinh
sau khi cac bén thoa thuin sang nhuong dat xong thi bi don d3 giao cho nguyén don
toan quyén truc tiép quan 1y, canh tac, st dung va cai tao dat nén nguyén don da
chit bo toan bd ciy ca phé can cbi, khong con kha niang phuc hoi dé trong méi cay
hé tiéu va cdy an trai. Viéc pha bo nay phia bi don biét va khong c6 y kién gi. Nay
bi don yéu cdu nguyén don thanh toan gid tri tai san & cdy ca phé trén dat thi
nguyén don khong dong y.

Pbi vai 01 tru cong ma nguyén don dd pha bo cua bi don dé lam duong di
theo thoa thuan thi nguyén don dong ¥ véi yéu cau cta bi don 1a boi thuong tri gia
500.000d.

* Bi don 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vé ngudn gdc dat hién nay dang tranh chap: Ngay 19/6/2006 6ng P ba T c6
nhan chuyén nhugng ctia ba Phan Thi V dién tich dat khoang gan 4000m? dét trang
v6i gia 28.000.000 ddng. Sau d6 chia cho 6ng Nguyén Vin P1 khoang mot nita dién
tich. Dién tich con lai naim 2006 vo chong 6ng P, ba T trong khoang 140 cdy ca phé.
Pén ngay 09/7/2015 ong P duge Uy ban nhan dan huyén D cdy Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BN 081081 thudc thira dat s6 81, to ban d6 s6 01 voi dién tich
1.326m? toa lac tai xa X, huyén D; dat co tir can nhu sau: Phia Pong giap dat ong
P2, phia T4y giap ho nudc, phia Nam giap dat ong P1, phia Bac giap dat ong P3.

Qua trinh sir dung d4t nam 2010 gia dinh 6ng P, ba T di lam an tai xa |, huyén
|, tinh Gia Lai nhung thuong xuyén di vé Pak Lak. Nam 2011 gia dinh ong H, ba C
d3 chit pha cay ca phé trén dat cua ong P ba T dé trong tiéu cling nhu mot sb loai
cdy trong khac va dap tru cong dé 1am dudng di nén anh Phan Vian H1 (con trai 6ng
P) moi chinh quyén dia phuong dén lap bién ban. Khi dng P ba T phat hién viéc 6ng
H ba C canh tac, sir dung dét trén; 6ng P ba T ¢6 ngan can nhung vo chong 6ng H ba
C van tiép tuc tao dung tai san trén dat.

Dbi v6i chimg cir do nguyén don cung cip dé khai kién 1a “gidy sang nhuong
dat” dé ngay 15/12/2011 lac dau ong P ba T khong thira nhan 1a chit viét chit ky cia
minh, sau d6 6ng P ba T méi x4ac nhan 1a do éng P viét, ky tén, co chit ky caaba T
va chit ky ctia nguyén don, cac nhan chimg déu ky Xac nhén, va “gidy giao tién” ghi
ngay 15/12/2011 1a c6 chit ky cta 6ng P, ba T. Ly do viét va ky gidy to néu trén 1a
vi 6ng H ba C dén nha 6ng P ba T noi c6 nguyén vong mudn nhan chuyén nhuong
dat nén 6ng P ba T dong y chuyén nhuong nhung khi cac bén viét, ky gidy to xong
thi 6ng H ba C khong giao tién cho vo chong ong P ba T. Sau do, 6ng H ba C kéo
d6ng nguoi gdbm 6ng S, 6ng T1, dng U, dng A, dng H2, ba T2, ng K, ba TH dén
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gay strc ép nén vo chong 6ng P ba T khong dong ¥ chuyén nhuong nita va vt gidy
to chuyén nhuong dit ma cac bén da ky vao sot rac, sau d6 6ng H ba C di luom vé
ma vo chong 6ng P ba T khong biét. Do do, giira cac bén khong cd viéc chuyén
nhuong dat nhu nguyén don trinh bay.

Vi vdy, dé nghi Toa an khong chap nhan don khéi kién cia nguyén don éng
H ba C.

Pong thoi, 6ng P ba T da lam don kién phan t6 dé budc ong H ba C phai boi
thuong gia trj cay ca phé trén dat do bi don trong trudc d6 ma nguyén don d nhé bo
va 01 tru cong cho 6ng P ba T, cu thé nhu sau:

+ 140 ciy ca phé trong ndm 2006 trén dién tich 1.326m? thu hoach mdi nim
1.400kg ca phé qua tuoi x 07 nam (tir nim 2011 dén nam 2017) = 9.800keg.

+ Chi phi mat ngay cong lao dong khi tham gia to tung tai Toa an va Cong an
huyén D: 07 ngay x 02 nguoi x 150.000d/ngay = 2.100.000d

+ 01 tru cong tri gia 500.000d

* Nguwdi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Phan Thi V trinh bay:

Vé ngudn gdc dat, vao nam 1992 vo chong ba V va 6ng Vit Cong T3 (chét
nam 1999) nhan chuyén nhuong dat ciia ba C1 (da chét) dién tich 3.000m? dat trang
tai thon G, xa X vé6i gia 1a 01 chi vang. Ngudn gbc dat 1a do ba C1 khai hoang, sau
d6 ba V khai hoang thém duoc khoang 1.000m? dat nira. Ngay 19/6/2006, ba V
chuyén nhuong cho 6ng P ba T toan bd dién tich khoang 4.000m? véi gia
28.000.000d (trong d6 gia chuyén nhuwong 1a 27.000.000d va 6ng P ba T cho thém
1.000.000d), dat chua co gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hai bén chi viét gidy
to v&i nhau va co6 6ng Nguyén Vin S dai dién Ban ty quan thon A, x3 B Ky Xac
nhan. Ngoai ra, cadc bén chua thuc hién céac thu tuc khéac theo quy dinh cua phap luét.

Nay xay ra tranh chap gita vo chong ong H va vo chong ong P, ba V yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Anh Vit Van H2 trinh bay:

Anh H2 1a con trai cua éng H ba C, vao ngay 15/12/2011 anh c6 viét “Gidy
giao tién” vé viéc chuyén nhuong dat, cu thé 6ng H, ba C giao tién cho ong P, ba T
va cac bén déu ky vao gidy giao tién, ngoai ra con ¢ cac nhan chung éng A, 6ng T1
x4c nhan. Viéc giao tién chia lam hai dot v6i mdi dot 1a 50.000.000d nhung viét
thanh mot to gidy giao tién ghi ngay 15/12/2011 1a 100.000.000d.

Sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh 6ng H ba C sir dung, canh tac cho dén
cubi nam 2016 thi ong P ba T gidng thép gai rao dat khong cho ong H, ba C tiép tuc
st dung dat da chuyén nhuong.

* Ngwoi lam chirng:



- Ong Tran Pinh A trinh bay:

Tai thoi diém chuyén nhuong dat giira gia dinh 6ng P, ba T véi gia dinh ong
H, ba C thi 6ng dang 1am thon trudng va khong cé mau thuan véi ai, 6ng va 6ng Lé
Vin T1 cing mot s6 nguoi khac c6 tham gia chimg kién viéc 6ng P ba T ¢6 chuyén
nhuong dét cho 6ng H ba C va dng H ba C di giao du tién 1a 100.000.000d cho dng
P ba T, viéc nhan chuyén nhuong dat giira cac bén 1a c6 that va ky vao cac gidy to 1a
tu nguyén, khong ai ép budc ai ca.

- Ong Lé Viin T1 trinh bay:

Ong 13 hang x6m ciia cac bén, khong c6 mau thuin véi ai ca. Ong xac nhan
101 khai cta 6ng Tran Pinh A 14 dung sy that.

- Ba Tran Thi T2 trinh bay:

Viéc chuyén nhuong dat giita cac bén ba T2 c6 biét va chimg kién viéc lap
hop ddng ciling nhu giao nhan tién. Luc d6, ba T2 ¢6 dén xem nhung khdng tham gia
ky x4c nhan ngudi lam chtng, ba khong thy c6 su ép budc nhu ong P ba T trinh
bay.

- Ong Nguyén Vin P1 trinh bay:

Ong P1 14 anh rudt ciia ba Nguyén Thi T, theo 6ng P1 duoc biét, nim 2006 ba
T nhan chuyén nhugng dién tich dat khoang 4000m?, sau d6 chuyén nhugng lai mot
nita dién tich dat cho bé me dng P1. Do khong ¢ dat canh tac nén bd me 6ng P1 d
tang cho 6ng P1 phan dién tich dat ndy nhung hai bén khong lap gidy to. Ong P1 sir
dung dat tir ndm 2006 cho dén nay, ong P1 da dugc Uy ban nhan dan huyén D cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BN 081104 ngay 13/7/2015 thudc thira dt s6
82, td ban d6 s6 01. Viéc chuyén nhuong dat giita cac bén ong P1 khong chimg kién
nhung 6ng c6 thay gia dinh 6ng H ba C sir dung, cai tao dat tir nim 2011cho dén khi
phat sinh tranh chap, qué trinh dng H ba C canh tac sir dung dat khong thay 6ng P ba
T o y kién gi.

- Ong Bui U trinh bay:

Pbi véi viée chuyén nhuong dat gitta nguyén don 6ng H ba C va bi don 6ng P
ba T 1a c6 that nhung ong khong lién quan va khong ¢ ¥ kién gi, vi tai thoi diém
nay 6ng lam Cong an vién. Viéc gia dinh 6ng P cho rang 6ng Bui U cling nguyén
don c6 dén nha 6ng P dé uy hiép tinh than 13 khong ding.

Tai ban an dan sy so thim s6 12/2017/DS-ST ngay 09/5/2017 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Cin clr vao Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 161, 165, 203, 266 B¢ luat t6 tung dan
su; Diéu 134, 137, 689, 697 Bo luat dan sy nam 2005; Luat dat dai nam 2003; Can
ctr Phap 1énh s6 10 nim 2009; Diéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14



ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n
phi va I¢ phi Toa én.

Tuyén xir:

- Chip nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Vil Van H, ba Nguyén
Thi C.

Huy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 15/12/2011 giira
ong Vii Vin H, ba Nguyén Thi C v6i ong Phan Vin P, ba Nguyén Thi T do v6 hiéu
vé hinh thtrc va noi dung.

Buoc bi don 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém giao tra cho
6ng Vil Van H va ba Nguyén Thi C sd tién 165.275.300d (mdt trim sau muoi lam
tri¢u, hai tram bay muoi lam nghin, ba tram déng).

Ong Vii Vin H va ba Nguyén Thi C ¢6 trach nhiém giao cho 6ng Phan Vian P
va ba Nguyén Thi T dién tich dat 1.326m? thudc thira dat s6 81, to ban do s6 01 tai
x& X, huyén D; c6 tir can nhu sau: Phia Pong gidp dat ong P2 (thira 86) canh dai
26,7m; phia Tay giap dat 6ng P (thtra 71) canh dai 30,5m; phia Bic giap dat ong P3
(thira 92) canh dai 43,6m; Phia Nam giap dat 6ng P1 (thtra 82) canh dai 45,5m. Va
cac tai san trén dat gdm: bo 04 cay, tiéu 49 tru, mudng den 35 cdy, ciy bong gon 18
cay, tru xi mang lam tru tiéu 61 try, 01 giéng nudc cho bi don (hién nay toan bo tai
san néu trén bi don 6ng P ba T dang quan 1y).

- Chap nhan 01 phan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Phan Vian P va ba Nguyén
Thi T.

Budc nguyén don 6ng Vii Vin H va ba Nguyén Thi C thanh toan cho bi don
6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi T s tién 500.0004 (gia tri 01 tru cong).

- Khong chip nhan yéu cau phan té ctia bi don ddi véi yéu cau boi thuong
9.800kg ca phé qua tuoi va chi phi tham gia t6 tung 2.100.0004.

Tach khoan vay 1.500.000d giita nguyén don va bi don dé cac duong sy khai
kién giai quyét bang mot vu an khac khi c6 du diéu kién theo quy dinh cta phap
luat.

Ap dung quy dinh tai Piéu 357 Bo luat dan sy ndm 2015 d¢ tinh 13i suit trong
qua trinh thi hanh an.

Tiép tuc thuc hién Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
01/2017/QD-BPKCTT ngay 24/3/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin dé bao
dam viéc thi hanh an.

Pbi voi s6 tién 10.000.000d (mudi triéu dong) ba Nguyén Thi C di ndp vao
tai khoan 5229205157542 phong toa tai Ngan hang NN, chi nhanh huyén D, tinh
Pik Lik dé bao dam cho viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi s& duoc xur Iy



khi c¢6 quyét dinh hay quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi theo quy
dinh phap luat.

Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san:

Bi don 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi T c¢6 nghia vu nop chi phi dinh gia
ngay 10/8/2016 1a 1.500.000d va chi phi tham dinh ngay 16/3/2017 1a 700.000d,
tong cong 1a 2.200.000d. Nguyén don ong Vi Vin H va ba Nguyén Thi C duoc
nhan lai s6 tién 2.200.000d sau khi thu dugc caa bi don ong P, ba T.

Vé chi phi giam dinh:

Bi don 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi T phai chiu 3.640.000d chi phi
giam dinh ngay 18/8/2016. Nguyén don 6ng Vii Vin H, ba Nguyén Thi C duoc
nhén lai so tién 3.640.000d sau khi thu dugc cta 6ng P, ba T.

Vé an phi:

Ong Vii Van H, ba Nguyén Thi C phai chiu 200.000d an phi Dan su so tham
d6i v&i hop dong vo hiéu va 300.000d ddi véi mot phan yéu cau phan t cua bi don
duoc chép nhan, khau trir trong s6 tién 3.750.000d tién tam ung an phi da nop tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D theo bién lai thu s AA/2014/0036027 ngay
19/5/2016. C)ng Vi Van H, ba Nguyén Thi C duogc nhan lai 3.250.000d.

Ong Phan Vin P va ba Nguyén Thi T phai chiu 8.263.000d an phi Déan su so
tham va 5.005.000d an phi Dan su so thAm dbi véi yéu cau phan t6 khong dugc
chip nhin va khau trir trong s6 tién 2.426.500d tam Gng 4n phi d3 nop tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén D theo bién lai thu s6 AA/2014/0043535 ngay 24/02/2017.
Ong Phan Vin P, ba Nguyén Thi T con phai ndp 10.841.500d.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén quyén khang céo, vé trinh tu thu tuc thi
hanh an dan su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 19/05/2017 va cac don khang cdo bo sung, dng Phan Vin P va Nguyén
Thi T khang cdo toan bd ban an dan sy so tham s6 12/2017/DS-ST ngay 09/5/2017
cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin.

Tai phién toa phtic thim bi don 6ng Phan Van P, ba Nguyél} Thi T gilr nguyén
nodi dung khang cao, nguyén don dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik:

- Vé phﬁp thu tuc t6 tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén ngay mo phién toa
xet xur phiic tham, Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi dong xét xu cling nhu cac
duong sy da tuan thu day du va thuc hién dung cac quy dinh cta phép luat vé to
tung dan sy.

- Vé ndi dung: Cac chimg cir do nguyén don cung 9ép c6 di cin ctr dé khang

dinh cdc bén c6 sang nhuong thira dat s6 81, to ban d6 so 01 vao ngay 15/02/2011,

dd giao nhan tién va giao nhéan dat. Tai ban két luan giam dinh s6 09/PC54 ngay

18/8/2016 ctia Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Dak Lak da két luan: Chir ky,
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chir viét cua 6ng Phan Van P va ba Nguyen Thi T trong gidy sang nhuong dat va
gidy giao tién 14 do 6ng P, ba T ky va viét ra. Nguyén don nhén dat va canh tac ter
nam 2011 cho dén nay nhung bi don khong phan d6i, cac bén chi tranh chap vé
duong di do nguyén don pha 01 tru cong va khong m¢ duong di theo thoa thuan,
con dién tich dat thi cac bén khong c6 tranh chip. Chimg cit do nguyén don cung
cap hoan toan phu hop véi 16i trinh bay cua nhimg nguoi lam chung 1a ong Tran
Pinh A, Lé Van T1, Tran Thi T2, Vii Van H1. Pén nam 2015, sau khi dugc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat thi 6ng P, bd T méi tranh chap dit v6i 6ng H, ba
C. Do cac bén khong 1ap hop dong theo dung quy dinh cua phap luat nén trong qua
trinh giai quyét vu an cap so tham d3 budc cac bén thuc hién hop ddng vé mat hinh
thirc, nhung cc bén van khong thuc hién dugc. Do d6, cip so tham tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/12/2011 v6 hiéu va xac dinh 13i cua bi
don 2/3 la ¢6 can ctr, dung quy dinh cua phap luat.

V& yéu cau phan t6 cta bi don budc 6ng H ba C phai tra 9800kg ca phé vo

tuoi va chi phi tham gia t6 tung 2.100.000d cho bi don, thi thiy bj don da nhén tién
va giao dat cho nguyén don canh tac tir ndm 2011, do d6 nguyén don c6 quyén pha
b6 cay cbi, hoa mau trén dat da nhan chuyén nhuong dé sir dung dat theo muc dich
cia minh khong trai phap ludt va c6 quyén huong hoa loi trén dat nay. Phap luat
khong quy dinh nguoi khoi kién phai tra chi phi di lai, tién cong tham gia t6 tung
cho bj don. Do d6, cip so thim bac cac yéu cau phan té ndy cta bi don 1a dung phap
luat.

Mic du, phia bi don khong yéu cau nhung yéu cau giam dinh cta nguyén don
1a c6 can cir nén bi don phai chiu chi phi giam dinh theo quy dinh tai B1eu 157, 161
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015. Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an & cap so tham
ongP,baT khong yéu cau cap so tham giai quyét viéc budc ong H ba C phai nho tat
ca cac cdy trong trén dién tich dat trén, nén khong co can cu dé xem xét va ciing
khong c6 cin cir dé budc ong H ba C phai tra tién cong trong trudng hop 6ng P ba T
nho ciy trong trén dat.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan su nam 2015 - khong chap nhan toan bo don khang céo cta bi don 6ng
Phan Vin P, ba Nguyén Thi T — Giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdac chung cw, tai liéu thu thdp dwoc trong hé so vu dn, dugc
tham tra tai phién tod, can cir két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién cia Kiém sdt
vién, Hoi déng xét xur phuc tham nhdn dinh nhw sau:

[1] Xét don khang céo cua bi don cho rang: Khéng c6 viéc chuyén nhuong
dat cho nguyén don; khong nhan tién 100.000.000d cuia nguyén don nén nguyén don
phai tra lai dat cho bi don; cAp so tham budc bi don phai tra cho nguyén don
165.275.3004 1a khong dung; do nguyén don da chat phé cay ca phé cua bi don nén
phai bdi thudng; bi don khong phai chiu tién chi phi tham dinh xem xét tai chd, tién
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dinh gia tai san, tién gidm dinh, tién 4n phi va nguyén don phai tu nhd bé toan bod
cdy trong trén dat, thi thay:

[1.1] Ngay 15/12/2011 vo chéng 6ng Phan Vian P ba Nguyén Thi T ¢ viét
gidy sang nhuong dét cho vo chong 6ng Vil Vian H, ba Nguyén Thi C mdt manh dat
ray c6 dién tich 1600m? tai xa X, huyén D, tinh Dak Lik véi s6 tién 1a 100.000.000d
va cung ngdy cé viét gidy giao tién. Trong gidy chuyén nhuong dat va gidy giao tién
c6 chir ky ctia nguyén don 1a vo chong 6ng Vi Van H, ba Nguyén Thi C va chir ky
ctia bi don 1a v chong 6ng Phan Vian P, ba Nguyén Thi T, c¢6 cac nhan chimg ong
Tran Pinh A, 6ng Lé Van T1 ky xac nhan. Tai thoi diém giao dich, thira dat nay
chua duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat, dén ngay 09/7/2015 Uy ban
nhan dan huyén D cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BN 081081, thira dat
s6 81, to ban do s6 01 cho vo chong 6ng P ba T nén bi don di dung gidy chimg nhan
quyén st dung ndy dé cho rang bi don khong co viéc chuyén nhuong dat cho
nguyén don va ong P ba T khdng thira nhan d& nhan 100.000.000d tir vo chong ong
H ba C. Pong thoi cho rang, vi nam 2011 6ng P ba T di 1am 4n xa nén vo chong ong
H ba C ty y nhd gdc cdy ca phé cii va st dung dat dé trong tiéu ma ong P ba T
khong biét, nén vao ngay 22/12/2011 con trai 6ng P ba T 1a anh Phan Van H di 1am
don khiéu nai dén Cong an x& X. Ong P ba T thira nhén c6 ky gidy sang nhuong dat
va gidy giao tién vao ngay 15/12/2011 véi vo chong ong H ba C nhung chua duoc
nhan tién va do c6 nhiéu ngudi cta gia dinh ong H kéo dén nha gay ap luc nén ong
P ba T khong dong y chuyén nhuong dat nita va da vat 02 to gidy néu trén vao sot
réc, sau d6 vo chong dng H ba C luom 13y vé. Cin ctr vao gidy sang nhuong dat va
gidy giao tién néu trén, két qua gidm dinh chit viét, chir ky caa ong P ba T duogc
phong K§ thuat hinh sy - Cong an tinh Pak Lik két luan trong gidy giao nhan tién
va gidy sang nhuong dat 1a chir ky cta ong P ba T va cin cr vao 10i khai ciia céc
nhan ching 6ng Lé Van T1, 6ng Tran Pinh A, ba Tran Thi T2 1a hang x6m cia
nguyén don, bi don va dng Bui U 1a Cong an xi khang dinh c6 viéc chuyén nhuong
dat va giao nhan tién 100.000.000d giita nguyén don véi bi don 1a c6 that va cung
v6i 101 khai cia 6ng Nguyén Vin P1 (anh trai ciia bi don 1a ba T) ciing xac nhan vi
6ng P1 c6 riy bén canh nén ong thiy vo chong 6ng H ba C sir dung thira dat néu
trén tir ndm 2011 dén nam 2015 nhung khong thdy ong P ba T phan d6i. Ngoai ra,
vao ngay 30/01 (khong ghi ndm nhung cac bén xac nhan 1a nam 2012) ba T ¢o viét
01 to gidy cho vo chong ong H, ba C véi nodi dung “gia dinh 6ng P, ba T di thoa
thuan ban manh dat cho cha H va o C khong cé su thay d6i”, ba T viét khi ba dén
muon tién cua ba C va dugc ba T thira nhan. Mt khéc, tir nam 2011 sau khi nhan
chuyén nhuong thi vo chong 6ng H ba C d3 nhan quan 1y, canh tac, st dung thira dat
nay dé trong tiéu va cac loai cay khac trén dat nhung bi don ong P ba T khéng cé y
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kién hay phan ddi gi. Sau khi nhan dat, ong H, ba C c6 phd mot cai cong cta dng P
ba T nén ngay 22/12/2011 con trai 6ng P ba T 1a anh Phan Vin H di 1am don khiéu
nai dén Cong an xa X dé giai quyét viéc pha cong vé duong di, con viée canh tac, sir
dung dat thi anh H khong c6 khiéu nai gi nén 10i trinh bay cua bi don khong c6 gia
tri chimg minh. Do vay, ¢ co s¢ dé két luan vao ngay 15/12/2011 vo chdng 6ng P
ba T c6 ky gidy chuyén nhuong dit cho vo chong éng H ba C va vo chong ong P ba
T di nhan day du sé tién 100.000.000d cta vo chong 6ng H ba C, dong thoi vo
chdong ong P ba T di ban giao dat cho vo chong 6ng H ba C dé canh tac, sir dung.
Do hop ddng chuyén nhuong giita cac bén duoc ky két khong tuan thu cac quy dinh
ctia phap ludt nén cap so tham da hity giao dich nay va tuyén bd hop dong bi vo hiéu
1a dung phap luat, dong thoi budce ong P ba T c6 nghia vy phai thanh toan cho ong H
ba C gom 100.000.000d gia tri chuyén nhuong dat ban dau, 21.733.000d do hop
d6ng bi vo hiéu nén phai bdi thuong thiét hai va 43.542.3004 1 gia tri tai san trén
dat ma 6ng H ba C da tao 1ap, tong cong 165.275.300d 1a c¢6 cian cir. Pong thoi, ong
H ba C c6 nghia vu tré lai thira dat cho ong P ba T 1a phu hop.

[1.2] Sau khi nhan chuyén nhuong do vo chong 6ng P ba T di ban giao dat
cho vo chdng 6ng H ba C va vo chdng 6ng H, ba C di tra tién day du cho vo chong
6ng P ba T nén dng H ba C c¢6 quyén quan 1y, canh tac, str dung thira dat va pha bo
cdy coi, hoa mau trén dat, dong thoi co quyén duoc hudng hoa loi trén dat nay. Do
vy, yéu cau phan t6 ctia vo chong 6ng P ba T budc v chong ong H ba C phai tra
9800 kg ca phé vo tuoi la khong c6 can cir. Mat khac, phap luat khong quy dinh
nguoi khoi kién phai tra chi phi di lai, tién cong tham gia t6 tung cho phia bi don
nén cap so tham bac yéu cau 1a c6 co so.

[1.3] Do hop dong bi vo hiéu, cdp so thim d3 tuyén budc nguyén don vo
chong ong H ba C giao tra toan bo thira dat va tai san trén dat cho vo chong ong P
ba T nén vo chong dng H ba C khong c6 nghia vu phai nho bo toan b tai san trén
dat dé tra hién trang thira dat cho vo chong 6ng P ba T ké ca tién cong phai nho bo.
Mit khéc, bi don khong c6 yéu cau phan t6 ndi dung nay.

[1.4] V& chi phi t6 tung va an phi dan su so tham: Do chip nhan don khoi
kién ctia nguyén don nén theo quy dinh tai Diéu 146, Piéu 157, Piéu 161, Piéu 165
cta Bo luat to tung dan sy ndm 2015 thi bi don phai chiu toan b chi phi tb tung va
an phi dan sy so thdm theo dung quy dinh cta phép lut.

Do vay, don khang cdo cta bi don 6ng P ba T khéng c6 co s& dé xem xét
chap nhan.

[2] Pbi véi viée tiép tuc thuc hién Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi do cac dwong su khong khang cdo nén cip phiic thAm khéng xem xét.
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[3] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak dé nghi
khong chap nhan don khang co ciia bi don 13 c6 co s can chap nhan.

[4] V& an phi dan su phiic thim: Do khong chip nhan don khéng céo nén 6ng
Phan Vin P, ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan sy phtic thim.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong co khang cdo, khang nghi
tiép tuc c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cta B luét to tung dan sy nam 2015.

QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 134, 137, 689, 697 Bo luat dan sy nam 2005; Dicu 167,
Pic¢u 168, Piéu 169 Luat Pat dai nam 2003; Nghi quyét sé6 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan don khang cdo cta bi don 6ng Phan Vin P, ba Nguyén
Thi T.

- Giit nguyén ban an dan su so tham sé 12/2017/DS-ST ngay 09/5/2017 cua
Toa an nhan dan huyén Cu Kuin.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan don khoi kién ctia 6ng Vit Van H va ba Nguyén Thi C.

- Huay giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/12/2011 giita
ong Vil Van H, ba Nguyén Thi C v6i ong Phan Vin P, ba Nguyén Thi T do vo hiéu
vé hinh thirc.

- Budc bi don 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu phai tra cho
6ng Vil Van H va ba Nguyén Thi C sé tién 165.275.300d (mdt trim sau muoi 1am
triéu, hai trim bay muoi lim ngan, ba trim dong).

- Budc 6ng Vil Vin H va ba Nguyén Thi C c6 trach nhiém giao tra cho ong
Phan Vin P va ba Nguyén Thi T dién tich dat 1.326m? thudc thira dat s6 81, to ban
d6 s6 01 tai xa X, huyén D; c6 tir can nhu sau: Phia Pong giap dat ong P2 (thira 86)
canh dai 26,7m; phia Ty giap dat 6ng P (thira 71) canh dai 30,5m; phia Bic giap
dat 6ng P3 (thira 92) canh dai 43,6m; Phia Nam giap dat 6ng P1 (thtra 82) canh dai
45,5m. Va céc loai tai san trén dat gdbm: bo 04 cay, tiéu 49 try, mudng den 35 cay,
ciy bong gon 18 cdy, tru xi mang lam tru tiéu 61 try, 01 giéng nudc cho 6ng Phan
Vin P va ba Nguyén Thi T (hién nay toan b tai san néu trén bi don ong P ba T dang
quan ly).

[2] Vé don yéu cau phan t ctia bi don:
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- Chap nhan mét phan yéu ciu phan to cta bi don 6ng Phan Vian P va ba
Nguyén Thi T: Budc 6ng Vii Vian H va ba Nguyén Thi C thanh toan cho dng Phan
Vin P va ba Nguyén Thi T s6 tién 500.000d (Nam trim ngan dong) 1a gié trj 01 tru
cong.

- Khong chap nhén yéu cau phan té cua bi don dbi voi yéu cau bdi thuong
9.800kg ca phé qué tuoi va chi phi tham gia t6 tung 2.100.000 dong.

Ap dung DPiéu 357 B luat dan sy nam 2015 dé tinh 14i suét trong giai doan
thi hanh an.

[3] V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san:

Ong Phan Van P va ba Nguyén Thi T c6 nghia vu phai ndp chi phi dinh gia
ngay 10/8/2016 1a 1.500.000d (Mot triéu nim trim ngan dong) va chi phi thim dinh
ngay 16/3/2017 1a 700.000d (Bay tram ngan dong), tong cong la 2.200.000d (Hai
triéu hai traim ngan dong). Ong Vi Van H va ba Nguyén Thi C duoc nhan lai s6 tién
2.200.000d (Hai triéu hai trim ngan dong) sau khi thu duoc ciia 6ng Phan Vian P, ba
Nguyén Thi T.

[4] V& chi phi giam dinh:

Ong Phan Vin P va ba Nguyén Thi T phai nop 3.640.000d (Ba tri¢u sau traim
bén muoi ngan dong) chi phi giam dinh ngay 18/8/2016. Ong Vii Vin H, ba Nguyén
Thi C duoc nhan lai s tién 3.640.000d4 (Ba triéu sau tram bon muoi ngan déng) sau
khi thu dugc ctia 6ng Phan Vin P, ba Nguyén Thi T.

[5] V& an phi:

- Vé dn phi dén sw so tham:

+ Ong Vi1 Vin H, ba Nguyén Thi C phai chju 200.000d (Hai trim ngan dong)
an phi dan sy so tham ddi voi hgp dong vo hiéu va 300.000d (Ba trim ngan dong)
d6i voi phan yéu cau phan t6 ctia bi don dugc chap nhan, duoc khau trir trong s6
tién 3.750.000d (Ba triéu bay trim nim muoi ngan dong) tién tam Gmg an phi d nop
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D theo bién lai thu s6 AA/2014/0036027 ngay
19/5/2016. Nhu vay, Ong Vii Van H, ba Nguyén Thi C duoc nhan lai 3.250.000d
(Ba triéu hai trim nim muoi ngan dong).

+ Ong Phan Vian P va ba Nguyén Thi T phai chiu 8.263.000d (Tam triéu hai
trim sidu muoi ba ngan dong) an phi dan sy so thdm va 5.005.000d (Nam triéu
khéng trim 1¢ ndm ngan dong) an phi dan su so thim ddi véi yéu cau phan t6 khong
dugc chdp nhan va khau trir trong sb tién 2.426.500d (Hai triéu bon traim hai muoi
sau ngan nam tram déng) tam ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén D theo bién lai thu s6 AA/2014/0043535 ngay 24/02/2017. Nhu vay, 6ng
Phan Vin P, ba Nguyén Thi T con phai ndp 10.841.500d (Mudi triéu tdm trim bén
muoi mét ngan ndm traim dong).
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- Vé an phi dan sy phiic tham: Ong Phan Vian P, ba Nguyén Thi T phai chiu
600.000d (Sau traim ngan dong) an phi dan su phuc tham, duge khau trir vao sd tién
600.000d (Sau traim ngan déng) ma éng P, ba T da nop theo bién lai thu sé 0000022
ngay 24/5/2017 va bién lai thu s6 0000043 ngay 21/6/2017 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén D. Nhu vy, 6ng P ba T dd ndp xong tién an phi dan sy phuc tham.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi tiép
tuc ¢ hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh DakLik; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén Cu Kuin;

- CCTHADS huyé¢n D;

- Duong sy; (baky)

ey

- Luu ho so, Toa Dan su.

Y Phi Kbuor
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