TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA D!EN BAN Doc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH QUANG NAM

S6: 45/2019/DS-ST
Ngéy 28/6/2019 o
Vé viéc: “Tranh chap ve dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN - TINH QUANG NAM

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom cO:
Thdm phén - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Nhung.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Tuoi

2. Ong Nguyén Ban

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thuy — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan thi xa
bién Ban;
Bai dién Vién kiém sat nhdn déan thi xa Pién Ban tham gia phién toa: ong
Truong Vui - Kiém sat vién.
~ Trong ngay 28 thang 6 nam 2019 tai hdi truong TAND thi xa Di¢n Ban, xét xu
so tham cong khai vu an thu ly s6: 46/2019/TLST-DS, ngay 03 thang 5 nam 2019 ve
viéc: “Tranh chap vé dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xé x4 soO:
58/2019/QbXXST-DS, ngay 05 thang 6 nam 2019 gitra.
1/ Nguyén don: Ong Lé Théi B - Sinh nim 1988 (c6 mit)
Dia chi: Thon ND1, xa PP, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam
2/ Bi don: Ba Ngd6 Thi Bich T - Sinh ndm 1993 (c6 mat)
Dia chi: Khoi QL4, phuong DNT, thi xa Bién Ban, tinh Quang Nam
3/ Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Hang Hu¢ Q - Sinh ndm 1985 (vang mat)
Dia chi: Khoi 3, phuong PH, thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam
+ Ong Huynh Vin C - Sinh nim 1994 (c6 mat)
Dia chi: Thon AL1, xa TL, huyén Phi Ninh, tinh Quang Nam
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 02 thdng 5 nam 2019 va cdc loi khai tai toa nguyén
don Ong L& Thai B trinh bay: Vao ngay 09/3/2019 6ng B da thoa thuan mua cta ba T
thira dat so D4-9, dién tich 88,5m2, dat & do thi, dia chi thira dat: Khu do thi An Pha
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Quy, phuong Pién Ngoc, thi xa Dién Ban voi gia 1.890.000.000 dong. Ong B da giao
tién dit coc cho ba T 200.000.000 dong, sd tién con lai 1.690.000.000 dong hai bén
théng nhat den ngay 08/4/2019 cung dén Phong Coéng ching ky hd so chuyen nhuong
va giao sb tién con lai. Vao thoi dlem thoa thuan viéc chuyen nhuong, nhan tién dat coc
6ng B va ba T déu biét thira dit sé D4-9, dién tich 88,5m” thudc quyén st dung cua ba
Hang Hué Q va 6ng Pham Hong Th.

Pén ngay 08/4/2019 c4c bén dén Phong Cong chimg Hai Yén, thanh phd Hoi An
dé lam thu tuc cong chu‘ng hop ddng chuyén nhuong QSD dat gilta ba Hang Hu¢ Q, 6ng
Pham Hong Th va 6ng Lé Théi B. Tuy nhién do gidy uy quyén cua ba Q cung cap
khong dam bao tinh phap 1y nén Phong Cong chimg Hai Yén tir chdi cong chimg hop
ddng chuyén nhuong dién tich 88 ,5m°. Do khong cong chung dugc hop dong chuyen
nhuong nén 6ng B quyét dinh khong mua dat nira va yéu cau ba T hoan tra sb tién da
nhan dit coc nhung ba T khong dong .

Nay 6ng B yéu cau Toa an giéiAquyé't bugc ba T phai hoan tra cho 6ng B 5O ti‘én dat
coc da nhan 1a: 200.000.000 dong. Ong B khong yéu cau phat coc va khong yéu cau boi
thuong thiét hai.

Bi don ba Ngé Thi Bich T trinh bay: Vao ngay 09/3/2019 ba T ¢6 thoa thuan va
1ap hop dong dat coc mua cua O0ng C thtra dat s6 D4-09, dién tich 88,5m2, thira dat nay
ong C mua cua ba Q. Sau khi thoa thuan viéc mua ban vdi 6ng C thi ngay 09/3/2019 ba
T thoa thuan ban lai cho 6ng B thira dit dién tich 88,5m” ma ba T d3 mua cua 6ng C
trude d6 véi sd tlén 1. 890 000.000 dong, ba T da nhan dat coc cua ong B sb tién
200.000.000 dong, s6 tién con lai 1.690.000.000 dong hai bén thong nhat dén ngay
08/4/2019 cung dén Phong Cong chung ky hé so chuyen nhuong va giao sd tién con lai.
Vao thoi diém thoa thuan viéc chuyén nhu’ong dat va nhén dat coc ong B, ba T va 6ng
C déu biét thua dat sb D4-9, dién tich 88,5m” thudc quyén sir dung ciia ba Hang Hué Q
va 6ng Pham Hong Th.

Pén ngay 08/4/2019 cac bén lién quan cling dén Phong Cong chung Hai Yén,
thanh ph6é Hoi An dé 1am thu tuc Cong ching, tuy nhién do gléy to bén chu dat ba Q
khong dam bao tinh phap ly nén Phong Cong ching khong chap nhan viée ky hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh. Sau d6 ba Q hira s& stra lai gidy to va hen dén ngay
09/4/2019 c4c bén ra phong Cong ching Hai Yén ky hop dong chuyén nhuwong lic d6
6ng B tra 1oi dé vé hoi y kién vo tuy nhién sau d6 6ng B dién thoai bao lai khong mua
nira.

Nay 6ng B yéu cau ba T tra lai s0 tién dat coc 200.000.000 dong ba T dong y s&
tra lai sO tién néu trén cho 6ng B khi nao éng C tra lai so tién d6 cho ba T.

Nguwoi lién quan 6ng Huynh Vin C trinh bay: Vao trudc ngay 09/3/2019 ba Q
da thoa thuan miéng ban cho ong C thira dat s6 D4-09, dién tich 88,5m* véi gia
1.780.000.000 dong. Sau khi théa thuan véi ba Q ngay 09/3/2019 dng C ban lai dién
tich 88,5m* cho ba T v6i gia 1.850.000.000 dong, ba T giao cho 6ng C nhan dit coc
200.000.000 dong, s tién con lai 1. 650.000.000 dong hai bén hen nhau dén ngay
08/4/2019 dén Phong Cong chimg ky gidy to va giao sb tién con lai.



Dén ngay 11/3/2019 6ng C va ba Q tién hanh ky hop ddng dit coc. Theo hop dong
thi ba Q béan cho 6ng C dién tich 88,5m’ v&i gia 1.780.000.000 dong, dng C giao cho ba
Q tién dit coc 300.000.000 ddng, sb tién con lai 1.480.000.000 dong thdng nhét dén
ngdy 08/4/2019 dén Phong Cong ching ky gidy to va giao so tién con lai. Sau khi thoa
thuan mua, ban giao nhan tién dit coc véi dng C xong thi ba T lai thoa thuan mua ban
thira dat nay cho 6ng B, gia ca va tién dit coc bao nhiéu khong 3.

Pén ngay 08/4/2019 cac bén cung dén Phong Cong ching Hai Yén, thanh pho Hoi
An dé 1am thu tuc cong chimg hop dong chuyén quyén sir dung dét giira \( chong ba
Hang Hué Q v6i nguoi mua sau cung la dong B. Tuy nhién khi ba Q cung cap gidy uy
quyén khong dam bao tinh phap Iy nén Phong Cong ching Hai Yén tur ch01 cong chung
hop ddng chuyén nhuong QSD dét theo quy dinh. Ldi hoan toan thudc vé ba Q

Nay 0ng B khoi kién yéu cau ba T tra lai s6 tiép dat coc cho ong B thi viéc do 1a
gilta ba T v6i 0ng B giai quyet v6i nhau. Tuy nhién néu ba Q tra lai tién da nhan dat coc
cho 6ng C, thi 6ng C s€ tra lai 200.000.000 dong cho ba T.

Nguwoi lién quan ba Hang Hué Q trinh bay tai cdc 10i khai cé trong hé so vu dn
nhw sau: Vao ngay 09/3/2019 ba Q da thoéa thuan ban cho 6ng C thira dat so6 D4-10,
dién tich 92m’ véi gia 1.820.000.000 dong, 6ng C di giao cho ba Q tién dit coc
100.000.000 ddng, s6 tién con lai 1.720.000.000 dong théng nhat vao ngay 08/4/2019
dén Phong cong chimg ky gidy to va giao s6 tién con lai. Tuy nhién dén ngay 11/3/2019
6ng C giao thém tién dit coc cho ba Q s tién 200.000.000 dong, ba Q nhan dit coc cua
6ng C ban dién tich 92m?” véi tong sb tién 1a 300.000.000 dong.

Pén ngay 11/3/2019 ba Q tiép tuc thoa thuan ban cho 6ng C thira dat s D4-09,
dién tich 88,5m’ véi gia 1.780.000.000 ddng, 6ng C dd giao cho ba Q tién dit coc
300.000.000 dong, s6 tién con lai 1.480.000.000 dong thong nhat vao ngay 08/4/2019
dén Phong Cong chimg ky gidy to va giao so tién con lai.

Thira dit sb D4-10, dién tich 92m? va thira dat s6 D4-09, dién tich 88, 5m do ba Q
va chong 1a Pham Hong Th cung dimg tén trong hai glay ching nhén quyén sir dung
dat. Viéc ban 2 thura dat néu trén dugc 6ng Th thong nhat va uy quyen bang van ban cho
ba Q duoc ban dat, nhan tién dit coc va ky tén trong hop dong chuyen nhuong theo quy
dinh. Nhung do thoi dlem ban dat 6ng Th dang lao dong xuét khau tai Han Qudc, nén
khi lam giay uy quyen ba Q da gia chir ky cua 6ng Th trong gidy uy quyén va duoc
UBND x4 Binh Qué, huyén Thing Binh ky xac nhan vao gidy uy quyén.

Pén ngay 08/4/2019 theo thoa thuan tai 2 hop dong dit coc ba Q mang gidy uy
quyén dén Phong Cong chimg Hai Yén, thanh phé Hoi An cung voi ong C dé lam thu
tuc cong chimg hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit theo quy dinh. Tuy nhién
khi ba Q cung cap giay uy quyen dugc UBND xa Binh Que chimg thyc thi Phong Cong
chting Hai Yén yéu cau phai cung cap hop dong uy quyén thay cho gidy 0y quyén va
Phong Cong chimg Hai Yén da tir chdi cong chimg hop dong chuyén nhuong QSD dat
dbi voi 2 thira dat ma ba Q da ban cho ong C.

Sau khi bi Phong Coéng chung Héi’Yén tir chdi cong ching hop QGng chuyén
nhugng thi ba Q noéi voi 6ng C s€ tryc tiép dién thoai cho chong vé ky gidy thi ong C
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ddng v, luc d6 ba Q chi lam viéc voi 6ng C khong lam viée 6ng B ciing nhu ngudi khéc.
Dén ngay 09/4/2019 chong ba Q vé Viét Nam sau d6 dén ngay 11/4/2019 oéng C dién
thoai cho vg chong ba Q ra Phong Céng chtng Dién Nam-Dién Ngoc dé ky hop chuyén
nhuong 16 dat D4-09, dién tich 88,5m?, vo chbng ba Q va nguoi khach cua ong Cdaky
xong hop dong chuyen nhuong dién t1ch 88,5m?, con thira dat dién tich 92m* cho 6ng C
thém thoi gian va dén ngay 12/4/2019 ong C dlen thoai cho vo¢ chong ba Q ra Phong
Cong chimg Pién Nam-Pién Ngoc cung ngudi mua dé ky hop dong chuyén nhuong
dién tich 92m®. Ba Q d3 ban xong hai thira dat néu trén cho ngudi khach ma éng C dén
dén, tién ban dat ba Q khong nhan tryuc tiép tr khach mua dat ma do ong C da giao cho
vo chong ba Q du s tién con lai 1a 3 ty ddng (vi gia ban 2 16 dat ban dau 1a 3,6 ty dong,
ba Q di nhan dit coc trude ciia 6ng C 1a 600.000.0000 dong, sb tién con lai 6ng C da
giao cho ba Q qua 2 ngay 11/4/2019 va 12/4/2019 1a 3 ty dong)

Nay 6ng B khoi kién yéu cau ba T phai tra lai s6 tién dit coc 200.000.000 ddng c6
lién quan dén viéc mua, ban thira dat sb D4-9, dién tich 88,5m? cuia ba Q do la viéc cua
6ng B va ba T, khong lién quan dén ba Q nén ba Q khéng c6 v kién.

Tom tic ¥ kién ctia Kiém sat vién

+ V& viéc tuan theo phap luat: Tir khi thu Iy vu 4n Tham phén, Thu ky Toa an va Hoi
déng xét xir dugce phan cong giai quyét vu an da thyc hién dung theo trinh ty, thu tuc do B
luat T6 tung dan su quy dinh. Cac dwong su chap hanh dung quy dinh ctia phap lut.

+ V& giai quyét vu an: D& nghi HDXX tuyén chip nhan yéu cau khoi kién cta dng
Lé Thai B. Tuyén b giao dich dan sy ngay 09/3/2019 giira 6ng B va ba T vo hiéu, budc
ba T phai hoan tra cho 6ng B so tién da nhan dat coc 1a: 200.000.000 dong. Ba T phai
chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa va
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] Ve quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyet vu an: Ong B yéu cau ba T
hoan tra so tién dat coc chuyén nhugng quyén str dung dat. bay la tranh chap giao dich
dan sy vé dit coc can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 BLTTDS tranh chip
vé giao dich dan su thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an cap huyén. Hop dong dat
coc duoc thuc hién tai phuong DPién Ngoc, thi xa Pién Ban va nguyén don da yéu cau
Toa 4n noi thuc hién hop dong giai quyét theo quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 40
BLTTDS thi vu an dan su thudc thAm quyén giai quyét cia TAND thi x4 Dién Ban, tinh
Quang Nam.

[2] V& thu tuc t6 tung: Ba Hang Hué Q c6 don yéu cau xét xir vang mit. Can ctr
khoan 1 Diéu 227 BLTTDS Tda an tién hanh xét xir ving mit dwong su theo dung quy
dinh cua phap luat.

[3] Vé noi dung tranh chap: Vao ngay 09/3/2019 ba T da thoa thudn chuyén nhuong
cho ong B thura dat s6 D4-9, to ban do so KT04/11, dién tich 88,5m’, dat & do thi, dia
chi thtra dat: Khu d6 thi An Phi Quy, phuong Dién Ngoc, thi xa Pién Ban vé1 gid
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1.890.000.000 ddng, ba T d3 nhan dit coc cua ong B sd tién 200.000.000 dbng, s tién
con lai 1.690.000.000 dong hai bén théng nhit dén ngay 08/4/2019 cung dén Phong
Cong chimg ky hd so chuyén nhuong va giao nhan s6 tién con lai. Vao thot dlem thuc
hién viéc chuyén nhwong va nhan tién dit coc thira dat dién tich 88,5m? thudc quyén sir
dung cua ba Hang Hué Q va 6ng Pham Hong Th.

Xét giao dich dan su giita ong B va ba T co hiéu luc phap luat hay khong thi thay:
Ong B va ba T khi thuc hién giao dich dan sy c6 dy du ning lyc hanh vi dan sy, cac
duong su tham gia giao dich dan sy hoan toan ty nguyén. Tuy nhién can cu Diéu 168,
188 Luat Pt dai quy dinh: Nguoi sir dung dat duoc thyuc hién cac quyen chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chap, gop vbn quyén sir dung dat
khi c6 Glay chirng nhan. Vao thoi diém thue hién viée chuyén nhuong va nhan tién dat
coc thura dat dién tich 88, 5m thudc quyén sir dung cia ba Hang Hué Q va 6ng Pham
Hong Th, ba T chua duoc cap gidy ching nhan QSD dat d6i voi dién tich 88,5m? nén
ba T khong co quyen thue hién viée chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat, dong thoi tai Picu 195 Bo luat Dan su quy dinh nguoi khong phai la chu
sO hitu tai san ch1 c6 quyén dinh doat tai san theo iy quyén cua chu s¢ hiru, thira dat
dién tich 88,5m’ khéng phai tai san ctia ba T, khéng co su uy. quyén cta chil so hiru
nhung ba T d3 ban tai san ctia ngudi khac 14 xdm pham dén quyén, loi ich hop phép cua
chu sé hiru.

Vé noi dung giao dich dan sy dugc xac 1ap vao ngay 09/3/2019 gitra 6ng B vaba T
d3 vi pham diéu cAm cua phap luat. D6i chiéu v6i quy dinh tai cac Didu 117, 122, 123
B0 luat Dan su thi giao dich dan sy duoc xac 1ap vao ngay 09/3/2019 gitra 6ng B va ba
T d4 vi pham diéu cAm cua phap luat thi vo hiéu. Can ct Diéu 131 Bo luat Dan sy quy
dinh giao dich dan sy v hiéu khong lam phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén ké tir
thoi diém giao dich duogc xac 14p, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan. Ong B chua nhén dién tich dat chuyén nhuong, ba T di nhan
tién dit coc cuia 6ng B 200.000.000 dong nén ba T phai c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng
B va tai phién toa hdm nay ba T dong y hoan tra cho ong B sé tién di nhan dat coc
200.000.000 dong nén HDXX chéap nhén.

Tu nhiing phan tich va nhan dinh néu trén HbXX xac dinh giao dich dan sy duoc
xac 1ap vao ngay 09/3/2019 gitra ba T va 6ng B v6 hi¢u, ba T phai c¢6 nghia vu hoan tra
cho 6ng B s tién dat coc da nhan 200.000.000 dong 1a dang quy dinh cta phép lut.
Ong B khong yéu cau boi thuong thiét hai nén khong xem xét.

[4] V& 4n phi: Can cir Ludt phi va 1¢ phi, Diéu 147 B} lut T6 tung dén sy, Dicu 26
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
Hoi. Ba T phai chiu 10.000.000 dong an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén. ’
QUYET PINH:

(Can cir khoan 3 Dicu 26, diém a khodn 1 Dicu 35, diém g khoan 1 Dicu 40, khoén
1 biéu 227, Piéu 147 Bo luat T tung dan sy, Diéu 117, 122, 123, 131, 195, 468 Bo



luat Dan sy, Diéu 168, 188 Luat Dat dai, Luét phi va 1& phi, khoan 2 Dicu 26 Nghj
quyét s0: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Xtr: Tuyén bd giao dich dan sy dugc xac 1ap vao ngay 09/3/2019 giita 6ng Lé
Théai B va ba Ngo6 Thi Bich T vo hiéu.

Budc ba Ngd Thi Bich T phai c¢6 nghia vu hoan tra cho 0ng Lé Thai B sO tién
nhan dat coc 12 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Vé an phi: Ba Ngo6 Thi Bich T phai chiu 10.000.000 d6ng (muodi triéu dong) an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho ong Lé Thai B sO tién tam Ung 4n phi dén sy so tham d3 nop la:
5.000.000 dong (nam triéu dong) theo bién lai thu s6: 0001863, ngay 03/5/2019 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (déi vO1 cac
khoan tlen phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con
phai thi hanh &n theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

Trong trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat

Thi hanh &n dan su, thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su,

c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic

bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy,
thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Buong sy co mat tai phlen toa co quyen khang c4o ban an so thim trong thoi han

15 ngay ké tir ngay tuyen an. Puong su vang mat tai phién toa cO quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an cua Toa giri dén./

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nhitng ngudri TGTT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS, THA;
- Toa an Tinh;
- Luu hd so vu an. (da ky)
Pham Thi Nhung



