TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 113/2023/DS-PT.

Ngay: 06/3/2023.

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat,

yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung.

Cdc tham phan: Ong Van Cong Dan, ba Lé Thi Thanh Huyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong - Churc vu: Thu ky Toa 4n
nhan dén tinh bak Lak. o A

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 06/3/2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir phiic tham
cong khai vu an dan sy thy 1y so: 354/2022/TLPT-DS ngay 22/11/2022 ve viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat”.

Do ban an so thém s6 116/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s 07/2023/QDPT-DS
ngay 17 thang 01 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tréan Hitu C; Dia chi: T6 lién gia H, khoi N, phuong T,
thanh pho B, tinh Bak Lak. (Vang mat)

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Dang Ngoc H; Dia chi: Puong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak. (Vang mit, c6 don xin xét xir vang mit)

- B} don: Ba Hoang Thi L; Dia chi: T6 B, duong T, thanh phé B, tinh Pk
Lak. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo uy qqyén: Ong Nguyén Pinh B; Pia chi: Puong H,
phuong A, thi xa B, tinh bak Lak. (C6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Dik Lik;

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Vi Van H — chire vu: Chi tich UBND
thanh pho B; (Vang mat)



Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Vi Thi Thanh V — chire vy: Pho Truong
phong Tai nguyén va Méi truong thanh pho B. (Vang mit)

Dia chi: Puong L, thanh phd B, tinh Dak Lik.

~ 2.Ba Cao Thi L& H; Dia chi: Buong T, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lak.
(Vang mat)

~3.Ba Vil Thi N; Dia chi: T6 lién gia H, khéi N, phuong T, thanh phd B, tinh
bak Lak. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Dang Ngoc H; Dia chi: Puong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak. (Vang mit, c6 don xin xét xir vang mit)

- Nguwoi lam chu:ng. Ong Nguyen bang M, ba D6 Thi B; Pia chi: Thon b,
xa H, huyén T, tinh Bac Ninh. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham cua Toa 4n nhan dan thanh phd Buon Ma Thudt thi
ndi dung vy an nhu sau:

* Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Ping Ngoc H trinh bay:

Vé ngudn gdc dat tranh chap: Thira dat s6 42, to ban do s6 78, dia chi thua
dat duong T, t6 lién gia H, khdi N, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak trudc
day thudc quyén st dung ctiia ba Hoang Thi M (Pia chi: T6 M, khéi T, phuong
T, thanh phé B, tinh Pak Lak) do ba M dugc Bo chi huy quan sy tinh Pak Lak
cap nam 1982, theo Quyét dinh s6 299/SDP, dién tich dat 1a 300 m2

Qua trinh chuyén nhuong: Nam 2001, ba M chuyén nhuong cho vo chong
ong C toan bo dién tich dat trén. Ngay 26/04/2007, vo chong ong C chuyén
nhuong mot ph::,m thira dat v6i dién tich Ia 75,6 m? cho éng Nguyén Ping M,
hop dong chuyén nhuong hai bén viét gidy tay ghi ngay 26/04/2007. Sau khi
hoan tat viéc chuyén nhuong dat, ong M uy quyén cho ong Nguyen bang T -
con trai ong M dugc quyén st dung, quan 1y thira dat nay, bao gém ca quyén
chuyén nhuong, tang cho... Do do, khi 6ng M rao ban thura dat nay thi vo chbng
ong C ¢6 nhu cau mua lai nén da lién hé va thyc hién thu tyc mua lai thira dat
nay véi ong T. Ong M va 6ng T da nhan tién ban thira dat trén tir vo chong ong
C. Nhung sau d6 vo chong 6ng C phat hién 6ng M dong thoi ban thira dat nay
cho mot nguoi khéac tén 1a O.

Nhu vay, ro rang 6ng M da vi pham phap luat khi mét thira d4t ma ban cho
02 nguoi. Do do, vg chéng ong C da khoi kién dé nghi Toa an xét xir hity Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ba O va 6ng M. Trong qua trinh
giai quyét vu an néu trén, Toa an di tién hanh hoa giai va cong nhan noi dung
thoa thuan cua cac duong sy theo hudng: Ong C va ong M lap lai hop dong
chuyén nhuong méi, thay thé cho giay viét tay sang nhuong dat lap ngay
26/04/2007. Ngay 02/05/2007, vo chdng éng C va ong M di 1ap lai gidy viét tay
mua ban dat ¢ chit ky xac nhan cua éng C, 6ng M va ngudi 1am chimg 13 éng
Nguyén Pang T (con trai 6ng M) véi ndi dung: Vo chdng dng C ban cho 6ng
Nguyén Dang M 01 phan cua thira dat tai duong T, phuong T, thanh phd B, tinh
Pak Lak vé6i dién tich 1a 75,6 m? (chiéu dai 13,5m x chiéu rong 5,6m). Thira dat
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c6 tir can: Phia Bic giap dat nha 6ng V; Phia Nam giap dat nha 6ng C (phan con
lai 16 dat cua ong C); Phia Pong giap dat nha éng T; Phia Tay giap dat nha dng
T (hoidc 6ng C). Hai bén thoa thuan, sau khi vo chong 6ng C ban dat cho 6ng M
thi phan dién tich dat con lai van thudc quyén sir dung cta vo chdng 6ng C va
vo chdng 6ng C 1a ngudi duge nhan toan b sb tién dén bu cua nha nude khi thu
hoi dat, 6ng M phai c6 trach nhiém mang gidy to gdc dé vo chong 6ng C duoc
nhan dén bu. Dong thoi, vo chdéng ong C cho 6ng M muon 01m dat (giap nha
ong T) dé lam duong di vao 16 dat ma vo chong ong C d3 ban cho 6ng M.

Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay 02/05/2007 thay the cho
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 26/04/2007. Moi gidy to
chuyén nhuong trude ngay 02/05/2007 déu khong con gia tri str dung.

Pén nam 2011, vo chong dng C duogc biét ong M da ban lai phan dién tich
dat trén cho ba Hoang Thi L. Do thira dat chua dugc cap gidy chung nhan quyen
sir dung dat nén ba L nho 6ng M dimg tén dé thyc hién céac thu tuc xin cap gidy
ching nhén quyén str dung dat. Trong phan hé so ké khai, ban v& xac dinh ranh
gidi moc sir dung dat, ba L da nang khéng phan dién tich tir 75, 6m2 1én toi
88,0m? (dién tich trong 16 gioi 6 ,3m?). Sau d6 UBND thanh phé B da cap Giay
ching nhén quyén sir dung dét cho 6 6ng M theo Glay ching nhén quyen su dung
dat s6 CB 539561 ngay 17/06/2016 d6i voi thira dat sb: 42, to ban d6 sb: 78,
dién tich: 81,6m?. Va ngay sau d6 ong M da lam thu tuc dé sang tén trén Gidy
chirng nhan quyén st dung dat cho ba L.

Cho t6i gan day, vo chong 6ng C méi duge biét ba L di chu dong gia mao
toan bd chit ky, chir viét ctia 6ng C trong toan bd gidy to chuyén nhuong dét
gitta ong C va 6ng M ciing nhu toan bd hd so ké khai nha dit nop cho Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd B dé nang khong dién tich dat tir 75,6m?
Ién 88,0m? (tdng thém 12,4m?).

Mit khac, vao dau nim 2018, khi ba L cho ba Cao Thi Lé H thué dat dé mo
quan ca pheé thi khong hiéu vi 1y do gi ma ba L lai cho thué luon ca phan dat con
lai thudc quyén str dung cia gia dinh ong C 1a 114m? (phan dién tich nam trong
16 gidi, nhung Nha nudc chua thu hoi, chua boi thuong). Vo chong ong C ciing
da lién h¢ voi ba L dé 1am 13 sy viéc ciing nhu yéu cau ba L tra lai phan dién
tich dat thudc quyén sir dung gia dinh 6ng C. Tuy nhién, ba L mét muc cho rang
phan dién tich dat trén nam trong 1§ gidi quy hoach dudng T va nam phia trudc
thira d4t ma ba L nhan chuyén nhuong tir dng M nén toan bd déu thudc quyén sir
dung ctia ba L.

Nhu vay, ba L khong chi c6 hanh vi gia mao chir ky, gidy to dé hop thurc
héa viéc chiém 12,4m? dat caa vo chong ong C trén Gidy ching nhan quyén st
dung dat ma con 14n chiém luén phan dit con lai thudc quyén suir dung cua vo
chéng ong C 1a 114m? giy anh huéng nghiém trong dén quyén, loi ich hop
phap ctia vo chong 6ng C.

Vi céc I€ trén, 6ng Tran Hitu C dé nghi Toa an xét xur, tuyén:

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CB 539561 do UBND thanh
pho B cap ngay 17/06/2016 cho dng Nguyén Dang M, thudc thua dat so: 42, to



ban do so: 78, dién tich: 81,6m?, dia chi thira dat: phuong T, thanh phd B, tinh
bik Lik;

- Budc ba Hoang Thi L phai tra lai cho ong Tran Hiru C phan dién tich dat
con lai cta dng C la 12,4m? va 114m? thudc 16 gidi quy hoach duong T.

Ngay 23/3/2022 6ng Tran Hitu C bd sung, thay doi ngi dung yéu cau khoi
kién yéu cau ba Hoang Thi L phai tra 13,4m? va 120,5m? dat nam trong 16 gigi
quy hoach duong T.

* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bj don 6ng Nguyén Pinh B trinh bay:

Vao ngay 07/8/2011 ba Hoang Thi L nhan chuyén nhuong cua vg chong
ong Nguyén Ping M, trude day tra tai: Thon H, X H, huyén K, Dék Lik (hién
nay tra tai: Thon D, X4 H, huyén T, tinh Bic Ninh) 01 thira dat tai t6 2, khi 5,
phuong T, thanh phd B voi gia chuyén nhuong 13 500.000.000 dong. Thira dat
c6 tir can: Phia dong giap dat 6ng T; Phia tdy giap dit 6ng C; Phia nam giap
duong T; Phia bac giap 6ng T.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat chua duge co quan nha nudc co
tham quyén cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Thira dat c6 ngudn goc do
6ng M nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran Hiru C, ba Vii Thi N. Qu4 trinh nhan
chuyén nhuong dét giira ba L va éng M, c¢6 1ap gidy sang nhugng dat viét tay.
Sau khi nhan chuyén nhuong ba L su dung on dinh va khong tranh chap voi bat
ky ai. Vi 1y do tai thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat noi trén bi quy hoach,
nén tu nam 2011 dén nim 2016 nha nudc khong cho phep cap gidy ching nhan
quyén str dung dat d6i voi thira dat nay. Bén nam 2016 khi nha nudc thay d6i
quy hoach, cho phép cap gidy chimg nhan quyen s dyng dat. Cung thoi gian
nay ong M lién h¢ voi co quan nha nudc co tham quyén ké khai xin cdp gidy
chirng nhan quyen sir dung dat. Ngdy 17/6/2016 dng M duogc Uy ban nhan dan
thanh phd B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CB 539561 d6i voi thira dat s6 42, to ban do s6 78,
dién tich sau khi do dac lai con 87,9 m? (trong d6: dién tich duoc cap gidy chung
nhan quyén str dung dat 1a 81,6m?; Dién tich dat chi gidi giao thong 1a 6,3m?).

Pén ngay 22/6/2016 6ng M, ba B 1ap hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat cho ba L theo quy dinh cta phap lut. Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat duoc phong cong chimg H, tinh Pak Lik ky cong ching cung ngay.
Ngay 6/7/2016 Chi nhanh Vian phong dang ky déat dai thanh phd B tlep nhan ho
so ding ky bién dong dinh chinh sang tén cho ba L theo hd so s
24136.062016.CN.CVP.

Sau d6 ba L 1am ho so xin chuyén muc dich st dung tir dat trong cay hang
nam khac sang dat ¢ d6i véi dién tich 81,6m2. Ngay 28/9/2016 Uy ban nhan dan
thanh phé B c6 quyét dinh s6 8133/QD — UBND cho phép ba L chuyén muc
dich sir dung dat tir dat trong cdy hang nim khac sang dat & ddi v6i phan dién
tich dat nay. Pong thoi Chi Cyc thué thanh phé B ciing cho phép ba L duogc ghi
ng nghia vy tai chinh d6i voi khoan tién thué chuyén muc dich sir dung dat phai
ndp. Hién nay ba L da hoan thanh nghia vu tai chinh nay.



Sau khi chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cdy hang nam khac sang
dat g, dén ngdy 21/9/2017 ba L dugc S¢ Tai nguyén moi trudng tinh Pak Lak
cap doi lai gidy chung nhén quyen stt dung dat doi vé6i thira dat néi trén, gidy
ching nhan quyén sir dung dét s CL 071272.

~ Ngoai thtra dat sb 42 noi trén ba L con c6 hai thira dat khac lién ké 1a: Thua
dat 46, dién tich 61m? va thira dat 43, dién tich 116,7m? cung chung muc dich sur
dung 1a dat &.

Pén nam 2018 ba L xin cap phép xay dung ddi voi ba thira dat néi trén co
tong dién tich 259,3m?, gém: Thira 42, dién tich 81,6m?, thira dat 46 dién tich
61m? va thira dat s 43, dién tich 116m?; Ngay 23/3/2018 ba L duoc Uy ban
nhan dan thanh phd B cp gidy phép xdy dung d6i voi toan bo dién tich dat
259,3m? noi trén. Hién nay ba L d3 x4y dung nha kién c6 trén toan bo phan dién
tich dat nay, trong d6 c6 phan dién tich dat 81,6m?.

Nay 6ng C khoi kién yéu cau ba L tra lai cho ong dién tich dat 12.4m?,
thudc thira dat sb 42, to ban d6 sd 78 va 114m? dat thude 16 gidi quy hoach
duong T; Yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CB 539561 do ty
ban nhan dan thanh phd B cip cho 6ng M vao ngay 17/6/2016, y kién cta ba L
nhu sau:

- Ba L khong déng y tra lai phﬁn dét dién tich 12,4m? thudc thira dat s 42,
to ban dé s6 78 cho 6ng C vi: Toan bg dién tich 87, 9m? (trong d6: 81,6m? dugc
cap gidy chtng nhan quyén st dung dat, 6,3m? dat chi gioi giao thong) cé ngu0n
goc ba L nhan chuyen nhuong hop phép ctia 6ng M, ba B. Phan dién tich dat ma
ba L nhan chuyén nhuong 14 toan bd dién tich 87,9m? néi trén. Hon nita ba L
khong nhan chuyén nhuong dat cua éng C, khong biét va khong lién quan dén
ong C.

- Déi v6i phan dién tich dat thudc 16 gidi quy hoach dudng T 1a 114m?, ¢6
vi trf nam trudce thura dat sd 42, nén theo quy dinh cua phap luat phan dat nay ba
L duoc quyén sir dung do nam trudc mit thira dat s6 42. Khi ndo nha nude lay
dé lam duong ba L s& co trach nhiém tra cho nha nudc. Ba L khong dong v tra
lai phan dat nay cho ong C.

- Ba L Khong dong y huy gidy ching nhén quyén sir dung dat ciia 6ng M vi
trinh ty thu tyc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cia 6ng M dung theo
quy dinh cta phap luat. Mit khac giay chimg nhan quyen sir dung dat ctia ong M
da dugc sang tén cho ba L, ba L 1a ngudi nhan chuyén nhuong ngay tinh hop
phap, nén can duoc phap luat bao vé.

* Nguoi dgi dign theo iy quyén ciia nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan Uy ban nhan dan thanh phé B trinh bay:

Ngay 31/3/2016, ho 6ng Nguyén Pang M 14ap hd so cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat d6i véi thira dat sb 42, to ban d6 sé 78, thira dat toa lac tai
phuong T, thanh phd B. HO so gom: Bon dang ky cap giay chimg nhan quyén sit
dung dat duoc Uy ban nhan dén phuong T xac nhan ngay 22/3/2016; bién ban
xac minh hién trang, nguén goc st dung dat duoc Uy ban nhan dan phuong T
xac nhan ngay 22/3/2016; bién ban xac minh hién trang, nguon géc st dung dat
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dugc Uy ban nhan dan phuong T xac nhan ngay 22/3/2016; gidy cho st dung
dat s6 299/SDP ngay 30/10/1982 ciia Ban chi huy quan su tinh Pak Lak cip cho
ba Hoang Thi M; gidy sang nhwong viét tay ngay 10/5/2001 giira ba Hoang Thi
M chuyén nhuong cho Tran Hitu C; hop dong chuyén nhuong dét viét tay ngay
26/4/2007 giita 6ng Tran Hitu C véi 6ng Nguyén Dang M khéng duoc co quan
c6 tham quyén xac nhan; bién ban xac dinh ranh gigi, mbc gioi sir dung dat;
danh sach cong khai dwgc Uy ban nhan dan phuong T xac nhan ngay
04/02/2016.

Can ¢t hd so néu trén ngay 17/6/2016 h ong Nguyen bang M duoc Uy
ban nhan dan thanh pho B cap gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 CB
539561 dbi voi thira dat trén.

Ngay 24/6/2016 6ng Nguyén Dang M chuyén nhwong thira dat néu trén cho
ba Hoang Thi L va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho B chinh
Iy bien dong ngay 06/7/2016 sang tén ba Hoang Thi L.

Ngay 12/9/2016 ba Hoang Thi L 13p thu tuc chuyén muc dich sir dung dat
tir dat nong nghiép sang dat ¢ doi voi thira dat néu trén va dugc Uy ban nhén
dan thanh pho cap giay chung quyén str dung dat CL 071272 ngay 27/9/2017.

~ Viéc Uy ban nhan dan thanh phd B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
doi voi cac thira dat néu trén duoc thuc hién dung quy dinh trinh ty thu tuc quy
dinh phap luat dat dai.

D& nghi Toa an cn ctr cac tai ligu ching ct cua cac bén lién quan va két
qua xac minh thuc té dé giai quyet vu an theo dang quy dinh phap luat.

* Ngwoi dgi dign theo sy quyén cia nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Vi Thi N trinh bay: Toi dong y véi 101 trinh bay cua nguoi dai dién
theo uy quyen cia nguyén don nhu trén.

* Ngwoi cé quyen loi, nghia va lién quan ba Cao Thi Lé H trinh bay:

Trudce khi t6i thué dat cua ba L qua tim hiéu t6i duoc biét ba Hoang Thi L
c6 03 thira dat da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba
Hoang Thi L dang st dung 6n dinh khdng tranh chap va ludn cho thué dé kinh
doanh, do vay t6i da lién hé vai ba L dé thué cac thua dat dé kinh doanh ma
quan ca phé. Trudc khi t6i ky hop dong thué cac thia dat cua ba L, ngay
23/3/2018 ba L dugc Uy ban nhan dan thanh phé cap phép xay dung d6i vai 03
thira dat c6 tong dién tich 259,3m?

Ngay 21/10/2018 tdi ky hop dong thué dat cua ba Hoang Thi L ddi vai 03
thira dat: Thura dat s6 42, dién tich 81,6m?; thura dat sb 46, dién tich 61m?; thira
dat sb 43, dién tich 116,7m? thoi han st dung dat 1au dai, cac thira dit toa lac tai
phuong T va da duoc Uy ban nhan déan thanh phd B cap gidy ching nhan quyén
st dung dat, c6 tu can cu thé: Phia dong giap dat dng L; Phia tay giap dat 6ng C;
Phia nam giap duong T; Phia bic giap nha ba O, éng T, 6ng H

Sau khi ba L dugc cap phep xay dyng t6i da xay dung cong trinh kién ch
trén cac thura dat ke tr thoi diém thué cho deén nay t6i mo quan ca phé va kinh
doanh 6n dinh. Tuy nhién, t6i la nguoi thué dat hop phap ngay tinh, cac céng
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trinh xay dung trén dat la cia ba L déu dugc sy dong y cua chu sur dung dat,
cong trinh xay dung cua toi 1a hop phap cac thira dat cua ba L da dugc cap gidy
chting nhan quyén si dung dat. Do d6 t6i khong déng ¥ lam thay doi hién trang
cong trinh cua toi dang st dung dé kinh doanh hop phap, 6ng C khai kién ba L
la khdng co6 can cit. Bé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Hitu C,
d6i vai tai san trén dat caa tdi khi nao hét thoi han thué toi va ba L tu giai quyét
véi nhau.

* Trong qud trinh tham gia t6 tung dng Nguyén Ping M, ba P6 Thi B
trinh bay:

Ngay 07/8/2011 ba Hoang Thi L nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
cua vo chong ong 01 thura dét toa lac tai to H, khéi N, phuong T, thanh phd B,
tinh Dak Lak véi gia 500.000.000 ddong, thira dat co tir can: Phia dong giap dat
6ng T, phia tay giap dat dng C, phia nam giap duong T, phia bac giap dat éng T.

Tai thoi diém ba Hoang Thi L nhén Chuyén nhuong thira dat noi trén chua
dugc co quan nha nu6c giay chiing nhan quyen sir dung dat, thira dat c6 nguon
goc do ong nhan chuyen nhuong cua ong Tran Hiu C, ba Vi Thi N, qué trinh
nhan chuyén nhuong dat giita ba L va vo chong 6ng co 1ap gidy sang nhugng dat
viét tay, sau khi nhan chuyén nhuong ba L sir dung 6n dinh va khong tranh chap
véi ai.

Vi thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat néi trén bi quy hoach nén nha
nuéc chua cho phép cp gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat
nay. Dén nam 2016 khi nha nudc thay doi quy hoach cho phép cap giay chimg
nhan quyen st dung dat, cung thoi gian nay ong lién h¢ co quan nha nudc €6
tham quyén ké& khai xin cdp gidy ching nhan quyen s dung dat. Ngay
17/6/2016 dng dugc Uy ban nhan dan thanh phé B cap gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CB539561
doi vei thura dat s6 42, to ban do s6 78, dién tich sau khi do dac lai con 87,9m?,
trong d6 dién tich dugc cap giay ching nhan quyen sir dung dat la 81,6m?, dién
tich dat chi gidi giao thong la 6, 3m?, nguon goc st dung: Cong nhan quyen su
dung dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat. Ngay 22/6/2016 vo chong ong
lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L theo quy dinh cua
phap luat.

Nay 6ng C khoi kién yéu cau ba L tra lai dién tich dat 12,4m? thuoc thira
dat s6 42, to ban dd s6 78 va 114m? dat thuoc 16 gisi quy hoach duong T, yéu
cau hay gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CB539561 do Uy ban nhan dan
thanh phd B cap ngay 17/62016, y kién nhu sau:

Vo chdng 6ng khong ddng y véi toan b ndi dung don khai kién caa dng C
vi 6ng da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cua 6ng Tran Hitu C va ba
Vii Thi N tai liéu gidy to c6 lién quan dén viéc thoa thuin chuyén nhuong van
dang luu gitt day du hod so luu tai Uy ban nhan dan thanh phd B va Toa an nhan
dan thanh phd B vao nam 2011.

Gidy ching nhan quyen st dung dat ciia 6ng duoc cp theo dung quy dinh
phap luat. Mat khac giay chirng nhan quyeén st dung dat cta 6ng da duoc sang



tén cho ba L, ba L 1a nguoi nhan chuyén nhuong hop phap nen can bao vé. Ong
Tran Hitu C khéng lién quan dén thira dat nay nira, moi quyén va nghia vu cua
6ng Tran Hitu C da cham dut. Viéc khoi kién 1a vo 1y khdng ¢ can cir gay kho
khin cho nguoi dang sir dung dat.

Tai bin dn so thiam s6 116/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 ciia Toa dn nhin
dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Can ctr Khoé}n 9 Piéu 2‘6; diém a khoén 1 Di‘éu 35; diérp a khoan 1 Diél,l
39; Pidu 147; Diéu 165; Piéu 220; Piéu 266; Diéu 271; Diéu 273 Bo luit td
tung dan su.

- Piéu 166; Diéu 221 B6 luat dan su.
- Piéu 100; Diéu 166; Diéu 168; Diéu 179; Piéu 188 Luat dat dai.

- Piédu 26; biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

_Khong chap nhan toan b¢ yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tran Hiru
C vé viéc yéu cau ba Hoang Thi L tra lai dién tich dat 13,4m? va 120,5m? thudc
quy hoach duong T.

Ngoai ra, Toa 4n cip so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao cua duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 09/9/2022, 6ng Bang Ngoc H khang cao ban an dén su so tham sd
116/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 cua Toda én nhén dan thanh pho Budn Ma
Thudt, dé nghi HDXX phuc tham xem xét stra ban an so tham theo huong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lk phat biéu ¥ kién:

Vé th tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan ciing nhu tai
phién toa, Ho1 dong xét xir va cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su;

Vé noi dung: Can ctr vao céc tai li¢u thu thap co trong ho so vu 4n, 16 trinh
bay ctia cac duong su xét thdy toan bd ndi dung khang cao ctia nguoi dai dién
theo Uy quyén cta nguyén don 6ng Pang Ngoc H 1a khong co cin ct, nén dé
nghi HDXX can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy: Khong chép nhan
toan bo ndi dung khang céo ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cuia nguyén don
6ng Pang Ngoc H. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 116/2022/DS-ST ngay
29/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao CaC tai liéu, chirng Cir dd dwoc xem xét tai phién toa, y kién cua
cac dwong su, cua Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pak Lak; can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] V& tham quyén giai quyét vu an: Pon khang céo ctiia 6ng Pang Ngoc
H la nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don dugc ndp trong thoi han luat
dinh va da nop tién tam tng an phi phuc thim theo quy dinh nén duoc xem xét
giai quyét theo trinh tu phuc thim.

[1.2] V& tu cach td tung: Tai don khoi kién ong Tran Hiru Cyéu cau Toa an
huy Glay ching nhén quyén sur dung dat s6 CB 539561 do Uy ban nhan dan
thanh phd B cip cho ong Nguyén Pang M, thudc thira dat sé 42, to ban dd sb
78, thira dat toa lac tai phuong T, thanh pho B. Do dd, nguyén don ciing nhu tai
cac van ban to tung ciia Toa 4n cap so tham xac dinh nguoi co quyén loi va
nghia vy lién quan la 6ng Nguyén Diang M, ba D5 Thi B. Tai don dé nghi bo
sung yéu cau khoi kién nguyén don va ngudi dai dién theo iy quyén cia nguyén
don xac dinh 6ng M da thuc hién thu tyuc dang ky bién dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba Hoang Thi L, vi vay dé nghi Toa an huy dang ky bién
dong chuyén nhugng cho ba L trén gidy ching nhén quyen su dung dat s6 CB
539561. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham nguoi dai
dién theo uy quyen cua Uy ban nhan dan thanh phd B xéc dinh glay chung nhan
quyén sir dung dat s6 CB 539561 dugc cap cho ho ong Nguyen bang M vao
ngay 17/6/2016; Ngay 24/6/2016 6ng Nguyén Ding M chuyen nhuong thira dat
cho ba Hoang Thi L va duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phb B
chinh Iy bién dong ngay 06/7/2016 sang tén ba Hoang Thi L; Ngay 12/9/2016 ba
Hoang Thi L lap thu tuc chuyén muc dich str dung dat tir d¢at ndng nghiép sang
dat ¢ doi V6i thira dat néu trén va dugc Uy ban nhan dan thanh phd cap giay
chang quyén sir dung dat CL 071272 ngay 27/9/2017, nhu vay glay chirng nhan
quyén st dung dat s6 CB 539561 dugc cap cho ho ong Nguyén Ping M da
khong con gia tri phap ly. Xét thay, quyén va nghia vy t6 tung ctia ong Nguyén
Ping M, ba B4 Thi B ddi voi gidy chimg nhén quyén su dung dat s6 CB 539561
khong con. Do d6, HDXX can xac dinh 6ng Nguyén Piang M, ba D5 Thi B la
nguoi lam ching trong vu an, 1a phu hop véi quy dinh tai Pidu 77 va Didu 78
cua Luat td tung dan su.

[2] Vé nodi dung: Xét khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don, HBDXX nhéan thay:

[2.1] Vé ngudn gbc thira dat s6 42, to ban do sé 78, tai phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak: Do B¢ chi huy quan su tinh Pik Lik cap cho ba Hoang
Thi M vao ndm 1982, dén ndm 2001 ba M chuyén nhugng cho 6ng Tran Hitu C.
Sau d6 dng Tran Hitu C chuyén nhuong mot phan thira dat cho 6ng Nguyen
Piang M, ba B3 Thi B vao nim 2007, dén nam 2017 thi 6ng M, ba B da chuyén
nhuong lai thira dat cho ba Hoang Thi L.

Nam 2010, do 6ng C khong ban giao gidy to gc ma Bo chi huy quan su
tinh Dik Lik da cap cho ba M nén ong M da khoi kién 6ng C tai Toa an nhan
dan thanh phd Budn Ma Thuot, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong. Qua trinh giai quyét vu an nay éng C da thong nhat sé tra lai gidy gbc
cho 6ng M. Tai bién ban cam két dé& ngay 05/7/2011 cua 6ng Tran Hiu C ¢6 noi
dung: “...t6i nhdn ciia 6ng M (la bé) va éng T (la con) sé tién la 750.000.000
dong (Bay tram nam muoi triéu dong) va giao cho éng M va éng T quyét dinh



cap dat .... Tir nay, 0ng M duoc toan quyén sir dung va sé hitu 16 dat dd mua tai
t6 H, khoi N, phuwong T, Tp. B... t6i khong tranh chap 16 dat noi trén nita.

Giita 16i va éng T, éng M khdng con tranh chdp dat tai té H, khei N,
phuong T, thanh phé B niza, cdc khodn tién tra mua dat + cac khodn tién toi cho
ong T vay nay da duoc thanh toan hét...”. Nhu vay, viéc chuyén nhuong thira
dat sb 42, to ban do sb 78, tai phudong T, thanh pho B, tinh Pak Lik 1a c6 that.
Céc bén di thuc hién xong nghia vu theo hop dong chuyén nhugng da giao két.
Tir khi nhan chuyén nhuong thira dat nam 2007 ong M, ba B da quan 1y, st dung
thira ¢t on dinh, khong tranh chap voi ai dén ndm 2016 thi dugc Uy ban nhén
dan thanh phd B cép gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CB 539561 theo
quy dinh cta phap luat, sau d6 ong ba chuyén nhuong lai thira dit cho ba Hoang
Thi L.

[2.2] Ong Ping Ngoc H cho rang khi lam glay chtng nhan quyén str dung
dat s6 CB 539561 ngay 17/6/2016 ddi véi thira dat trén c6 dién tich ting thém
13,4m? 1a sai 1éch so voi ranh gidi, dién tich dat ban dau khi 6ng C ban cho 6ng
M. Trong qué trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, tai cic van ban giam dinh
chir ky da xac dinh ba L da gia mao chir ky, chit viét ciia 6ng C trong toan bd
gidy to chuyén nhuong dat giita ong C va ong M, cing nhu toan bo hoé so ké
khai nha dat ndp cho Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé B dé nang
khéng dién tich tir 75,6m? 18n 88m2 HDXX xét thay:

Sau khi giai quyet tranh chap vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat gitta 6ng M va 6ng C vao nam 2011, cac bén
d3 thong nhat va thuc hién xong nghia vu ciia minh theo hop ddng, cic bén
khong con tranh chip vé quyén sir dung dat cling nhu ranh giéi thira dat. Tir nim
2011 dén khi xay ra tranh chdp nam 2018 viéc st dung dat caa 6ng M, ba L 1a
6n dinh. Tai két luan giam dinh s6 156/KLGB-PC09 ngay 19/10/2021 cia
Phong k¥ thuat hinh sy cong an tinh Pik Lik, két ludn mau chir ky, chit viét
mang tén Tran Hiru C trén cac tai liéu giam dinh khong phai do ciing mot nguoi
ky va viét ra. Két luan giam dinh khong xac dinh ba L gia mao chir ky, chir viét
cua ong C. Bén canh do, trong qua trinh cap glay chuing nhan quyén su dung dat
vao ndm 2016 thi co quan ¢6 tham quyen da tién hanh xac minh nQUOn goc dat,
xac dinh ranh gidi, méc gidi st dung dat va duogc cac ho lién ké ky xac nhan,
danh sach cap gidy chang nhan quyén sir dung dat da duoc niém yét cong khai
theo quy dinh va viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong C va ong M
la c6 that trén thyc té nén viéc khong phai chir ky, chix viét cua ong C khéng lam
thay ddi ban chat caa viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng C va 6ng
M, ba B

Ong C cho rang thtra dat 6ng chuyén nhuong cho 6ng M, ba B khéng ¢ 16i
di 1a khong phu hop véi thuc té sir dung dat.

Ong Tran Hitu C yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CB 539561 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap cho 6ng Nguyén Ding M,
thudc thira dat s6 42, to ban do s6 78, tai phu:0’ng T, thanh pho B va huy dang ky
bién dong chuyén nhuong cho ba L trén gidy chimg nhan quyen sir dung dat
nay. Tuy nhién, trén thyuc té gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6 CB 539561
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d3 dugc Uy ban nhan dan thanh phd cip lai bang gidy chung quyén sir dung dat
CL 071272 ngay 27/9/2017 (do ngay 12/9/2016 ba Hoang Thi L Iap thu tuc
chuyén muc dich st dung dat tur dat ndng nghiép sang dat o dbi voi thira dat
trén), nhu vay gidy chimg nhan quyén sir dung dit s CB 539561 duogc cip cho
ho ong Nguyén Ping M di khong con gia tri phap 1y.

Do do, Toa an cap so tham khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
Tran Hiru C vé viéc hay G1ay ching nhan quyén sir dung dat s6 CB 539561 do
Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 17/06/2016 cho 6ng Nguyén Ping M,
thudc thira dat sd: 42, to ban dd sb: 78, dién tich: 81,6 m% dia chi thira dét:
phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak 1a ¢é can clr, phu hop voi quy dinh tai
Diéu 12, Diéu 100, Diéu 166, Dicu 168, Dicu 179, Diéu 188 Luat Dat dai ndm
2013.

_[2.3] Pbi vOi yéu cau budc ba Hoang Thi L phai tra cho ong Tran Hitu C
phan di¢n tich dat con lai cia 6ng C la 13,4m* va 120m?* dat thudc 16 gioi quy
hoach duong T. HDXX xét thay:

Loi khai cua nhiing nguoi lam ching, nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan
dé duoc 1am 1o trong qua trinh giai quyét tai cip so tham, c4c 10i khai khong mau
thuan nhau, phu hop véi thuc té str dung dat ctia cac ho gia dinh nhu da phan tich
tai myc [2.1], [2.2]. Vi vay, khong co6 can cur bugc ba Hoang Thi L phai tra cho
6ng Tran Htu C phan dién tich dat con lai cua ong C la 13,4m? va dién tich
120m? dat thudc 1o gidi quy hoach duong T.

Tu nhing phan tich, nhan dinh trén khong c6 co so chap nhan khang céo
cua nguoi dai dién theo tly quyén ctia nguyén don.

[3] V& an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén nguyén don phai
chiu &n phi dan sy phac tham.

Boi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Céin cir khoan 1 Piéu 308 BJ ludt t0 tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan khang cdo cia ngudi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don ong Ping Ngoc H. Giit nguyén ban 4n dan sy so tham sé
116/2022/DS- -ST ngay 29/8/2022 cua Toa an nhén dan thanh phé Budn Ma
Thuot, tinh PBak Lak.

Tuyén xir:

[1] Khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Tran

Hitu C vé viéc yéu cau ba Hoang Thi L tra lai dién tich dét 13,4m? va 120,5m?
thuoc quy hoach duong T.

[2] VVé chi phi t6 tung:

- Ve chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san:
Ong Tran Htu C phai chiu 3.400.000 dong, duoc khau trir vao so tien 3.400.000
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dong ong C da nop tam (ing. Ong Tran Hiru C da ndp du chi phi do dac, xem xét
tham dinh tai cho, do dac va dinh gia tai san va da dugc chi phi xong.

- V& chi phi giam dinh: Ong Tran Hitu C phai chiu 5.250.000 dong tién chi
phi giam dinh tu phap, 6ng C da ndp du theo bién lai thu s6 236 ngay 19/7/2021
cua Toa an, Toa an da chi cho Co quan thuc hién viéc giam dinh xong.

[3] V& an phi dan su so tham: Ong Tran Hitu C phai chiu 4.914.900 dong
tién an phi dan sy so tham duoc khau trir vao sé tién 3.400.000 ddng da nop phi
da nop theo bién lai thu s6 AA/2019/0008314 ngay 18/10/2018, bién lai thu s6
AA/2019/0001881 ngay 02/7/2021 va bién lai thu s6 AA/2021/0012700 ngay
19/4/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan su thanh ph Buén Ma Thudt, Dik Lik.
Ong C con phai tiép tuc nop s6 tién 1.514.900 dong.

[4] V& an phi dan sy phac tham: Ong Tran Hiru C phai chiu 300.000 dong
tién 4n phi dan su phuc tham duoc khau trir vao sé tién 300.000 dong an phi
phuc tham da nop phi theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s
AA/2021/0021298 ngay 13/9/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd
Budn Ma Thuot, Bak Lik.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, da c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Buén Ma Thuot,

- Chi cuc THADS H Tp. Buon Ma Thuot,

- Cac dwong su;

- Luwu: Ho so vu dan. (Da ky)

Nguyén Thi Nhung
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