TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 366/2026/HS-ST
Ngay: 03/06/2026.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phin Hi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chut toa phién toa: Ba Nguyén Huynh Mai TAm Quyén
Tham phan: Ba Poan Thi Huong Giang
Céc Hoi tham nhéan déan: 1/ Ong Tran Van Triéu
2/ Ong Ping Phi Cong
3/Ba Vo Thi Thanh Tam
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa 4n.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Hai - Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 6 ndm 2026 tai Try s6 Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh mé phién toa xét xtr cong khai vu 4n hinh su so tham thu 1y s6: 494/TLST-

HS ngay 21/04/2026, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xa s
3226/2026/QDXXST-HS ngay 18/5/2026 d6i véi bi céo:

Tran Vin C; Sinh ngay 12 thang 8 nam 1984; tai tinh Ha Tinh; Thuong
tra: thon T, x4 S, tinh H; nghé nghiép: 1am rudng; gio1 tinh: nam; qudc tich: Viét
Nam; dan toc: Kinh; ton gido: Khong; con ong Tran Van L va ba Nguyén Thi V;
bi céo c6 vo va 01 con sinh nam 2010; tién 4n, tién sy: khong. Bi tam giam ngay
04/11/2024 (C6 mat).

+ Nguwoi bao chiva: Luat su binh Thi Thanh T, Cong ty Luat TNHH A,
Doan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh bao chita cho bi cdo Tran Van C (Cé
mat).

+ Bi hai:

1/ Ong Trinh Vian T, sinh nim 1989 (C6 mit).

Dia chi: 0T6 4, Khu phé 1, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965 (C6 mit).

Dia chi: Phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi lién hé: 7 Quang T, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao ve q1~1yén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi H: Cac luat
su Lé Hoang P, Nguyén V, Van phong luat su L, Poan Luat su Thanh pho Ho



Chi Minh (C6 mat).

+ Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Trinh Van T2, sinh nim 1979 (C6 mat).

Dia chi: T6 6, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyénNVél loi ich hop phap cho 6ng Trinh Van T2: Céc luat
su Nguyén Thanh T, Nguyén Duy T, Cong ty Luat TNHH MTV S, Doan luét su
Thanh ph6 H6 Chi Minh (C6 mat).

2/ Ba Tran Thi T3, sinh ndm 1991 (C6 mat).

Pia chi: T6 4, Khu ph 1, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Van phong Cong chimg Pham Vin T (xin ving mit)

Pia chi: Puong DT7, khu phd 3, Phuong B, Thanh phd HO Chi Minh,
Viét Nam

4/ Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé T, tinh B nay 1a Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai s6 A, Thanh pho H6 Chi Minh (xin vang mat).

Pia chi: Khu phé 1, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li€u c6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

Tran Vin C va ba Nguyén Thi H quen biét nhau do cung kinh doanh bat
dong san. Ba H la nguoi duang tén trong Gidy chimg nhan quyén su dung dat d6i
v6i Thua dat 1, TO ban d6 sb 4, tai phuong H, thanh phé T, tinh B (nay 1a
phuong Binh Co Thanh phé H6 Chi Minh) (Vlet tat 1a Thira dat 1xxx). Do ¢
nhu cau mudn chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cay lau ndm sang dat o
d6 thi va xin chi truong cp phép xay nha tro d6i véi thira dat 1xxx nén ba H da
nhd Tran Vin C thay mat ba H lién hé Co quan Nha nudc co tham quyén thuc
hién céac thu tuc phap 1y can thiét. Ngay 13/7/2022, ba H va C dén Vin phong
Cong chung Pham Van T, & phuong H, tinh B (nay 1a phuong B, Thanh phé Ho6
Chi Minh) ky Hop ddng uy quyén sb: 4xxx, quyén s6 01/2022TP/CC-
SCC/HDGD, ndi dung uy quyén theo pham vi thoa thuén, khong ¢6 ndi dung uy
quyén mua ban, ting cho, cam cb, thé chap,...

Do can tién tiéu xai c4 nhan nén C nay sinh y dinh dem Gidy ching nhan
quyén str dung dat duoc ba H uy quyen dé thé chap cho ngudi khac vay tién nén
C dua ra ly do Hop ddng uy quyén ma ba H da ky cho C thiéu ndi dung uy
quyen dé x4c dinh vi tri xin chuyén muc dich str dung dét 1én dat ¢ d6 thi, C yéu
cau ba H dén Vin phong Cong chtng Pham Vian T ky lai Hop dong y quyén thi
ba H dong y.

Sau d6, C lién h¢ v61 Van phong Cong chu’ng Pham Van T dé nho soan san
Hop dong uy quyén toan phan gdm cac ndi dung uy quyén nhu cii, thém noi
dung ngudi duoc Gy quyén duoc quyén mua ban, ting cho, . . Ngay 20/9/2022,
C va ba H d&én Vin phong Cong chting Pham Van T ky lai Hop dong ty quyeén.
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Do tin tudng Hop dong uy quyén chi bo sung thém nodi dung xac dinh vi tri xin
chuyén muc dich st dung dat sang dat ¢ d6 thi nhu 101 C noi trude do nén ba H
khong doc lai ndi dung ma truc tiép ky vao muc bén uy quyén, Hop dong uy
quyén dugc Van phong Cong ching Pham Van T ky cong ching so: 5xxx,
quyén s6 01/2022 TP/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/9/2022, pham vi ay
quyén duge b sung thém cho ngudi duge ty quyén dugc mua ban, ting cho doi
v6i Thira dat 1xxx.

Ngay 13/12/2022, C dem Gidy chung nhan quyen su dung dat d6i vo6i Thura
dat s6 1xxx, T ban dd sd 4 va Hop dong uy quy€n sO: SXXX, quyén sb 01/2022
TP/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/9/2022 dén gap ong Trinh Van T noi doi
thira dat nay do C mua lai cua ba H theo hinh thire ky Hop dong ty quyén toan
phan va mudn thé chéap cho 6 ong T vay tién. Tin tudng la that nén ong T da dong
¥y nhén thé chip cho C vay sé tién 1.800.000.000 dong, thot han vay 1a 06 thang,
131 suit 03%/thang. Pong thoi éng T va C ky Hop dong uy quyén sd: 6xxx ngiy
13/12/2022 tai Vin phong cong ching Pham Vian Thé dé dam bao nghia vu tra
ng cua C, C d tra 13i cho 6ng T 03 thang véi sb tién 212.000.000 ddng trir truc
tiép vao sb tién vay va nhan cta ong T 1. 588.000.000 dong. Sau do, C ndi véi
ong T ban than khong con kha ning tra tién lai, gdc cho ong T nén C dong ¥
Chuyen nhuong Thira dat 1xxx cho 6ng T dé can trir khoan tién d3 vay thi ong T
dong y. Ngay 25/4/2023, ong T da ky Hop dong chuyén nhuong sang tén Thira
dat 1xxx cho ba Tran Thi T3 véi gia 200.000.000 dong theo Hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat sd: 1108 ngay 25/4/2023 tai Vian phong Cong ching
Pham Van T muc dich gitt chd C chudc lai chir khong giao nhan tién véi nhau.
Ngay 29/5/2023, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé T, tinh B cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CN 1xxxx dung tén ba Tran Thi T3.

Dén ngay 07/7/2023, ba T3 chuyén nhuong thira dat 1xxx cho anh rudt cia
ong T 1a 6ng Trinh Vin T2 véi gia 150.000.000 dong theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé: 00xxxx tai Van phong Cong chimg Pao Thi C
thuoc phuong H, thanh phd T, tinh B. Ngay 01/8/2023, Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai thanh phd T, tinh B cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CN Ixxxxx dung tén 6ng Trinh Van T2. Muc dich ba T3 chuyén nhuong cho
ong T2 Ia dé khi nao C tra no tién xong thi ba T3 s¢€ dén chuoc lai.

DPén dau thang 9/2023, ba Nguyén Thi H phat hién C khong thyc hién theo
thoa thuin chuyen muc dlch sir dung dat va xin chi truong cap phep xay nha tro
d6i v6i Thura dat 1xxx, T ban do sO 4 ma Itra d01 ba H dé dem di thé chap cho
ong Trinh Van T nén ba H yéu cau C tra lai quyén st dung dat cho ba H. Tuy
nhién, do khong c6 tién tra cho 6ng T nén C khong thé thuc hién theo yéu cau
ctia ba H. Ngay 25/9/2023, ba H va C dén Vin phong thira phat lai tinh B 1ap Vi
bang s6: 442/2023/VB-TPL, ndi dung Vi bang ghi nhan lai tat ca sy viéc ma
Tran Van C lira d6i ba Nguyén Thi H dem thé chap Thira dat 1xxx cho 6ng T,
dong thoi C xin gia han thoi han dén ngay 15/11/2023 s& tra lai quyén sir dung
Thira dat 1xxx cho ba H. Do C khong thuc hién theo théa thuan tai Vi bﬁng nén
ngdy 12/6/2024, ba H 1am don t6 giac t6i pham ddi voi Tran Van C vé hanh vi lira
dao chiém doat tai san dén Co quan Céanh sat diéu tra Cong an tinh B.



Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B d4 ra Quyét dinh khoi t6 vu 4n,
khéi tb bi cao dbi v6i Tran Van C vé toi “Lira ddo chiém doat tai san”, quy dinh
tai khoan 4 Diéu 174 Bo luat Hinh su. Qua trinh diéu tra, Tran Van C thura nhan
toan b hanh vi pham toi nhu da néu trén, 151 khai ctia bi cdo phu hop véi dién
bién vu an va cdc tai li€u, chung ctr thu thap dugc trong hd so vu 4n.

Két qua giam dinh:

*Tai K&t luan giam dinh s6: 4345/KL-KTHS (TL+DV) ngay 30/9/2024 cua
Phong K¥ thuat hinh su Cong an tinh B két luan: Chir ky, chit viét ho tén va diu
in van tay mang tén “Tran Van C” va “Nguyén Thi H” c6 trén tdi liéu can gidm
dinh 01 (mét) “Vi bang” sé: 442/2023/VB-TPL dwoc Vin phong Thira phdt lai
B ldp ngay 25/9/2023 giita Tran Vian C va Nguyén Thi H la do ba Nguyén Thi H
va éng Tran Van C ky, viét va in ra.

*Tai Két luan giam dinh sb: 4632/KL-KTHS (TL+DV) ngay 22/10/2024
ctia Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh B két luan: Chi# ky, chit viét ho tén va
02 ddu vin tay mang tén “Tran Van C” va “Trinh Van T” ¢ trén tai liéu can
giam dinh 01 (mot) * ‘Gidy vay tién” dé ngay 13/12/2022 giita Trinh Vin T va
Tran Van C dwdi muc bén vay, dot 2 ngay 31/12/2022 so voi chir ky, chit viét ho
tén va ddu van tay ding tén ten T ran Van C” va “Trinh Van T trén cdc tai liéu
mau do cung mét nguoi ky, viét va in ra.

*Tai két luan dinh gia s6 109/KL-HPDGTSTT ngay 29/4/2025 cua Hoi
ddng dinh gia tai san thudng xuyén trong t6 tung hinh su tinh B (nay 1a Thanh
phd HO Chi Minh) két luan: Tong gid tri quyén sir dung dat ciia Thira dat Ixxx,
To ban dé s6 4 tai thoi diém thang 09/2022 theo bdng gid cdc loai dat trén dia
ban tinh B la 117.247.500 déng.

Vat chirng thu giir:

- 01 (mdt) “Vi bang” sé:‘442/2023/VB-TPI: dugc Van phong Thira phat lai
B 1ap ngay 25/9/2023 gitra Tran Van C va Nguyén Thi H.

- 01 (mdt) “Gidy vay tién” dé ngay 13/12/2022 giita Trinh Van T va Tran
Vian C.

- Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin
lién véi dat, sb vao sb cap GCN: CNlxxxxx do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd T, tinh B cap ngay 01/8/2023 dimg tén 6ng Trinh Vin T2.

Ve trach nhiém dan su:

Ba Nguyén Thi H yéu cau Hoi déng xét xtr tuyén hay Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sb: 00xxxx do Van phong cong ching Dao Thi C,
tinh B cong ching. Pé nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé T,
tinh B thu h01 G1ay ching nhén quyén st dung dat dung tén 6ng Trinh Van T2
theo sb vao s6 cap gidy chung nhan: CN Ixxxx va tra lai quyén sur dung dat cua
thira dat s6 1xxx, To ban do so 4 tai phudng B, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba.

Ong Trinh Vin T yéu ciu bi cao C tra lai s tién 1.588.000.000 dong.



Ba Tran Thi T3 yéu cau giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ong Trinh Vin T2 yéu ciu cong nhan manh dat trén thudc so hitu cia
minh do mua béan ngay tinh.

‘ Qué grinh diéu tra gia dinh bi cdo Tran Van C da nop s6 tién 50.000.000
dong dé khac phuc hau qua.

Tai ban Cao trang sO 55/CT-VKS-P2 ngay 27/10/2025, Vién kiém sat
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh da truy to:

Bi c4o Tran Vian C veé toi “Lira ddo chiém doat tai san” theo diém a khoan
4 biéu 174 B6 luat Hinh sy nam 2015, stra d61, bo sung nam 2017.

Sau khi kiém tra, danh gia toan bd 1061 khai cta bi cdo cung véi cac tai li€u
chung ctr khac dugc dua ra xem xét tai phién toa; dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh gilt nguyén quan di€m truy to bi cao Tran Van C
ve to1: “Lira ddo chiém doat tai san” va dé nghi Hoi dong xét xu:

Can ct diém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khoan 1 Diéu 51; Diéu 38 Bo
luat hinh sy ndm 2015, stra d61, bd sung nam 2017.

XU phat bi cdo Tran Van C tir 12 dén 14 nam t0 vé tdi “Lira dao chiém
doat tai san”.

Budc bi cao bdi thuong cho bi hai va xir Iy vat chimg theo quy dinh phap
luat.
Tuyén huy hop dong uy quyen hop déng chuyén nhuong quyen su dung

dat gitta ba T3 va ong T2. Thu hoi Gidy ching nhén quyén st dung dat da cap
cho 6ng T2. Budc ong T, ba T3 tra lai cho ong T2 s6 tién 150.000.000 dong.

Luat su bao chira cho bi cao Tran Van C trinh bay: Thong nhat vé toi
danh va diéu khoan truy t6 ddi v6i bi cdo. Tuy nhién dé nghi xem xét dbi tuong
lira ddo ctia vu 4n 13 thira dat cua ba H hay s tién 1,8 ty dong cta 6ng T. Theo
Luat su tai san bi cao lira dao 13 thira dat cua ba H chtr khong phai sb tién cia
ong T, trén gidy cAm cd khong thé hién gi tri dit nhung theo dinh gia dét co gia
trj 117.000.000 déng. Sau khi ba H lién hé thi 6ng T chuyén nhuong cho ba T3,
ba T3 chuyén lai cho 6ng T2 voi gia 150.000.000 ddng c6 giao nhan tién nén c6
can clr xac dinh gia tri mleng dat bi chlem doat chi tir 200.000.000 dong Ong T
khong co don t6 giac ddi véi bi cdo, sb tién 1 8 ty déng cam miéng dat co
200.000.000 dong gia dat dugc dinh gia con lai sé tién 1,6 ty dong la giao dich
cia ong T v6i 6ng C cd thé dua trén quan hé quen biét. Ong T di chuyén
nhuong dat cho ba T3, ba T3 di chuyén nhuong cho dng T2 ding quy dinh, c6
giao nhan tién nén dé nghi cong nhan. Luat su dé nghi xem xét gia tri tai san bi
chiém doat 1a gia tri thira dat theo gia dinh gid va xin giam nhe hinh phat cho bi
c40 so v6i mirc dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi H trinh bay:
Can khang dinh chudi giao dich tir ba H qua 6ng T, ong T qua ba T3, ba T3 qua
ong T2 1a chudi giao dich gia tao. Y chi ctia ba H chi nho C lam tha tuc hanh



chinh chtr khong chuyén nhuong dat cho C. Giao dich giira C va ong T 13 giao
dich gia tao che dau giao dich vay muon nén vo hiéu. Giao dich giita 6ng T va
ba T3 ciing 1a giao dich gia tao nham tdu tan tai san va né tranh nghia vy véi
nguoi chu thuc sy 1a ba Nguyen Thi H. Giao dich gitra ba T3 va 6ng T2 ciing la
giao dich gia tao nham tau tan tai san vi ong T2 biét thira dat dugc cAm cb cho
ong T la em cua minh.

Ba H 1a chu so hitu hop phap, nguoi tryc tiép st dung, sinh song trén dat
trén nén yéu cau Toa xac dinh cac hop dong uy quyén va chuyén nhuong thira
dat 1a gia tao, hop dong chuyén nhugng gitra ba T3 va ong T2 1a v0 hiéu. Tuyén
huy gidy chimg nhén cap cho ong T2, ba T3, ba H va cho ba H quyen lién hé co
quan c6 thim quyén xin cdp lai gidy chu’ng nhan quyén st dung dat theo quy
dinh.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho éng Trinh Vin T2 trinh bay:
Pé nghi xem xét vai trd cta ba H trong vu an nay. Khi ky hop dong uy quyén,
ba H dd x4c nhan da doc va dong ¥ ky tén, ba H 13 ngudi du ning luc nén 1oi
khai cua ba H 1a khong dé y, khong doc khi ky hop dong uy quyén 1a khong c6
can ctr. Cong chung vién Pham Vin Thé ciing ¢ 10i khai x4c nhan di giai thich
cho ba H nén 101 khai cua ba H 1a khong phu hop voi chimg cir khach quan cua
vu 4n. Hop dong uy quyen nay da giai thich ro quyen nghia vy cho ba H nén ba
H biét hodc phai biét vé cac ndi dung trong hop dong uy quyeén.

Luat su cho rang hop dong uy quyen gitta ong C va 6ng T la hop ddng gia
tao 1a khong co co s¢ vi day la hop dong vay co thé chdp bang hinh thirc uy
quyen lai nneng dat. Dbi voi 6ng T2 khong thé biét tai san nay cia ba H dé ky
hop ddng tau tan nhu nhan dinh cua Luat su bao v€ cho ba H. Thoi diém chuyén
nhuong thira dat nay la dat tréng, khong c6 nudi ga nhu hién nay duoc 1ap vi
bang ndp cho toa an. Khi ba H ty ¥ xay dung 6ng T2 cb bao cho x3 yéu cau
ngin chin. Giao dich ctia ong T2 13 ngay tinh va ding quy dinh nén du diéu kién
duogc cong nhan.

Ba H va bi cao C quen nhau va timg cung nhau kinh doanh bat dong san
nén c6 can cir xac dinh ba H va bi cdo hiéu vé cic quy dinh khi uy quyén,
chuyén nhuong kinh doanh bat dong san do d6 viéc ba H ky uy quyén cho bi cdo
va bi cao chuyen lai cho bi hai, nguoi li€n quan déu 1a cac van ban duge cong
ching dung quy dinh dé nghi cong nhan. Trudng hop huy hop dong thi dé nghi
giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu.

Ong Trinh Van T ba Tran Thi T3 trinh bay: Thong nhat véi y kién bao vé
cua Ludt su, 6ng T va ba T3 cho rang minh khong tau tan tai san. D4 nhiéu lan
yéu cau C dong 1ai ddi véi tién vay nhung C khong déng nén chuyén tén cho
ong T2 dé bao vé tai san ctia minh.

Ong Trinh Van T2 tranh luan: Viéc mua ban cta 6ng 13 ngay tinh nén dé
nghi duoc cong nhan.

Céac bén tham gia tranh luan nhung van gift nguyén quan diém ctia minh.



Trong phan noéi 101 sau cung, bi cdo rat an nan hoéi 161 vé hanh vi pham t61
ctia minh xin Ho1 dong xét xur xem xét giam nhe hinh phat cho bi céo

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao cac tai li€u trong ho so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién y kién cta
kiém sat vién, bi cdo, Luat su, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& hanh vi, quyét dinh t tung ctia co quan canh sat diéu tra Cong an
Thanh phé HO Chi Minh, Diéu tra vién, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh, Kiém sat vién trong qua trinh diéu tra, truy td da thuc hién dung vé
tham quyén, trinh tu, tha tuc quy dinh cta B luat td tung hinh sy. Qua trinh
diéu tra va tai phién toa, bi cdo, Luat su bao chita cho bi cdo khong c6 y kién
hodc khiéu nai gi vé hanh vi, quyét dinh ctia Co quan tién hanh tb tung, nguoi
tién hanh t6 tung. Tai cac ban ty khai, bién ban 13y 16i khai, bi cdo déu trinh bay
161 khai hoan toan ty nguyén, khong bi €p cung, nhuc hinh. Do do, cac hanh vi,
quyét dinh t6 tung cua Co quan tién hanh t6 tung, nguoi tién hanh t6 tung da
thue hién déu hop phép.

Sau khi ra Quyét dinh dua vu &n ra xét xur, Toa an da tri¢u tap bo sung
nguoi tham gia to tung va thay doéi tu cadch tham gia to tung cua duong su trong
vu an nhu ndi dung phan dau cia Ban an.

[2] Tai co quan diéu tra va tai phién toa so thAm hom nay: bi cdo Tran
Van C da khai nhan toan b nhitng hanh vi pham t0i do bi cdo gay ra nhu noi
dung ban céo trang cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh. Xét 1oi
khai cta bi cdo tai phién toa 1a pht hop véi 101 khai cta bi cdo tai co quan diéu
tra va cac tai liéu, ching ctr khac c6 trong ho so vu an da ¢ du co s& xac dinh:

Ngay 13/7/2022, ba Nguyén Thi H ky Hop dong ty quyen Thira dat 1xxx,
TS ban dd so 4, tai phuong H, thanh phd T, tinh B (nay 1a phuong Binh Co,
Thanh phé H5 Chi Minh) cho Tran Vin C (Hop dong iy quyén sd: 4xxx tai Van
phong Coéng ching Pham Van T). N6i dung uy quyén theo pham vi thoa thuan,
khong c6 noi dung uy quyén mua bén, ting cho, cam cb, thé chap) Sau do, do
can tién tiéu xai ca nhan nén C noéi dbi ba H Hop dong iy quyén thiéu noi dung
xac dinh vi tri xin chuyen muc dich str dung dat 1én dat & d6 thi nén yéu cau ba
H ky lai thi ba H ddng y. Sau dé, C chu dong den Van phong Cong chung Pham
Van T yéu cau soan thao lai Hop dong oy quyen thém Vao ndi dung nguodi nhan
iy quyén dugc quyén “mua ban, ting cho, thé chap ...” rdi thong bao cho ba H
dén ky. Do tin tudng 10i C noi trude d6 nén ba H khong doc lai ndi dung ma
dong ¥ ky vao Hop dong uy quyen Thira dat Ixxx, Van phong Cong ching
Pham Vian T ky coéng ching sé: 5xxx, quyén s6 01/2022 TP/2022 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 20/9/2022.

Sau d6 C dem thtra dat trén cam cd cho ong Trinh Van T dé vay tién va sau

nay dong y chuyén nhuong cho ong T. Ong Trinh Vian T tiép tuc chuyérl nhugng
cho ba Tran Thi T3 , ba T3 chuyén nhuong cho 6ng T2 lam ba Nguyén Thi H



mét di quyén so hitu doi voi thira dat trén. Gi tri thira dat bi chiém doat 1
117.247.500 dong.

Ngoai hanh vi ltra dao chiém doat tai san ctia ba H, C con c6 hanh vi lira
dao chiém doat tién ctia 6ng Trinh Vin T bang cach dem Gidy ching nhén Thura
dat 1xxx (kém Hop dong iy quyén) dén gip ong Trinh Vin T gian déi Thura dat
sO 1xxx 1a do C mua lai ctia ba H thong qua Hop dong ty quyen toan phan, dong
thoi ddng ¥ ban lai thira dét trén cho ong T néu khong co tlen tra, tin tudng la
that nén ong T da dong ¥ ky nhan thé chap cho C vay sd tién 1.588.000.000 ma
khong biét thue chit bi C lra dbi chiém doat tién tiéu xai c4 nhan.

Téng gia tri tai san C lua dao, chiém doat ciia ba H va ong T la
1.705.247.500 dong.

Hanh vi cta bi c4o Tran Van C di pham vao t61 “Lira ddo chiém doat tai
san”; thudc trudng hop «...Chiém doat tai san tri gid 500.000.000 dong tré lén.”
To1 pham va hinh phat duoc quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174 B6 luat Hinh
sy nim 2015, sira doi, bd sung nam 2017 nhu Céo trang da truy t6 va 10 luan toi
ctia Kiém sat vién tai phién toa hom nay 1a c6 cin ctr, diing nguoi, dang toi.

[3] Hanh vi cda bi cao Tran Vin C la dic biét nguy hiém cho x4 héi, khong
chi xdm pham dén quyén s¢ hitu tai san hop phap cta ngudi khac dugc phap luat
bdo v€ ma con anh huong dén trat tu tri an, xa hoi. Bi cao thuc hién hanh vi
pham 61 thudc truong hop 02 1an trd 1én 12 tinh tiét ting ning trach nhiém hinh
su quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 52 B6 luat hinh sy. Do d6 can xu ly
nghiém, tuong xung voi hanh vi pham tdi cua bi céo dé ran de giao duc va
phong ngtra chung.

Khi lwong hinh Hoi dong xét xir cling xem xét bi cao c6 tinh tiét giam nhe
trach nhiém hinh sy nhu: qua trinh diéu tra va tai phién toa bi cdo thanh khan
khai bao, dn nin hdi cai, da tic dong gia dinh boi thuong mot phan thiét hai dé
xem xét ap dung cho bi céo diém b, s khoan 1 Diéu 51 B0 luat Hinh su.

[4] Trach nhiém dan su:
Cian ci Diéu 48 B9 luét hinh su nam 2015, stra d6i bd sung nam 2017;

- Budc bi cdo Tran Van C boi thudng tong s tién 1.588.000.000 dong
(Mot ty ndm tram T muoi T tri¢u) dong cho bi hai Trinh Van T.

- Bi céo Tran Van C dé c6 hanh vi gian déi de Itra ba Nguyen Thi Hu¢ ky
hop dong uy quyen toan quyen 601 véi thira dat sO Ixxx to ban d6 sb 4 nén can
tuyén huy hop dong uy quyén sd 5xxx, quyén sé 01/2022 TP/2022 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 20/9/2022 ctia Van phong Cong chimg Pham Van T.

- Sau khi ¢6 duoc Hop dong uy quyén tir viée lira ddi ba H. C dung Gidy
uy quyen cung Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 1xxx, TO
ban do sé 4 gap ong Trinh Van T noi déi thira dat nay C mua cia ba H bang
hinh thue ky hop dong uy quyén cho C duogc quyén mua bén, tang cho, thé chap
dé dem cam co cho ong T vay s6 tién 1.588.000.000 dong. Bi céo C va ong T
d3 ky hop dong uy quyén sd 6xxx ngay 13/12/2022 tai Vin phong Cong ching
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Pham Vian T dé dam bao nghia vu tra ng cua C. Xét thdy, tai thoi diém ky hop
déng uy quyén voi ong T, bi cao C khong co quyén dinh doat dbi véi thira dét s6
Ixxx, TO ban d6 sb 4, bi cao da dua ra thong tin gian déi ngay tir thoi diém ky
két nén can tuyén huy bo hop ddng Uy quyén nay.

Do huy hop dong Uy quyén sd 6xxx ngay 13/12/2022 nén cac Hop dong
chuyen nhuong thira dat s6 1xxx, TO ban do sb 4 gitta 6ng Trinh Van T va ba
Trar} Thi T3, gitra ba T‘ran Thi T3 v6i 6ng Trinh Van T2 va Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha gan lién voi dat da cap cho ong Trinh Van
T2 bi huy bo.

~ Budc ba Tran Thi T3 tra lai cho 6ng Trinh Van T2 6 tién 150.000.000
dong.

~ Ba Nguyén Thi H co quén lién h¢ Co quan nha nudc co tl}ém guyén Xin
cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha gan lién voi dat
0 1xxx To ban d6 s 4 dia chi phuong Hoi Nghia, thanh ph6 T, tinh B (nay la
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

[5] X1 1y vat chung:

o Tiép tuc tam giir s6 tién 50.000.000 dong bi cdo Tran Vin C di ndp lai
dé dam bao nghia vu thi hanh an cua bi cdo.

- Cac tai licu thu gitr la gidy vay tién, vi bang 1a tai liéu chtng ctr nén tiép
tuc luu ho so vu an.

[6] Bi céo phai chiu 4n phi hinh su so thAm va an phi dan sy so tham theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cur djém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khoan 1 Diéu 51; diém g khoan
1 Biéu 52; bicu 38 ctia B luat hinh sy ndm 2015, stra d61, bd sung nam 2017.

Xt phat bi cao Tran Van C 12 (muoi hai) nim tu vé t6i “Lira dao chiém
doat tai san”. Thoi han tu tinh tir ngay 04/11/2024.

‘ 2.Can ctr Bié}l 48 B0 luat hinh sy nam 201:5, stra doi bé sung nam 2017,
Bi@u 106 Bcf)‘luét to tung hinh su’\ném 2015‘; biéu 105; bicu 117; biéu 122;
biéu 123; Diéu 124; Diéu 127; Diéu 131; Diéu 132; biéu 288; Diéu 584; Dicu
589 B0 luat dan sy nam 2015.

Bugc bi cao Tran Vin C boi thuong s6 tién 1.588.000.000 dong (Mot ty
nam tram T muoi T triéu) dong cho bi hai Trinh Van T.

’ Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muc lai suat
quy dinh tai khoan 2 Pi¢u 468 B luat dan sy nam 2015.

Huy bo cac hop dong:



- Hop ddng uy quyén sé cong chimg 5xxx, quyén sd 01/2022 TP/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/9/2022 ctua Van phong Cong chimg Pham Van T
gitra ba Nguyeén Thi H va Tran Van C.

- Hop ddng Uy quyén sb cong chimg 6xxx, quyén sd 01/2022 TP/CC —
SCC/HDGD ngay 13/12/20222 cua Van phong Cong chimg Pham Van T gitra
Tran Van C va 6ng Trinh Van T.

~ - Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dit s6 cong ching 1108,
quyén s6 01/2023 TP/CC — SCC/HDGD ngay 25/4/2023 cua Van phong Cong
chung Pham Van T gitra 6ng Trinh Van T va ba Tran Thi T3.

~ - Hop d6éng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé céng ching 001699,
quyén s6 07/2023 TP/CC — SCC/HDGD ngay 07/7/2023 cua Van phong Cong
chung Pao Thi Cong gitra ba Tran Thi T3 va 6ng Trinh Van T2.

- Huay G1ay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat, sb vao sb cap GCN: CN13976 do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phd T, tinh B cip ngay 01/8/2023 dung tén 6ng Trinh Van T2.

- Ba Nguyen Thi H co quyen lién h¢ Co quan nha nudce co tham quyen Xin
cap lai Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha gin lién voi dat
sO 1xxx T ban d6 s 4 dia chi phuong H, thanh phd T, tinh B (nay 1a phuong B,
Thanh ph H6 Chi Minh).

Bugc ba Tran Thi T3 tra lai cho ong Trinh Vin T2 s6 tién 150.000.000
(mdt tram nam muoi triéu) dong.

Tiép tuc tam git sb tién 50.000.000 (ndm muoi triéu) déng dé dam bao
nghia vu thi hanh an cta bi cdo Tran Van C theo bién lai thu s6 0005564 ngay
22/9/2025 ctua Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Tiép tuc Iuu gitr trong hd so vu an céc tai liéu sau: 01 (mdt) “Vi béng” $6:
442/2023/VB-TPL dugc Van phong Thua phat lai B lap ngay 25/9/2023 gitra
Tran Vin C va Nguyen Thi H; 01 (mot) “Gidy vay tlen” dé ngay 13/ 12/2022
gitta Trinh Van T va Tran Vian C; Glay chirng nhan quyen stt dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gin lién v6i dat, sd vao sb cap GCN: CN13976 do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T, tinh B cip ngay 01/8/2023 dung
tén ong Trinh Van T2.

Bi cao phai chiu 200.000 (hai tram nghin) dé)ng an phi hinh sy so tham va
59.640.000 dong (ndm muoi chin triéu sau tram bon muoi nghin) dong an phi
dan su so tham.

Bi c4o, bi hai, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 mit tai phién
tdoa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat thoi han khang cdo tinh tir
ngay nhan duoc Ban an hodc Ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &4n dan sy nam 2008, stra d6i bo sung nam 2014 (sau day goi tat la Luat
thi hanh an dan su) thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
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dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hogc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7,
Diéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhan:

- TAND Téi cao;

- VKSND TPHCM,;

- THADS;

-S6 Tu phap,

- Trai glam

- Bi céo;

- Puong sy

- Luat su;

- THAHS;

- PV06 - CA TPHCM,;

- UBND noi bi cdo cu tru;
- Luu: VT, THS, ho so. (28)

(1)
(3)
(1)
(1)
(1)
(1)
(6)
()
(1)
(1)
(1)
(6)

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Huynh Mai TAm Quyén
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