TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 587/2024/DS-PT

Ngay: 25/11/2024

VIV “Yéu cau cong nhdn quyén sir
dung dat; hiy Glay chung nhdn
quyén su dung dat va tuyen bo hop
dong chuyén nhiong quyén sir dung
dat Vo hiéu; tranh chdp moc gidi
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Van Nam;
Cdc tham phén: Ong Bui Xuan Trong;
Ong Pham Pinh Khanh.

Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Huong Lé - Tham tra vién
chinh Toa an nhan dan cép cao tai Ha No1.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Lé Vian Hung - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 25 thang 11 nam 2024, tai try s6 Toa an nhén dan gép cao tai Ha Noi
mo phién toa cong khai xét xu phuc tham vy an dan sy thy ly s6 441/2024/TLPT-
DS ngay 19 thang 9 nam 2024 vé viéc “Yeu cau cong nhan quyen su dung ddt;
hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tuyén bo hop dong chuyen nhuwong
quyén sir dung dat vé hiéu; tranh chap moc gioi quyén sir dung dat”, do c6 khang

cao cua cua ong Nguyén Xuan P va ba Nguyén Thi N ddi v6i Ban an dan sy phiic
tham so 35/2024/DS-ST ngay 23/7/2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 12441/2024/QD-PT ngay 07 thang
11 ndm 2024, gitra cdc duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuén D, sinh ndm 1940; dia chi: Thon D, xa
D, huyén K, tinh Hai Duong; vang mat.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Hoang Qgéc b1, sinh
nam 1979; dia chi: P K, khu d6 thi V, phuong G, quan L, thanh pho Ha Noi; ¢
mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luit su Hoang Y
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va }uélt su Luu Thi H - Van phong luat su Tran Quéc H1 thuoc Poan luat su thanh
pho H; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vén H2, sinh nam 1958; dia chi: Thoén b, xa D,
huyén K, tinh Hai Duong (da chét ngay 20/6/2024).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng H2:

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1960; dia chi: Thon D, xa D, huyén K, tinh
Hai Duong; c6 mat.

- Chi Nguyén Thi H3, sinh ndm 1979; dia chi trudc khi xudt canh: Thon B,
xa b, huyén K, tinh Hai Duong; hién cu tra tai: Pai Loan; vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia chi H3: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1960;
dia chi: Thon D, xa D, huyén K, tinh Hai Duong; c6 mat.

- Chi Nguyén Thi H4, sinh nam 1981; dia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc; vang mat.

- Anh Ng}lyén Vin D2, sinh nam 1984; dia chi: Thon D, xa D, huyén K, tinh
Hai Duong; vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia chi H4, anh B2: Ong Chu Thanh N1, sinh
nam 1969; dia chi: Thon V, xa K, huyén K, tinh Hai Duong; c6 mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1960; dia chi: Thon B, xa D, huyén K, tinh
Hai Duong; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba N: Ong Chu Thanh N1, sinh nam 1969;
dia chi: Thon V, xa K, huyén K, tinh Hai Duong; c6 mat.

3.2. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1960; dia chi: Thén P, xa P, huyén K,
tinh Hai Duong; c6 mat.

3.3. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1963; dia chi: Thoén D, xa P, huyén K, tinh
Hai Duong; vang mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba T: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1960;
dia chi: Thon B, xa D, huyén K, tinh Hai Duong; c6 mat.

3.4. Ba Nguyén Thi V, sinh ndm 1948; dia chi: Thon D, xa D, huyén K, tinh
Hai Duong; vang mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba V: Ong Vi Trong T1, sinh nam 1980;
dia chi: S6 B duong D, phuong K, quéan L, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

3.5. Van phong C2;
Nguoi dai di¢gn theo phap lugt: Ong Lé Xuan Q - Chuc vu: Truong phong;

dia chi: S6 A phd A, thi tran P, huyén K, tinh Hai Duong; vang mit.

3.6. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Hai Duong



3

Nguoi dai dién theo phép lugt: Ong Pham Quang H5 - Chuac vy: Chu tich
UBND huyén K.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Lé Thi Thiy V1 - Trusng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén K; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién cho nguyén don la anh Hoang Quobc bl trinh bay: Ong P
la chua rudt 6ng Nguyen Vin H2. Thura dat s6 201, to ban d6 s6 21 tai thon D, xa
b, huyén K c6 ngudn goc la cua bb me 6ng P dé lal sau ndy thi toan thé anh chi
em trong nha théng nhat dé cho 6ng H2 sir dung khi ong H2 lap gia dinh. Ong H2
da dugc dang ky trong ho so dia chinh 299. Trong qua trinh st dung, vo chong
ong H2 x@y dung 03 gian nha cap bon va cong trinh phu tro trén dat. Pén nim
2000, vo chong ong H2 xay nha va chuyén ra thira dat & mit duong thon dé thuan
tién cho viéc 1am nghé moc. Biét vg chong ong H2 c6 y dinh ban thira dét trén
cho nguoi khac va vi mubn giit lai dat ong cha, 6ng B da mua thira dat d6 cia vo
chong 6ng H2 véi gia 20.000.000 dong. Ong H2 di nhan du s6 tién ban dat va ky
Gidy ban giao nha dat véi 6ng P vao ngay 26/4/2000. Vi 1a quan hé cht chau rudt
nén 6ng P khong yéu cau 6ng H2 lam gidy bién nhan tién. Sau khi nhén ban giao
nha dat, do ong P di 1am cha xi & noi khac nén khong truc tiép sinh song trén nha
dat ‘nay va cung chua lam thu tuc xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
(viét tit 1a GCNQSDPD). Pén nim 2001, ong D cho anh Pong Vian K (con éng
Pong Vian C) la chau muon lai nha dat nay dé anh K lam xudng moc va 0 trén
nha dét cho dén nay. T sau khi tiép quan nha dat ong D da ton tao thém nén dat
vuon, sira lai mai nha chinh, nha ngang, xay cong, tuong bao, ké bo ao va trong
mot s6 cdy lau nim nhu xoai, na, bo. Ong D da déng thué str dung dat tir nam
2000 va da dugc dung tén trong h6 so dia chinh nim 2007. Pén khoang thang
8/2020, khi 6ng B cho anh K dung ban mai ¢ san dé che xuéng moc thi xdy ra
tranh chap, vo chong & 6ng H2 ngan can khong cho anh K lam ban mai va pha huy
moét s6 cong trinh trén dat. Luc nay, 6ng B mai biét thira dat ¢a dugc UBND huyén
K cap GCNQSDD mang tén 6ng H2, ba N ngay 09/5/2012. Trong qua trinh Toa
an giai quyét vu an thi 6ng P duogc biét ngay 17/9/2019, ong H2, ba N di chuyén
nhuong thira dat trén cho vo chdng em trai ong H2 1a dng Nguyén Vin S va ba
Nguyen Thi T. Hop ddng dugc cong ching tai Van phong C2. Nay, ong b yéu
cau Toa an giai quyét: Cong nhan éng D 13 nguoi st dung thira dat va chu s hiru
d6i v4i toan b tai san trén thura dat 201, to ban dd s6 21 néu trén; huy GCNQSDb
do UBND huyén K cap ngay 09/5/2012 mang t€n ong H2, ba N va tuyén bd Hop
dong chuyén nhugng quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 17/9/2019
giita ong H2, ba N véi 6ng S, ba T v6 hiéu; budc 6ng H2, ba N phai boi thuong
thiét hai do hanh vi pha hiy tai san trén dat v6i so tién 20.000.000 dong. Trong
qué trinh chuan bi xét xir, ong P da rit yéu cau khoi kién vé viéc boi thuong thiét
hai, gitr nguyén 03 yéu cau khéi kién con lai.

Bi don la 6ng Nguyén Van H2 va nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan la
ba Nguyen Thi Ncung nguoi dai dién theo uy quyen cua ong H2, ba N trinh bay:
Vé mbi quan hé gia dinh va ngudn gdc thira dat s6 201, to ban dd s6 21 thong nhat
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nhu nguyén don trinh bay. Nam 1978, 6ng H2 va ba N xay dung gia dinh vdi
nhau. Nam 1980, b6 me ong H2 da cho vg chéng ong, ba str dung thura dat trén.
Nam 1983, ong ba xay dung 01 ngdi nha cip bdn 03 gian, 02 gian bép va cong
trinh phu. Ong ba di dugc dung tén trong hd so dia chinh 299. Nam 2000, 6ng ba
tao 1ap duoc chd & méi nén nha dat cii khong st dung dén. Thoi dlém do, do ong
b di 1am cha x& ¢ noi khac, ¢ qué khong c6 nha dat nén co dit Van dé muon nha
dat ctia ong ba dé mdi khi vé qué c6 khach dén choi c6 noi tiép khach va sinh
hoat. Sau d6, ong D cho anh K muon lai nha dat dé lam xuong moc, ong ba cod
biét va dong ¥ viéc nay vi anh K ciing 1a con chau trong gia dinh. Nam 2012, 6ng
ba lam thu tuc & nghi UBND huyén K cap GCNQSDb d6i voi thira dat trén. Dén
nam 2019, do khong c6 nhu cau sir dung nha dat trén nén ong ba da chuyén
nhuong toan by nha dat cho vo chong em trai la ong S, ba T vdi gia ghi trong hop
dong 1a 500.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc 1ap
va cong ching tai Van phong C2. Tuy nhién, ong ba chua ban giao nha dét cho
6ng S, ba T vadng S, ba T ciing chua ban giao tién cho 6ng ba. Hién GCNQSDD
van do 6ng ba quan 1y. Ong ba xac dinh “Gidy ban giao nha, dat” ma éng H2 lap
v6i ong B vao ngay 26/4/2000 1a gidy thé hién viéc 6ng ba cho ong B muon nha
dat chir khong phai 13 gidy ban nha dat. Do vdy, 6ng ba khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua 6ng D. Pé nghi Toa 4n cong nhan toan bd nha dat néu trén
thudc quyén st dung hop phap cua ong ba va bugc ong D phai tra lai nha dat cho
ong ba. Truong hop Tda an tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng ba véi 6ng S, ba T vo hiéu thi dng ba khong yéu cau giai quyét vé héu
qua cta giao dich v hiéu vi hai bén chua ban giao nha dat va chua giao nhan tién
nhu néu trén.

Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan la ong Nguyen Van S, ba
Nguyen Thi Ttrinh bay: Vé mdi quan hé gia dinh, ngudn goc thira dat s6 201, to
ban d6 s 21 va viéc ong H2, ba N cho 6ng B muon nha dat, viéc anh K muon lai
nha dat cia 6ng D dé lam xudng moc va viéc dng ba nhan chuyén nhuong thira
dat cua vo chong ong H2 ngay 17/9/2019 thong nhat nhu 16i khai 6ng H2, ba N
néu trén. Ong ba khong dong ¥y voi yéu cau khdi kién cua ong B. Sau khi ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ong ba chwa nhan nha dat va chua tra
tién ong H2, ba N. Néu c6 cin cir xac dinh nha dét 13 ciia ong H2, ba N thi dé nghi
Toa an cur bude 6ng D phai tra lai cho ong H2, ba N. Truong hop Toa an tuyén bo
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi 6ng ba khong yéu cau
Toa an giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu.

Dai dién UBND huyén K trinh bay: Nguon gbc thira dat 201 mang tén 6ng
H2 1a Nha nudc cong nhin quyén sir dung dat nhu Nha nudc giao dét co thu tién
str dung dét (do ong cha dé lai co trude ngay 18/12/1980). Theo hd so dia chinh
299 thi thira dat dang co tranh chap 1a thira s6 86, to ban d6 s6 03, dién tich 420m?
dung tén 6ng H2. Theo hd so dia chinh nim 1993 thi thira dat dang c6 tranh chap
1a thira s6 301, to ban d6 s6 3, dién tich 415m? dung tén ong H2. Theo ho so dia
chinh nam 2007, thira dit tranh chép 1a thira s6 201, t& ban dd sb 21, dién tich
444m? dang tén 6ng B. Ngay 09/5/2012, UBND huyén K cip GCNQSDPD cho
6ng H2 va ba N d6i véi thira dat néu trén can ct vao don xin cap GCNQSDD
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quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat, hod so cua éng H2, ba N 1a ding
quy dinh cua phép luat.

Dai dién Van phong C2 trinh bay: Ngay 17/9/2019, 6ng H2, ba N va ong
S, ba T ¢6 d&én Vin phong C2 y€u cau cong chimg Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién L dat ddi voi
thura dat s6 201, to ban d6 so 21 néu trén. Cong chimg vién da yéu cau cac ong ba
Xudt trinh ban chmh cac glay to gom 'GCNQSDBD, chimg minh nhén dan, s6 ho
khau gia dinh. Sau khi kiém tra cac gidy to can thiét, du diéu ki¢n, Van phong C2
da cong chimg Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha &
va tai san khic gan lién v6i dat sé 1982 ngay 17/9/2019 1a chinh xé4c, ding phap
luét.

~ Két qua xac minh v6i UBND xa D vé nguon goc, ho so dia chinh va viée
cap GCNQSDD thé hién ndi dung nhu dai dién UBND huyén K trinh bay néu
trén.

Loi khai cua nhitng nguoi lam chung:

Ong Pong Thanh C1 trinh bay: Ong 1a em ré 6ng P, 14 chu ré cua ong H2
va 12 b dé anh Pong Vian K. Thira dat s6 201, to ban d6 sb 21 ¢6 ngudn goc nhu
nguyén don, bi don khai trén. Khoang nam 2000, khi vo chong ong H2 da xay
dung nha & khudn dat khiac ngoai mit dudng thon dé lam xudng moc, khong co
nhu cau st dung nha dat cii nén 6ng P da thoa thuan dé mua lai nha dat trén cua
Y chdong ong H2. Ong c6 duogc ong H2 cho xem 01 to glay viét tay do ong H2
Vlet ong khong nho ndi dung cu thé timg cau tir trong gidy nay va ngay thang
viét, chi nhé 1a glay d6 duge viét vao nam 2000. Dai y cua to gidy do la 6ng H2
ban giao lai nha dat cho 6ng P sir dung mai mai vé sau. Ong c6 duoc ky ching
kién vao gidy viét tay d6. Sau d6 mot thoi gian, ong P c¢6 dwa cho 6ng dé xin ky
vao gidy ban giao nha dat dé ngay 26/4/2000. Luc 6ng P dua cho ong ky gidy nay
thi khong c6 mat 6ng H2 nhung da c6 chir ky cua 6ng D va 6ng H2. Ong xem ban
danh may nay dung ndi dung nhu ban viét tay trude do nén co ky vao gidy do.
Ong xac dinh giy trén 1a 6ng H2 ban lai nha dat cho 6ng P. Khi xin xac nhan ctia
ong thi 6ng P co ké lai 1a mua nha dat trén cta 6ng H2 véi gia 20.000.000 dong
va di giao du tién cho 6ng H2.

Ba Nguyén Thi V trinh bay: Ba 1a em rudt 6ng D va 1a co rudt ong H2.
Ngudn gbc thira dit s6 201, to ban d6 s6 21 1a cua cha éng ba dé lai, sau khi ong
H2 1dy vo thi vo chong ong H2 sir dung thira dat nay va da duoc dimg tén trong
hd so dia chinh 299. Thira dat trén giap ranh voi thira dat cua ba dang st dung.
Nam 2000, do vo chong dng H2 khong c6 nhu cau st dung nha dat ma chuyén ra
& nha dat giap mit du’O'ng thon 1am xuéng moc, vo chong ong H2 co y dinh ban
nha dét cho ong T2 va 0ng D la nguoi cung thon, 6ng B mudn gitr dat cha 6ng dé
sau nay veé gia ¢ nén da mua lai nha dat nay ciia vo chong ong H2 voi gia
20.000.000 dong. Thu tuc mua ban gitra hai bén thé nao ba khong nam duoc, chi
biét 6 ong H2 da ky gidy ban giao nha dat dua cho 6ng P giit, ba khong ching kién
viéc giao nhan tién gita hai bén. Ba x4c dinh v chong 6ng H2 da ban nha dat
trén cho 6ng B. Vi dng D di lam cha x& ¢ noi khac nén sau khi mua nha dat, ong
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P khong truc tiép ¢ trén nha dat nay ma nho ba trong coi nha dat gitp. Nam 2001,

6ng D cho anh K 1a chidu muon nha dit dé & va lam xuéng moc cho dén nay.

Khoang nam 2004, ong D ¢6 nho ba d6 dat ton tao vuon, thay mai nha, xay cong,
xdy tuong bao va trong mot s6 cdy lau nam trén dat. Viéc 6ng D kién thiét, ton
tao nha dat thi vo chong éng H2 & gan d6 déu biét va khong c6 v kién gi. Thinh
thoang 6ng D c6 vé qué thi & ciing ba chir khong & trén nha dit d6 vi anh K dang
lam xuong moc. Hang nam, ba van ndp thué dét gitp ong P. Hién nay éng D di
gia, khong 1am cha xt nita ma di vé & cung nha voéi ba.

Anh Pdng Vin K trinh bay: Anh 14 chau rudt 6ng P va 1a em ho 6ng H2.
Khoang nam 2001, sau khi dng D mua lai nha dat cia vo chong ong H2, vi dng
khong ¢ trén nha dat d6 nén anh c6 héi muon 6ng P nha dat nay dé mé xudng
moc cho dén nay, anh c6 sinh song tai day dé trong coi tai san. Viéc mua ban nha
dat giira hai bén anh khong dugc ching kién ma chi nghe ong P ké lai 1a da giao
s6 tién 20.000.000 dong cho ong H2 va ong H2 da ky vao gidy ban giao nha dat.
Khoang nam 2004, ong D c6 nho ba V d6 dat ton vuon, xay tuong bao, lop lai
mai nha, xay cong va trong mot sb cay lau nam trén dat. Anh cling tham gia cung
mot s6 anh em con chau xay dung giup 6ng D. Trong suot qué trinh anh str dung
va kién thiét, ton tao nha dat, vo chong ong H2 & ngay gan d6 déu biét va khong
c¢6 ¥y kién gi. Vi anh xac dinh nha dat ong P dd mua cua vo chdng 6 ong H2 nén anh
khong khi nao hoi muon dat hay thong tin gi vé viéc sir dung nha dat voi vo chong
6ng H2. Bén cubi ndm 2020, anh héi 6ng B cho dung ban méi ¢ sdn dé che xudng
moc thi gia dinh ong H2 ngan can va pha dg, dép tuong nha bép, tir d6 hai bén
xay ra tranh chap Hién anh van dang st dung nha dat lam xuong moc. Anh khong
yéu cau gi vé quyén loi trén nha dit nay.

Anh Nguyén Ngoc L trinh bay: Anh khéng c6 ho hang gi hay mau thuin gi
v6i vo chong ong H2, dng . Khoang nam 2003 - 2004 anh 1am nghé moc, anh
c6 tham gia sira lai mai nha cho 6ng P. Thoi diém d6 thi anh c6 nghe noi nha dat
nay 6ng B d3 mua lai ctia vo chéng 6ng H2, ba N va cho anh K muon dé 1am
xuong moc, con éng P 1am cha xt & noi khac, khong & trén nha dat d6. Anh tham
gia stra mai nha 03 ngay. Khi sira mai nha thi vo chong 6ng H2, ba N & gan canh
d6 co biét va khong co y kién gi, ong H2 khong tham gia sta nha nhung thinh
thoang c6 sang uong nudce. Thoi dlem do6 thi 6ng D c6 nho ba V quan xuyén trong
coi va tra tién cong cho anh vdi sb tién 14 180.000 dong.

Anh Vii Manh H6 trinh bay: Anh va 6ng B, ba V, vo chong 6ng H2 khong
c6 ho hang va khong mau thuan gi. Khoang nam 2003 - 2004 anh dugc ba V thué
chd dat dé san 1ap vuon, thira dat ma hién nay dang c6 tranh chap gitra 6ng D va
vo chong 6ng H2. Khéi luong dat san 14p ba V mua khoang 20 khéi, ton tao vuon
khu vuc phia sau nha chinh. Ba V 13 ngudi thanh toan tién cho anh véi sd tién
1.000.000 dong. Thoi diém d6 thi anh K dang str dung nha dat dé lam xudng moc.

Anh Dong Vin T3 trinh bay: Anh la chau rugt 6ng D, 1a anh em con ¢6 con
bac v&i 6ng H2. Anh va nhiing ngu:(‘)’i nay kh()ng c6 mau thuan gi. Vi 13 nguoi
trong gia dinh nén anh c6 nghe moi ngudi noi lai 1a nam 2000, ong D da mua nha
dat trén ctia vo chong 6ng H2 va da tra du tién. Nhung sau khi mua dat thi 6ng D
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khoéng & trén nha dat d6 ma cho anh K 13 anh trai anh muon nha dat dé lam xuong
moc. Khoang nam 2003 - 2004 anh c6 tham gia xay tuong bao phan phia trudc
nha chinh va tuong bao giap nha 6ng T4. DPén nam 2012, anh lai tiép tuc tham gia
Cung anh L1 va mot s6 nguoi xdy bo ké ao va xay bé, tién cong dugce tra 13 390.000
ddng. Anh x4c dinh viéc anh tham gia xdy dung la xay cho 6ng D, ong b ¢6 nho
ba V va anh K mua vat liéu va tra tién. Vo chong ong H2 déu biét va & canh do
nhung khong co6 y kién hay tranh chép gi.

Anh Dong Vin L1 trinh bay: Anh 14 chau rudt 6ng B, 1a anh em con ¢cd con
bac voi 6ng H2. Tur trude dén nay giira anh va nhitng ngudi nay khong c6 mau
thuan gi. Anh c6 dugc nghe moi ngudi ké lai 1a nha dat 6ng H2 da ban cho ong P
véi s6 tién 20.000.0000 dong chtr khong phai cho ong B muon. Sau khi tiép quan
nha dat thi ong b cho anh K [a em trai anh mugn nha dat dé lam xuong mdc. Sau
khi 6ng B mua nha dt, anh c6 vai lan tham gia xay dung, kién thiét cac cong trinh
trén dat nhu stra mai nha, xay tuong bao va xac dinh moi viéc ong H2 & gﬁn do
déu biét nhung khong phan dbi gi.

~ Ong Nguyén Vian N2 trinh bay: Nam 2003 - 2004, anh ¢6 ban ngéi cho ong
D dé stra nha, s6 luong 1000 vién, tri gid 2.000.000 dong.

Két qua dinh gid tai san thé hién: Gia tri dat & 3.500.000 dong/m?, dat vuon
2.900.000 dong/m?. Tai san trén dat: Nha chinh 49.219.619 dong; mai cong d6 bé
tong 3.308.450 dong; tudng tru d& cong xay gach chi 2.396.051 dong; canh cong
20 3.600.734 dong; tuong rao xay gach chi 22.157.489 ddng; chudng chin nudi
4.911.633 d6ng; nha vé sinh 6.468.658 dong; 04 ciy mit 1.830.000 dong; 02 cay
na 580.000 dong; 02 cay hong 260.000 dong; 01 ciy xoai 1.600.000 dong; 04 cay
nhan 1.340.000 dong; 01 cay bo 250.000 dong; 01 cdy roi 490.000 dong; 01 cay
khé 140.000 dong; 01 cay v sira 850.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 38/2022/DSST ngay 22/9/2022, Toa 4n nhan
dan tinh Hai Duong quyét dinh:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguy,én Xuan b vé viée yéu ceilu ong
Nguyen Van H2, ba Nguyen Thi N boi thuong so tien 20.000.000 dong. Ong D
c6 quyén khoi kién lai vu an theo thu tuc chung.

2. Chap nhan cac yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Xuan P gom:

- X4c dinh “Gidy ban giao nha, dat” 1ap ngay 26/4/2000 1a hop ddng chuyén
quyén str dung dat va tai san trén dét giira ong Nguyén Vian H2, ba Nguyén Thi N
v6i 6ng Nguyén Xuan P c¢6 hiéu lyc phap luat. Cong nhan 6ng Nguyén Xuan P
1a chu str dung, so hitu hop phap dbi véi thira dat s6 201, to ban d6 sb 21, dién
tich hién trang 435m? va toan bo tai san trén dét tai thon D, xa D, huyén K, tinh
Hai Duong.

- Huy GCNQSDDP s6 BH 851500 do UBND huyén K, tinh Hai Duong cp
ngay 09/5/2012 mang tén 6ng Nguyén Vian H2, ba Nguyén Thi N d6i véi thira dat
56 201, to ban do s6 21 tai thon D, xa D, huyén K, tinh Hai Duong.
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- Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, quyen s& hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dat doi véi thira dat s6 201, to ban d6 21 tai thon D,
xa b, huyén K, tinh Hai Duong lap ngay 17/9/2019 gitra 6ng Nguyen Van H2, ba
Nguyen Thi N va 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T; so cong chimg 1982,
quyén s 01.2019.TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2 v hiéu.

Tai Ban an phtic tham s 245/2023/DS-PT ngay 25/5/2023, Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi d quyét dinh hity Ban an dan su so tham sé 38/2022/DSST
ngay 22/9/2022 cta Toa an nhén dan tinh Hai Du:ong dé giai quyét, xet xur lai theo
thu tuc so thAm voi ly do Toa an cap so tham co vi pham vé thi tuc t6 tung trong
thu thap chimg ct, giai quyét sai s6t nghiém trong 1am anh huong dén quyén loi
ich hop phap cua duong su.

Ngay 08/12/2023, Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong thu 1y giai quyét lai vu
an trén. Tai giai doan chuan bj xét xtr, nguyén don van gilt nguyén toan bo yéu
cau khoi kién, cu thé: Dé nghi cong nhan ong B 1a ngudi sir dung thira dat va cha
so hiru ddi v6i toan bo tai san trén thira dat 201, to ban do s6 21 néu trén; huy
GCNQSDD do UBND huyén K cap ngay 09/5/2012 mang tén 6ng H2, ba N va
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat
ngay 17/9/2019 gitra 6ng H2, ba N v6i ong S, ba T vo hi€u; gia sit Toa an x4ac
dinh dién tich dat trén ctia ong H2, ba N thi yéu cau tra ong P gia tri tai san ma
6ng D d3 dau tu, ton tao, stra chita va cong st trong nom, quan 1y dat.

Bi don khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Dé
nghi Toa 4n céng nhan toan bo nha dat néu trén thudc quyén sir dung hop phap
ctia vo chong bi don va budc ong P phai tra lai nha dét cho 6ng H2, ba N. Truong
hop Tda an tuyén bd giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng ba voi
ong S, ba T vo hiéu thi 6ng ba khong yéu cau giai quyét vé hau qua cua giao dich
v6 hiéu vi hai bén chua ban giao nha dat va chua giao nhan tién. Bi don tu nguyén
tra gia tri tai san ma ong P da dau tu, ton tao, sira chira va cong stc trong nom,
quan ly dat.

Qua trinh giai quyét vu an, vao ngay 20/6/2024, bi don 6ng Nguyén Vin
H2 chét. Toa an da bo sung nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng H2
la ba Nguyen Thi N, chi Nguyén Thi H3, chi Nguyen Thi H4, anh Nguyen Van
P2 tham gia t tung. Nhiing nguoi nay déu thong nhét giir nguyén quan diém nhu
ong H2, ba N da trinh bay va ddng ¥ nhan tai san la quyén sur dung thura dat sd
201 va cac tai san trén dat. Ba N trinh bay néu phia bi don phai thyc hién nghia
vu tai chinh v61 nguyén don thi ba tu nguyén chiu nghia vu thay chi H3, chi H4
va anh B2.

Nguoti co quyen lo1, nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi V ¢6 yéu cau doc
1ap, cho rang thira dat s6 201, to ban do s0 21 cua Ong Nguyén Van H2 di lan
chiém sang dat cua ba 1a 15m? va yéu cau ong Nguyen Vin H2, ba Nguyén Thi N
tra lai ba phan dat nay. Sau khi Toa 4n do dac tham dinh, nguoi dai dién theo ty
quyén ctia ba V thay doi yéu cau, xac dinh phan dat ong H2, ba N 1an chiém la
27,1m? dugc gidi han badi cac diém A4, A5, A6, A21; ngoaira, ong S, ba T 14n
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chiém sang dét ctia ba V 9,4m? dugc gidi han béi cac diem A15, A16, A23, A22
va yéu cau 6ng H2, ba N cung 6ng S, ba T phai tra lai phan dién tich da lan chiém.

Phia bi don x4c dinh tai vi tri phan dién tich 27,1m? ma ba V cho ring ong
H2, ba N 14n chiém cta ba V ndm trong GCNQSD dat ctia 6ng H2, ba N nén phia
bi don khong déng y trd lai. Theo s6 liéu do dac hién trang thira dat s6 201 do ba
N xac dinh thi dién tich dit cua vo chéng ba 1a 402,5m?, thiéu so véi GCNQSD
dat 1a 17,5m% Ba xac dinh dién tich thiéu 13 do ba da tu xay tuong bao thut vao
so voi GCNQSD dét dé cho thang dat va khong bi 16 xuéng ao nén ba dé nghj Toa
an cong nhan dién tich dat cta gia dinh ba theo hién trang ba d xay tudng va Toa
an do vé 12 402,5m?.

Ong S (ddng thoi 13 ngudi dai dién theo uy quyén ciia ba T) xéac dinh 6ng
ba c6 sir dung 9,4m? dit ciia ba V nhu ba V trinh bay. Nay ba V yéu cau tra lai,
6ng ba hoan toan nhat tri, dng ty nguyén thao d& cac cong trinh di xdy dung dé
tra lai dat cho ba V.

Két qua tham dinh ngay 10/4/2024 the hign: Thira dét s 201, to ban do so
21 ¢6 dién tich 402,5m2;‘thu:a dat s6 179, to ban do6 s6 21 (cua ba V) co6 dién tich
498,6m? (trong d6 vg chong 6ng S, ba T dang sir dung 9,4m?).

Tai Bin dn din sw so tham sé 35/2024/DS-ST ngay 23/7/2024 cua Toa
dn nhan dan tinh Hdi Duwong da quyét dinh:

Can ctr cac diéu 443, 444, 517, 518, 519, 520 B6 luét dan sy nam 1993; cac
diéu 3, 31, 36 Luat dat dai nam 1993; cac diéu 166, 175, 176, 494, 495, 496, 497,
498, 499, 500, 501, 502, 503 B6 luat dan sy nim 2015; Diéu 100 Luat dt dai ndm
2013; Piéu 30 Luat TS tung hanh chinh; cac diéu 26, 34, 147, 227, 228, 229,
khoan 2 Piéu 244 B0 luat td tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi, xir:

1. Binh chi yéu cau khéi kién cta 6ng Nguyen Xuan b vé viée yéu ciu O6ng
Nguyen Vin H2, ba Nguyén Thi N boi thudng sb tién 20.000.000 dong. Ong P
c6 quyén khoi kién lai vu an theo thua tuc chung.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Xuan P vé cac noi
dung sau:

- Cong nhén 6ng Nguyen Xuan D la chu str dyng, s hiru hop phap dbi voi
thira dat s6 201, t ban dd s6 21 va toan b tai san trén dét tai thon D, xa D, huyén
K, tinh Hai Duong,

- Hiy GCNQSDD s6 BH 851500 do UBND huyén K, tinh Hai Duong cap
ngay 09/5/2012 mang tén éng Nguyén Vian H2, ba Nguyén Thi N;

- Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, quyen s& hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat doi véi thira dat s6 201, to ban dd 21 tai thon D,
x4 B, huyén K, tinh Hai Duong 1ap ngay 17/9/2019 giita 6ng Nguyén Vin H2, ba
Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T v hiéu.
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3. Cong nhan ba Nguyén Thi N va nhitng nguoi thira ké ctia ong H2 gdm
chi Nguyén Thi H3, chi Nguyén Thi H4 va anh Nguyén Vian D2 1a chu sir dung,
s& hitu hop phép ddi voi thira dit sb6 201, to ban d6 sb 21, dién tich hién trang
402,5 m? duoc gidi han boi cac diém A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, All, Al2,
A13, Al4, A15, A16, A17, A18, A19, A20, A21 dén A4 (cb so d6 kém theo) va
toan bo tai san trén dat tai thon D, xi D, huyén K, tinh Hai Duong;

Ba Nguyﬁn Thi N cung nhitng nguoi thira ké cta ong H2 c6 quyén dé nghi
Co quan c6 thdm quyen di€u chinh lai Gidy chimg nhén quyén su dung dat da
duoc cap ngay 09/5/2012 cho phu hop voi dién tich dat dugc cong nhan.

4. Budc ba Nguyén Thi N phai tra ng Nguyén Xuan D gia tri sura chira, ton
tao va cong suc trong nom, quan ly tai san 1a 360.270.000 dong.

Ké tir khi ban én ¢6 hiéu e phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu
cau thi hanh dn ma ngwoi phdi thi hanh dn chia thi hanh thi phdi chiu tra 1di doi
VGi 56 tién chdm trd twong iing véi thoi gian chdm trd. Ldi sudt phdt sinh do chdm
trd tién dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bo ludt dan su.

5. Khong chép~nhefm yéu cau doc 1ap clia ba Nguyén Thi V doi 6ng Nguyqén
Vén H2 va ba Nguyen Thi N phai tra lai 27,1m? dat dugc gidi han boi cac diém
A4, AS, A6, A21 dén A4 (c6 so do kém theo).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh
tai chd, an phi va thong bao quyén khang co theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 01/8/2024, 6ng Nguyén Xuan B c6 don khang c4o véi ndi dung khang
c4o toan bo ban an so tham, dé nghi Huy ban an so tham cua Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong. Cong nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Xuan D, s thira 201,
td ban d6 s6 21 tai thén D, xa D huyén K tinh Hai Duong. Hay Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé BH 85100 ngay 09/5/2012 cia UBND huyén K di cip cho
6ng H2, ba N. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dat ngay 17/9/2019 gitta Nguyén Van H2, Nguyén Thi N v6i Nguyén Vin S
va Nguyén Thi T 1a giao dich dan sy vo hiéu.

Ngay 03/8/2024, ba Nguyén Thi N c6 don khang c4o vé6i noi dung khéang
cao mot phan ban an so tham, khong dong ¥ véi quyét dinh cua ban an so tham
vé noi dung ba phai c6 nghia vy thanh toan cho 6ng b tién cong cham nom, bao
quan thira dat véi sb tién 350.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham, cac duong sy déu gitt nguyén ndi dung khang cio.

Anh Hoang Qudc D1, ngudi dai dién cho nguyén don, gilt nguyén ndi dung
khang céo cua nguyén don; anh B1 ndp 1 file ghi &m cudc ndi chuyén gitra ba N,
6ng D va cho rang file ghi 4m thé hién viéc ba N thira nhan chuyén nhuong dat
cho 6ng H2; “Gidy ban giao nha, dat” ghi ngay 26/4/2000 1a vin ban thé hién noi
dung tang cho gitra 6ng H2 v&i ong D.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Ong

Nguyén Xuan D ¢ nhan chuyen nhuong dat tir ong H2 khong phai la mugn dat,
da duoc dung tén trong s6 muc ké dat dai naim 2007 cta xa B. Ong b di nop thué
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hang nam; thu tuc cap glay ching nhan quyén sir dung dat cia 6ng H2, ba N ¢6
nhiéu sai sot. Toa an cip so tham d3 vi pham trong viéc thu thap chimg cu, chua
khach quan, khdng phu hop quy dinh cua B§ luét dan sy, anh hudng dén quyén
loi cua duong su. Pé nghi xac dinh lai nguon gbc dat. Chi Nguyén Thi H3 dang
sinh séng ¢ Dai Loan, thu tuc ty quyen gitra chi H3 vai ba N khéng dung quy
dinh. Tt nhimg vi pham cua Toa an cap so tham néu trén dé nghi Hoi dong xét
XU cap phuc tham hily Ban 4n dan su so tham sé 35/2024/DSST ngay 23/7/2024
cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

DPai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 quan diém:

- VE t tung: Hoi dé)ng xét xur da thyc hién dung quy dinh ctia B luat T
tung dan sy ve€ phién toa phuc tham; cdc duong su thyc hién ding quyén va nghia
vu ctia minh theo quy dinh ctia B luat To6 tung dan su.

- V& nbi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu an, dai di€én Vién Kiém sat
nhan dan cap cao tai Ha Noi thdy rang khong c6 cian ctr chdp nhan toan bo noi
dung khang céo ciia cac duong su; dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham cin ctr
khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su xtr bac khang cdo ctua duong su gifr
nguyén quyét dinh cua Ban 4n dan su so thAm s6 35/2024/DS-ST ngay 23/7/2024
cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian clr vao két qua tranh tung, cac tai liéu, chlirng cir c6 trong hd so vu an
dugc xem xét tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Ha Noi, Hoi dong xét xtr phtic thim nhan thay:

(11 Vé t6 tung: Xet tham quyen giai quyét vu an: Nguyén don khoi kién
yéu cau Toa an cong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thong giao dich
chuyen nhuong quyén str dung dat va yéu cau hay GCNQSDD do UBND huyén
K cap lan dau cho 6ng H2, ba N ngay 9/5/2012 nén vu an thudc tham quyén giai
quyet cua Toa an nhandan tinh Hai Duong quy dinh tai khoan 5, khoan 9 Piéu 26,

Piéu 34, Piéu 37, Piéu 39 caa Bo luat T6 tung dan su va diéu 32 Luat T6 tung
hanh chinh.

Xét vé su vang mdt cua dai dién UBND huyén K, tinh Hai Duong va dai
dién Van phong C2; vang mat mot s6 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan;
nguoi ké thira quyén va nghia vy, nhiing nguoi nay da duoc Toa an triéu tap hop
dén 1an thtr hai nhung van vang mat khong co ly do, nén Hoi ddng xét xir can clr
Diéu 227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy, xét xir vu an theo thu tuc chung.

[2]. Vé ndi dung:

Xét khang cao: Ong I:Iguyén Xuan D c6 don khang céo yéu C?{u huy toan
bd ban an so tham; ba Nguyén Thi N khang cao mot phan ban an so tham, HDXX
phuc tham thay rang:

[2.1]. Xem xét yéu cau cia nguyén don vé cong nhdn quyén sir dung thira
ddt 201, to ban do s6 21 va tai san trén ddt:
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Thua dat s6 201, to ban dd 21, tai thén D, xd D, huyén K, tinh Hai Duong
¢ ngudn goc cu Nguyen Van L2 (bo ong H2) cho vo chong ong H2, ba N; 6ng
H2, ba N di st dung thira dt ndy tir nim 1980, dung tén trong hd so dia chinh
299 va ho so dia chinh nam 1993. Qua trinh st dung, nam 1982 6ng H2, ba N da
xay dyng 01 nha chinh cap bdn ba gian, nha ngang, cong trinh phy gom bép,
chudng chin nudi va trong mdt s6 cdy an qua trén dat. Cac duong sy déu thira
nhan nha dat thude quyen sir dung hop phap ctia 6ng H2, ba N tir ndm 1980, khong
c6 tranh chap gi vé viéc st dung dat nay.

Ong D trinh bay 6ng H2, ba N da chuyen nhugng cho ong thira dat s6 201,
t ban d6 s6 21 véi gia 20.000.000 dong, thé hién bang “Gidy ban giao nha, dat”
ngay 26/4/2000. Theo “Gidy ban giao nha, dat” ngay 26/4/2000 do 6ng P lap c6
ndi dung “.trao lai cho chii ruét téi la Linh muc Giuse Nguyén Xudn P toan
quyén sir dung.....tir bdy gio va mdi mdi vé sau”, phia dudi c6 chit ky cta ong H2.
Tai phan “Nguoi tiép nhan” c6 ghi: “T6i Nguyé~n Xudn P san sang tiép nhan khu
nha, dat noi 6 cii ciia gia dinh chau H2..

Xét hinh thire “Gidy ban giao nha, dat” ngay 26/4/2000 (do 6ng P lap)
khong phai la hop dong chuyen nhuong nha dat. Noi dung “Gidy ban giao nha,
dat” ngay 26/4/2000 khong thé hién viéc chuyén nhuong tai san gi, dién tich dat
chuyén nhuong, hinh thé, kich thudc, dja chi nha dat, gia ca, phuong thirc thanh
toan. Trong Gidy ban giao nha dat ong 6 ghi thém tai phan “Ngudi tiép nhan”

“Toi Nguyen Xudn P san sang tiép nhdn khu nha, dat noi o cii cua gia dinh chau
H2...”, tuy nhién ndi dung nay khong thé hién quyén ciia nguodi nhan chuyén
nhu:qng.

Vé viéc giao tién: Ong P khai d4 tra tién mua dat cho dng H2 12 20.000.000
d6ng, tuy nhién ngoai 1oi khai, ong b khong xudt trinh duoc tai lidu, chimg ctr
chting minh c6 viéc giao nhan sd tién nay, trong khi d6 6ng H2 khoéng thira nhan.
Tai phién toa, anh D1 trinh bay ong b tra tién dat cho 6ng H2 vao chinh thoi diém
hai bén ky gidy ban giao nha dat ngay 26/4/2000, c6 sy chung kién ctia ong Dong
Thanh C1; tuy nhién, toan bg cac nhan ching la 6ng Dong Thanh C1, ba Nguyén
Thi V, anh Dong Van K (la cac nhan ching dimg vé phia 6ng D) déu xac dinh
khong chimg kién viéc chuyén nhuong, khong chimg kién viéc giao nhan tién, ho
chi nghe 6ng D néi lai. Do d6, khong ¢ co s¢ xac dinh éng D di giao tién cho
ong H2.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng D 1a anh D1 xuét trinh 01 file ghi
am cudc ndi chuyén gitta ba N va 6ng B, anh D1 cho rang file ghi 4m thé hién
viéc ba N thira nhan 6ng H2 d chuyén nhuong dét cho 6ng P (file ghi 4m nay da
duogc lap thanh vi bang). Tuy nhién, xem xét file ghi 4m va vi bang do anh D1
giao nop, khong co ndi dung nao thé hién viéc ba N thira nhan vo chong ba da
chuyén nhuong dat cho éng P.

Do d6, khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng P vé viée
cong nhan quyén sir dung thira dat s6 201, to ban d6 sd 21 cung tai san trén dat
cho 6ng B. Ong H2 chét ngay 20/6/2024 nén thira dat s6 201, to ban do s 21 va
tai san trén dat thudc quyén sir dung va so hitu hop phap cua ba N cing nhiing
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nguoi thua ké thudc hang thira ké th&r nhat ctia 6ng H2 gém chi Nguyén Thi H3,
chi Nguyén Thi H4 va anh Nguyén Van D2.

[2.2]. Vé tai san trén dat:

Cac duong su déu thira nhén trén dat c6 tai san ctia 6ng H2, ba N xay dung
ndm 1982 gébm 01 nha chinh cap bbn 'ba gian, nha ngang, cong trinh phy gém:
bep, chudng chin nudi va trong mot sd cay dn qua. Sau khi 6ng P tlep quan nha
dat cua 6ng H2, 6ng D da cho chau 1a anh Dong Vin K sir dung dé 1am xudng
moc va 6; ong b cling nho ngudi ton tao thém nén dat vuon, sua lai mai nha chinh,
nha ngang, xay cong, tuong bao, ke bo ao va trong mot s cdy lau nam nhu xoai,
na, bo, dong thué dat. Pidu nay phu hop véi 10i khai ctia ngudi 1am chimg 13 dng
Nguyén Ngoc L, 6ng Nguyén Vin N2, 6ng Vit Manh H6, 6ng Pong Vin L1, 6ng
Pong Vin T3. Phia nguyén don da xuat trinh cac chimg ctr chimg minh vé chi phi
mua Vvat liéu, cong sira chira, san 1ap dat 6ng P phai tra, cu thé, tién cong da tra
6ng L 180.000 dong, 6ng L1 390.000 dong, 6ng T3 390.000 dong, mua ngdi cua
6ng N2 2.000.000 dong; 6ng H6 san lap cat 20m®x 215.000 dong/m®; 02 cdy na
1.160.000 dong, 01 cay xoai 1.600.000 dong, 01 cay bo 250.000 dong, tong la
10.270.000 dong. Do d6, ba N va nhitng ngudi thira ké ctiia ong H2 phai thanh
toan cho 6ng P gia tri tai san da ton tao, stra chita va cay trong. Ngoai ra, 6ng D
c6 cong stc trong nom, quan 1y tai san cua 6ng H2, ba N nén can budc ba N va
nhimg nguoi thira ké ctia 6ng H2 1a chi H3, chi H4, anh D2 tra cong stic trong
nom, quan ly dat cho 6ng D tir nam 2000 dén thoi diém tranh chip (nim 2021) 1a
350.000.000 dong, téng sb tién phai tra 1a 360.270.000 dong. Ba N ty nguyén tra
toan bo so tlen trén thay cho chi H3, chi H4, anh B2 nén budc ba N phai tra cho
6ng b sb tién 360.270.000 dong.

[2.3]. Doi véi yéu cau dc ldp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
|a ba Nguyén Thi V doi 6ng H2, ba N trd lai 27, 1m% Ba V cho rang ong H2, ba N
14n chiém sang dat ciia ba vé6i dién tich 27,1m? duogc gi61 han boi cac diém A4,
A5, A6, A21 (1 phan phia cudi dat cia 6ng H2, ba N, c6 so d6 kém theo). Tuy
nhién, mbc gidi hai gia dinh trudc nam 2000 duoc ngan cach véi nhau bang birc
trong nha nudi lon cia 6ng H2 va duoc xay ndi tiép kéo dai bang birc tudng bao
quanh gitra hai gia dinh, birc tuong bao quanh do chinh nha ba V xay dung, hai
bén van sir dung dat on dinh tir 46 dén nay, theo ranh giGi nay thi phan dat 27,1m?
do nha dng H2, ba N str dung. Mt khac, d6i chiéu vai GCNQSD dit cia ba V va
6ng H2 duogc cap thi dién tich 27,1m? ma ba V yéu cau tra khong ndm trong
GCNQSD dit ctia ba Vay M nam trong GCNQSD dit ciia 6ng H2. Loi khai cta
nguodi dai dién theo Uy quyén cta ba V xac dinh thoi diém ba V dugc cap
GCNQSD dét, ba V biét phan dién tich 27,1m? trén khong nam trong GCNQSD
dat cta gia dinh ba nhung ba nhat tri va khong co khiéu nai (ba xac dinh dién tich
27,1m? d6 thudc dat cta ong D). Nhu vy, thoi diém ba V duoc cap GCNQSD
dat, ba V di tu xac dinh lai moc giol dat va xac dinh phan dat 27,1m? khong phai
ctia minh nén c6 cin ctr xac dinh phan dat 27,1m? thudc quyén st dung hop phap
cta ong H2, ba N. Vi vay, HDXX khong chép nhan yéu cau doc 1ap doi lai 27,1m?
dat ctia ba V.
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V& dién tich dat cua 6ng H2, ba N: Két qua do dac 1an 1 (13/4/2022) cia
Toa 4n x4c dinh thira dét s6 201, t& ban d6 s6 21 c6 dién tich 435,3m?, theo két
qua xac minh tai UBND x4 D thi trong tong dién tich 435,3m? c6 ca phan ngd di
cua xom (27,9m?). Ngay 10/4/2024, Toa 4n tién hanh do dac lai hién trang thira
dat, xac dinh dugc thira dat ¢ dién tich 402,5m?, giam so v6i GCNQSD dat 1a
17,5m2. Ba N xac dinh khi x4y tudong bao ranh giéi véi cac hod gidp ranh, ba da
xay lui lai so véi GCNQSD dat dé cho thang tudng nén dién tich bi thiéu, tuy
nhién ba tu nguyén dé nghi Toa an xac dinh dién tich dét thudc quyén su dung
hop phap cua vo chéng ba theo sb liéu do dac hién trang 1a 402,5m?. Ong H2, ba
N khong tranh chip mdc gidi véi cac hd xung quanh khéc, khong 1an chiém dat
cong nén cé cin cir xac dinh dién tich thira dat 201, to ban d6 s 21 1a 402,5m?
duogc gidi han boi cac diém A4, AS, A6, A7, A8, A9, A10, All, Al12, Al13, Al4,
Al15,A16,A17, A18, A19, A20, A21 dén A4 (co so do kém theo) va thudc quyén
str dung hop phap ctuia ba N, chi H3, chi H4, anh D2.

Ngoai ra, ba V con cho rang 6ng Nguyén Vian S va ba Nguyén Thi T lan
sang phan dat cta ba 12 9,4m? duoc gii han boi cac diém A15, A16, A23, A22
va yéu cau 6ng S, ba T tra lai. Ong S, ba T nhat trf tra lai ba V 9,4m? dat nhu trén.
Tuy nhién, trong vu an tranh chap thira dét sb 201, to ban d6 s6 21 giira ong P va
vQ chdong 6ng H2, ba N, ba V 1a nguoi co quyen 10’1 - nghla vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap nén viéc tranh chap mée gioi dat gitra ba V va 6ng S 1a tranh chip dan
su khéac, khong thudc pham vi giai quyét ciia vu an ndy nén HDXX chi xem xét
su thoa thuan mdc gidi gitra ba V va 6ng S 1am cin ctr dé xac dinh dién tich dat
ctia ba V. Néu sau nay ba V va 6ng S, ba T khong ty thoa thuan dugce thi co quyén
khaéi kién vu an dan sy khac theo quy dinh cua phép luat.

[2.4]. Xem xét yéu cau Hity GCNQSDD s6 BH 851500 do UBND huyén K,
tinh Hai Duong cap ngay 09/5/2012 mang tén ong Nguyén Vain H2, ba Nguyén
Thi N va tuyén b6 Hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat, quyen S0 hitu nha
& va tai san khdc gan lién véi ddat doi véi thira dat s6 201, to ban do 21 tai thdn
B, xd B, huyén K, tinh Hai Dwong ldp ngay 17/9/2019 giita éng Nguyén Vin H2,
ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T vé hiéu: Nhu da phan
tich néu trén, thira dat s6 201, t& ban d6 s6 21 tai thon P, x4 P, huyén K 1a tai san
ctia ong H2, ba N nén dng H2, ba N duoc UBND huyén K cdp GCNQSDD sé BH
851500 ngay 09/5/2012 1a hop phap. Uy ban nhan dan huyén K xéac dinh viéc cip
GCNQSDD la dang quy dinh cua phap luat nén khong c6 can cir huy GCNQSDD
s6 BH 851500 cua 6ng Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi N. Ngay 17/9/2019, dng
H2, ba N chuyén nhuong thira dat s6 201, to ban d6 21 va tai san trén dit cho 6ng
S, ba T. Hop dong chuyen nhuong duoc cong chimg tai Vin phong C2 (s6 cong
ching 1982, quyén s6 01.2019. TP/CC-SCC/HDPGD) nén Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 17/9/2019 c6 hiéu lyc. Do d6, yéu cau khai kién
ctia nguyén don huy GCNQSDD khong dugc chap nhan.

Trong giai doan phiic tham, ong Nguyén Xuan D va ba Nguyén Thi N khong
cung cap dugc tai liéu, chirng cir mai nao khac c6 tinh chat thay d6i noi dung vu
an, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, trinh quan diém bao
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v€ cho nguyén don, nhimg ndi dung nay da dugc cap so tham phan tich va danh
gid, Ho1 dong xét xr phtic tham nhan thay 161 trinh bay cua ngudi bao vé quyén
va lo1 ich hop phap cho nguyén don, khong cé gi mai.

Tu nhimg nhén dinh, phén tich, danh gia néu trén, xét thay yéu cau khang
cdo cua ong Nguyen Xuan b va yéu cau khang c4o ctia ba Nguyén Thi N khong
cO can cu de chap nhén, can gilr nguyén an so thAm nhu dai dién Vién Kiém sat
nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi la can thiét.

[3]~Vé an phi dan sy phac tham: f)ngf), ba N la nguoi cao tudi, co don dé
nghi mién an phi nén 6ng B, ba N dugc mién an phi phic tham theo quy dinh cua
phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

’Cé’n ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat TH tung dan sy; Can ctr Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 23/7/2024 clia
Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

2 An phi dan su phic tham: Ong Nguyén Xuén D, ba Nguyén Thi N duoc
mién an phi dan sy phic tham.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh ::in, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 9 cﬁq Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh Diéu 30 cia Luat Thi hanh &dn dan
su.

3. Ban 4n phtc tham cé hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cap cao tai Ha Noi; A AN _ ’ i e
CTAND t D o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Duong;

- Cuc THADS tinh Hai Duong;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu ho so vu an; P.LTHS.

Pham Vian Nam
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