TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAO BANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH CAO BANG

Ban 4n sd: 39/2025/DS-ST

Ngay 271512025 ‘

V/v tranh chap quyén s dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO BANG - CAO BANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hién

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Luan Vin Ly

2. Ba Lé Thi Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nong Triéu Bao Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dén
thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dén thinh phé Cao Bang, tinh Cao Bang
tham gia phién toa: Ong Hoang Truong Long - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 ndm 2025 tai try sé Toa an nhan dan thér}h ph6 Cao Bang,
tinh Cao Bang xét xur so' thdm cong khai vu an dan su thu ly s6: 47/2024/TLST-
DS ngay 15 thang 10 nam 2024 vé viéc tranh chip quyén sir dung dat theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 83/2025/QbBXXST-DS ngay 16 thang 4 nam
2025 va Thong bao hoan phién toa s6 349/TB-TA ngay 13 thang 5 nam 2025
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi H; sinh nam 1964

Dia chi: S6 nha I, t6 G, phuong S, thanh phé C, tinh Cao Bé’mg; cO mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L; sinh nim 1968

Dia chi: SO nha F, t G, phuong S, thanh phé C, tinh Cao Béng; cO mat.

Ng}J:(‘Yi dai dién theo uy quyén: Ba Ha Thi B; dia chi: to A, phuong D,
thanh pho C, tinh Cao Bang; c6 mat.

Nguoi bao vé ~quy‘én va loi ich hop phéap: ba Nguyén Thi T thugc Van
phong luat su Nguyén Thi T — Doan luét su tinh C; dia chi: s6 nha C, t0 A,
phuong N, thanh phé C, tinh Cao Bang; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. ﬁy ban npén dejm thanh phé C, ti,nh Cao Brfmg; nguoi dai dién theo
phap luat: ong Nguyén Thé H1 — Chu tich; vang mat.

3.2. Uy ban nhan dan phuong S, thanh phé C, tinh Cao Bang; nguoi dai
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dién theo phap luét: Ong Bé Anh T1 — Chu tich; V'Zing mat.

3.3. Anh D6 Tuén K; sinh nim 1988

Dia chi: S6 nha I, t6 G, phuong S, thanh phé C, tinh Cao Bang; c¢6 mit.

3.4. Chi P Thi Thuy D

Dia chi: phuong T, quan B, thanh phd Ho Chi Minh; vang mit.

3.5. Ong Nguyén bang H2

Dia chi: S6 nha F, té G, phuong S, thanh phé C, tinh Cao Bang; viang mat.

3.6. Ong Vii Quang H3

Dia chi: S6 nha F, t6 G, phuong S, thanh phé C, tinh Cao Béng; Véng mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Hoang Quang N

Dia chi: t6 G, phudng S, thanh phd C, tinh Cao Bang.

4.2. BaHa Thi T2

Pia chi: t6 F, phuong S, thanh phd C, tinh Cao Bang.

4.3. Ba Nguyén Thi b

Pia chi: t6 F, phuong N, thanh phé C, tinh Cao Bang.

4.4. Ong Tran Vin H4

Pia chi: t6 G, phudng S, thanh phd C, tinh Cao Bang.

4.5.Ong Ta Vian D1

Pia chi: t6 G, phudng S, thanh phd C, tinh Cao Bang.

4.6. Ong Pham Quang H5

Dia chi: t6 G, phudng S, thanh phd C, tinh Cao Bang.

4.7. Ong Nong Quoc H6

Dia chi: t6 G, phudng S, thanh phd C, tinh Cao Bang.

4.8. Ong Chu Xuan T3

Dia chi: t6 A, phudng S, thanh phd C, tinh Cao Bang.

4.9. Ong Nong Vian T4

Dia chi: to F, phuong S, thanh phé C, tinh Cao Béng.

4.10. Ba Nguyén Thi S

Dia chi: to B, phuong S, thanh phé C, tinh Cao Br:ing.

Nhitng ngudi lam ching déu vang mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 18/8/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén

don Vi Thi H trinh bay:
Thua dat s6 12 to ban do s 52 dién tich 525m? ¢6 dja chi tai t6 A-khéi B (nay la
t6 G), phuong S, thanh phé C, tinh Cao Bing, tt can tiép giap: phia Bong giap

dat ba K1, 6ng H6, phia tay giap Subi can, phia Nam giap qudc 16 C va phia bic
giap song B ¢6 ngudn gdc do gia dinh ba nhan chuyén nhuong cia 6ng Hira Vin



Q, viéc chuyén nhuong c6 1am gidy to mua ban viét tay va c6 6ng Hoang Quang
N lam ching.

Sau khi nhan chuyén nhugng gia dinh ba str dung 6n dinh khong tranh chip véi
ai. Gia dinh ba d3 1am thi tuc ké khai xin cdp Gidy ching nhan quyén str dung
d4t nhung dén nay chua duoc cép.

Thang 3/2020 Nha nudc ¢6 chu truong thu hdi dat dé thuc hién cong trinh: Ké
bo trai Song H, thanh phd C, gia dinh ba bi thu hdi 15,5m? tai thira dat sb 12 va
dugc bodi thuong 13.929.712d (Muwoi ba triéu chin tram hai mwoi chin nghin bdy
tram muwoi hai dong).

Sau khi Nha nudc xay dung xong bo ke thi ba Nguyén Thi L dén tranh chap
thira dat trén véi ba, cu thé da tu v xay quay va dung ludi mat c4o rao phan dat
lai. Gia dinh ba da c6 y kién véi ba L va dé nghi to dan phé va chinh quyén dia
phuong hoa giai nhung ba L déu khong dén giai quyét. Do d6, ba yéu cau Toa
an budc ba Nguyén Thi L thao dd toan bd cong trinh di xay dung trén dat va tra
lai nguyén trang thtra dat cho gia dinh ba.

Bi don Nguyen Thi L trinh bay: Nguon gbe dat tranh chap ctia ba Nguyén
Thi B chuyén nhuong lai cho vo chong ba c6 lam glay to viét tay, dién tich
chuyén nhuong thyc té khoang 1.000m? c6 ghi tir can tiép giap nhu sau: phia bic
giap bo séng B, phia Nam giap dat cua gia dinh ba mua véi ba S; phia tay giap
bo subi, phia dong giap vuon cua gia dinh ba mua véi ba Tb.

Ngoai viéc 1ap gidy thoa thuan nhuong ban dat bo song ngay 16/01/2000 ba
con cho anh trai la Nguyen béang H2 lam gidy viét tay vé viéc thoa thuan
nhuong ban riy bo song bang dé tién cho viéc xir 1y khi lién quan dén Nha nuéc
vi thira dit nay sat v6i dat cua anh trai ba dang quan 1y, st dung. Pau nam 2020
Nha nudc thu hdi dat lam bd ké va lam dudng quanh séng H thi 6ng H2 dimg
tén dé nhan tién bodi thuong. Tuy anh trai ba c6 Gidy thoa thuan nhan chuyén
nhuong dat vé6i ba Nguyén Thi P nhung toan bd s6 tién nhan chuyén nhuong la
cua vo chéng ba. Qua trinh Nha nudc thuc hién viéc xay dung bo ke da cam
méc lay gan hét dién tich dat cua ba nhung sau d6 da diéu chinh lai nén van con
mot phan dat khoang 80m? gia dinh ba di rao lai dé trong cay. Do d6, ba khong
nhat tri voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Vi Quang H3 va Nguyén Dang H2
xac nhan vé quan h¢, nguén goc va qua trinh st dung dat nhu ba Nguyén Thi L
trinh bay, dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan DS Tuin K va DS Thi Thuy D Ia
con ctia dng DS Vinh Q1 va ba Vit Thi H déu nhit tri véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan thanh ph Cao Bang di tién

hanh xem xét tham dinh tai chd xac dinh duoc dién tich dat tranh chép I3
125,7m? c6 tir can tiép giap nhu sau:

Phia dong giap dat ciia ba Nguyén Thi L
Phia tay giap sudi
Phia nam giap dét cua ba Vit Thi H
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Phia bic giap duong bd ké Séng B.

V& tai san trén dat: 02 cay va va mot sO cay chudi di ra budng, trén dét co
quay hang rao ludi B40 coc sit hop 40x40mm (cac duong sy khong dé nghi
kiém ke tai san trén dat).

Két qua xac minh véi cong chire dia chinh phuong S ghi nhan: theo ban
d6 dia chinh 1995 thira dat s6 11 dién tich 385m? theo s6 muc ké rudng dat nim
1996 khong ghi tén chu st dung dat; thira dat sd 12 to ban d6 sd 10 dién tich
3.108m2, theo sé6 muc ké rudng dat nam 1996 dién tich 3.823m? khéng ghi tén
chu sir dung dat; mot phan dat tranh chép tiép giap v6i thua 11 gidp véi duong
bo ké Song Hién khong do dai thira (do dac vao phan sdng B). Theo ban do
2019 mot phﬁn d4t tranh chép thudc mot phﬁn thtra s6 12 loai dat CLN, dién tich
442,3m? theo s6 muc ké do dac nam 2019 khong ghi tén chi str dung dat; thira
dat s6 11 dién tich 342,5m? theo ban d6 2019 va s6 muc ké do dac 2019 déu thé
hién loai d4t DTL do Uy ban nhan dan phudng quan 1y; thira 15 to ban do sé 52
khong ghi tén chil sir dung dat.

Tai Cong vin s6 1362/UBND-TNMT ngay 21/5/2025 cia Uy ban nhan
dan thanh phb C can clr bao céo sé6 60/BC-UBND ngay 18/3/2025 ciia Uy ban
nhan dan phuong S véi ndi dung:

“Cdn cit theo ho so dia chinh gom: ban do dia chinh phwong S do dac
nam 1995 va sé6 muc ké rugng dat nam 1996, can cir ban do nam 2019 va sé
muc ké cdc thira dat theo ban dé nam 2019 thira dat dang tranh chcfp thuoc mot
phan thira dat s6 12 to bin do s6 52 ban do 2019 theo s6 muc ké nam 2019
khéng ghi tén chi sir dung dat va mét phan thira dat sé 11 loai dat DTL (dat
cong trinh thity loi), theo ban dé nam 1995 thuéc mét phan thira dat so 11 va
thita s6 12 to ban dé so 10 logi dat: Hg va mét phan thira dat gidp véi thika s6
11 khéng do gidi thira theo ban @6 nam 1995 (do dac vao phan séng B.

Vé nguoén goc siv dung dat: tai cudc hop ldy y kién xdc minh vé nguon goc
dat qud trinh sir dung dat va thoi diém sir dung dat nhiing nguoi am hiéu nguon
goc ddt va nhitng nguwoi séng lau ndm tai khu vuc nay cho biét: khodang nhitng
nam 1980 khu dat nay la bai Soi (bdi boi) cé Suéi chay qua phia sau khu dan cu
giap mat dwong QL3 (nay la duwong P - N) va tiép tuc chay doc phia sau khu ddn
cw xuong dén khu L, trude day khu vuc nay la bai Coi, bai boz chi c6 co giap bo
séng khong c6 ai canh tdc, dén khodng nam 2000 c¢é mét sé ho gia dinh c6 do
ldp san ldp xuéng dé canh tdc sau d6 c¢é mét sé hé dan tw ¥ mua ban, chuyén
nhirong véi nhau. Sau nay dén nam 2020 nha nuwde thu héi dé xay dung cong
trinh: Ke bo trai Séng H7 sau khi xdy dung ke xong cdac ho dan co dé ddt cdi tao
mdt bang nhiw hién nay, hién nay sau khi xdy dung xong tuyén ké va dwong trén
ke da lam thay doi hién trang khu dat trén.

Nhu vay, theo hé so dia chinh do Uy ban nhain dan phwong § quan ly khu
dat tranh chdp chira dwoc cap Gidy chimng nhan quyén sir dung ddt cho cd nhdn
nao; viéc sir dung va chuyén nhwong dat dién ra khéng ding quy dinh phap luat,
khéng dang ky dat dai, khong thuc hién thu tuc theo quy dinh cua Ludt dat dai
qua cdc thoi ky; la dat bai boi ven song va dat cong trinh thiy loi.



Can cit cdc tai liéu, khu dat trén c6 nguon goc la dat cong cong (bdi boi
ven séng va dat céng trinh thiy loi), khéng dwoc Nha nwée giao chinh thire cho
ca nhdn ndo; viéc sir dung, chuyén nhwong gitta cdc cd nhdn la tw phat va
khong hop phap”.

Y kién ciia Ban Q2 thuoc Uy ban nhan déan thanh phd C tai Céng vin sd
214/BQL ngay 13/12/2024 va Cong vin sb
53/BQL ngay 28/3/2025 c6 ndi dung: Dy an Ké bo trai Séng H, thanh phé C,
tinh Cao Bang da thu hoéi 15,5m? thudc thira dat s6 12 to ban d s6 52 (ban d6
chinh 1y phuc vu cong tac GPMB), loai dat: Dat trong cay 1au nim (CLN) chu st
dung dat 12 ba Vit Thi H, trd tai to G, phudng S, thanh phd C; ddi véi thira dat sd
15 td ban d6 s6 52 (theo ban d6 GPMB 1a thira dat s6 73) phan dién tich dat nam
trong pham vi giai phong mit bang 1a dat bai boi, khong nam trong Gidy ching
nhan quyén str dung dat ciia 6ng Nguyén Pang H2, do d6 khong du diéu kién dé
bdi thudng vé dat.

Tai bién ban hoa gidi ngay 19/02/2025 cac duong sy xac dinh dién tich
dat tranh chap 1a 98,2m?. D6i voi 10,5m? dat nam trong thira dat s6 12 theo ban
d6 dia chinh 1995 ba Nguyén Thi L x4c nhan khong c6 tranh chip v&i ba Vil Thi
H.

Nhiing ngudi 1am ching Nong Quéc H6, Ta Van D1 xac nhan dat bai coi trude
day 1a ctia ba Nguyén Thi D, sau ndy ba T9 quay lai dé canh tac. Ong Tran Vin
H4, Pham Quang H5, Chu Xu&n T3 xac nhan thay ba T9 1a me cua ba Nguyén
Thi L canh tac ¢ phan dat giap song.
Ba Nguyén Thi S x4c nhan trude dy ba co thira dat giap dat caa ba L1, dat cta
ba va ba L1 déu khong dén song ma déu gidp dit cua ba B roi méi dén song.
Ba Nguyén Thi H8 (tirc Nguyén Thi D) khai trudc ddy dai dat bai coi cua ba
mot mit gidp bo séng, mit bén trong giap dat cia ba L1, ranh gidi dugc xac
dinh béi bui tre cua ba L1. Phan dat nay chi canh tac dugc mdt mua, khi nudce
1én (mua 1) khong canh tac duoc nita. Sau nay hop tac xa H9 khai thac cat,
phan dat da bi sat 16 khoang 50% nhung van con nén da so6i & dudi, hién nay
duong bo ké dang di qua d6. Phan dat phia bén trong giap dat ba L1 khong bi sat
16 ba da ban lai cho 6ng H2, ba L.
Ong Nguyén Van T6 x4c nhan ranh gi6i gitta dat ciia 6ng Q véi dat ctia ba B
duoc xac dinh b@fmg bui tre nhung hién nay khong con. Tu bui tre di vao la dat
ctia ong Q, dt tir bui tre di ra song 1a cta ba P. Sau khi hop tac xi giai thé, ba B
cho nguoi khai thac cat thi dat bi sat 10, sau nay ba L moi 1ay thém dat, da bdi
vao méi c6 thé sir dung dé 1am vuon.
Ong Hoang Quang N xac nhan su viéc gia dinh ba H dugc nhan chuyén nhuong
dat tir vo chong 6ng Hira Van Q va ba Luu Thi T7 tir nam 2001 c6 lam gidy to
viét tay ghi ngay 25/12/2002. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng Q1 va vo 1a ba
H quan 1y, st dung dat lién tuc khong x4y ra tranh chap.

Tai phién toa:

Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién d6i v6i dién tich 8,6m? va
5,1m? da bi thu hoi va duge nhan bdi thudng.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ngudn goc dat do vo
chong ba H mua véi 6ng Hia Van Q ma trudc d6 ong Q nhan chuyén nhugng
v6i ba Nguyén Thi L1, trong ca hai gidy mua ban déu xac dinh phia bic giap
song B la khong phu hop véi 16i khai ctia nhimg nguoi lam ching xac dinh phan
dat giap song trudc day la cua ba Nguyén Thi D chir khong phai cta ong Q, ranh
gidi gita dat ctia ba B voi dat cta ong Q duoc xac dinh bang bui tre, tir bui tre di
vao phia bén trong 1a dat ctia dng Q va tu bui tre di ra phia song la dat cia ba B
d3 ban cho ba L, dng H6. Theo hd so dia chinh do Uy ban nhan «dan phuong S
quan 1y, khu dét tranh chép chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ca nhan nao; viéc sir dung va chuyén nhuong dit dién ra khong ding quy
dinh phép luat, khong dang ky dat dai, khong thuc hién thi tuc theo quy dinh
ctia Luat dat dai qua cac thoi ky; 1a dat bai boi ven song va dat cong trinh thay
loi. Khu dét trén c6 ngudn gdc 1a dat cong cong (bai boi ven séng va dit cong
trinh thuy lg1), khong duge Nha nude giao chinh thirc cho ca nhan nao; vi¢c si
dung, chuyén nhuong giita cac ca nhan 1a ty phat. Tai phién tod ba L xac nhan
chi tranh chap phan dién tich nam trong thira dat s6 11 to ban d6 s6 10 (ban dd
ndm 1995) di ra phia song vi thu¢c di¢n tich dat ba B chuyén nhugng cho ba L
va 6ng H6 khong thudc phan dat ba H nhan chuyen nhuong tur 6ng Q. Phan dién
tich 15,5m? ba H da duoc nhan boi thuong vé dat nén 1a dat ciia nha nudc, sau
nay giao cho ai thi phai c6 quyét dinh giao dat. Poi véi dat dugc xac dinh 1a dat
cong néu khong co quy hoach, ké hoach st dung dat thi Uy ban nhan dan thanh
phé C nén hop thirc thu tién str dung dat dé ngudi dan st dung.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don trinh bay: vé ngudn gdc dat tranh
chap cua ba Nguyén Thi D, nam 2000 ba D ban thua dat cho ba L, 6ng H6 co
lam gidy to mua ban viét tay. Gia dinh ba L d3 cai tao, san lap dé co thé trong
rau mau, qua trinh quan ly, st dung khong c6 ai tranh chap Trong vu 4n nay ca
hai bén déu khong co gidy chimg nhan quyén sir dung dat, tuy nhién theo 15i
khai cua nhiing nguoi 1am chimg 1a hang x6m cu tra lau nam ¢ dia phuong déu
xac nhan vé nguoén goc va qua trinh quan 1y, sir dung dat caa ba L. Bé nghi Hoi
dong xét xir can ctr Picu 21 va Dleu 91 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu ctia Luat dat dai
khong chap nhan yéu cu khéi kién cia ba Vil Thi H.

Pai dién Vién kiém sat thanh pho C phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat ciia Tham phan, thu ky, Ho1 dong xét x\r va nhimg nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu 4n va quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Vé th tung Trong qué trinh giai quyet vu an va tai phlen toa, Tham phan,
thu ky, Hoi dong xét xir da thyc hién day du cac thi tyc t6 tung; nhiing nguoi
tham gia t§ tung thuc hién dang quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat t6
tung dan su.

V& quan diém giai quyét vu an: V& ngudn gdc thira dat dang tranh chip co
mot phan thugc thira dat s6 11, mot phan thudc thira dat s6 12 va mot phan 12 béi
bodi s6ng B (ban dd dia chinh nam 1995), trong d6 c6 mot phan la dat cua éng
Hira Van Q chuyén nhuong cho ba Vi Thi H (phan phia trong thugc thira 11 va
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thira 12 (ban d6 dia chinh nam 1995) va mot phén 1a dat caa ba Nguyén Thi b
chuyen nhuong cho anh trai ba L la 6ng Nguyen bang H2 (phan dat phia ngoai
bdi bdi séng B). Pén nam 2020, Nha nude di tién hanh thu hi mot phan dat dé
lam cbng trinh bo ke trai S6ng Hién, va di boi thuong cho gia dinh ba H phan
dat bi thu hoi c6 dién tich dat 15,5m? theo Quyét dinh sb 496 ngay 09/3/2020
cta Uy ban nhan dan thanh phé C.

Tir d6 cho thidy mot phan dién tich dat dang tranh Chap thuoc phan dat cua gia
dinh ba H va ¢ mot phan da dugc Nha nudc thu hdi, mot phan nam trong dat
thay loi thuoc quan Iy caa Uy ban nhan dan thanh phé C. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xir cin ctr cac Dicu 141, 166, 203 lut dat dai ndm 2013

- Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Vit Thi H ddi véi phan
dién tich dét da dugc nha nudc thu hoi;

- Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cta nguyén don Vil Thi H, budc bi don
Nguyén Thi L tra lai mot phan dién tich dat dang tranh chap thudc thia dat s6
12, to 52 (ban d6 dia chinh 2019) c6 ranh gi6i phia tdy giap ranh gi¢i GPMB,
phia tay bac giap thira dat s6 11, to 10 ban do dia chinh 2019, phia Bac c6 ranh
gidi 1a ranh gidi cia thira dat so 11, to 10 (ban do dia chinh 1995), phia Pong
giap thira 15, to 52 (ban d6 dia chinh 2019).

- Khéng chdp nhan mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don Vi Thi H ddi
v6i phan dién tich dat con lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: Tranh chap giita cic bén
la tranh chﬁp vé dat dai c6 dija chi tai to G, phuong S, thanh phé C, tinh Cao
Bang. Can cr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39
cta Bo luat td tung dan sy nam 2015, vy an thudc tham quyén giai quyét caa
Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Vé ngudn goc thira dat tranh chap: theo ban do dia chinh 1995 thira dét sd
11 dién tich 385m? khong ghi tén chu str dung dat; thira dat s6 12 to ban do sd
10 dién tich 3.108m? khong ghi tén chu sir dung dat; mot phan dat tranh chap
tiép giap vai thira 11 giap v6i duong bo ké Song Hién khong do dai thira (do dac
vao phan séng B). Theo ban do 2019 mdt phan dat tranh chdp thudc mot phan
thira s6 12 loai dat CLN, dién tich 442,3m? khong ghi tén chu st dung dat; thira
dat s6 11 dién tich 342,5m? 1a d¢at DTL do Uy ban nhan dan phuong quan 1y;
thira dat so 15 to ban do s6 52 khong ghi tén chi sir dung dat. Tuy nhién nhirng
nguoi lam ching déu xac nhan dat “Bai Coi” trude ddy ba Nguyén Thi D quan
ly, st dung sau d6 ban lai cho ong H2, ba L con phia bén trong 1a dit cua ba
Nguyén Thi Len . Ranh gi6i giita dat ciia ba P va ba L1 dugc xac dinh bang bui
tre ctia ba L1 nhung hi¢n nay da khong con.

V& qua trinh quan 1y, str dung dat:



Nam 2000 ba Nguyén Thi L1 chuyén nhuong cho 6ng Hira Van Q va ba
Luu Thi T7 manh dat vuon giap song B “Bai Coi” dién tich 775m? c6 tr can
phia dong giap dat ba S, phia tay giap dat é6ng T6, phia nam giap dat ong T8,
6ng H4, ba S1 va 6ng Q; phia bic giap séng B, dén nam 2002 6ng Q chuyén
nhuong lai cho 6ng P6 Vinh Q1 1a chéng cua ba Vii Thi H c6 lam giéy t0 mua
ban thé hién dién tich 525m? co tlr can tiép giap nhu sau: phia dong giap dat ba
K1, 6ng H6, phia tay giap sudi can; phia nam giap quoc 16 C va phia bac giap
séng B. Mic du trén gidy t& mua ban thé hién thira dit vo chong ba H nhan
chuyén nhuong c6 canh phia bic gidp song nhung nhitng ngudi 1am ching 1a
ngudi co dat giap ranh déu xac dinh dat cua ba L1 & phia bén trong khong giap
song ma giap voi dat cua ba D. Ba Nguyén Thi D thira nhan d3 chuyén nhuong
lai dat “Bai Coi” cho gia dinh ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyen bang H2 la phu
hop voi noi dung gidy thoa thuan nhuong ban rdy bo séng Bang ngay
16/01/2000 gitra ba Nguyén Thi D véi ong Nguyen bang H2 va ba Lé Thi T9
mo ta manh dat vuon bo Song B “Bii Coi” ¢6 tong dién tich khoang 465m?
chiéu doc b song 1 31m, chiéu siu tir bo séng vao 14 15m cé tir can tiép giap
nhu sau:

Phia dong giap dat con lai ciia ba B

Phia tdy giap ctra sudi

Phia nam giap dat ba S, ba Len

Phia bac giap bo Séng B.

Nhu vay co du can cur xac dinh dat ciia ba b 1a dat “Bai Coi” gidp song,
con phia bén trong 1a dat ctiia ba L1. Ranh gidi gitra dat ctia ba D vi ba L1 dugc
xéac dinh bang bui tre ctia ba L1 nhung sau khi lam duong bo ke hién trang da bi

thay d6i, bui tre khong con nén can cin cr vao cac tai liéu, chimg cir khac dé
xac dinh.

Theo so dd trich do dia chinh thtra dat ngay 28/11/2024 xac dinh dugc dién
tich dat tranh chap 1a 125,7m? c6 ti can tiép giap nhu sau:
Phia dong giap dat ctia ba Nguyén Thi L
Phia tay giap sudi
Phia nam giap dat cua ba Vii Thi H
Phia béc giap duong bo ke Song B.
Dién tich dat tranh chap duoc chia thanh cac phan cu thé nhu sau:
[2.1]. P6i voi phan dién tich 3,4m? nam trong thira dat sd 15 to ban do sb
52 (ban df) nam 2019) tai budi hoa giai ngay 19/02/2025 nguyén don rat mot
phan yeu cau khoi kién d6i v6i phan dién tich nay. Tai phlen toa nguyén don rat
mot phan yéu cau khoi kién ddi voi phan dién tich 8,6m? nam trong thira dat sO
12 t& ban d6 s6 10 loai dat Hg (ban do ndm 1995) va 5,1m2 thudc thira dat s6 11
to ban d6 s6 10 (ban d6 nam 1995) nay thudc thira dat s 12 t& ban db s 52 nim
trong ranh gidi giai phong mit bang ba Vii Thi H da dugc bdi thudng vé dat.



Xét thdy viée rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ty nguyén
do d6 Hoi dong xét xir chdp nhan va Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau da rat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 ciia B9 luat té tung dan su.

[2.2]. Dbi v6i phan dién tich 10.5m? ndm trong thira dat sb 12 td ban d6 sb
10 va phan dién tich 24,5m? thudc thira dat s6 11 t& ban d6 sé 10 (ban dd nim
1995) nay thudc thira dat s6 12 to ban dd sb 52 (ban d6 nim 2019) va nam ngoai
ranh gidi giai phong mat bang. Xét thdy mic du hd so dia chinh khong thé hién
tén nguoi st dung dat nhung khi Nha nude thu hdi dat dé thuc hién cong trinh:
K& bo trai S, thanh phd C, tinh Cao Bang thu hdi 15,5m2 nam trong thira dat s6
12 t ban do sd 52 di thuc hién vige béi thuong cho ba Vi Thi H trén co s&
phleu lay y kién cia khu dan cu Ve nguon goc va thoi diém st dung dat. Tai
phiéu 1dy y kién cua khu dan cu vé ngudn goc va thoi diém str dung dat ngay
12/12/2019 ghi nhin ngudn goc st dung dat: ndm 2000 ba Vi Thi H nhan
chuyén nhugng tir 6ng Hira Vin Q, sir dung 6n dinh dén nay khong cé tranh
chap, phiéu lay y kién c6 xac nhan ciia ong Nguyén Dang H2 13 nguoi tryc tiép
str dung dat giap ranh.

Can cir Quyét dinh s6 411/QD-UBND ngay 08/4/2025 cua Uy ban nhan
dan tinh C vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach str dung dit d¢én nam 2030
ctia thanh phd Cao Bang thira dat s6 12 to ban dd s6 52 (ban dd nim 2019) co
dia chi tai phuong S, thanh phé C 1a dat ¢ d6 thi.

Tai khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai nam 2013 quy dinh:

“H{ gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat khéong co cdc gidy to quy dinh tai
Piéu 100 cia Ludt nay nhung dat da dwoc siv dung on dinh tir truée ngay 01
thang 7 nam 2004 va khong vi pham phdp ludt vé dat dai, nay dwgc Uy ban
nhan ddn cap Xd xdc nhdn la dal khéng c6 tranh chép, phit hop véi quy hoach
sit dung dat, quy hoach chi tlet xdy dwng diém dan cw néng thon da dwoc co
quan nha nudc co tham quyen phé duyét doi voi noi da co quy hoach thi duoc
cap Gzay chimg nhdn quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc
gan lién véi dat”.

Nhu vay, ba Vi Thi H 1a nguoi sir dung dat on dinh tir ndm 2000, qua trinh
sir dung dat khong vi pham luat dat dai, muc dich st dung phu hop voi quy
hoach st dung déat nén du diéu kién dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat. Do d6, ba H khoi kién yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi L tra lai dién
tich dat néu trén 1a c6 can clr, can dugc chap nhan.

[2.3]. D6i v6i phan dién tich 9,9m? nam sat ranh gidi gidi phong mit bang
thuoc mot phan thira dat sé 12 to ban do sé 52 (ban d6 nim 2019) theo ban db
nam 1995 khong do giai thira (do v& vao phan Song B) 1a dat bai boi ven song.

Tai khoan 2 Diéu 141 Luat dit dai nam 2013 quy dinh: “Bdt bdi boi ven
séng, ven bién thuéc dia phdn xd, phwong, thi tran nao thi do Uy ban nhdn ddn
cap xa dé quan 1.

Do d6, ba H khéi kién yéu cau cong nhin quyén str dung ddi voi phan dat
nay 1a khong cé cin ctr, khéng dugc chip nhan.



[2.4]. Phan dién tich 17,7m? va 24,7m? theo ban dd nam 1995 khong do
giai thura (do v& vao phan song B) va phan dién tich 16, 2m? nam trong thira dat
s6 11 to ban d6 sb 10, 4m? nam trong thira dat s6 12 (ban d6 dia chinh nim
1995) nay déu thudc thira dat sd 11 to ban dd s6 52 (ban d6 nim 2019) 1a dat
cong trinh thuy loi khong dugc Nha nudc giao chinh thirc cho ¢4 nhan nao nén
ba H khai kién yéu cau dugc st dung dbi v6i phan dat nay 1a khong cé can ci,
khong dugc chap nhan.

[2.5]. Déi véi yéu cau budc ba Nguyén Thi L thao d& cong trinh xay dung
trén phan dat tranh chap Xét thiy hang rao ba L xay dung khong nam trén dién
tich dat ba H ¢o quyén sir dung ma nam trén phan dat bai bdi va dat thay loi.
Qua trinh giai quyét vu an Uy ban nhan dan thanh phé C va Uy ban nhan dan
phuong S déu khéng c6 v kién gi d6i voi van dé nay nén Hoi dong xét xir khong
Xem Xet.

[3]. V& chi phi td tung:

Do yéu cau khoi kién dugc chap nhén nén nguyén don khong phai chiu chi
phi to tung, bi don phai chiu chi phi t6 tung 1a 5.400.000d (Nam triéu bon tram
nghin dong).

[4]. V& an phi:

Yéu cau khai kién dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi,
bi don phai chiu &n phi theo quy dinh.

[5]. V& quyén khang céo:

Céc duong su dugc quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

[6]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Cao Bang,

tinh Cao Bang 1a ¢ cin cw, phtl hop véi quy dinh ciia phap luat can duoc chap
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ct Diéu 17, Biéu 101, Diéu 141, Piéu 166 cia Luat dat dai nam
2013;

- Ap dung khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 157, Piéu 158, Piéu
227, Piéu 228, Piéu 229, Piéu 244, Piéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat t6 tung
dan su;

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién ctia ba Vit Thi H ddi vé6i dién tich
3,4m? nam trong thira dat s6 15 td ban d6 s6 52 (ban d6 nam 2019) va phan dién
tich dat da bi thu hdi (5,1m? va 8,6m?) nam trong thira dat s6 12 t& ban d6 sb 52
(ban d6 nim 2019).
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2. Chép nhan yéu cau khaoi kién cta ba Vi Thi H, budc ba Nguyén Thi L
tra lai cho ba Vi Thi H dién tich 35m? dét thudc thira dat s6 12 to ban df) 56 52
c6 dia chi tai t6 G, phuorng S, thanh phé C, tinh Cao Bang cé tir can tlep giap
nhu sau: phia dong giap thura dat s6 15 cua ba Nguyen Thi L (6ng Nguyen Dang
H2 dang truc tlep quan ly, st dung), phia tay giap phan dat bi thu hoi, phia nam
giap thira dat s6 12 to ban dd sd 52 cua ba Vii Thi H va phia bac giap phan dat
bai boi do Uy ban nhan dan thanh phé quan 1y.

3. Bac yéu cau khai kién ciia ba Vi Thi H ddi phan dién tich dat bai boi
ven song dét thuy loi.

(C6 so do trich do kem theo)

4. V& chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi L c¢6 nghia vu dén Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Cao Bing, tinh Cao Bang ndp sb tién 5.400.000d (Nam
triéu bon tram nghin dong) dé tra lai cho ba Vii Thi H.

5. V& an phi:

- Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so tham va duoc hoan lai s6
tién 300.000d (Ba tram nghin déng) tam tng an phi d nop tai Chi Cuc Thi hanh
an dan su thanh ph6 Cao Bang theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n sd
0001097 ngay 14/10/2024.

- Bi don phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan su so thim
dé ndp ngan sach nha nude.

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap ludt (doi véi cdc trirong hop co quan
thi hanh an co quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan tién
phdi tra cho ngwoi dwoe thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn
tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién
con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt
Dan su nam 20135.

6. Vé quyén khang cdo: cac duong su c¢6 mit tai phién toa co quyen khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Céac duong sy vang mat tai
phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc
ban an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,9 Ludt thi hanh dn
dan sy, thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.
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Noi nhin: TM HOQI PONG XET XU SO THAM

L s THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n tinh Cao Bang; .

- Vién kiém sat tinh Cao Béng;
- Vién kiém sat TP Cao Béng;

- Thi hanh 4n DS TP Cao Bang;
- Duong su;

- Luu ho so:

- Luu an van.

Lé Thi Hién
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