TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANB ] Doclap - Twdo - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 1459/2023/DS - ST
Ngay: 31-7-2023 ‘
VIV: Tranh chap hop dong dat coc

, ‘ NHAN DANH i
_NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Nguyét

Cac Héi tham nhdn dén: 1. Ba Nguyén Thi Nhon

2. Ba Nguyén Thj Binh Than

- Thw ky Téa dn ghi bién bin phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tran - Can bo
Toa an.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dén qudn B tham gia phién toa: Ba Vii Thi
Giang - Kiém sat vién.

~ Trong ngay 31 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa én nhén dan quén B,Thénh

pho H6 Chi Minh mé phién toa xét xur so tham céng khai vu an dan sy thu 1}'{ sO
2102/2022/TLST-DS ngay 26 thang 10 ndm 2022, vé vi¢c “Tranh chap hgp dong
dat coc” theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét Xt s6 314/2023/QDST-DS ngay 20
thang 6 nam 2023 va Quy¢t dinh hoan phién toa so 247/2023/QDST-DS ngay 10
thang 7 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén H(cé mdt)

_ Dia chi: s6 178/9 dwong Nguyén Tiéu La, Phwong 8, Qudn 10, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Bi don : Cong ty Cé phdn Xéy dung va TT

Try s6: so 40112 dwong Binh Loi, Phwong 13, qudn B, Thanh phé Hoé Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong LS— Gidm déc (ving mdt)
Dia chi: Phuong 3, qudn B, Thanh phé Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 06 thang 10 nam 2022, tgi ban ty khai va cac bién
ban lam viéc, bién ban hoa giai, nguyén don — 0ng Nguyén Htrinh bay:



2

Nam 2018, ong Nguyén Hva Cong ty C6 phan Xay dung va TT c6 ky Thoa
thuan dat coc s6 038-01/TTDC/CT va Phu luc s6 01 dinh kém (Ban thoa thuan dit
coc va Phu luc déu khong dé ngay). Muc dich dé dam béao cho viéc ky két Hop
d6ng mua ban bat dong san 1a can ho chung cu c6 ma sé CT-7.06, thudc du an
Chung cu CT Home do Cong ty C6 phan Xdy dyng va TT lam chu déu tu, toa lac
s6 471 No Trang Long, Phuong 13, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi ky
thoa thuan dat coc dng Hda thanh toan cho Cong ty Cat Tuong so tién tong cong 1a
397.305.000d6ng, trong d6 bao gém 347.305.000d6ng tién thanh toan dot 1 va
50.000.000ddng tién dit coc giit chd. Do du 4n CT Home khdng dugc cap phép
xay dung, nén thang 4/2022 Cong ty Cat Tudng d3 moi dng Hdén Cong ty lam viéc
va dua ra dé nghi ky bién ban thanh 1y thoa thuan dit coc ma hai bén di ky két, ong
Hciing dong y. Hai bén di ky bién ban thanh 1y s6 038-01/BBTLDC (bién ban
khong ghi ngay) voi néi dung Cong ty Cat Tuong xac nhén ong Hda dat coc cho
Cong ty s tién tong cong 1a 397.305.000d0ng, Cong ty Cat Tudng sé tra lai so tién
nay cho éng Hsau khi hai bén ky thanh 1y thoa thuan.

Sau khi hai bén ky Bién ban thanh ly s6 038/BBTLDC, Céng ty Cat Tuong
c6 ky va gtri cho dng HCong van s6 .../2022/CV-CT khéng ghi ngay, v6infi dung:
Cong ty Cat Tuong dong ¥ thanh toan cho ong Hso tién téng cong 1a
488.930.064d6ng, trong d6 bao gdm 397.305.000ddong tién géc ma dng Hda dit coc
va 91.625.064 dong tién 1ai (tién 13i duoc tinh tir ngdy 04/10/2018 dén ngay
17/4/2022 véi muc 13i suat 6.5%/nam), dong thoi Cong ty Cat Tuong ciing cam két
s& thanh toan s tién 488.930.064dong cho 6ng Hqua tai khoan ngan hang cua 6ng
Hvao ngay 03/6/2022. Tuy nhién dén thang 10/2022 Coéng ty Cat Tuong van chua
thanh toan bat ky khoan tién nao cho 6ng Nam. Sau khi dng Hndp don khai kién tai
Toa an nhan dan quan B, Cong ty Cat Tuong da thanh toan cho 6ng HO4 dot véi
tong so tién 1a 350.000.000d0ng.

Nay 6ng Hkhai kién yéu cau Toa an _giai quyét budc Cong ty Co phan xay
dung va TT phai thanh toan cho 6ng Hsb tién 138. .930. 064ddng, trong d6 bao gdm
47.305.000d0ng tién no gbe va 91.625.064d0ng tién 1di ma Cong ty Cat Tuong da
cam két tra cho dng Htrong Cong van sb .../2022/CV-CT khéng ghi ngay.

Bj don - Cong ty Co phan xdy dung va TT c6 nguwoi dai dién theo phdp
ludt la ong LS— Giam doc:

Sau khi thy Iy hd so, Toa an da tlén hanh day du cac thu tuc xac minh, thu
thép chimg cir va tién hanh cac thi tuc tong dat hop 1¢ theo quy dinh cua phap luét
t6 tung dan su, nhung phia bi don - Cong ty Co phan xay dyng va TT van khong
ctr nguoi dai dién dé tham gia t6 tung, cling khong c6 bat ky ¥ kién gi bang vin ban
gui dén Toa an dé phan hoi vé nodi dung thong bao thu 1y vu an ctia Toa 4n.

Toa an da téng dat hop 1é gidy triéu tap va thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chirng clr va hoa giai vao luc 08 gio 00 phat ngay
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07/4/2023 va lac 08 gio 00 phut ngay 19/6/2023 cho bi don va nguoi dai dién theo
phap luat cta bi don. Do phia bi don vang mat khong 1y do nén Toa an khong tién
hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa:

Nguyén don xin rat bét mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau phla bi
don phai thanh toan sé tién goc 350.000.000d6ng, chi yéu cau Toa an giai quyet
budc phia bi don — Cong ty C6 phan xay dung va TT phai thanh toan so tlen tong
cong 138.930. O64dong, trong d6 bao goém 47.305. OOOdong tién ng gbc va
91.625.064ddng tién 13i ma Cong ty Cat Tuong di cam két tra cho 6ng Htrong
Cong van sb .../2022/CV-CT khong ghi ngay.

‘ Thoi han thanh toan va phuong thtrc thanh toan: Thanh toan dirt diém mot
lan ngay sau khi ban 4n c6 hi¢u luc phép luéat.

~ Tai phién toa hdm nay, nguoi dai dién theo phap luat cua bi don tiép tuc
vang mat khong co6 1y do.

Phan tranh ludn: Nguyén don khong phat biéu ¥ kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn B phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phéap ludt té tung cua Tham phan, Hgi ddng Xét xur, Thu ky phién toa va cua nguoi
tham gia té tung trong qua trinh gidi quyet vy an ke tor khi thu 1y cho dén trieéc thoi
diém Hoi dong xét xar nghi &n va phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn nhur sau:

Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia Tham phdn va Hi dong xét xik:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an dén trude khi xét xir
thay rang Tham phan da thyc hi¢n diing ndi dung quy dinh tai Diéu 48 ctia B luat
t0 tung dan sy trong qua trinh gidi quyét vy an. Cu thé:

Tham phan xac dinh ding quan hé tranh chap, ding tham quyén giai quyét
ctia Toa an, xac dinh vy kién thudc truong hop Vién kiém sat tham gia phién toa;
Viéc cép, téng dat, thong bdo cac van ban t6 tung cho duong su va Vién kiém sat
thuc hién theo dung quy dinh tur Piéu 170 dén Diéu 181 Bo luat tb tung dan sy ndm
2015; Toda an to chtrc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr ding theo quy dinh tai Diéu 209, 210, 211 B6 luét td tung dan sy nam 2015.

Tuy nhién, Tham phan con vi pham vé thoi han chuan b xét xur.

V& an phi: Nguyén don ndp tién tam tmg an phi so tham theo dung quy dinh
cua phéap luat.
Tai phién toa, thanh phan Hoi dong xét xr gdm nhing thanh vién nhu da
cong bo trong quyet dinh dua vu an ra xét xtr. Ho1 dong xét xur va thu ky da thuc
hién dung cac quy dinh.

- Viéc chdp hanh phdp ludt ciia ngwoi tham gia té tung:
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_ Nguyén don thuc hién dung cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 70,
biéu 71 ctia Bo Luat T6 tung dan su.

_ Bidon thyc hi¢én dung cac quyén va nghia vu dugc quy dinh tai Diéu 70,
biéu 72 ctia Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung vu an:
Can ctr cac tai li€u, chtiing ctr ¢o6 trong ho so vu an, nhan thay:

Nam 2018, 6ng Nguyén Hva Cong ty Co phan Xay dung va TT ky Thoa
thuan dat coc s0 038-01/TTPC/CT dé€ mua can hd CT-7.06 thudc dy an Chung cu
CT Home s0 471 No Trang Long, Phuong 13, quan B.

Thang 4/2022, nguyén don va bi don ky bién ban thanh 1y thoa thuan dat coc
s6 038-01/BBTLDC: x4c nhan dng Hda dit coc cho Cong ty Cat Tuong sd tién
tong cong 1a 397.304.000 dong. Sau khi ky Bién ban thanh 1y thoa thuan dat coc, bi
don guii cho nguyén don Cong van khong so khong ngay, ndi dung thé hién: bi don
dong y thanh toan cho nguyén don s6 tién tong cong la 488. 930. 064dong, trong do
bao gdm 397.305.000 ddng tién gdc va 91.625.064 ddng tién 13i, thoi han tra vao
ngay 03/6/2022.

Sau khi nguyén don don khai kién, bi don da thanh toan cho nguyén don 04
dot v&i tong so tién 1a 350.000.000d0ng.

Xét thay: Sau khi ky két thoa thuan dit coc, cac bén di ky bién ban thanh Iy
va c6 vin ban thoan thuin théng nhat sé tién phai tra va 14i suat cham tra 1a
6,5%/nam. Thda thuan nay la tu nguyén phu hop quy dinh cua phép luat nén c6 co
s¢ nhén. Trong qua trinh gidi quyét vu an, Bj don da tra cho nguyén don sO tién
350.000.000 dong. Tai phién toa nguyén don xin rut bot 01 phan yéu cau khai kién,
chi yéu cau bi don tra s tién ng goc con lai 1a 47.305.000 dong va lai 1a
91.625.064 ddng 14 c6 co s chdp nhan yéu ciu cta nguyén don.

Bai cac 18 trén, dé nghi Hoi déng xét xur: Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35, a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Diéu 357 Bo
luat dan su nam 2015, chép nhan mot ph?m yéu cau khéi kién cua nguyén don,
budc bi don phao thanh toan cho nguyén don sb tién tong cong 1a 138.930.064
ddng, trong do tién no gdc 1a 47.305.000 dong va tién 1ai la: 91.625.064 dong.

Dinh chi mot phan yéu cu khdi kién cta nguyén don.
Vé Gn phi so tham: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
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[1]. Vé quan hé tranh chép va thim quyén gidi quyét vu dn: Nguyén don
khéi kién yéu cu bj don hoan tra tién dit coc. Do bi don co tru s chinh tai quan
B, Thanh phd H6 Chi Minh nén can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, day la tranh chép
hop dong dit coc thude tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

[2.] Vé thii tuc t6 tung: Tda 4n da tién hanh triéu tap hop 1¢ phia bi don va
nguoi dai dién theo phap luat ctia bi don tham gia phién toa so tham xét xir 1an 1
vao lic 08 gio 00 phut ngay 10/7/2023 va 1an 2 lac 08 gior 00 phut ngay 31/7/2023
nhung phia bi don van vang mat khong ly do. Can cr vao diém b khoan 2 Piéu
227, Diéu 228 cia Bo luat T6 tung dan su, Toa 4n van tién hanh phién toa theo quy
dinh.

[3]. Vé yéu ciu ciia nguyén don :

Xét yéu cau ciia nguyén don — 6ng Nguyen Hvé viéc bugc bi don — Cong
. Co phan Xdy dung va TT phai hoan tra so tlen coc tong cong la 138.930.064
dong trong dé bao gom 47.305.000 dong tién goc va 91.625.064 dong tién ldi, Hoi
dong xét xir nhén dinh:

Can ctr vao ndi dung cdc ban Thoa thuan dat coc s6 038-01/TTPC/CT niam
2018 va Phy luc sb 01 dinh kém (Ban thoa thuén dat coc va Phu luc déu khong dé
ngay) Bién ban thanh 1y s 038- 01/BBTLDC (bién ban khong ghi ngay) va Cong
vin sb .../2022/CV-CT (khéng ghi s6 va ngay) cing cac chung cur trong hé so vu
an, c6 co so xac dinh gitra 6ng Nguyén Hva Cong ty C6 phan Xay dung va TT cé
ky két thoa thuan dit coc dé dam bao cho viée ky két hop dong mua ban cin ho
chung cu thudc du an can hé chung cu CT Home. COng ty Cat Tuong ciling xac
nhan c6 ¢6 nhan s tién coc 397.305.000d6ng tir 6ng Nam, nhung do du an khong
xin duoc gidy phép xay dung nén hai bén cung thong nhét thanh 1y théa thuan dat
coc. Ngay sau khi ky bién ban thanh 1y, hai bén cung thoa thuén théng nhat ky
Cong van sb .../2022/CV-CT (khong ghi so va ngay) véi ndi dung, Cong ty Cat
Tuong ddng y thanh toan cho 6 ong Hsd tién tong cong 1a 488.930.064ddng, trong do
bao gdm 397.305.000d0ng tién gdc ma 6ng Hda dit coc va 91.625.064 dong tién
1ai (tién 13i duoc tinh tir ngay 04/10/2018 dén ngay 17/4/2022 véi muc 13i suat
6.5%/nam). Thoa thuan nay la ty nguyén cua hai bén va phu hop quy dinh cua phap
luat nén co co sd nhan. Cong ty Cat Tudng cam két thoi han thanh toan sb tlen trén
cho ong Hvao ngay 03/6/2022, tuy nhién dén thang 10/2022 Coéng ty van chua
thanh toan bt ky khoan tién nao cho 6 6ng Nam. Viéc vi pham cua bi don trong mét
thoi gian dai da lam anh hudng dén quyén loi cia nguyén don. Do vay, nguyén don
khoi kién yéu cau bi don hoan sd tién dat coc va tién 1ai 1a hoan toan phu hop véi
quy dinh tai cac Diéu 328 va Piéu 357 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Trong don khai kién, nguyén don yéu cau bj don phai tra cho nguyén don s6
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tién 488.930.064d6ng, trong d6 bao gébm 397.305.000d0ng tién géc ma dng Hda
dit coc va 91.625.064 ddng tién 1ai ma hai bén da thong nhat thoa thuan trong noi
dung Céng van sb .../2022/CV-CT (khong ghi s6 va ngay). Tuy nhién trong qué
trinh Toa an giai quyét vu an, Cong ty Cat Tuong da thanh toan cho 6ng HO4 dot
Vi t6ng so tién 1a 350.000. OOOdong nén tai phién toa hom nay, nguyén don xin rut
bat mot phan yéu cau khai kién @i véi s tién gde 350.000. OOOdong, chi yéu cau
Toa an giai quyét buoc phia bi don phai thanh toan sé tién téng cong la
138.930.064d0ng, trong d6 bao gdm 47.305.000d6ng tién gdc va 91.625.064dong
tién 14i. Do vay, Hoi dong xét xir xét thdy can dinh chi mot phan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Ghi nhan su ty nguyén cta nguyén don vé viéc khdng yéu cau bi don phai tiép
tuc thanh toan tién 14i cham thanh toan trén sé tién no goc chua thanh toan.

Trong khi d6, bi don va nguoi dai dién theo phap luat cua bi don vang mit
khong 1y do trong sudt qua trinh toa an tién hanh diéu tra thu thap chimg cl va tai
phién toa hom nay, mic du toa 4n da tién hanh tong dat hop 1¢ cho phia bi don va
nguoi dai dién theo phap luat cua bi don. Bi don da ty tr bo quyén tranh tung tai
toa dé bao Ve quyén loi cho minh. Do vay, Hoi dong xét xir khong c6 co sé dé xem
xét cho quyén loi ctia bi don.

Tir nhimg nhéan dinh trén, Hoi dong xet Xur xet thdy yéu cau khdi kién cua
nguyén don budc bi don thanh phai toan sé tién tong cong la 138.930. O64dong
(Mot tram ba muoi tam tri¢u chin tram ba muoi ngan khong trdm sau muoi bon
dong), trong d6 bao gom 47.305.000d6ng tien goc va 91.625.064dong tien 1ai hoan
toan phu hgp v6i quy dinh cua phap luat, nén c6 co so dé chap nhan nhu 161 d€ nghi
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan B.

[4]. Vé dn phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham.

Nguyén don duoc hoan tién tam tmg an phi theo quy dinh ctia phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Ap dung khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
Diéu 146, Piéu 147, Biéu 157, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Piéu 267, Piéu 271
va Diéu 273 cua B0 ludt To tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 328 va Piéu 357 ctia By luat dan sy 2005;
Ap dung Diéu 26 cuia Luat Thi hanh an dan su;
Ap dung Luat an phi, 1¢ phi Toa an;
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Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chdp nhén mot phén yéu cau khéi kién ciia nguyén don- éng Nguyén H.

Bugc phia bi don — Cong ty C6 phan xay dung va TT phai thanh toan sé tién
138.930. O64dong (Mot tram ba muoi tam triéu chin tram ba muoi ngan khong tram
sau muoi bdn dong) trong do bao gom 47.305.000d6ng tién ng goc va
91.625. O64dong tién 14 ma Cong ty C6 phan xay duyng va TT dd cam két tra cho
6ng Nguyén H trong Cong vin so .../2022/CV-CT khéng ghi ngay.

Thoi han thi hanh: Thanh toan dit diém mot lan ngay sau khi an ¢6 hiéu luc
phap luat.

Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don vé viéc khong yéu cau bi don phai tiép
tuc thanh toan tién 14i cham thanh toan trén sé tién ng gbc chua thanh toan.

Céc bén duong sy thi hanh 4n tai co quan thi hanh 4n dén sy ¢6 thim quyén.

binh chi mot phé}n yéu cau khoi kién vé viéc nguyén don yéu cau bi don phai
thanh toan so tién ng goc 350.000.000d0ng.

o2 Vé dn phi: An phi dan su so thém 1a 6.946.503 dépg (Sau tri€u chin tram
bOn muoi sdu ngan nam tram lé ba dong) Cong ty C6 phan xay dung va TT c0
nghia vu phai ndp toan bo.

Hoan lai s6 tiéq tam ung an phi 11;968.00066ng (Muoi mot triéu chin trdm
sau muoi tam ngan dong) cho 6ng Nguyén H, theo bién lai thu s6 0018610 ngay
13/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan B.

3. Quyén khéng céo:

Ong Nguyén Hdugc quyén lam don khang co trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n, Cong ty C6 phan xay dung va TT dugc quyen khang cdo trong han 15
ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat ban an hop 1€.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Hé Chi Minh,

- VKSND Q.B,

- Chi cuc THADS Q.B,

- Luu: HO so vu an.

Chu Thi Nguyét

HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Chu Thi Nguyét



