TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n so: 11/2023/DS-PT
Ngay: 06-01-2023

V/v Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong OSD dat

va doi lai tai san la quyén sir dung dat

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phuc tham gém cé:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ong V& Vian Ngau.
Céac Tham phan: 1. Ong Nguyén Vin Binh;
2. Ong Ha Chi Qudc.
- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ph — Thu ky Toa an nhan dén tinh Tay Ninh.

X - Dgi dién Vién kiélq sat nhdn ddan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyen Khanh Binh — Kiém sat vién.,

Ngay 24 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phuc
thim cong khai vy an thu Iy sd 455/2022/TLST-DS ngay 14 thang 11 nam 2022 vé tranh
chap “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt; thwc hién nghia vu tai san do nguoi
chét dé lai va doi tai san la quyén sir dung dar”.

Do Bén 4n dan su so tham sd 102/2022/DS-ST, ngay 03 thang 10 nim 2022 cua
Toa an nhén dan B, tinh Tay Ninh, bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 36/2023/QDXXPT-DS ngay 03 thang 02
nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Thanh C, sinh nim 1965;

Pia chi cu tra: 4p Q, x4 B, thi x4 B, tinh Tay Ninh.

- Bi don: 6ng Nguyén Vin D, sinh nim 1937;

Pia chi cu tra: ap T, xa B, thi x4 B, tinh Tay Ninh. (Pd chét ngay 20-02-2022).
- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trén Thi K, sinh nim 1967;

Dia chi cu tra: ap B, x4 C, thi xa B, tinh T4y Ninh.

2. Ba Ung Thi Ngoc N, sinh nam 1960;

Pia chi cu tra: ap C, x4 B, thanh phd T, tinh G.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi la ngwoi ké thira quyén va
Nghia vu to tung cua ong Nguyén Van D:

1. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1958;

Dia chi cu tra: 4p P, x4 B, thi x4 B, tinh Tay Ninh.
2. Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1960;

Dia chi cu trii: 4p T, xa B, thi x3 B, tinh Tay Ninh.
3. Ong Nguyén Thanh C, sinh ndm 1964;

Dia chi cu tra: 4p T, x& T, thanh phd T, tinh G.

4. Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1967;

Dia chi cu trii: 4p Q, x& B, thi x3 B, tinh Tay Ninh.
5. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1969;

Dia chi cu tra: 4p T, x& B, thj x B, tinh T4y Ninh.
6. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1972;

Dia chi cu trii: 4p Q, x& B, thi x3 B, tinh T4y Ninh.
7. Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1974;

Dia chi cu trii: 4p Q, x& B, thi x3 B, tinh Tay Ninh.
8. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1982;

Dia chi cu tra: 4p T, xa B, thi x4 B, tinh Tay Ninh.

- Nguoi dai di¢n hop phdp cua ong Nguyén Thanh C va ba Duong Thi K (theo vin
ban uy quyén ngay 16-3-2021): Ba Nguyén Thi Huynh N, sinh nim 1990;

Dia chi cu tra: 4p L, x4 B, thi x4 B, tinh Ty Ninh.

Ong C, ba K vang mdt, c6 nguwoi dai dién theo uy quyén cé mat; ba N, ba Kh, dng
B, ong L, ong T, 6ng N va ong T co don xin gidi quyet xét xur vang mat; éng C, ba Tr va
ba N c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién dé ‘ngay 15 thang 12 nam 2021 ciia nguyén don va cdc 1oi
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, ngwoi dai di¢n
hop phdp ciia nguyén don — ba Nguyén Thi Hupnh N trinh bay:

Ong Nguyén Vian D, sinh ndm 1937 (chét ngay 20-02-2022) va ba Lé Thi T, sinh
nam 1939 (chét ngay 12-6-2001) 1a vo chong. Ong D va ba T c6 tit ca 09 ngudi con gdm
cdc Ong ba Nguyén Thi Kh, Nguyén Thanh C, Nguyén Thanh B, Nguyén Thanh C,
Nguyén Thanh L, Nguyén Thanh T, Nguyén Thi Tr, Nguyén Thanh N, Nguyén Thanh T.

Vao ngay 20-4-2001, éng D va ba T chuyén chuong cho ong C 03 thua dat 937,
938, 942 thudc to ban dd sb 2 (ban d6 299) c6 dién tich 1a 26 cao, (twong duong 2.600
m?), dat toa lac tai 4p Q, xa B, huyén B (nay 14 thi xa B), tinh T4y Ninh. Gia chuyén
nhuong 13 15 chi vang 24K (twong duong s6 tién 5.000.000 dong), 6ng D va ba T di nhan
du sd tién 5.000.000 do6ng. Viéc chuyén nhuong c6 lam gidy tay, khong c6 cong chimg,
chtng thuc, do 6ng Lé Vin N (truong ap Q) viét gilm, vo chong éng D, ba T va 06 ngudi
con cua 6ng D, ba T la ba Kh, 6ng B, 6ng L, éng T, 6ng T va ong N cung Ky tén. Trong
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gidy tay chuyen nhuong dat khong thé hién dién tich dat chuyén nhuong thudc thira dat va
to ban do s6 may; nhung thyuc té khi chuyén nhuong, 6ng D, ba T va 6ng C c6 dén tai thira
dat dé chi ranh dat, do dac va xac dinh tr can cua 03 thira dat nhu sau: phia Bong va phia
Bic giap d4t 6ng H; phia Tay giap dat ong D, ba T phia Nam giap duong xe. Qua do dac
thuc te dién tich dat chuyén nhuong 1a 2.834 m? thudc cac thira 937, 938 va 942 10 ban
dd s6 2 (ban d6 299); theo ban dd 2005 thudc céac thira 489, 509 va 510, to ban d6 sb 3.

Sau khi nhan chuyén nhuong xong, vo chong ong C, ba K di quan 1y, sir dung 03
thira dat trén cho dén nam 2020, khong c6 ai tranh chap. Sau khi ba T chét, ong C da
nhiéu 1an yéu cau ong D 1am thu tuc sang tén 03 thira dat trén cho 6ng C, ba K, nhung ong
D hira hen nhiéu lan nhung khong thuc hién. Dén thang 5-2020, 6ng Nguyén Thanh C (la
anh rudt ctia 6ng C) yéu cau ong C tra lai dién tich 02 thira dat 937, 938 td ban do sb 2, thi
ong C mdi biét thura dat 937, 938 ong D da ting cho ong C vao nim 1994 va ong C da
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Theo don khéi kién thi 6ng C yéu ciu 6ng Nguyén Vian D tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat di voi phan dat dién tich 2.834 m? thudc thira
dat s6 489, 509, 510, to ban d6 s6 3 (Ban dd 2005), theo ban d6 299, tai cac thira 937,
938 942, td ban do sb 2. Nay éng D da chet ong C, ba K dong y tra lai dién tich 2.286
m? tai 02 thua d4t néu trén cho ong C; yeu cau Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 20-4-2001 (glay tay) vo hi¢u mot phan 601 v6i 02 thira dat 937,
938, dong thoi yéu cau nhiing nguoi ké thira quyen va nghia vy t6 tung cua ong D thanh
toan lai cho 6ng C, ba K gia tri quyén st dung dit dién tich 2.286 m? theo gia Hoi dong
dinh gia di dinh vao ngay 05-9-2022 la 3.923.916.714 dong; yéu cau nhimg nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng D tlep tuc thuc h1en hop dong chuyen nhugng
quyen su dung dat dbi vai quyén st dung dat dién tich 548 m thugc thira dat 510, to ban
d6 3, ban dd 2005 (theo ban dd 299 1a thira 942, t& ban dd s6 2) theo gidy ban dat ruong
da k}'/ ngay 20-4-2001; yéu ciu cong nhan quyén str dung dét dién tich 548 m® néu trén
cho 6ng C, ba K. Trong truong hop Toa an tuyén vo hiéu mot phan ddi véi hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat déi véi thira dat 937, 938, to ban dd sb 2 thi 6ng C chi
d6ng ¥ chiu 20% 18i va khong yéu cau tra lai 12,092 chi vang 24K tuong dwong sd tién
4.031.000 dong tai thoi diém nhan chuyén nhugng quyén st dung dat.

Tai bién ban ldy 16i khai bay 17-3-2021, bi don — 6ng Nguyén Van D trinh bay:

Ong 1a cha ruét cua ong C, la chdng ctia ba Lé Thi T (d4 chét ngay 12-6-2001). Vo
chong ong co tat ca 09 ngudi con nhu 6ng C trinh bay. Vao thoi gian nao 6ng khong nho,
VO chong ong c6 lam thu tuc chia dat cho cac con, mdi nguoi duge chia 01 ha. Sau khi
chia dat, 6ng c6 03 thira dat giap ranh véi thira dat chia cho 6ng C va thoi diém d6 ong
dang thé chép gidy chimg nhan quyén str dung dat dé vay tién ngén hang sd tién khoan
5.000.000 dong, 6ng C da dimg ra tra ng ngan hang thay cho vo chong ong, dong thoi, hai
bén thoa thuan vo chong 6 ong chuyén nhuong cho 6ng C 03 thua dat dién tich khoang 26
cao (twong dwong 2.600 m?) v6i gia 15 chi vang 24K dé can trir ng. Khi chuyen nhuong
hai bén c6 lap “Gidy ban dat rudng” dé ngay 20-4-2001 va c6 chit ky ctia vo chong ong va
06 ngudi con cua 6ng la ba K, 6ng B, 6ng L, 6ng T, 6ng Th, 6ng N. Do 6ng c6 nhiéu dat
tai 4p Q nén 6ng khong nhd trong 03 thia dat ma vo chéng ong thoa thuan chuyén
nhuong cho ong C c6 02 thtra 6ng da tang cho ong Nguyen Thanh C va 6ng C da dugc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Do c6 sy nham 1an nén 6ng mai chuyén nhuong
cho ong C 02 thira dat ma ong da ting cho ong C. Nay néu ong C dong ¥ tra lai cho ong C
02 thira dat trén thi 6ng ddng ¥ thanh toan lai gi4 tri 26 cao dit (twong duong 2.600 m?)
cho 6ng C theo gia thi truong hodc 6ng sé& giao cho dng C 26 cao dat (twong duong 2.600
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m?) & vi tri khac. V1 hién tai 0ng dang con khoang 80 cao dat (twong duong 8.000 m?)
cling toa lac tai ap Q, xa B, thi xa B, tinh Tay Ninh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so thim, ngwoi dai dién hop
phdp ciia éng Nguyén Thanh C - éng Trin To T trinh bay:

Ong C 1a con rudt ctua 6ng D, ba T, 1 anh rudt ciia ong C. Nam 1994, cha me 6ng
C chia dét cho cac con, mdi nguoi duge 01 ha, ph::in cta ai du thi thanh toan tién lai cho
cha me. Ong C duoc cha me chia dién tich dat 1a 10.720 m? thudc céac thtra 720, 730, 731,
937, 938, to ban d6 sb 02 toa lac tai ap Q, x& T, huyén B (nay thudc xa B, thi x4 B) tinh
Tay Ninh. Thoi diém cha me chia dét, 6ng C dang ¢ Tién Giang, 6ng khong st dung dat,
nén cho ngudi em Ut 13 anh Nguyén Thanh T canh tac toan b dién tich dat 10.720 m? dé
nudi cha me. Khi cha me chia dat, ong C chi biét khu vuc dat ma cha me chia cho ong
nhung khong biét timg thira dat ndm & vi tri ndo. Pén nim 2020, ong C mdi phat hién
thira dat 937, 938 ma cha me ting cho éng do dng C, ba K dang quan 1y, su dung va cha
me Ong di chuyén nhuong cho 6ng C vao nam 2001. Khi cha me lap glay tay chuyen
nhuong dat cho ong C thi 6ng dang & Tién Giang nén khéng ky tén trong gidy tay chuyén
nhuong dat.

Nay 6ng C yéu cau éng C, ba K tra lai cho ong C quyén st dung dat dién tich do
dac thuc té 13 2.286 m? thudc thira 937, 938, t& ban do s 2 (theo ban d6 2005 thudc thia
489, 509, to ban dd sé 3). Ong C dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng
quyén su dung dat d6i véi quyén sir dung dat dién tich 548 m? thudc thira 942, to ban do
s6 2 (ban d6 ludi 2005 1a thira 5 10, to ban dd 3) da ky két gitra 6ng D, ba T vo1 6ng C vao
ngay 20-4-2001. Dbi Vol yéu cau thanh todn gia tri quyén st dung d4t ciia 02 thira dat
937, 938 thi ong C yéu cau Toa 4n giai quyet theo quy dinh cta phap luat, trong d6 co6 tinh
dén 161 ciia mdi bén. Ong C dong y véi két qua dinh gia tai san ngay 05-9-2022 cua Hoi
dong dinh gia da dinh gia. Cac tai san trén dat 1a ciia 6ng C, ba K nén éng C khdng tranh
chap.

Tgi cdac loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan — ba Nguyen Thi K trinh bay:

Nam 2000, cha me ba 1am an that bai, cha ba lai bi bénh nang khong co tién chita
bénh, nén nhd vo chong 6 ong C thé chap giéy chung nhan quyén sir dung dat ctia vo chong
ong C dé vay ngan hang s tién 5.000.000 dong Sau do, vo chong C thay cha ba khong c6
tién tra nén budc cha me ba giao 03 thira dat dang tranh chap dé can trir 5.000.000 dong
Cha me ba dong ¥ giao dat 03 thira dét dién tich khoang 2.600 m? cho 6ng C, ba K dé trur
ng dong thoi lap gidy ban dat ruong ngay 20-4-2001 gia 15 chi vang 24K tuong duong 50
tién 5.000.000 dong. Trude do, cha me ba co chia dat cho 09 nguoi con, mdi nguoi dugce
chia 01 ha nhung do dién tich dit ciia cha ba & nhiéu vi tri khac nhau va dat mdi nguoi
dugc chia cling ¢ vi tri khdc nhau. Do ¢6 sy nham 14n nén trong 03 thira dit chuyén
nhuong cho 6ng C ¢4 02 thira cha me ba da chia cho ngudi em thir tw tén Nguyén Thanh
C. Nay ba chi dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho
ong C doi voi thira dat 942. Riéng thira 937, 938 cha me ba di tang cho 6ng C nén 6ng C
dugc quyén tiép tuc sir dung, ba dong y tra cho ong C dién tich dat & vi tri khac. Truong
hop Toa &n tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vai 02 thira dat 937,
938 vo hiéu thi ba yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu theo quy dinh
cua phap luat.

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung ciia éng D gom ba Nguyén Thi Tr, 6ng Nguyén Thanh T, éng Nguyén
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Thanh T trinh bay:

Théng nhat viéc 6ng D,baT chuyen nhuong cho ong C 03 thira dat trén véi gia 15
chi vang 24K. Tuy nhién, s6 tién thuc té 6ng D, ba T nhan tir 6ng C 1a 5.000.000 dong.
Nay ba Tr, ong T, 6ng Th dong y 1am thu tuc sang tén cho éng C thira dat 942, dong y tra
lai cho ong C thira dat 937, 938, khong dong y thanh toén cho 6ng C gia tri quyén st dung
dat cua thira dat 937, 938 theo gia Hoi dong dinh gia da dinh 14 3.923.916.714 dong, ma
chi déng ¥ tra cho 6ng C dién tich dat ¢ vi tri khac twong duong véi dién tich 02 thira 937,
938.

Nguwoi co quyén loi, nghia vy lién quan dong thoi la ngwoi ké thiva quyén va
nghia vu 10 tung ciia 6ng D gom éng Nguyén Thanh B, éng Nguyén Thanh L, éng
Nguyén Thanh N trinh bay:

DPong ¥ 1am thu tuc sang tén cho ong C thira dat 942, dong ¥ tra lai cho 6ng C thira
dat 937, 938. Péi voi yéu cau thanh toan lai gia tri quyén sir dung dat cua thura 937, 938
v6i s6 tién 3.923.916.714 dong thi c4c ong yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan — ba Ung Thi Ngoc N trinh bay:

~ Quyén sir dung dét dién tich 2.430 m’ thudc thira 937, 938, t& ban d6 s6 2 (theo ban
d6 2005 thude thira 489, 509, to ban do so 2) la tai san ri€ng cua 6ng C nén ba khdng c6 y
kién hay yéu cau gi trong vu an.

Tai Ban én ddn s so tham s6 102/2022/DS-ST, ngay 03 thing 10 nam 2022 cia
Toa dan nhdn ddn thi xa B, tinh Tay Ninh, tuyén xu:

Can cr vao khoan 1 Diéu 228; Piéu 157 va Diéu 165 cua B6 luat TS tung dan su;
Diéu 73 ciia Luat Dt dai nim 1993; cac Diéu 167, 168 clia Luat Dét dai nim 2013; céc
Diéu 141, 146, 691, 693, 695, 696, 697 cua BO luat Dan su nam 1995; cac Diéu 126, 166,
500, 501, 502, 503 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay
10-8-2004 cuia HoOi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua 6ng Nguyén Thanh C vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ddi véi nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung cua ong Nguyen Van D gom ba Nguyen Thi K, ong Nguyen Thanh B,
ong Nguyén Thanh C, 6ng Nguyén Thanh C, 6ng Nguyén Thanh L, 6ng Nguyén Thanh T,
ba Nguyén Thi Tr, 6ng Nguyén Thanh N va 6ng Nguyén Thanh T.

1.1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20-4-2001 giira
ong Nguyén Van D, ba Lé Thi T v6i ong Nguyén Thanh C dbi v6i phan dét dién tich 548
m? thudc thira 942, t& ban do sé 2 (chuyén sang ban do ludi 2005 thude thira 510, to ban
d6 3) ¢6 hiéu luc phéap lut.

Ong Nguyén Thanh C, ba Tran Thi K dwgc quyén sit dung phan dat dién tich 548 m?
thudc thira 942, t& ban d6 s6 2 (chuyén sang ban d6 lugi 2005 thudc thira 510, to ban do 3)
toa lac tai ép Q, xa B, thi xa B, tinh Tay Ninh, c6 t&r can: huéng Dong giap thira 490 dai
4,01 m + 15,67 m; huong Tay giap thua 509 dai 12,31 m + 10,86 m; huéng Nam giap
duong dat dai 28,41 m; hudng Bac giap thira 468 dai 11,12 m + 7,18 m + mot phan thia
490 dai 4,20 m (kém theo so do).

Ong C, ba K co quyén lién hé voi co quan Nha nude co thim quyén dé dugc cp
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat.
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1.2. Tuyén bé mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20-4-2001
giita ong Nguyén Vin D, ba Lé Thi T voi 6ng Nguyén Thanh Cdéi v6i phan dét dién tich
2.286 m? thudc thira 937, 938, t& ban dd s6 2 (chuyén sang ban d6 ludi 2005 thudc thira
489, 509, t& ban dd s6 3) toa lac tai 4p Q, x& B, thi xi B, tinh T4y Ninh, v6 hiéu.

1.3. Budc nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Vin D
gdém ba Nguyén Thi K, 6ng Nguyén Thanh B, 6ng Nguyén Thanh C, éng Nguyén Thanh
C, 6ng Nguyén Thanh L, 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Thanh N
va ong Nguyén Thanh T c6 nghia vu lién doi thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh C, ba
Tran Thi K s6 tién 2.613.257.000 (hai ty sau trim mudi ba triéu hai trim nim muoi bay
nghin) ddng trong pham vi di san éng D d¢ lai.

1.4. Chip nhan yéu cau khoi kién doc lap cta 6ng Nguyén Thanh C. Budc 6ng
Nguyén Thanh C va ba Tran Thi K ¢6 nghia vu tra lai cho dng Nguyén Thanh C phan dat
dién tich theo Giéy ching nhan quyén su dung dét 1a 2.430 m?, dién tich do dac thuc té 1a
2.286 m? thudc thira 937, 938, to ban d6 sb 2 (chuyén sang ban dd ludi 2005 thudc thira
489, 509, to ban d6 sb 3) toa lac tai 4p Q, X& T, huyén B (nay thudc xa B, thi xa B), tinh
Tay Ninh. Co tr can nhu sau:

- Phia Dong giap thira 510, 468 dai 12,31 m + 10,86 m + 5,07 m;
- Phia Tay giap thira 464 dai 18,64 m + 9,54 m + 5,06 m;
- Phia Nam giap duong dat dai 49,79 m + 3,20 m + 24,96 m;

- Phia Bic giap thtra 465, 466, 467 dai 20,05 m+ 7,94 m+ 6,5 m+ 16,8 m + 7,18
m+ 21,61 m.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi
hanh Gn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi
hanh dn theo mire ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Dén sw 2015, trir
truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

2. V& an phi dan su so tham:
Ba K va 6ng B duoc mién an phi dan sy so tham.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong D g@)rp ong C, 6ng C, ong L, 6ng
T, baTr, 6ng N, 0ng T phai li€n déi chiu an phi dan sy so tham la 65.773.000 (sdu muoi
lam tri¢u bay tram bdy muoi ba nghin) dong trong pham vi di sdn 6ng D d¢ lai.

Ong C phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan su so tham, khau trir vao
sO tién tam tng an phi 6ng C da nop 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0015174 ngay 03 thadng 3 nam 2021 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa B, tinh Tay Ninh. Ghi nhan 6ng C da ndp xong an phi.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, quyén va nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 01 thang 11 nam 2022, Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh ban hanh
Quyét dinh s6 33/QD-VKS-DS khang nghi phic tham d6i véi mot phan Ban an dan sy so
tham s6 102/2022/DS-ST ngay 03-10-2022 ctia Toa an nhan dan thi xa B, tinh Ty Ninh.
Pé nghi Toa an nhan dan tinh Tay Ninh sira Ban 4n so thim theo huéng xac dinh lai quan
h¢ tranh chép, tu cach tham gia td tung, vé thuc hién nghia vy trong pham vi di san dé lai,
stra phan an phi. Boi cac 1y do:



‘ 1. V;é quan hé tranh chéap: 6ng C khoi kién dbi voi 6ng D, yéu cau luu théng hop
dong chuyén nhuong lap ngay 20-4-2001. Ong D chét ngay 20-02-2022, nén quan hé
tranh chap duoc xéac dinh 1a “thuc hién nghia vu tai sdn do nguoi chét dé lai”.

2. V& tu cach tham gia }6 tung: ong Nguyén Thanh C 1a nguoi thira ké cua éng D,
1a nguyén don trong vu an. Cap so tham xac dinh 6ng C la nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan, ké thtra quyén va nghia vu ctia 6ng D 1a bi don, 1a khong dung.

3. V& cach tuyén thuc hién nghia vu: phan quyet dinh tai myc 1.3, budc nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia dng Nguyen Van D trong do6 c6 ong Nguyen
Thanh C c¢6 nghia vu lién déi thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh C, ba Tran Thij K s tién
2.613.257.000 ddong 1a khong phu hop. Mat khac, thuc hién nghia vu do ngudi chét dé lai,
ban an so tham budc nghia vy lién d6i 1a khong dung quy dinh tai Diéu 288; khoan 1,2 va
3 Diéu 615 ctia BY luat dan su.

4. V& 4an phi dan sy so tham: ban an so tham budc 6ng C phai lién d6i cing nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng D chiu an phi dan sy so thim 13 khong
dung. Vi tu cach td tung ctia 6ng C 1a nguyén don, khong phai 13 nguoi thuc hién nghia vu
tai san do nguoi chét dé lai; budc cac duong su lién déi chiu an phi trong pham vi di san
dé lai 1a khong ding quy dinh tai Diéu 288; khoan 1, 2 va 3 Diéu 615 cta B luat Dén su.

Béan é4n so tham chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua ong Nguyen Thanh C,
nhung khong quyét dinh hoan tra tién tam (mg an phi cho éng C 1a chua giai quyét toan
dién, triét dé vy an.

Tai phién toa:
- Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don — ba Nguyen Thi Huynh N trinh bay:

khong c6 ¥ kién gi d6i véi ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Ba Nguyén Thi Tr, 6ng Nguyén Thanh C la nguoi thira ké hang thtr nhat caa ong
Nguyén Van D va ba L& Thi T va la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong
Nguyén Van D trinh bay: khong c6 ¥ kién gi d61 vdi ndi dung khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh trinh bay quan diém:

+ Ve td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung ctr, chuén bi xét xir va quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir déu bao dam ding thoi han, ndi dung, tham quyen theo quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan syu; Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa thyc hién ding trinh tu,
thii tuc ddi v&i phién toa dan sy phuc thim. Nguoi tham gia t6 tung thyc hién dung quyén
va nghia vu ciia minh.

+ V& viéc giai quyét vu an: gitt nguyén noi dung Quyét dinh Khang nghi sd 33/Qb-
VKS-DS, ngay 01-11-2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh ddi
v6éi mot phan Ban an dan sy so tham s6 102/2022/DS-ST ngay 03-10-2022 cia Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Tay Ninh. D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308 va
Piéu 309 cia Bo luat TO tung dan su, chip nhan ndi dung Quyét dinh Khang nghi sd
33/QD-VKS-DS, ngay 01-11-2022 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh, stra ban an so thAm nhu ndi dung quyét dinh khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai phién toa,
can cur két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat, xét thay:
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[1] Vé thu tuc td tung

[1.1] Toa an cap so tham xét xir vu an ngay ngay 28-9-2022, tuyén an ngay 03-10-
2022; ngay 01-11-2022, Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh ban hanh Quyét dinh
khang nghi s6 33/QD-VKS-DS khang nghi mot phin Ban an dan sy so tham sd
102/2022/DS-ST ngay 03-10-2022 ciia Toa an nhan dan thi xd B, tinh Tay Ninh. Quyét
dinh khang nghi sé 33/QD-VKS-DS ngay 01-11-2022 cta Vién kiém sat nhan déan tinh
Tay Ninh hop 1¢, phu hop véi quy dinh tai Diéu 278, Diéu 279 va Piéu 280 cua B luit
Té tung dan sy, nén duge xem xét theo thi tuc phuc tham.

[1.2] Ong Nguyén Thanh C 1a nguyén don, ba Tran Thi K 14 nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Véng mdt, nhung c6 ngudi dai dién hop phap c6 mat; cac ong, ba
Nguyen Thi K, Nguyén Thanh B, Nguyen Thanh L, Nguyén Thanh T, Nguyén Thanh N,
Nguyen Thanh T la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va dong thoi 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vy to tung cua ong Nguyen Van D khoéng c6 khang cao, nhung c6 quyen
loi nghia vu lién quan dén khang nghi ving mit, tit ca co don xin g1a1 quyét, xét XUr vang
mit; do d6, can cir vao Diéu 296 ctua Bo luat T tung dan su, HO1 dong xét x1r tién hanh
x€ét XUr vu an.

[2] Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, thay rang.
[2.1] Vé quan hé tranh chip va x4c dinh tu cach tham gia t6 tung trong vu 4n.

Ngay 03-3- 2021, Toa an cap so thim thy Iy don khoi kién cua 6ng Nguyen Thanh
C, khoi kién yéu cau ong Nguyen Vin D tiép tyc thyc hién hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dit “Glay ban dat rudng” 1ap ngay 20-4-2001, Toa an cip so tham xac
dinh quan hé tranh chép cua vu an 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” 1a dtng quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Do “Gidy ban dat rudng” 1ap ngay 20-4-2001 do 6ng Nguyén Vin D va vo 1a ba
Lé Thi T cung Ky tén; ba T chét ngay 12-6-2001, hang thira ké thir nhat ctia ba T (ngoai
ong D va dng C) con c6 ba K, 6ng B, ong C, dng L, dng T, ba Tr, ong N va 6ng T la con
rudt cua ba T voi 6ng D, 1a nhitng nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan dén viéc tiép tuc
thyc hién “gidy ban dat rudng” ngay 20-4-2001. Do d6, Toa 4n cép S0 thadm xac dinh ba
K, 6ng B, 6ng C, ong L, ba Tr, 6ng T, ong N va dng T la nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan trong vu an dé thue hién nghia vu tai san do nguoi chét (ba Lé Thi T) d¢ lai, 1a ding
quy dinh cta phap luat td tung dan su.

Ong Nguyen Vin D chét ngay 20-02-2022, hang thira ké thr nhit ciia 6ng D 1a
ngudi ké thira quyen va nghia vu t6 tung ctia 6ng D. Do d6 Toa an cap so tham xac dinh
tu cach t6 tung ctia ba K, éng B, éng C, 6ng L, ba Tr, 6ng N, ong T 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng D 14 ding phap luat.

Ong Nguyén Thanh C 1a hang thura ké thur nhat cua ong D, ba T, 1a nguyén don
cua vu an nay, ong D la bi don, quyén va nghia vu cua 6ng C va 6ng D d6i 1ap nhau, 6ng
C khong duoc tham gia to tung véi tu cach la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
trong vu an, khong phai la nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cta 6ng D. Do d6, Toa
an cap so tham xac dinh 6ng C 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 1 ngudi ké thira
quyén va nghia vu cua 6ng D la bi don, 1a khong ding.

Do do, c6 can cu chap nhan mot phan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh doi véi 02 ndi dung nay.
[2.2] Vé cach tuyén thuc hién nghia vu.
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Khoan 1 Piéu 288 ctia B¢ luat dan sy quy dinh: Nghia vu lién doi 1a nghia vu do
nhiéu nguoi cung phai thuc hién va bén co quyén co thé yéu cau bat cir ai trong sd nhimg
ngudi c6 nghia vy phai thuc hién toan bg nghia vu.

Khoan 1 Piéu 615 ctia Bo luat Dan sy quy dinh: Nhitng nguoi huong thira ké c6
trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do ngudi chét dé lai, trur
truong hop co6 thoa thuan khac.

Cin cr cac quy dinh néu trén, Toa an cap so thim quyét dinh tai muc 1.3 phan
quyét dinh ctia ban an, budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ong
Nguyén Van D c6 nghia vu lién do1 thanh toan cho ong Nguyén Thanh C, ba Tran Thi K
sd tién 2.613.257.000 dong trong pham vi di san 6ng D dé lai, 1a khong dang. Mit khéc
do xac dinh sai tu cach tham gia t6 tung ctia ong C, ban 4n so tham budc ong C c6 nghia
vu thanh toan cho 6ng C, ba K 1a khong phu hop.

Do d6, khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh d6i véi noi dung
nay la co can cu.
[2.3] V& 4n phi dan sy so tham.

Nhu nhén dinh ¢ trén vé thuc hién nghia vu lién doi, thuce hién nghia vu tai san do
nguoi chét dé lai, Toa an cap so thim quyét dinh nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua ong D, trong d6 c6 6ng C phai lién dé1 chiu an phi dan su so tham sd tién
65.773.000 dong, 1a khong dung.

Ong Nguyén Thanh C 1a ngudi c6 quyen lo1, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap,
dd ndp tién tam tng an phi dan sy so tham s6 tién 300.000 ddng. Yéu cau cua éng C da
du’chchap nhan, nén sb tién tam ng an phi néu trén duoc hoan tré lai cho 6ng C. Bdn 4n
so tham khong quyét dinh hoan tra tién tam ing an phi cho 6ng C 1a thi€u sot.
Do d6, khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh d6i véi ndi dung
nay la c6 can cu.
~[3] Tt nhiing nhén dinh trén, chap nhan mot phé}n Quyét dinh khang nghi phuc
tham s6 33/QD0-VKS-DS ngay 01-11-2022 cta Vién ki€m sat nhan dan tinh Tay Ninh,
stra ban an so tham.

[4] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi, da
c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 ciia Bo luat T tung dan su;
Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh;
Stra Ban 4an so tham s6 102/2022/DS-ST, ngay 03 thang 10 nim 2022 cia Toa 4n
nhan dan thi xa B, tinh Tay Ninh.

Can cr vao Diéu 157, Piéu 165 va Piéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 73
ctia Luat Dt dai nam 1993; Diéu 167 va Dicu 168 cua Luat Pat dai nam 2013; cac Diéu
126, 166, 500, 501, 502, 503 cua BO luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé an phi, 16
phi Toa an.



1. Chép nhan mot phan yéu céu khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh C vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i véi nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan dong thoi 14 ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia 6ng Nguyen
Vin D gdm ba Nguyen Thi K, 6ng Nguyen Thanh B, 6ng Nguyen Thanh C, 0ng Nguyen
Thanh L, 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Thanh N va 6ng Nguyén
Thanh T.

1.1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 20/4/2001 giira
ong Nguyén Vin D, ba L& Thi T v6i ong Nguyén Thanh C ddi voi phan dat dién tich 548
m? thudc thira 942, t& ban d6 sb 2 (chuyén sang ban dd ludi 2005 thude thira 510, to ban
dd 3) c6 hiéu luc phap luat.

Ong Nguyén Thanh C, ba Tran Thi K dugc quyén st dung phan dat dién tich 543 m?
thugc thira 942, to ban d6 s6 2 (Ban d6 ludi 2005 thuce thura 510, to ban do6 so 3) tai ap Q,
xa B, thi xa B, tinh Tay Ninh. Pat c6 tir can:

- Huéng Bong giap thira 490 dai 4,01 m + 15,67 m
- Hudng Tay giap thura 509 dai 12,31 m + 10,86 m;
- Huéng Nam giap dudng dat dai 28,41 m;

- Hudng Béo giap thira 468 dai 11,12 m + 7,18 m + mot phan thira 490 dai 4,20 m
(kém theo so d0).

, Ong C, ba K co quyén lién h¢ voi co quan Nha nude co thAm quyén dé duoc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

1.2. Tuyén b mdt phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/4/2001
gitra ong Nguyén Vin D, ba Lé Thi T véi ong Nguyen Thanh C d6i voi phan dét dién tich
2.286 m? thudc thira 937, 938, to ban dd sé 2 (Ban d6 ludi 2005 thudc thira 489, 509, to
ban dd sb 3), tai 4p Q, xa B, thi x4 B, tinh Tay Ninh vo hiéu.

1.3. Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Vin D
gdém ba Nguyén Thi K, 6ng Nguyén Thanh B, 6ng Nguyén Thanh C, 6ng Nguyén Thanh
L, ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Thanh N va 6ng Nguyén Thanh T
cung c6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Thanh C, ba Tran Thi K s6 tién 2.613.257.000
(hai ty sau trim muoi ba triéu hai trim nam muoi bay nghin) dong trong pham vi di san
6ng Nguyén Vian D va ba Lé Thi T dé lai.

1.4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia so tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh tai khoan Diéu 468 cta Bo luat Dan su.

2. Chap nhan yéu cau khoi ki¢én doc lap cua ong Nguyen Thanh C d6i véi 6ng
Nguyén Thanh C va ba Tran Thi K vé doi lai tai san 14 quyén sir dung dat.

Budc ong Nguyén Thanh C va ba Tran Thi K ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén
Thanh C phéan dat dién tich theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a 2.430 m?, dién
tich do dac thuc té 1a 2.286 m? thudc thira 937, 938, t ban dd sb 2 (Ban d6 ludi 2005
thudc thira 489, 509, to ban d6 sb 3), tai ap Q, xa B, thi x4 B, tinh Tay Ninh. C6 ti can
nhu sau:

- Huéng Bong giap thtra 510, 468 dai 12,31 m + 10,86 m + 5,07 m;

- Huéng Tay giap thira 464 dai 18,64 m + 9,54 m + 5,06 m;
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- Huéng Nam giap dudng dat dai 49,79 m + 3,20 m + 24,96 m;

- Hudng Bic giap thira 465, 466, 467 dai 20,05 m + 794 m + 6,59 m + 16,8 m +
7,18 m+ 21,61 m.

3. V& an phi dan su so thim:
3.1. Ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Thanh B dugc mién an phi dan sy so tham.

3.2. Ong Nguyén Thanh C, 6ng Nguyén Thanh L, 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén
Thi T, 6ng Nguyén Thanh N, dng Nguyén Thanh T cing chiu an phi dan su so tham la
65.773.000 (sau muoi lam tridu bay trim bay muoi ba nghin) dong, trong pham vi di san
6ng Nguyén Vian D va ba Lé Thi T dé lai.

3.3. Ong Nguyen Thanh C phai chiu 300.000 (ba tram nghin) ddng an phi dan su so
tham, dugc khau trix vao s6 tién tam Ung an phi ong C da nop 1a 300.000 (Ba trim nghin)
dong theo Bién lai thu s6 0015174 ngay 03-3-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
B, tinh Tay Ninh. Ong C d4 ndp xong an phi.

3.4. Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh C sb tién tam ung an phi 300.000 (ba trim
nghin) dong, theo Bién lai thu s6 0026310 ngay 23-11-2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa B, tinh Tay Ninh.

4. V& chi phi t6 tung: 6ng Nguyén Thanh C tu nguyén chiu 6.350.000 (sau triéu ba
trdm ndm muoi nghin) déng. Ghi nhan 6ng C di ndp xong chi phi tb tung.

5. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh &n dan
sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thun
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa B;
- Chi cuc THADS thi x4 B;
- VKSND thi xa B; ~ 1
- Cac duong su; (Da kY)
- Luu tap an;
- Luu hd so. .
Vo Van Ngau
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