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TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Ngé Ngoc Phi.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong L& Thanh That;

2. Ong B4 Trong Ngoan.

- Thuw ky phién toa: Ong L& Québc Trung 1a thu ky Toa an.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Long Xuyén tham gia phién
toa: Ong Nguyén Pha Hiru — Kiém sét vién

Ngay 25 thang 8 nim 2017 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén
Xét xtr so tham cdng khai vu an thy ly sé: 32/2017/TLST-DS ngay 20 thang 3 nam
2017, vé “Tranh chap vé hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir
s6: 59/2017/QDXX-ST ngay 26 thang 6 nam 2017, giita cac duong sy

1. Nguyén don: Anh Ha Phudc L sinh ndm 1974 (c6 mat) ’

bia chi: S6 7 dwong HO Hao Hén, khom D.T 8, phuong M.P, thanh phd L.X,
tinh An Giang. ‘ 7 ,

2. Bi don: Ba HO Thi Cam H, sinh ndm 1962 (vang mat)

bia chi: S0 10/10 A, khém B.T A, phuong M. T, thanh pho L.X, tinh An Giang.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 29 thang 10 nam 2014, nguyén don anh Ha Phuéc L

(sau day goi tat 1a anh L) trinh bay:
~ Ngay 30/7/2012, ba Ho Thi Cam H (sau ddy goi tat 1a ba H) 6 vay cia anh s6

tién 32.900.0004, 1ai suat ‘Ehéa ’thuém 2,5%/thé1ng, tho1 han vay la 3‘ thang, co Xég lélp
bién nhén ng, ba H c6 thé chap ban chinh Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6
CHO02006 do Uy ban nhan dan thanh ph6 L.X cap ngay 28/12/2010 cho ba H véi dién
tich 84,5m? dét ¢ toa lac phudng M. T, thanh phd L.X, tinh A.G.

Sau khi vay, ba H tra 13i 06 thang = 4.935.000d va tra vén 10.665.000d.



Pén ngay 30/01/2013, ba H con ng vén 22.235.000d. Sau do, ba H tra 14 08
thang = 4.400.0004.

Anh yéu cau ba H c6 nghia vu tra vén 22.235.000d va lii theo quy dinh cua
phap luat tinh tir ngay 30/9/2013 cho dén khi vu an giai quyét xong.

Theo bién ban 14y loi khai va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba H6 Thi
Cam H trinh bay:

Niam 2011, ba c6 vay cta anh L 10.000.000d, 13i xuat thoa thuan 13 2,5%/thang,
c6 thé chip ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH02006 do Uy ban
nhan dan thanh phd L.X cap ngay 28/12/2010 cho ba véi dién tich 84,5m? dat & toa
lac phudong M. T, thanh phd L.X, tinh A.G, c6 viét bién nhan vay 10.000.000d, nhung
nay khong con bién nhan. Sau do, ba da tra von 10.000.000d, nhung khong tra 131, nén
ngay 30/7/2012 anh L yéu cau ba viét bién nhan ng 32.900.000d. Tir ngay 30/7/2012
dén nay, ba khong tra tién cho anh L. Nay ba khong c6 chiing ¢t chitng minh viéc vay
vbn 10.000.000d, khong c6 ching ctr chimg minh bién nhan ng 32.900.000d vao ngay
30/7/2012 12 no tién 1ai, nén ba dong ¥ theo yéu cau khai kién cta ong L.

Ba thira nhan ¢6 ng von 22.235.000d cua anh L, nhung hién nay hoan canh

nghéo va bénh, khong kha nang tra hét no. Ba xin anh L giam no, ba yéu cau tra vn
va lai tong cong 13 10.000.000d va xin tra dan 1.000.000d/thang.

Tai phién toa:

- Anh L trinh bay: Muc l&i thoéa thuan 2,5%/thang la cao so vdi quy dinh cua
phap luat, nén anh dong y diéu chinh muc 14i 1a 1,125%/thang, sé tién du anh dong y
trir vao von. Ba H ngung tra 1ai tir ngay 30/9/2012 dén nay khoang 05 nam, nhung anh
chi yéu cau ba H tra I3i thoi gian 02 nam. Do d6, anh rit mot phan yéu cau khoi kién veé
tien 14i va tien vén.

- Ba H: Vang mit.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan thanh phd L.X phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat té tung caa Tham phan, Hoi dong xét xt, nhiing
nguoi tham gia té tung:

Tham phan chap hanh dang cac quy dinh cia Bo luat T tung dan su tir giai doan
thu 1y cho dén khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét x.

Hoi dong xét xu tién hanh cac tha tuc tir khi khai mac phién toa cho dén phan
tranh tung tai phién tda ding theo quy dinh caa B¢ luat T6 tung dan su.

Nhitng nguoi tham gia té tung: Nguyén don chap hanh dung cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su; Bi don vang mat tai phién toa 1a chua chip hanh dang cac quy dinh
cua Bo luat T tung dan su.

+ V& noi dung vu an:



Tai phién toa, nguyén don dong ¥ diéu chinh 14i theo muc 14i suét 1,125%/thang
va dong y trir tién 1i nhan du vao von, nguyén don déng y giam thoi gian tra I&i cho bi
don con 02 nam. Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé tién 14i va tién von. Vé
hop ddng thé chap quyén sir dung dat khong dung véi quy dinh cua Luat dat dai va
Nghi dinh 83 ngay 23/7/2010 cua Chinh phu, 1a khdng cong chung, ching thuc, khéng
dang ky giao dich dam bao, nén viéc thé chap quyén st dung dat 1a vo hiéu.

Dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét dinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Sau khi diéu chinh 14i va trir tién 13 nhan du vao von, budc bi don c6
nghia vu tra tién von, 13i cho nguyén don theo quy dinh ctia phap luat, budc nguyén don
c6 nghia vu tra lai cho bi don Gidy chiang nhan quyén sir dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu, chtng ci ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] V& hinh thitc:

- Ba H d3 duoc Toa an triéu tap hop 1& dé dy phién toa, nhung ba H van vang
mat. Can ctr diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su,
Hoi dong xét xu tién hanh xét xtr vang mat ba H.

- Tai phién toa, anh L r(t mét phan yéu cau khai kién vé tién 1ai va tién vén.
Can ctr vao khoan 2 Piéu 244 ctia Bo luat T tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir
chap nhan va dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé tién lai
va tién von.

[2] Vé noi dung:

Ba Huong thira nhan c6 xac 1ap Giay nhan no ngay 30/7/2012, 1a chung cir do
anh Lam giao nop dé chirng minh cho yéu cau khoi kién. Can cir vao diém a khoan 1
Diéu 92 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xir céng nhan Gidy nhan
no ngay 30/7/2012 14 ching ctr c6 that. Do dé, hop dong vay tai san giira anh L va ba
H X&c lap trén co sé thoa thuan, tu nguyén nén phd hop véi quy dinh tai Diéu 471 cua
Bo luat Dan sy nam 2005.

Viéc anh L ddng ¥ diéu chinh I4i theo muc 13i 1,125%/thang 1a phi hop véi quy
dinh tai khoan 1 Diéu 476 cua Bo luat Dan sy nam 2005 va Quyét dinh sé: 2868 ngay
29/11/2010 cia Thong d6c Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé lai suat co
ban 12 9%/nim, déng thoi cling dam bao quyén loi cia ba H. Do d6, Hoi dong xét xir
diéu chinh lai tién 14i da giao nhan nhu sau:



- Vén 32.900.000d x 0,75% x150% x 06 thang = 2.220.750d, nhung anh L da
nhan 4.935.0004/06 thang, nhu vay anh L da nhan du 2.714.250d (4.935.0004 -
2.220.7504).

- S tién du 2.714.250d + 10.665.0004 (1a tién von anh L nhan) = 13.379.2504.
Nhu vay, ba H tra tién vén duoc 13.379.2504.

- V6N 32.900.000d - 13.379.250d (da tra von) = 19.520.750d.

- V6n 19.520.750d x 0,75% x 150% x 08 thang = 1.756.900d, nhung anh L da
nhan 4.400.000d/08 thang, nhu vay anh L nhan du 2.643.100d (4.400.0004 -
1.756.9004).

- Sb tién du 2.643.100d dugc trir vao vén 19.520.750d. Nhu vay, hién nay ba H
con ng von vay 1a 16.877.650d (19.520.750d - 2.643.100d).

Tir thoi gian ngung tra tién 131 dén nay 1a khoang 05 ndm nhung anh L dong y
giam thoi gian tinh 13i cho ba H con 02 nam. Do d9, tién 14i duoc tinh nhu sau:
16.877.650d x 0,75% x 150% x 02 nim = 4.556.965d (cin ctr theo Quyét dinh so:
2868 ngay 29/11/2010 cia Thong doc Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé 14
suat co ban 1a 9%/nam).

Nhu vay, dén nay ba H con ng anh L vén vay 1a 16.877.650d va 13i 1a
4.556.9654, tong cong 1a 21.434.6154.

Viéc ba H yéu cau giam no von va ai con lai 10.000.000d va yéu cau tra dan
1.000.000d/thang, nhung anh L khong dong ¥ nén Hoi dong xét xtir khdng xem xét.

Can ctr vao khoan 1 va khoan 5 Diéu 474 caa B luat Dan sy nam 2005, Hoi
dong xét xir budc ba H co nghia vu tra cho anh L von va l4i 1a 21.434.615d (Hai muoi
mét triéu bén traim ba muoi bén ngan sau trim mudi lam dong).

Vé thé chap quyén str dung dat: Anh L va ba H thdng nhat xéac 1ap hop dong thé
chap quyén st dung dat, nhung khong thuc hién cdng ching, chung thuc va khdng
dang ky giao dich dam bao tai co quan nha nudc ¢ tham quyén 1a khéng ding theo
quy dinh tai Diéu 343, khoan 2 Diéu 717, khoan 1 Diéu 719 caa B luat Dan sy nim
2005; khoan 2 Biéu 170 Luat Bat dai nam 2013. Do d6, hop ddng thé chap quyén sir
dung dat gitta anh L va ba H 1a vo hiéu. Hoi dong xét xtr budc anh L c6 nghia vu tra
lai cho ba H ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CH02006 do Uy ban
nhan dan thanh phd Long Xuyén cap ngay 28/12/2010.



[3] V& &n phi: Can cr vao khoan 1 Diéu 147 cua B luat T6 tung dan sy nim
2015; khoan 2 Diéu 27 cta Phap lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009
cua Uy ban thuong va Quéc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa &n, ba H phai chiu an
phi dan su so tham 12 1.072.0004 (sé tién phai tra 12 21.434.615d x 5%). Hoi dong xét
Xt chap nhan yéu cau khoi kién caa anh L, nén anh L khdng phai chiu an phi dan sy
so tham va anh L duoc nhan tién tam tng an phi da nop 1a 555.0004.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Ap dung diém a khoan 1 Diéu 92, khoan 1 Piéu 147, diém b khoan 2 Biéu 227,
khoan 3 Piéu 228, khoan 2 Biéu 244, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015; Diéu 471, khoan 1 va 5 biéu 474 cua Bo luat Dan sy nim 2005; khoan 2
Diéu 27 cua Phap Iénh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong va Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

- Pinh chi xét xtir mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don anh Ha Phudc L
vé tién 14i va tién von.

- Bugdc ba HO Thi Cam H ¢ nghia vu tra cho anh Ha Phuéc L sb tién von va i
21.434.615d (Hai muoi mét triéu bén trim ba muoi bén ngan sau trim mudi lam dong).

- Budc anh Ha Phudc L c6 nghia vu tra cho ba HO6 Thi Cam H ban chinh Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH02006 do Uy ban nhan dan thanh phé Long
Xuyén cap ngay 28/12/2010.

- V& &n phi:

+ Anh Ha Phuéc L duoc nhan lai tién tam tng an phi da nop 13 555.000 dong
(Nam trim nim muoi 1am ngan dong) theo Bién lai thu s6 0010767 ngay 20 thang 3
nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé L.X.

+ Ba H6 Thi Cam H phai chju an phi dan su so tham la 1.072.000d (Mat triéu
khong trim bay muoi hai ngan dong).

- V& nghia vu thi hanh an:

+ V& nghia vu cham thi hanh &n: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh &n cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién néu trén,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua sd tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 cua Bo luat Dan sy nim
2015 tuong ung vai thoi gian chua thi hanh an.



+ V& hudng dan thi hanh an dan sy: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac DPiéu 6,7 va9
Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh &n dan su.

- V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su ving mat thi thoi han khang cdo 15 ngay,
ké tir ngdy ban an duoc téng dat hodc duoc niém yét.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;
- VKSND TP. Long Xuyén;
- Chi cuc THA TP. Long Xuyén;
- Céc duong sy (d€ thi hanh);
- Luu ho so vu 4n va van phong.

Ngo Ngoc Phi



