TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an s6: 118/2018/DS-PT
Ngay: 20-9-2018.
V/V tranh chip hop dong chuyén

nhuong quyén str dung dat va doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh.

Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Tan Drc.

2. Ba Nguyén Thi Hang.

- Thur ky phién toa: Ong DS Thanh Trung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dik Lak.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhdn dan tinh Pdk Lik: Ba Huynh Thi Ngoc
Dung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 9 ndm 2018, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak, xét
xt phuc tham cong khai vu an dan su phac tham thu 1y s6 66/2018/TLPT-DS
ngay 13/6/2018, vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va doi tai san”.

Do Ban 4an dan su so thim s 08/2018/DS-ST ngay 23/4/2018 cua Toa &n
nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lak bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 122/2018/QD-PT ngay
13/8/2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 132/2018/QD-PT ngay 07/9/2018,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tién D; Noi cu tra: Thon C, xd E, huyén K,
tinh Dak Lak, c6 mit.

2. Bi don: Ong Lé Van T va ba Nguyén Thi C; noi cu tra: Thén P, x4 E |,
huyén K, tinh Dak Lik (Ba C c6 mat, ong T ving mit).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don 6ng Lé Van T: Ong Tran Vin N;
noi cu tri: Thon P, xa E, huyén K, tinh Pk Lak (Theo vin ban ty quyén ngay
16/3/2018), c6 mat.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Thi Bich
T - Véan phong Luat sw MT, Poan Luét su tinh B (cé mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi N (14 vo cua 6ng Nguyén Tién D); noi cu tra: Thon C,
x4 E, huyén K, tinh Pak Lik, c6 mit.

3.2. Uy ban nhéan dan huyén K, tinh Dak Lak; dia chi: T6 dan phd C, thi
tran K, huyén K, tinh Pak Lak

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Minh T - Chirc vu: Pho truong
phong Tai nguyén va Méi truong huyén K, tinh Dak Lik (Theo vin ban uy
quyén s6 02/GUQ-UBND, ngay 16/3/2018), c6 mit.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Bé Van N va ba Vy Thi B; noi cu tra: Thén C, xi E, huyén K,
tinh ik Lik, c6 mit.

4.2. Ong Chir Van T1 va ba Bui Thi T; noi cu tri: Thon L, x3 E, huyén K,
tinh ik Lik, c6 mit.

4.3. Ba Phung Thi L; noi cu tr: Thén A, x& E, huyén K, tinh Pak Lik,
Véng mat.

4.4. Ong Nguyén V; noi cu tri: Thon B, xa E, huyén K, tinh Pak Lik, c6
mat.

4.5. Ong Lé Van K; noi cu tra: Thon B, xi E, huyén K, tinh Pak Lak, ving
mat.

5. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Tién B; bi don 6ng Lé Vian
T va ba Nguyén Thi C.

NOI DUNG VU AN:

Vé yéu ciu khéi kién theo don khéi kién va theo trinh bay ciia nguyén
don dng Nguyén Tién D c6 ni dung nhw sau:

Vao ngay 05/02/2004, 6ng Nguyén Tién P c6 nhan chuyén nhuong cta
ong Lé Van T mot 16 dat c6 dién tich 1a 350m?, vi tri t&r can: phia Pong giap dat
ong Bé Vin N, phia Tay gidp dat ba Phung Thi L, phia Nam giap phan dat con
lai ciia ong Lé Van T, phia Bac giap duong di, voi gia 1a 16.000.000 dong. Hai
bén di lap gidy sang nhuong dat ¢ xac nhan cia Uy ban nhan dan x4 E, huyén
K, 6ng P di thanh toan du tién va nhan dat sir dung trén thuc té, nhung chua lam
thu tuc sang tén theo quy dinh. Sau khi nhan dat ong D da lam mot can nha tam
trén dit, sau d6 cho ong Bé Vin N muon dat dé st dung. Nam 2015, 6ng P thoa
thuan v6i vo chong 6ng T va ba C muon gidy chimg nhin quyén st dung dét
trong thoi han 15 ngay dé 1am thu tuc tach thira va sang tén quyén st dung dat
theo quy dinh, néu sau 15 ngay khong tra thi mdi ngay phai chiu phat 300.000

2



dong, ong P da dit coc cho 6ng T, ba C s tién 50.000.000 déng. Sau d6 6ng P
tu viét, ky va ké khai dimg tén 6ng Lé Van T dé tach thira dd nhan chuyén
nhuong thanh thira sé 256, to ban do sd 45, dién tich 350m? va chuyén d6i 60m?
tir dat néng nghiép sang dit tho cu va ndp 76.770.000 dong tién thué chuyén
muc dich st dung dat. Sau khi di tach thua dat dung tén 6ng T, 6ng D yéu cau
6ng T, ba C ky lai hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, dé ong B lam
thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, thi 6ng T ba C khéng thuc
hién, nén phat sinh tranh chap.

Ong P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong T, ba C tiép tuc thyc
hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tra sd tién 50.000.000
dong, ma ong da giao cho vo chong ong T khi muon gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu 4n, ong D va ba Nguyén Thi N (vo
ong D) c¢d don thay doi ndi dung khoi kién, yéu cau Toa an huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/02/2004 giira ong B voi 6ng T, dong
thoi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat va budc
vg chong ong T, ba C tra lai s6 tién 14 126.770.000 dong, gom sé tién
50.000.000 dong da giao khi muon gidy chimg nhan quyén st dung dat va tién
thué chuyén muc dich sir dung dat 1a 76.770.000 dong. Con ddi véi yéu cau
khoi kién cta ong T, ba C budc ong tra sb tién 234.000.000 dong va tra gidy
chtng nhin quyén st dung dat thi 6ng ba dong ¥ tra gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nhung khong dong ¥ tra sd tién 234.000.000 dong, vi yéu cau nay
khong ding phap luat. Ong P xac dinh mic du gidy sang nhuong dat khong ghi
rd dién tich thudc dat thira va to ban dd ndo, nhung cin ctr vao vi tri tir can va so
d6 16 dat duoc thé hién trén gidy sang nhuong, thi dién tich dat 6ng nhan chuyén
thudc thira dat s6 108, to ban d6 s 45, nay 1a thira dat s6 255, to ban do sb 45,
dong thoi ong ciing da nhan dat str dung tir nim 2004 cho dén nay va phia éng T
cling khong c6 y kién gi. Do d6, viéc 6ng T, ba C cho rang dién tich dit chuyén
nhuong thudc thira dat sb 13, to ban d6 sb 51 (thtra dat phia sau thira dét sb 255,
td ban dd s6 45), 1a khong dung.

Tai bén tw khai va QU trinh 6 tung bi don ba Nguyén Thi C va nguoi dgi
dién theo ity quyén ciia bi don éng Lé Viin T 14 6ng Trin Vin N trinh bay c6 ni
dung nhw sau:

Ong Lé Van T c6 chuyén nhuong cho ong Nguyén Tién P dién tich dat 1a
350m? theo Gidy sang nhuong dat thd cu 1ap ngay 05/02/2004, c6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan xa E, huyén K véi gia 13 16.000.000 dong va di nhan du sd tién
chuyén nhuong, nhung chua giao dat, vi tri 16 dat chuyén nhuong thudc thira dét s6
13, to ban do s6 51. Bén ngay 27/01/2015, 6ng B ¢6 dua cho dng T, ba C sb tién
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50.000.000 dong dé lam tin va muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BN
586xxx cAp ngay 22/01/2015 mang tén 6ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi C, dé
lam thu tuc tach thira phan dat chuyén nhuong, sau d6 hai bén s& ky lai hop
ddng chuyén nhuong. Tuy nhién sau d6 6ng D da 1am thu tuc tach thira va chuyén
d6i muc dich sir dung dat khong dang vai thira dt da chuyén nhuong, cu thé 6ng
da lam tha tyc tach dién tich dat 12 350m? thudc thira s6 108, td ban dd sb 45 (nay
|4 thira 255, t& ban dd sb 45), trong khi dién tich chuyén nhuong 1a thudc thira 13,
t ban d6 sd 51. Do d6 6ng T, ba C khong ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng D, dong thoi viée éng P tu ¥ chuyén dbi muc dich sir dung 60m?
tir dat nong nghiép sang dit ¢ 1a khong dugc sy dong v cua ong T, ba C. Riéng 16
dat ma hién nay ong P dang sir dung, trén dat c6 mot can nha xay tam thudc thira
sO 108, to ban dd sd 45 (nay 1a thira dat sb 255, to ban dd sb 45), day 1a dién tich
dat ma vo chong 6ng T, ba C cho ong B muon sir dung, chtr khong phai 1 16 dat
chuyén nhuong.

Ong T va ba C xac dinh viéc 6ng D khoi kién yéu cau Toa an hily hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va giai quyét hau qua theo phap luat, thi ong T
va ba C dong y. Pong thoi chip nhan tra lai s6 tién nhan lam tin khi cho muon
Gidy ching nhan quyén str dung dat 1a 50.000.000 dong, nhung khong dong v tra
76.770.000 dong tién thué chuyén muc dich str dung dét, vi viéc chuyén muc dich
str dung dat thi ong T, ba C khong biét va khong c6 nhu cau sir dung dat 0.

Ngoai ra 6ng T, ba C c6 don khéi kién phan t6 yéu cau éng D phai tra lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BN 586xxx cdp ngay 22/01/2015, da
muon khi tach thira v yéu cau 6ng P phai boi thudng thiét hai 234.000.000 dong
do vi pham thoa thudn muon Gidy chimg nhan quyén str dung dat (theo thoa thuan
ong P chi muon trong 15 ngdy va néu qua han thi mdi ngay phai chiu phat 1a
300.000 dong).

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhén dan huyén K 14 6ng Tran Minh T trinh bay cé néi dung nhw sau’

Vao thoi diém ndm 2015, Chi nhanh vin phong ding ky dét dai huyén K c6
tiép nhan ho so tach thira ding tén 6ng Lé Van T, ¢an ctr vao ho so tach thira ctia
duong su, da c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa E, Phong Tai Nguyén va Moi
truong huyén K di tién hanh tach thira doi voi thira dat s6 256, to ban d6 s6 45 va
tham muu cho Uy ban nhan dan huyén K chuyén d6i muc dich str dung 60m? tir dat
néng nghiép sang &. Viéce tach thira va chuyén d6i muc dich st dung dat 1a dung
trinh ty theo quy dinh cua phap luat, nay hai bén c6 tranh chap thi & nghi Toa 4n
giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.



Qud trinh gidi quyét vu dn nhitng nguwoi lam chirng trinh bay cé nji dung
nhw sau:

- Ong Bé Van N va ba Vy Thi B trinh bay: Nam 2004, vo chong 6ng N, ba B
6 nhan chuyén nhuong cua 6ng T, ba C (cung véi thoi diém 6ng D nhan chuyén
nhuong dat cua ong T) mot 16 dét c6 dién tich 350m?, dién tich dt nhan chuyén
nhuong nam trong phan dat c6 dién tich 1a 13.935m? thudc thira dat s6 108, hai
bén co 1ap gidy sang nhugng dat, c6 vé& so dd hién trang 16 dat va co vi tri t can
nhu sau: Phia DPong giap dit 6ng Lé Vin T; phia Tay giap dat ong Nguyén Tién
P nhan chuyén nhuong cua ong T; phia Nam giap dat ctia 6ng Lé Van T va phia
Bic giap dudng di. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong N da xay nha tam tir
nam 2004 dé sir dung. Nam 2005, do kho khin nén 6ng N da chuyén nhuong lai
dién tich dat nay cho vo chong 6ng Chtr Van T1 va ba Bui Thi T, viéc chuyén
nhuong co 1ap gidy viét tay va co xac nhan cua Ban ty quan thon D. Pong thoi,
nam 2006 6ng N, ba B c¢6 muon cia 6ng P thira d4t ma ong D nhan chuyén
nhuong ctia 6ng T, ba C dé st dung cho dén nay. Ong N va ba B xac dinh 16 dat
clia Ong, ba va dat ciia 6ng P nhan chuyén nhuong ciia 6ng T lién ké nhau va
thudc thira dat s6 108, to ban db s 45, nay 1a thira 255, to ban d6 sb 45. Viéc ba
C va ong T cho rang dat caa ong N va ong B nhan chuyén nhuong thudc thira s6
13, to ban d6 s6 51 1a khong dung thuc té, vi ong N va 6ng P nhan chuyén
nhugng dat cung mot thoi diém, hién trang d4t nhan chuyén nhuong c6 ve so dd
cu thé, c6 canh phia Bic giap duong lién xa va éng N, 6ng P d3 nhan dat sir
dung tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay.

- Ong Chir Van T1 va ba Bui Thi T trinh bay: Nam 2005 6ng, ba nhan
chuyén nhuong cta ong N thira dat ma trude diy 6ng N nhan chuyén nhugng
ctia 6ng T. Ong, ba da str dung on dinh tir 46 cho dén nay khong c6 tranh chap gi
Vi ai va phia vo chong ng T ciling khong c6 v kién gi. Con viéc tranh chap dat
dai giita 6ng D vé6i ong T nhu thé nao thi ong T1 va ba T khéng biét va khong
lién quan, nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Tai Ban tu khai ngay 25/01/2018, ba Phung Thi L trinh bay: Gia dinh ba
c6 thira dt giap ranh véi thira dat nha ong B va 6ng T. Hién nay, ong P dang str
dung thira dat ma 6ng D nhan chuyén nhuong cua ong T, ngoai ra ba khong biét
nodi dung gi khac nén ba cé don tir chdi tham gia t6 tung.

- Ong Nguyén V trinh bay: Ong V la em rudt ciia ba Nguyén Thi C, vao
nam 2004 6ng V chimg kién viéc ong Lé Van T chuyén nhuong cho ong P thira
dat co dién tich 350m?, co ttr can: Phia Dong giap dat éng N, phia Tay giap dat
ba L, phia Nam giap dat cua éng T, phia Bic giap duong di v6i gia 16.000.000



d6ng. Lo dat ma hai bén chuyén nhuong 13 phan dién tich dat thudc thia sb 13,
t& ban d6 51 va ndm phia sau thira dat sb 108, to ban do sb 45.

- Ong Lé Vin K trinh bay: Vao nim 2004, 6ng K 1a Truong thon B, xa E
va 6ng co xac nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Lé Van T
v6i 6ng Nguyén Tién B. Ong K khang dinh thira dat 6ng P nhan chuyén nhugng
c6 mot chiéu tiép giap vdi duong lién xi, theo nhu so dd thé hién trong gidy
sang nhuong dat cua hai bén.

Tgi Bén dn déin sy so tham sé 08/2018/DS-ST ngay 23/4/2018 ciia Toa dn
nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pik Lk da quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; cac didu 147; 157; 158; 165; 166; 227; 229; 235; 271 va Diéu 273 cta Bo luét
tb tung dan su;

- Can clr cac diéu 121; 122; 123; 124; 127; 137; 401; 410; 411; 689; 692;
697; 698; 699; 700; 701 va Piéu 702 cia B6 luat dan sy nam 2005; Can cur cac
diéu 188; 191 clia Luat dat dai;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va str dung an phi, I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Tién D.

+ Cong nhan su thoa thuan cia cac duong su:

- Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy sang nhuong
dat tho cu) 1ap ngay 05/02/2004 gitta ong Lé Van T véi ong Nguyén Tién .

- Budc ong Lé Van T, Nguyén Thi C tra cho 6ng Nguyén Tién D, ba Nguyén
Thi N s6 tién 126.770.000 dong (Tién thué: 76.770.000d, tién coc 50.000.000d).

+ Budc 6ng Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi N tra lai cho 6ng Lé Vin T, ba
Nguyén Thi C dién tich dat 350m?, thudc thira dat sb 13, to ban d6 sb 51, tir can:
Phia Pong giap dat 6ng Bé Van N dai 35m, phia Tay gidp dat ba Phung Thi L dai
35m, phia Nam giap dat 6ng Lé Van T, Nguyén Thi C rong 10m, phia Bac giap
duong di rong 10m. Tai san trén dat gdbm 110 cay ca phé (100 ciy ca phé vdi kinh
doanh, 15 cay ca phé ché kinh doanh). Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi C phai tra
cho ong Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi N s tién gia tri quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat do huy hop dong 1a 42.344.7004.

Ap dung Diéu 357 ctia BO luét dan su dé tinh 13i suat cham thi hanh.

2. Khong chap nhéan yéu cau khéi kién ctia ong Lé Van T, ba Nguyén Thi
C vé viéc yéu cau ong Nguyén Tién P tra s tién 234.000.000d, do vi pham hop
d6ng. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi C, budc ong
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Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi N tra lai cho ong Lé Vin T, ba Nguyén Thi C gidy
chimg nhan quyén sir dung dat c6 sb hiéu BN 586xxx, do Uy ban nhan dan huyén
K cép cho ho 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C vao ngay 22/01/2015.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Ong Lé
Vin T, ba Nguyén Thi C phai chiu 6.600.000d. Tra lai cho 6ng Nguyén Tién D sd
tién 3.000.000 & sau khi thu duoc ciia 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi C. Ong Lé
Vin T, ba Nguyén Thi C con phai ndp bo sung s tién 3.000.0004.

4. V& an phi dan sy so thim: Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi C phai chiu
20.455.735 dong. Khau trir 5.850.000 dong theo Bién lai s6 AA/2014/0043355
ngay 28/3/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén K. Ong Lé Van T, ba
Nguyén Thi C con tiép tuc phai ndp 14.605.735 dong. Tra lai cho 6ng Nguyén Tién
P 1.919.000 ddéng tién tam Ung theo Bién lai s6 AA/2017/0002385 ngay
29/12/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén K.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh 4n cho cac bén duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/5/2018, nguyén don 6ng Nguyén Tién D
c6 don khang cdo voi ndi dung: Khong dong ¥ véi Ban an so tham sé
08/2018/DS-ST ngay 23/4/2018 cuia Toa an nhan dan huyén Krong Nang vé viéc
tuyén budc ong va ba Nguyén Thi N tra dién tich dat 350m? tai thira 13 t& ban
d6 51, 1a khong dung, vi 16 dat d6 sai so voi thuc té 16 dat 6ng da mua, 16 dat
thuc té ong nhan chuyén nhuong 1a tai thura 255 to ban dd 45; dé)ng tho1 ban an
so tham khong dwa phan gid tri cin nha con lai 1a 10.000.000 ddng da dinh gia
trude d6, 1am anh huong dén quyén loi cua dng.

Ngay 07/5/2018, bi don 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C c¢6 don khéang
c40 ban an so tham, véi ndi dung: Khong dong ¥ véi viée Toa an cip so tham
tuyén budc dng ba tra s tién 76.770.000 dong cho 6ng B va dé nghi Toa an cap
phlc tham xem xét cho ong ba rat lai don khai kién yéu cau ong D tra sd tién
234.000.000 dong va khong phai ndp tién an phi dan su so tham dbi véi sd tién
nay.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Nguyén Tién P van giit nguyén
yéu cau khoi kién va don khang cdo; bi don 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C
van giit nguyén noi dung khéang cao dong thoi thay d6i nodi dung phan khang
cao 1a khong rat yéu cau khoi kién vé s tién 234.000.000 dong, ma van yéu cau
ong D, ba N phai tra s6 tién nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa trinh bay
¥ kién x4c dinh: Trong qué trinh giai quyét vu 4n ctia Thdm phan ciing nhu tai
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phién toa, Hoi dong xét xir va cac duong su di tuan thi dung cac quy dinh cia
phap luat t6 tung dan su. Vé ndi dung: Qua céc tai liéu, chimg ctr trong hd so thé
hién 16 d4t ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong c6 dién tich 13 350m? thudc
thira dat s6 108, to ban do sb 45, nay da tach thanh thua 256, to ban dd sb 45.
Qua trinh giai quyét vu an Toa an cép so tham lai xac dinh ddi tuong cua hop
d6ng chuyén nhuong 1a dién tich dat thudc thira s6 13, to ban d6 sb 51, 1a khdng
dung dién tich dat hai bén chuyén nhuong. Dan dén da giai quyét hau qua khong
dung khi tuyén bd khi tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu, 1am anh huéng nghiém trong quyén loi cua duong su. Do d6, dé nghi Hoi
déng xét xtr: Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 cta Bo luat td tung dan sy,
huy ban an so tham, chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Can cu vao tai li¢u, chirng cur da dugc tham tra tai phién toa; can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét déy du, toan dién cac tai licu,
chtng ctr, 10i trinh bay ctia cac duong sy, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phép cuia duong sy, y kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ndi dung: Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung, nguyén don dng
Nguyén Tién D khai: Ngay 05/02/2004 6ng c6 nhan chuyén nhuong cta éng Lé
Vin T 350m? dét tai thon P, xa E, huyén K. Cing thoi diém nay, thi ong Bé Vin
N ciing nhan chuyén nhuong ctia 6ng T 01 16 dat bén canh 16 dat ma 6ng B da
nhan chuyén nhuong, 16 dat ong b nhan chuyén nhugng cé vi tri tir can nhu sau:
phia Pong giap dat 6ng Bé Vian N, phia T4y giap dat ba Phung Thi L, phia Nam
giap phan dat con lai cua ong T, phia Bac giap duong di lién xa; khi chuyén
nhuong thi di giao tién day du va giao dat trén thuc dia, nén 6ng B da 1am nha
can nha tam trén dat, nhung chua co diéu kién va nhu cau nén chua lam thu tuc
tach thira, sang tén. Con phia bi don 6ng T, ba Nguyén Thi C va nguoi dai dién
theo iy quyén ctia 6ng T ciing thira nhan vao ngay 05/02/2004, ng T va ba C c6
chuyén nhuong dat cho ong D va 6ng N, mdi ngudi 350m? dat. Viéc chuyén
nhugng hai bén da thuc hién xong, cac bén da nhan tién, giao dat, nhung 6ng D
chua nhan dat sir dung. Pén nam 2015 thi 6ng D noi tach thira dé lam gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, nén phia éng T, ba C di cho ong P muon gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé 1am thu tuc tach thira, nhung 6ng B da tach
khong dung thira dat da nhan chuyén nhuong, nén da khong ky lai hop dong
chuyén nhuong dé 1am thu tuc sang tén. Nhu vay, 10 khai ctia nguyén don va bi
don c6 mau thuin nhau vé vi tri thira dat chuyén nhuong tai hai thira d4t khac nhau.



[2] P6i véi khang cao ciia nguyén don 6ng Nguyén Tién D va khang co
ctia bj don 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi C, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Theo Gidy sang nhuong dat ngay 05/02/2004, giita bén sang nhuong
1a 6ng Lé Van T va bén nhén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Tién D, thi dng
Nguyén Tién P nhén chuyén nhuong cta 6ng Lé Vin T 01 16 dat dién tich
350m?, so do 16 dat thé hién trong gidy sang nhuong nhu sau: Phia Béac giap
duong di; phia Bong giap 16 dat cia ong N; phia Tay giap dat ba L; phia Nam
giap dat con lai ciia 6ng T (16 dat cach chg 700 mét), Ong P di nhan dat va co
lam mot cin nha xdy nho trén dat. Pong thoi, clng ngay 05/02/2004, dng T
cling chuyén nhuong cho 6ng Bé Van N 01 16 dat c6 dién tich 350m? va theo so
d6 16 dat thé hién tai gidy sang nhugng thi phia Tay cua 16 dat giap dat cia ong
P, phia Béc giap dudng di va phia Nam giap dét ray cua ong T. Nhu vy 16 dat
ciia 6ng D nhan chuyén nhuong nim gidp véi dat caa ong Bé Van N vé phia
Pong va phia Tay giap dat ciia ba Phung Thi L. Mic du gidy sang nhuong dat
ngay 05/02/2004 khong ghi vi tri 16 dat sang nhuong thudc thira dat nao va to
ban db sb bao nhiéu, nhung can clr vao so do, vi tri 16 dat duoc thé hién trong
gidy sang nhuong dat cua ca 6ng B va ong N, va dbi chiéu véi hién trang gidy
chtmg nhan quyén st dung dat ctia ong Lé Vin T, thi thay dién tich dat ma ong
D nhan chuyén nhuong la thudc thira dat s6 108, to ban do sb 45 (hi¢n nay la
thira 255, to ban do s6 45) va thira dat nay nam phia trén thira 13, to ban do 51.
D@)ng thoi, theo trich luc ban dd thi thira dat sd 108, to& ban dd s6 45 ¢6 mit phia
Bic giap duong di lién xd va hoan toan phu hop véi dién tich dat chuyén
nhuong theo trinh bay ctia nguyén don 6ng Nguyén Tién P. Sau khi muon gidy
chtmg nhan quyén st dung dat ctia 6ng T va ba C dé 1am thu tuc tach thira, thi
dién tich dat 350m? ma ong P nhan chuyén nhuong di tach thanh thia sd 256, to
ban do sb 45 dtmg tén ong Lé Van T.

[2.2] Loi khai ctia nguoi lam chimg ba Phung Thi L x4c dinh: Ong P va 6ng
N di dén lam nha & tai vi tr dat hién tai (thudc thira 255 tO ban do 45) tir nam 2004
dén nay giap v6i dat cua ba, trong khi thira dat cua ba Loc giap voi thira dat s6 255
cta 6ng Lé Van T. Ong Lé Vin K (dai dién ban ty quan thon D), 1a nguoi xac
nhan vao gidy sang nhuong dat di khang dinh thira dat 6ng D nhan chuyén
nhuong c6 mot chiéu tiép giap voi duong lién xa, theo nhu so dd thé hién trong
gidy sang nhugng dat cua hai bén. Pong thoi theo so d6 thira dt thé hién trong
gidy chuyén nhuong ngay 05/02/2004, thi vi tri dat ong D nhan chuyén nhuong cach
cho 700m, phia Déng c6 con dudng di xudng 16 (rdy), 1 hodn toan phu hop vai hién
trang 16 dat ma ong P dang quan 1y, st dung va sau khi nhan chuyén nhuong, thi
ong P da nhan dat va st dung tir 46 dén nay, nhung phia 6ng T va ba C van
khong c6 v kién gi. Mt khéc, tai cac 10i khai ban dau, bi don ba C ciing thira
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nhan 16 dat ban cho 6ng D 13 16 dat mit duong, lién ké véi ong N; tai bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 24/4/2015 (but luc s6 42) va bién ban dinh gia
ngay 24/4/2015 (but luc sb 43, 44), Toa an cap so tham da tién hanh tham dinh
va dinh gia ddi v4i 16 dat tranh chép c6 dién tich 350m2, tai thira sd 256, to ban
d6 sd 45 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN 586xxx cip ngay
22/01/2015 mang tén ho 6ng L& Van T, thi bi don 6ng T va ba C c6 tham gia va
khong c6 ¥ kién gi vé 16 dat tranh chap, ma chi khong dong v véi gia ma Hoi
d6ng dinh gia da dinh gia. Sau d6, trong qua trinh giai quyét vu an & cac giai
doan tiép theo, thi bi don méi thay ddi ¥ kién va cho rang 16 dat tranh chip
thudc thira s6 13, to ban do 51 (thira dit ndm phia trong cta thira 255, to ban dd
s0 45).

[2.3] Bdi voi ¥ kién ctia ba Nguyén Thi C cho rang 16 dat hién nay 6ng D
dang st dung (thira s6 256, t& ban do s 45), 1a do ba C va éng T cho 6ng P
muon dé stir dung, chir khong phai 16 dat chuyén nhuong, nhung ba C va éng T
khéng cung cap duoc chimg cir dé chimg minh cho 161 trinh bay cta minh.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén, cin cir vao gidy sang nhugng dat ngay
05/02/2004 va cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, c¢6 du co sé khang dinh
dién tich dat 350m?, ma ong Lé Van T, ba Nguyén Thi C chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Tién D 1a thudc thira dat sb 108, to ban do sd 45, theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 R 519xxx do Uy ban nhan dan huyén K cép ngay 27/11/2001,
dimg tén ho Lé Van T, hién nay dién tich dat 350m? nay da duoc tach thanh thira sb
256, to ban do sb 45. Tuy nhién, ban an so thim lai xac dinh dién tich 350m? dit ma
6ng T chuyén nhugng cho 6ng B thudc thira s6 13 t& ban d6 51, 1a khong ding voi
thyc té phan dat chuyén nhuong. Do ban 4n so tham da xac dinh vi tri dat chuyén
nhuong khong diing, nén viéc giai quyét vu an va giai quyét hau qua khi tuyén
hop dong vo hiéu 1a khong dung, gay anh hudng dén quyén loi ich hop phéap cua
duong su.

Ngoai ra ban an so thim con c¢6 mot sb sai sot khi tuyén hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Lé Van T v6i ong Nguyén Tién D,
cu thé 13: Ban an so thim tuyén budc 6ng D phai tra lai cho 6ng T ba C 350m?
dat tai thira dat so 13 to ban d6 51, trong khi nguyén don va bj don déu thua
nhan dién tich dat nay 6ng T, ba C dang quan 1y, st dung va 6ng D chua nhan
dat; d6i voi s6 tai san trén dat gdm 115 cdy ca phé (100 cay ca phé voi kinh
doanh, 15 cy ca phé ché kinh doanh), ca nguyén don va bi don déu xac dinh s6
cay ca phé nay la do 6ng T, ba C trong va hién dang cham soc, chir khong phai
la tai san cia 6ng D, nhung ban an lai budc 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi C
phai tra cho 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi N sd tién gia tri quyén sir
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dung dat va tai san gan lién v&i dat do hity hop dong 1a 42.344.700 dong, 13 mau
thuan va khong ding.

Nhu viy trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cdp so thim danh gia
chtng ctr chua diy du va toan dién, xac dinh d6i twong cua hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 05/02/2004 (dién tich dat chuyén nhuong) giira
ong Nguyén Tién P va ong Lé Vian T khdng dung, dan dén viéc giai quyét vu an
va giai quyét hau qua khi tuyén hop dong vo hiéu 1a khong dung, 1am anh hudng
nghiém trong dén quyén loi ich hop phap ctia duong sy va cap phiic tham khdng
thé khéc phuc duoc. Do do, can chép nhan khang cao ctia nguyén don va bi don,
hity Ban 4n dan sy so tham s6 08/2018/DS-ST ngay 23/4/2018 cuia Toa 4n nhan
dan huyén Krong Nang va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham dé xét xir
lai vu 4n theo thu tuc so tham, 1a ding dan.

[3] Vé an phi, chi phi do dac va chi phi té tung khac:

[3.1] An phi dén su so tham, chi phi do dac va chi phi td tung khac: Do ban 4n
so tham bi huy toan bd, nén s& dugc quyét dinh khi Toa an cap so tham giai quyét lai
vu an.

[3.2] An phi dan sy phiic tham: Do ban 4n so tham bj huy va khéng co duoc
chap nhan, nén 6ng Nguyén Tién D va 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi C khong phai
chiu an phi dan sy phiic tham. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tién P, ong Lé Van T
va ba Nguyén Thi C s tién tién tam Gng an phi dan sy phac tham da nop.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can cir khoan 3 Diéu 308 va Biéu 310 cua B luit td tung dan su;

Chap nhan khang c4o ctia nguyén don 6ng Nguyén Tién P va khang cdo ctia bi
don 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi C.

Tuyén xir: Hity Ban 4n dan su so thim s6 08/2018/DS-ST, ngay 23/4/2018
cta Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning, tinh Dk Lik; giao hd so vu an cho Toa 4an
nhan dan huyén Krong Ning dé xét xir so thdm lai vu 4n theo ding quy dinh cua
phép luat.

[2] Vé an phi, chi phi do dac va chi phi tb tung khac:

An phi dan sy so tham, chi phi do dac va chi phi t tung khac: S& dugc quyét
dinh khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Tién D khong phai chiu 4n phi dan su
phtc thAm va hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tién D 300.000 dong tién tam tmg an phi
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dan sy phtc tham da nop theo bién lai thu s6 AA/2017/0002595 ngay 15/5/2018 cta
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén K, tinh ik Lak; ong Lé Vian T va ba Nguyén Thi
C khéng phai chju an phi dan sy phuc thim, hoan tra lai cho 6ng Lé Van T 300.000
dong va ba Nguyén Thi C 300.000 ddng tién tam Gng 4n phi dan su phtic tham da
nop theo cac bién lai thu s AA/2017/0002574 ngay 07/5/2018 va
AA/2017/0002573 ngay 07/5/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh
bak Lak.

Bén an phuic tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an.

Notmhan: ) T/M. HOI PONG XET XU
- TAND Cap cao tai Da Nang THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;
- TAND huyén Krong Nang;
- Chi cuc THADS huyén K; ~ 7y
(Da ky)

- Cac duong su;

.........

Trwong Cong Binh
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