TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 468/2023/DS-PT
Ngay: 19/4/2023

V/v: tranh chiap hop dong
iy quyén va hop dong ting cho

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu H
Cdc Tham phan: BaLé Hai V
Ba Nguyén Thi Thu T

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Lan H - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phé H.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin din Thanh pho H tham gia phién toa:
Ba D4 Thi V - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2023, tai phong xir an Toa an nhan dan Thanh phd
H xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 452/2022/TLPT-DS ngay 17 thang
11 nam 2022 vé: “tranh chdp hop dong ity quyén va hop dong ting cho”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 299/2022/DS-ST ngay 07/9/2022 cta Toa
an nhan dan Quén X, Thanh phé H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 1172/2023/QDPT-DS
ngay 20 thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vo Thanh K, sinh nam 1929.

Pia chi: E2, dudng TS (Cu x4 BH), Phuong 15, Quan X, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Vo Thanh L, sinh nim 1965, dia chi lién
lac: 1/7N, duong DTT, Phuong 13, quan BT, Thanh phé H, 1a nguoi dai di¢n
theo uy quyén (Gidy Uy quyén cong chimg sé 000807 ngay 03/2/2023 tai Vin
phong cong chimng NTT).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

Ong Pham Tuin A, dja chi: Toa nha RT (Tang 2), s6 60, dudng NDC,
phuong DK, Quan Y, Thanh phd H, 1a luat Cong ty luat TNHH mot Thanh vién
B va Cong sy, thudc Poan luat su Thanh phé H.



Ong Nguyén Van K, dia chi: 42/19, duong NMH, Phuong E, quin B,
Thanh phé H, 14 luat su thudc Poan luat su Thanh phd H.

2. Bi don: Ba Vo Thi Hoang H, sinh nam 1971.

Pia chi: E2, dudng TS (cu x4 BH), Phuong 15, Quan X, Thanh phd H.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1- Ong V& Thanh L, sinh nam 1965.

Pia chi: E2, dudng TS (cu x4 BH), Phuong 15, Quan X, Thanh phd H.
Dia chi lién lac: 1/7N, dudong DTT, Phuong 13, quan BT, Thanh phd H.

3.2- Ba Hoang Tién C, sinh nam 1937.

3.3- Ba Pinh Hoang TA, sinh nim 1996.

3.4- Ba binh Hoang YA, sinh nam 2003.

3.5- Ong Pinh Viét H, sinh nam 1969,

Cung dija chi: E2, dudng TS (Cu xa BH), Phuong 15, Quan X, Thanh phd

Nguoi dai dién hop phdap cua ba C, ba TA va ba YA: Ba Vo Thi Hoang
H, dia chi: E2, dudong TS (cu x4 BH), Phuong 15, Quan X, Thanh phd H, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén cong chung sb 5887 ngay
20/6/2022 tai Van phong Cong ching LKT).

3.6- Van phong Cong chimg TQP

Pia chi: 214/B2, duong NT, phuong NCT, Quén B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Ping Thanh E, sinh nam 1989, dija chi:
s6 214/B2, NT, phuong NCT, Quan B, Thanh phd H, 13 ngudi dai dién theo uy
quyén (Gidy uy quyén ngay 17/4/2023).

3.7- Van phong Cong chirng LKT

Pia chi: 335, duong THT, Phuong 13, Quan X, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Pham Thuy C, chuc vu: Truong Van
phong, 1a ngudi dai dién theo phép luat.

4. Ngwoi khang cdo: Ong Vé Thanh K - Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngay 21/4/2022, don khéi kién bé sung ngdy
07/7/2022, ban tu khai cua ong K va qua trinh gidi quyét Vu an nguoi dai dién
theo 11y quyén ciia nguyén don la ba T trinh bay:

Ngay 19/02/2021, 6ng V5 Thanh K dén Phong Cong chimg TQP Ky hop
ddng uy quyén cho ba V& Thi Hoang H duoc gitt gidy to nh E2 duong TS (cu xa



BH), Phuong 15, Quan X, Thanh phd H, chtr khong uy quyén cho ba H ky ting
cho. Khi di cong ching ky ty quyén cho ba H, 6ng K quén mang kinh vi vay
ong khong doc dugc nodi dung iy quyén va do tin tuéng con gai 1a ba H nén ong
ky hop dong ty quyén. Sau khi su viéc xdy ra mau thuan giita 6ng L va chong
ba H thi 6ng m&i biét ba H da lira ddi ong dé chiém doat toan bd cin nh va sang
tén quyén so hitu can nh E2, duong TS, Phuong 15, Quan X, Thanh phé H cho
02 con cia ba H la Binh Hoang TA va binh Hoang YA.

Viéc ba H cho rang nim 2014 6ng K va ba C lam di chic cho ba H 1a
khong dting véi y chi cia ong K, ¥ chi ciia 6ng K cho 50% can nh cho 6ng L va
50% can nh cho ba H chir khong dé lai di chuc cho mot minh ba H toan b cin
nh, vi ong K ¢6 02 ngudi con khong thé 1am di chiic can nh cho mot minh ba H,
nhung khi ky di chiic xong, ba C khong dua di chuc cho 6ng K xem ma ba CHo
ct gitr ban di chuc, sau d6 6ng K mai biét di chiic chi cho mot minh ba H khong
cho ong L, nén 6ng K di lam di chiic cho 6ng L dugc hudng 50% can nh, khi ba
H biét ong K 1am di chuc cho ong L thi ba H néi éng K uy quyén cho ba H dé
giit gidy to nh, nén 6ng K méi ky ty quyén cho ba H gitr gidy to nh. Vi vay, ong
K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy toan bd Hop dong ty quyén sd 001543 ngay 19/02/2021 giita 6ng
Vo6 Thanh K va ba Vo Thi Hoang H.

- Huy Hop ddng ting cho quyén st dung dat s6 003011, quyén sb
04/2021TP/CC-SCC/HDPGD, ngay 15/4/2021 gitta ba V& Thi Hoang H vai ba
binh Hoang TA va binh Hoang YA.

- Yéu cau huy phan cap nhat bién dong da cap cho Pinh Hoang TA, Pinh
Hoang YA vao ngay 05/5/2021 theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét sd vao
sO cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: H0889/29 do Uy ban nhan dan Quan
X cép ngay 10/6/2005.

Tai bién ban hoa gidi va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba H trinh bay:

Ong K 1am Vién phé Vién kiém sat Quan khu S nén 6ng K rat hiéu biét
phap luat, ba dua cho ong K bat ctr 1 vin ban gi ong K ciing doc di doc lai nhiéu
lan. Ong K va ba C tu 1am di chic cin nh cho ba vao nam 2014 va sau d6 6ng K
moi 1am gidy Gy quyén cho ba 14 ca hai 1an da thé hién ¥ chi ctia ong K giao tai
san cho ba. Ong K cho ring khi dén phong cong ching éng khong mang kinh
nén 6ng khoéng doc duoc nodi dung Uy quyén, nhung tai phién hoa giai ngay
05/8/2022 6ng K khong hé deo kinh ma éng K van doc bién ban hoa giai va ngdi
tu tay viét mot nira trang gidy gui cho ba ngay tai phién hoa giai trudc mit Tham
phan va Thu ky. Dong thdi, viéc 6ng K giao tai san cho ba dugc sd hiru, sir dung
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1a vi s6 tién mua hoa gia cin nh thuc chat 1a tién cta ba bo ra, nhung 13 cha me
khi dua tién mua hoa gia nh ba khong viét gidy to. Pong thoi, 6ng L khéng lo
lam an, thuong hay gy ra ng nan, nén 6ng K va ba C me ba khong tin tudng
cho ting tai san 1a can nh sd E2 duong TS (cu xa BH), Phuong 15, Quan X cho
ong L. Vi vy, nim 2014 6ng K va ba C tu 1am di chac cho ba toan quyén sé
hiru, str dung nh dat nay.

Ba khéng c6 Iira dbi ong K va khi dén phong cong chung ky hop dong ty
quyén cho ba thi ty 6ng K doc vin ban ty quyén, duoc cong chimg vién doc cho
ong K nghe, tit ca tha tuc ty quyén va cac thu tuc sang tén chi quyén nh cho
con ba 13 hoan toan ding véi quy dinh phap luat. Viéc ba sang tén quyén sé hiru
nh cho con géi ba thi ba c6 ndi chuyén véi cha me 1 ba C va 6ng K biét. Vi vay,
ba khong ddng ¥ v6i yéu ciu khai kién ctia nguyén don, néu ong K cho rang ba
Iira d6i thi 6ng K phai chimg minh viéc nay.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ¥ kién nhur sau:

Ong V& Thanh L théng nhét véi ¥ kién trinh bay, yéu cau cua ba T va éng
K.

Ba Pham Thuy C - Truéng Vin phong Cong chung LKT da cung cap cho
Tda an bd ho so cong ching va c6 don dé nghi vang mat trong sudt qué trinh
tién hanh t6 tung, cong khai chtng ctr, hoa giai, xét xir.

Nguoi dai dién hop phap ciia Van phong Cong chung TQP c6 6ng Bang
Thanh E trinh bay:

Ngay 19/02/2021, Van phong Cong ching TQP tiép nhan yéu cau cong
chimg hop dong ty quyén cua ong V& Thanh K uy quyén cho ba V& Thi
Hoang H v61 ndi dung: nam gitt, chi phéi, str dung, cho thué, muon, cho ¢ nh,
thé chap, bao lanh, dit coc, ban, chuyén nhuong, ting cho; ky van ban stra doi,
bd sung, chim dut hodc huy hop dong da ky két; giai chap, x6a dang ky giao
dich bao dam; ké khai va ndp cac loai thué, phi, 1é phi dbi voi phan quyén sir
dung dat (C6 tai san gan lién v4i dat) tai thira dat s6: 1 phan thira 04, to ban dd
sb: 13, dja chi: Can ho & tﬁng 1, E2 (CXBH) duong TS, Phuong 15, Quan X,
Thanh phé H.

Duya trén nhiing gidy to lién quan do ong K cung cap, Vian phong Cong
chirmg TQP nhan thdy du co so dé tién hanh thuc hién hd so cong ching hop
ddng Gy quyén Phan quyén so hiru cin ho cta ong K dbi voi can ho ¢ tang 1,
E2 (CXBH) duong TS, Phuong 15, Quan X, Thanh phé H. Hop dong uy
quyén véi noi dung: “Bén B duwoc toan quyén thay mdt va nhdn danh Bén A
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nam gitr, chipho‘i, st dung, cho thué, mwon, cho ¢ nh, thé chcfp, bao lanh, dat
coc, ban, chuyén nhuwong, ting cho; ky van bdan sira déi, bo sung, cham dirt
hodc hiy hop dong da ky két; gidi chdp, xéa dang ky giao dich bdo dam; ké
khai va ndp cdc loai thué, phi, 1é phi déi véi Phan quyén sir dung ddt (C6 tai
san gan lién véi dat) tai thira dat sé: 1 phan thira 04, to ban do sé: 13, dia
chi: Can hé ¢ tang 1, E2 (CXBH) dwong TS, Phwong 15, Qudn X, TP.HCM
cua Bén A néu trén theo quy dinh hién hanh.

Trong pham vi iy quyén, Bén B dwoc quyén lién hé véi cd nhdn, co
quan cé tham quyén dé thwc hién cac ndi dung ity quyén néu trén; tryc tiép
thu chi; duoc quyén xac lap, thuc hién hanh vi can thiét @é dat dwoc muc dich
ctia viée vy quyén; dwoc quyét dinh moi van dé, dieoc quyén Idp, ky tén trén
cac gidy to lién quan; Bén B dwoc quyén nhdn tién tir cong viée dwoc iy
quyén nhuw: tién cho thué, coc, ban, chuyén nhwong va cé nghia vu ban giao
lai cho Bén A; thuwc hién quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong nay; dwoc
iy quyén cho nguwoi thir ba ké khai, nép thué phat sinh tir hop dong nay theo
luat dinh”.

Sau khi doc lai ban thao hop dong, ong V& Thanh K va ba V& Thi
Hoang H ddng ¥ véi ndi dung nhu trén va da ky tén, lan tay vao Hop dong ay
quyén néu trén trudc mat cong chung vién Pham Thi H. Pong thoi, ong Vo
Thanh K di nghe cong chung vién giai thich vé phap 1y cta hop dong uy
quyén, ong K tu nguyén Uy quyén va ty ghi vao ban luu cta hop dong uy
quyén voi ndi dung nhu sau: “Té6i da nghe ré, hiéu day di ndi dung gidi thich
clia cong chieng vién va cdc kha néing xay ra rii ro khi iy quyén dinh doat tai
san. Téi hoan toan tw nguyén théa thudn néi dung hop dong néu trén va tw
chiu trach nhiém vé hdu qud phap 1y khi c6 tranh chdp xday ra”, cung véi viée
ky tén va diém chi vao hop dong ty quyén.

Cong ching vién dbi chiéu toan bo gidy to ban chinh c6 lién quan, tat
ca déu trang khép, ddng thoi cac tai liéu néu trén da dugc photo va luu vao hd
so cong chung day du theo luat dinh. Vian phong Cong chimg TQP khang
dinh khi thuc hién coéng chimg hop dong néu trén di tuan thi cac quy dinh
cua luat cong chirng va phép luat c6 lién quan. Viéc cong chiing giao dich noi
trén 13 hoan toan khach quan, dung phap luét, khong vi pham dao dirc nghé
nghi¢p. Cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén khong bi ép budc cua
bén nao va c6 cam két tu chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhimg ndi dung
yéu cau iy quyén. Pong thoi, 6ng V6 Thanh Y ¢6 don dé nghi vang mit trong
sudt qua trinh tién hanh t6 tung, cong khai chimg ctr, hoa giai, xét xr.



Ong Dinh Viét H trinh bay: Ong khong c6 bo tién ra sira chita can nh, ong
khong c6 dong gbp cong surc vao viéc gin gitr, ton tao can nha E2, duong TS (cu
x4 BH), Phuong 15, Quan X, Thanh phd H. Nay 6ng khong c6 yéu cau Toa an
giai quyét quyén loi gi cta ong trong vu an nay va éng co6 don dé nghi vang
mat trong sudt qua trinh tién hanh t6 tung, céng khai chimg ct, hoa giai, xét xir.

Tai phién toa so tham:

Dai dién nguyén don ba T trinh bay: 6ng K chi ty quyén cho ba H giir
gidy to chir khong c6 uy quyén cho ba H ky mua ban, ting cho cin nha sd E2
duong TS (cu x4 BH), Phuong 15, Quan X, vi luc dén phong cong chimg ong K
khong mang theo kinh nén khong doc dugc van ban cong chirng va tin tuong
con gai la ba H, nén ong K ky va viét chit vao phan dudi Bén oy quyén ctia Hop
ddng Gy quyén vi 6ng K nghi 1a chi uy quyén cho ba H gitt s6 nha; Ong K da
lam di chic dé lai phan cin nha cta 6ng K cho 6ng L thi 6ng K khong c¢é cho ba
H. Ba H d3 lira d6i ong K lam gidy oy quyén dé ba H sang tén cho hai con ba H
1a trai voi ¥ chi cia ong K. Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng
K.

Ong K théng nhat véi 10i trinh bay cta ba T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Khong
dong y yéu cau cua nguyén don, vi vao ndm 2014 6ng K va ba C tu 1am di chic
cin nha cho ba H va sau d6 6ng K méi lam gidy uy quyén cho ba H 1a ca 2 lan
d4 thé hién ¥ chi cua 6ng K giao quyén so hitu, sit dung tai san cho ba H. Ba H
khong co6 Iira dbi 6ng K va khi dén phong cong chimg ky hop dong uy quyén
cho ba H thi ty 6ng K doc vin ban uy quyén, dugc cong chimg vién da doc cho
ong K nghe, tit ca thu tuc Gy quyén va cac thu tuc sang tén chi quyén nha cho
ba TA va YA 1a hoan toan dung véi quy dinh phap luat. Ban luu cua hop dong
iy quyén voi ndi dung do chinh chit viét cua éng K viét nhu sau: “Téi da
nghe ré, hiéu ddy di ndi dung gidi thich ciia ¢éng chitng vién va cdc kha ning
xdy ra rii ro khi uy quyén dinh doat tai san. T6i hodn todn tw nguyén théa
thudgn noi dung hop déng néu trén va tw chiu trach nhiém vé hdu qua phap ly
khi ¢6 tranh chdp xdy ra”, cing véi viée ky tén va diém chi vao hop dong tuy
quyén. Vi vay, dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén
don.

Ba H thong nhét véi v kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua minh.

Ong L thong nhat véi y kién cia ba T va éng K. Ong K di 1am di chiic dé
lai phan cin nha cta 6ng K cho ong vi viy 6ng K khong cho ba H. Ba H di lira
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déi 6ng K 1am gidy uy quyén dé ba H sang tén cho hai con ba H 13 trai véi ¥ chi
ctia ong K, dé nghj Toa an chap nhan yéu cau cta 6ng K.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan X phat biéu v kién:

- V& thu tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xu, thu ky tir giai doan
thu Iy vu 4n dén phién toa hom nay 1a di tuan thu ding, day da quy dinh phap
luat. Trong qué trinh giai quyét vu an cic duong su da thuc hién ding cac
quyén va nghia vu ctia minh.

- V& noi dung: Xét thay yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong co
cin ctr theo quy dinh cua phéap luat vi vay dé nghi Hoi dong xét xu khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 299/2022/DS-ST ngay 07 thing 9 ndm
2022 ctia Toa dn nhédn dén Qudn X, Thanh phé H tuyén xik nhu sau:

Khéng chdp nhéan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Vo
Thanh K vé viéc yéu cau huy toan b Hop dong ty quyén s6 001543, quyén sd
01TP/CC-SCC/HBGD ngay 19/02/2021 gitta 6ng Vo Thanh K va ba Vo6 Thi
Hoang H; Huy Hop dong ting cho quyén st dung dat s 003011, quyén sd
04/2021 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 15/4/2021 gitra ba Vo Thi Hoang H véi ba
Pinh Hoang TA va ba Binh Hoang YA; Va yéu cau huy phan cip nhat bién
dong da cap cho ba Pinh Hoang TA va ba Pinh Hoang YA vao ngay 05/5/2021
theo Gidy chting nhin quyén st dung dit s vao sb cap gidy chimg nhin quyén
sir dung dat: H0889/29 do Uy ban nhan dan Quan X cap ngay 10/6/2005.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su
cling nhu cac quy dinh vé an phi va thi hanh an dan su.

Ngay 14/9/2022, nguyén don 6ng VO Thanh K ndp don khang cao toan
bo ban 4n so tham, véi 1y do ban 4n so tham do Toa 4n nhan dan Quan X xét xi
ngay 07/9/2022 thiéu khach quan, toan dién, khong pht hop phap luat. Ong K
yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé H xét xir phuc tham, stra ban an so thim
theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong.

Ngay 05/12/2022, éng V& Thanh K c6 don khang cdo bd sung yéu cau
Tda cap phuc tham lam 16 hanh vi cia ba V& Thi Hoang H tir nam 2020 dén nay
qua hai 1an cap nhat bién dong tai san vao ngay 22/12/2020 va ngay 05/5/2021
ctia Vin phong ding ky dat dai Quan X. Ong K chi uy quyén thoi han 05 nim
dé ba H giir gium gidy to nh dat, nhung ba H lai nhanh chong tu ¥ sang tén chu
quyén nha dat cho hai con gai ciia minh. Ba H ¢6 tinh lira d6i ong dé chiém doat
tai san ctia vo chong ong va phan thira ké ctia con trai ong 13 ong L.
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Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi khang cdo khong rut khang
céo, cac duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
Cac duong sy khong bo sung tai liéu, chimg ctr ndo khac.

Ludt sw Nguyén Van K y kién nhw sau: Ong K khong ddng v ty quyén cho
ba H dinh doat phan tai san ctia 6ng ma chi uy quyén cat giitr gidy to. Khi cong
chtng ty quyén, 6ng K khong mang kinh, khong c6 ngudi 1am chimg, c6 khiém
khuyét vé thé chat, cong ching vién phai yéu cau nguoi 1am chimg hoic ngudi
giam ho dé dam bao cong chimg khong bi lira doi. Do d6, theo Piéu 47 Luat
cong chimg thi phai hity hop dong va boi thuong thiét hai do céng chimg khong
dung quy dinh phéap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir stra an so tham, chdp nhan
khang cao cua ong K.

Ludt sw Pham TA y kién nhuw sau: Tai san chung vo chong 13 so hitu
chung hop nhat, chua c6 ddéng ¥ cua 6ng K vé viéc ba C duoc nira can nha cho
ba H vi chua phan chia rd bao nhiéu. Ba H tang cho hai con cuia minh ma khong
cho 6ng K biét.

Ong L théng nhdt véi v kién ciia ludt sw va khéng bé sung y kién.

Ong K y kién nhu sau: Ong khong dong ¥ véi ¥ kién cua ba H vé viéce tién
hoéa gia nha la cta ba H.

Ba H y kién nhu sau: Phong cong ching chinh 13 ngudi lam chtng, méi
du uy tin kha ning lam ching. Ba H hoan toan khong lira déi ong K. Ong K cho
rang ba H lira dbi thi phai xuat trinh duoc tai liéu, ching ¢ chimg minh. Tat ca
ba 1am déu tuan theo quy dinh phap luat va ding véi y mudn ciia cha me ba. Tur
cac phong cong chimg dén cac co quan quan 1y dat dai déu lam dang quy dinh
phap luat. Ong K hoan toan c6 du nang lyc hanh vi thuc hién cac giao dich dan
su. Ong K khong bi diéc ma chi c6 thé bi lang tai. Khi ba C ting cho phan tai
san ctia ba C cho ba H thi ong K nam vién nén khong thé co y kién cuia 6ng K tai
phong cong chimg duoc. Nhung khi Vin phong diang ky dat dai Quan X cap
nhat bién dong ba H cung dung tén s& hitu voi 6ng K va ca khi ong K lam uy
quyén cho ba H thi ong K hoan toan biét viéc ba C di ting cho phan cia minh
cho ba H ma khong co ¥ kién gi, nén ba H khong dong ¥ véi y kién cua luat su
nguyén don cho rang ba C ting cho phan tai san ctia minh cho ba H ma chua c6
su dong ¥ cua ong K.

Khi ba H ting cho hai con déu c6 néi cho dng K va con noi ba C cho ong
K biét viéc nay. Thong qua cac btrc thu ong K viét giri cho ba H trude khi tranh



chép ra Toa 4n déu thé hién 6ng K hoan toan biét viéc ba H ting cho hai con cua
ba H. S& di 6ng K mudn lam thi tuc dy quyén tir 6ng K cho ba H réi ba H lam
thu tuc ting cho hai con 1a vi khong phai 1am thu tuc sang tén hai lan, va boi
thuc chat cha me déu cho ba chtr khong phai cho con ba, nhung vi tinh hinh dich
bénh Covid-19 qua nghiém trong nén ba phai sang tén cho cac con. Nguyén
vong ctia me ba 12 ba C khong cho ban cin nh ndy ma mong 6ng K trd vé nha dé
ba chdm soc.

Van phong cong chung TQP co ong Dang Thanh E la nguwoi dai dién theo
uy quyén giri don dé nghi Toa dn tién hanh t6 tung ving mdt, gi nguyén todn
bé néi dung da trinh bay ¢ Toa cdp so tham va khéng cé y kién gi thém.

Vian phong céng chimg LKT giri Cong van so 151/CV-LKT ngay
22/12/2022 dé nghi Toa dén tién hanh té tung vang mdt, dd cung cdp day di tdi
liéu, chitng cir tai Toa cdp so tham va khéng cé y kién gi khdc.

Ong Dinh Viét H c¢6 don vang mdt tai phién toa phiic tham va khéng cé y
kién gi khdc.

Ba Hodng Tién C, ba binh Hoang TA, ba Pinh Hodng YA ciing 11y quyén
cho ba V6 Thi Hoang H théng nhdt véi cdc y kién cia ba H tai phién toa phiic
tham.

Pai dién Vién Kiém sdat nhdan ddan Thanh phé H phdt biéu y kién vé viéc
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn dan sw ¢ giai doan phiic
tham nhu sau’

Tham phéan va Hoi dong xét xtr thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat
T tung dan su. Cac duong su chap Hnh diing quy dinh phap luét.

V& hinh thirc: Pon khang cdo cta 6ng V4 Thanh K dugc 1am trong thoi
han luat dinh, nén hop I¢.

Vé noi dung: Ap dung khoén 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015, d¢ nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén
don, nguyén don dugc mién an phi phuc tham theo luat dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung cur ¢6 trong hd so vu an dugce thim
tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, xét khang céo cua
nguyén don, Hoi ddng xét xir phuc thim nhan dinh:

[1] Vé hinh thirc:
Tda an cip so tham da xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap, thy Iy
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dung tham quyén giai quyét, xac dinh dung tu cach duong su trong vu an, thuc
hién trinh ty thi tuc t6 tung dung quy dinh ctua BO luat T6 tung dén suy.

Tir ngay 07/9/2022 Tda an nhan dan Quan X xét xir so thim va tuyén an,
dén ngay 14/9/2022 nguyén don ong V& Thanh K ndp don khang cao, 1a con
trong thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan sy, don
khang cdo hop 1, nén dugc chap nhan xem xét giai quyét.

Céc duong su gdm Vian phong Cong ching TQP, Vin phong Cong chimg
LKT, 6ng Dinh Viét H c¢6 don dé nghi Toa an tién hanh td tung vang mit; Ba
Hoang Tién C, ba Pinh Hoang TA, ba Pinh Hoang YA vang mit nhung c6
nguoi dai dién theo iy quyén 1a ba V6 Thi Hoang H c¢6 mit. Viéc vang mit cia
cac duong su néu trén 1a phu hop quy dinh phap luat tai Diéu 296 Bo luat TH
tung dan su, nén dugc chip nhan.

[2] V& noi dung:

[2.1] Can cu vao cac tai liéu, chirng ¢ hién ¢6 trong ho so vu an, cé di co
so xac dinh nhu sau:

Vo chong ong V& Thanh K (sinh ndm 1929) va ba Hoang Tién C (sinh
nam 1937) 1a chu sir dung dat va so hiru nha tai dia chi E2 (CXBH) duong TS,
Phuong 15, Quin X, Thanh phé H theo Gidy chtrmg nhan quyén sir dung dét (c6
tai san gan lién dat) s6 bia AB 914446, s6 vao s6 H0889/29 ctia Uy ban nhan
dan Quan X cip ngay 10/6/2005. Ong K va ba C c6 hai ngudi con rudt 1a ong
Vo Thanh L (sinh nam 1965) va ba V6 Thi Hoang H (sinh nam 1971).

Ngay 16/7/2014, 6ng K va ba C 1ap Di chuc c6 cong chimg s6 005901 tai
Vin phong Cong chimg Go Vap nhu sau: Sau khi mot trong hai ngudi qua doi
thi tai san néu trén s& thudc quyén thira ké ctia ngudi con lai. Sau khi ca hai qua
doi thi tai san cta hai nguoi néu trén sé thudc quyén thira ké cua ba H.

Ngay 04/4/2019, éng K 1ap Di chuc c6 cong ching sé 011374 tai Vian
phong Cong chimg HXN nhu sau: Sau khi 6ng K chét thi 6ng L s& duoc hudng
di san thira ké do ong K dé lai 1a toan bd phﬁn thudc quyén s& hitu, sir dung cua
ong K ddi v6i quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi s6 E2
(CXBH) duong TS, Phuong 15, Quan X theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.
Ngoai ong L thi 6ng K khong dé lai di san thira ké cia minh cho bat ctr ai khac.

Ngay 23/11/2020, ba C ting cho ba H phan quyén str dung dat (co tai san
gan lién voi dat) ciia ba C dé ba H va ong K tré Thanh dong s hitu quyén sir
dung dt (c6 tai san gin lién voi dat) tai thira dat sb: 1 phan thira 04, to ban dd sb
13, dia chi: Can ho ¢ tang 1, E2 (CXBH) dudng TS, Phuong 15, Quan X, khong
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nham muc dich tach thtra, khong kém theo bét ky diéu kién ting cho nao, theo
Hop ddng ting cho mot phan quyén st dung dat c6 cong ching s6 013400 tai
Vin phong Cong ching TQP, d3 duoc Vian phong dang ky dat dai Thanh phd H
— Chi nhanh Quan X cép nhat bién dong trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 bia AB 914446, s vao s6 H0889/29 vao ngay 22/12/2020.

Ngay 19/02/2021, theo Hop dong Gy quyén c6 cong chimg sd 00153 tai
Vin phong Cong ching TQP, 6ng K ty quyén cho ba H dugc toan quyén thay
mit va nhan danh 6ng K nam giit, chi phdi, str dung, cho thué, muon, cho ¢ nho,
thé chap, bao lanh, dit coc, ban, chuyén nhuong, ting cho; ky vin ban sta doi,
bd sung, chdm dut hodc huty hop dong da ky két; giai chap, xoa ding ky giao
dich bao dam; ké khai va ndp cac loai thué, phi, 18 phi ddi v6i phan quyén st
dung dét (c6 tai san gin lién voi dat) tai thira dat s6: 1 phan thira 04, to ban d6 sd
13, dia chi: can ho & tﬁng 1, E2 (CXBH) duong TS, Phuong 15, Quan X cta 6ng
K theo quy dinh hién hanh. Trong pham vi Gy quyén, ba H dugc quyén lién hé
c4 nhan, co quan c6 tham quyén dé thuc hién cic nodi dung Gy quyén néu trén;
truc tiép thu chi; duoc quyén xac lap, thuc hién hanh vi can thiét dé dat muc
dich cua viéc uy quyén; duoc quyét dinh moi van dé, duoc quyén lap, ky tén
trén cac giéy to lién quan; Ba H duoc quyén nhan tién tir cong viéc dugce uy
quyén nhu: tién cho thué, coc, ban, chuyén nhuong va cé nghia vu ban giao lai
cho ong K; thuc hién quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong nay; dugc uy
quyén cho nguoi thir ba ké khai, nop thué phat sinh tir hop dong nay theo luat
dinh. Thoi han Gy quyén 1a 05 nam ké tir ngay ky hop dong nay hodc chim dut
theo luat dinh.

Ngay 15/4/2021, theo Hop ddong ting cho quyén sir dung dat co cong
chung s6 003011 tai Van phong Coéng chimg LKT, ba H nhan danh ca nhan va
dai dién cho 6ng K theo Hop dong uy quyén ngay 19/02/2021 néu trén, da ting
cho khong diéu kién toan bo quyén st dung dét (c6 tai san gan lién véi dat) theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé bia AB 914446, s6 vao so6 H0889/29
ngay 10/6/2005, cap nhat sang tén ngay 22/12/2020, cho ba Pinh Hoang TA va
ba Pinh Hoang YA, duoc Vin phong diang ky dat dai Thanh phd H — Chi nhanh
Quan X cap nhat bién dong trén Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 bia AB
914446, s6 vao s6 H0889/29 vao ngay 05/5/2021.

Toan by céac giao dich néu trén déu 1a c6 that, duoc cac bén thuc hién
thong qua céng ching va diang ky dit dai tai cac t chirc, co quan c6 thim quyén
theo quy dinh phap luat. Do d6, nhan dinh ciia Toa cap so tham vé Hop dong ty
quyén s6 001543 ngay 19/02/2021 tai Van phong cong chimg TQP, Hop dong
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ting cho s6 003011 ngay 15/4/2021 tai Van phong cong ching LKT va viéc
cap nhat bién dong ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Quan X trén Giay
ching nhan quyén sir dung dat cho ba Dinh Hoang TA va ba Binh Hoang YA
dung quy dinh phéap luat la c6 can c.

[2.2] Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don:

Ong K cho rang chi ity quyén thoi han 05 nam dé ba H gitr gium gidy to
nh dit, nhung ba H lai nhanh chéng ty ¥ sang tén chu quyén nha dit cho hai con
gai ciia minh. Ba H c6 tinh lira d6i ong dé chiém doat tai san cua vo chong 6ng
va phan thira ké ciia con trai 6ng 1a ong L: Tai phién toa phiic tham, 6ng K
khong c6 tai liéu, ching ctr nao chimg minh duoc van dé nay, nén khong c6 co
s& duge chap nhan.

Vé ¥ kién ctia Luat su Nguyén Vian Khuong cho rang khi cong chtng uy
quyén, ong K khong mang kinh, khong cé ngudi lam chimg, ¢6 khiém khuyét vé
thé chat, cong chimg vién phai yéu cau nguoi lam chimg hodc ngudi giam ho dé
dam bao cong chimg khong bi lira dbi theo Diéu 47 Luat Cong chimg:

Theo Diéu 47 Luat Cong chimg quy dinh cu thé nhu sau:

“Diéu 47. Nguwoi yéu cau cong chieng, ngwoi lam ching, ngueoi phién dich
1. Newoi yéu cdu cong chitng la cd nhdn phdi ¢6 ning lyc hanh vi ddn su.
Truong hop nguoi yéu cau cong chitng la t6 chirc thi viéc yéu cau cong

chung dwoc thuc hién thong qua nguoi dai dién theo phap ludt hodc nguoi dai
dién theo ity quyén ciia t6 chirc do.

Ngueoi yéu cau cong chirng phdi xudt trinh di gidy to can thiét lién quan
dén viéc cong chitng va chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, tinh hop phdp ciia
cdc gidy to do.

2. Truong hop nguwoi yéu cau cong chirng khong doc dwoc, khéng nghe
dwoe, khong ky, diém chi dwoc hodc trong nhitng truong hop khdc do phép ludt
quy dinh thi viéc cong chitng phai coé nguoi lam ching.

Ngueoi lam chieng phdi la nguwoi tir @i 18 tudi tré 1én, c6 ndng lwc hanh Vi
dan sy day i va khéng cé quyén, loi ich hodc nghia vu lién quan dén viéc cong
chung.

Ngueoi lam chieng do ngueoi yéu cau cong chitng moi, néu nguoi yéu cdu
cong chitng khong moi duoc thi cong chirng vién chi dinh...”

Tai thoi diém Gy quyén, 6ng K co diy da quyén dinh doat ddi véi phan tai
san cia minh theo quy dinh tai cac Diéu 194, 218 B luat dan sy nam 2015, céc
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Diéu 167, 168, 169, 188 Luat dat dai nam 2013, cdc Diéu 118, 137 Luat nha &
nam 2014. Cén ctr vao Két luan kham strc khée tdm than so 144/TTPYTTKV-
KKB ngay 27/01/2021 ctia Trung tdm phép y tdm than khu vyc Thanh phd H thé
hién 6ng K minh man sang sudt, khi tham gia giao dich ty quyén vao ngay
19/2/2021 6ng K ¢6 nang luc phap luat dan su, c6 nang luc hanh vi dan sy, tu
nguyén, duoc thyc hién thong qua Van phong cong chung hop phap, dam bao du
diéu kién c6 hiéu lyc cua Hop ddng uy quyén ngay 19/2/2021 theo Diéu 117,
Diéu 562 Bo luat dan sy nam 2015. Cin ¢t vao cac tai lidu, chung ctr hi¢n cé
trong hd so vu an déu khong co tai lidu, chimg cr ndo ching minh vao ngay
19/2/2021 tai Van phong Cong ching TQP, ong K bi mat ning lyc hanh vi dan
su, hay bi han ché nang luc hanh vi dan sy, hay bi khé khan trong nhan thir,
lam cha hanh vi, khi 6ng K tham gia giao dich dan su ity quyén cho ba H. Ong
K con ghi 16 trong hop dong uy quyén nhu sau: “T6i da nghe ré, hiéu day dii
noi dung gidi thich cua cong chung vién va cac kha nang xay ra rui ro khi uy
quyén dinh doat tai san. Téi hoan toan tir nguyén théa thudn néi dung hop dong
néu trén va tw chiu trach nhiém vé hdu qud phép 1y khi ¢é tranh chdp xdy ra”,
cung véi viéc ky tén va diém chi vao hop dong iy quyén. Van dé nay ciing phu
hop véi nhan dinh cua Toa cap so thim vé Hop dong oy quyén sé 001543 ngay
19/02/2021 tai Van phong cong chirng TQP dtng quy dinh phap luat nén trinh
bay cua ong K cho rang ba H lira d6i 6ng va ong khong dugc nghe cong ching
vién doc noi dung ty quyén 1a khong cé cin ci. Do do, ¥ kién cua luat su K
cho rang 6ng K thudc truong hop phai co nguoi 1am chimg hay nguoi giam ho 1a
khong dling.

Vé v kién cta Luat su Pham TA cho rang tai san chung vo chdng 1a so
hitu chung hop nhat, chua c6 dong ¥ cua 6ng K vé viéc ba C duge nira cin nha
cho ba H vi chua phan chia rd bao nhiéu, va ba H tang cho hai con ciia minh ma
khong cho ong K biét:

Ngay 23/11/2020, ba C tang cho ba H phan quyén str dung dat (co tai san
gan lién véi dat) ciia ba C dé ba H va ong K trd thanh dong so hitu quyén sir
dung dat (c6 tai san gin lién voi dat) tai thira dat sb: 1 phan thira 04, to ban dd sb
13, dia chi: Can ho & tang 1, E2 (CXBH) dudng TS, Phuong 15, Quan X, khong
nhim muc dich tach thia, khong keém theo bat ky diéu kién tang cho nao, theo
Hop déng ting cho mot phan quyén s dung dat c6 cong chimg sé 013400 tai
Vin phong Cong ching TQP, di duoc Vin phong ding ky dat dai Thanh phé H
— Chi nhanh Quan X cap nhat bién dong trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s bia AB 914446, sb vao s6 H0889/29 vao ngay 22/12/2020; Dén ngay
19/02/2021 6ng K iy quyén cho ba H thuc hién cac quyén sé hitu va st dung
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dbi v6i phan tai san cua 6ng K; Céc giao dich nay déu khong rd giita 6ng K va
ba C c6 su thoa thudn nao hay khong vé viée phan chia tai san chung vo chdng,
nhung sudt trong qué trinh cic bén tham gia giao dich ciing nhu phat sinh tranh
chap va giai quyét tai Toa cp so tham, 6ng K déu biét nhung khong ¢ yéu cau
Toa an giai quyét dbi voi Hop dong ting cho giita ba C voi ba H vao ngay
23/11/2020, don khang céo cua ong K ciing khong dé cap dén van dé nay, nén
khong thudc pham vi xét xir ctia Toa an cap phuc tham.

Theo hop dong uy quyén ngay 19/02/2021 c6 dé cap dén viéc ba H phai
c6 nghia vu bao cho dng K biét viéc thuc hién iy quyén, nhung cic bén khong
thoa thuan ro bao béng cach thirc nao. Tuy nhién, cac burc thu do 6ng K viét cho
ba H co thé hién ong K biét viéc ba H tang cho hai con ctia minh. Cu thé tai céac
burc thu do 6ng K viét tay guri cho ba H dd duoc 6ng K thira nhan tai phién toa
phuc tham nhu sau: “... Ba dé néi véi L va L da dong y véi Ba cdc diéu sau day,
it nhiéu déu cé loi cho cdc con néu cdc con (con va Hing) chdp nhan. D6 la: 1/-
Thdo rit don kién Hing doi boi thuong viéc Himg vé c6 danh né gdy thuong
tich, phdi diéu tri dai ngay gdy ton kém va mat thu nhdp, nén mdc no. Nhue vy,
Hiing khoi phdi boi thuwong it, nhiéu gi @, nhung nhue vdy thi khéng hay chiit
nao. 2/ L dd héi phong nh dat qudn va biét la con da lam gidy to chia ca nh nay
cho 2 chdu, héi Ba tai sao trudt phd‘n thira ké ciia né va dinh khiéu nai. Ba danh
phdi néi véi né la khoan kién vi sé anh hudng dén thanh danh ciia Ba Me va cd
con nita, dé héi lai va gidi quyét sau. Nay né dong v la khéng tranh chdp vé van
dé nay nita, néu Hing dong y viét 1 to cam két hoa gidi véi L trong 1, 2 ngay t6i
ddy, dé Toa xem xét ma giam bot hinh phat doi véi L...”. Do d6, ¥ kién cua luat
su TA cho rang ba H ting cho hai con ctia minh d6i voi phan tai san cua ong K
iy quyén ma khong cho dng K biét 1a khong dung.

Tir nhimg nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham nhan thiy yéu
cau khang cdo ciia nguyén don 1a khong ¢o co sé duge chap nhan.

[2.8] V& an phi:

Ong V& Thanh K phai chiu 4n phi dan su so tham va an phi dan sy phuc
tham, nhung do thudc trudng hop ngudi cao tudi va cd don dé nghi mién toan bo
an phi pht hop quy dinh phap luat, nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ¢t vao khoan 1 Biéu 308 cta B luat TH tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua ong Vo Thanh K.
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Giit nguyén Ban an dan su so tham s 299/2022/DS-ST ngay 07 thang 9
nam 2022 cta Toa an nhan dan Quan X, Thanh phé H.

Tuyén xur:

Cian cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266 va khoan
1 Piéu 273 cta B luat T tung dan sy nam 2015;

Cian ct cac diéu 116, 117, 119, 134, 135,138,139,140, diém c khoan 1
Diéu 141, 385, 386, 387, 388, 398, 399, 400, 402, 405, 457, 459 va Piéu 562 Bo
luat Dan sy nam 2015;

Cian ctr cac Diéu 95, 97 va Diéu 98 Luat Dat dai nam 2013;
Cian ctr vao cac Diéu 8, 9, 12, 120, 121 va Diéu 122 Luat nh & nam 2014:

Can ctr diém @ khoan 1 Diéu 12, khoan 1 va khoan 3 Diéu 26, Diéu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an va Danh muc muirc an phi, 1¢ phi Toa an ban Hnh kém theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Vo
Thanh K vé viéc yéu cau huy toan bd Hop dong ty quyén sd 001543, quyén so
01TP/CC-SCC/HBGD ngay 19/02/2021 gitra 6ng Vo Thanh K va ba Vo Thi
Hoang H; huty Hop dong ting cho quyén st dung dat sé 003011, quyén sb
04/2021 TP/CC-SCC/HBPGD ngay 15/4/2021 gitra ba Vo Thi Hoang H véi ba
Pinh Hoang TA va ba Binh Hoang YA va yéu cau huy phan cap nhat bién dong
da cap cho ba Pinh Hoang TA, ba Pinh Hoang YA vao ngay 05/5/2021 theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat: H0889/29 do Uy ban nhan dan Quan X cap ngay 10/6/2005.

2. Vé an phi: Ong V& Thanh K duoc mién ndp tién an phi dan sy so tham
va an phi dan sy phuc tham.

3. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhdn: TM. HOI PONG PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
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- TAND Cép cao tai TP.H;
- VKSND TP.H;

- TAND Quan X;

- Chi cyc THADS Quan X;
- C4c duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Thu H
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