TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN CHAU PHU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 163/2019/DS-ST

Ngay: 07-10-2019

V/v Tranh chip vé hop dong
vay tai san, hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thé Vian

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Chao

Ong Nguyén Hoang Tuin

-Thur ky ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén la Thu ky Toa an
nhan dan huyén Chau Phu

-Pai dién Vién kiém sat nhin dan huyén Chau Phii tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Kim Trang la Kiém sat vién

Trong ngay 07 thang 10 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chau
Phu, tinh An Giang xét x0 so thdm cong kl}ai vu an dan su ‘thu ly ‘s():
120/2012/TLST-DS ngay 16 thang 7 ndam 2012 vé viéc Tranh chap vé hgp dong
vay tai san, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb: 43/2017/QDST-DS ngay
05/9/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Trung T, sinh nim 1970 noi cu tra: S6 1107/1, t0
51, khom Tay Khanh 7, Phuong My Hoa, thanh phd Long Xuyén, tinh An
Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Bach X,
sinh ndam 1960 noi cu tra: S6 35D, khom Pong An 5, phuong My Xuyén, thanh
phd Long Xuyén, tinh An Giang theo gidy uy quyén 1ap ngay 15/9/2017, c6 mit.

- Bi don: Ba Lé Thi Mai X1, sinh ndm 1960 noi cu tra: 4p My Thuan, x3
My Pht, huyén Chau Pht, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Ngd Thi Thu H, sinh nim
1965 noi cu tri: T6 06, Khém Hoa Hung, thi tran Nha Bang, huyén Tinh Bién,
tinh An Giang theo hop dong uy quyén 1ap ngay 18/9/2017, c6 mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Pau tu va Phat trién Viét Nam

Nguoi dai dién hop phdp ciia ngan hang: Ong Nguyén Huynh P, sinh nim
1972 — Chuyén vién Phong quan 1y rili ro - Ngan hang TMCP Dau tu va Phét
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trién Viét Nam — Chi nhanh An Giang theo quyét dinh vé viéc uy. quyén lai s6
631/Qb-BIDV ngay 26/9/2019 cua Giam dbc Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam chi nhanh An Giang, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10 thang 7 ndm 2012, don khéi kién bo sung
ngay 10/3/2017 va loi khai ciia nguyén don éng Tran Trung T trinh bay: Ba Lé
Thi Mai X1 c6 vay cua 6ng s tién 2.300. 000.000 ddng theo hop dong vay ngay
10/9/2011, gidy nhan ng ngay 10/9/2011, gidy nhan no ngay 15/01/2012, gidy
nhan no ngay 20/02/2012 véi 13 suat 3%/thang Ba X1 c6 cam két chuyén
nhuong cho 6ng 03 thira dat va giao ong giit ban chinh gidy chirmg minh nhan
dan va ho khau ba X1. Ong nhiéu lan yéu ciu nhung ba X1 c6 tinh khong tra
vén va 1ai cho 6ng. Nay ong khoi kién yéu cau ba X1 tra tién von vay
2.3000.000.000 dong, tién 1i véi 1di suat 20%/nam tam tinh dén ngay 10/3/2017
1a 2.278.000.000 d6ng va thuc hién hop dong chuyén nhuong 03 thira dat ba X1
cam két véi ong.

To khai ngay 10/8/2012 bi don ba Lé Thi Mai X1 trinh bay: Nam 2011
thong qua gi6i thi¢u cua ba Ngbé Thi Thu Huong, ba c6 hoi vay cua ong T
330.000.000 dong dé dao han ngan hang, du kién thoi gian vay khoang 01 tuan
v6i 131 suat 30%/thang. Ong T ¢6 yéu cau ba phai ky vao 4-5 biéu mau in sin
nhung chira tréng ndi dung, ong T c6 giai thich tién cho vay 1a phan hun cia
nhiéu nguoi, trong d6 c6 vai vi lanh dao o tinh nén phai c6 gidy to 1am tin, con
ndi dung ong hira s& ghi thuc té. Vi tin tuéng nén ba co Ky tén va lin tay vao cac
to giéy nay. Khi ky t€n va lan tay khoang 03 gio chiéu, dén sang hom sau ong T
dua tién cho ba va c6 ba H Cung mang tién di tra thi can bo ngan hang cho rang
thot han vay méi 03 thang néu tra thi khong vay lai dugc nén ba khong tra tién
Cho ngan hang. Va trong ngay d6, ba mang tién tra lai o ong T, ba co doi lai nhimg
mau gidy da ky tén thi ong T noi khong mang theo, dé vai ngay sau ong co dén
s€ tra lai. Khoang 15 ngay sau, ba can tién dé tra tién mua dat cho 6ng Phy nén
c6 vay tién cua 6ng T nhan 05 1an vao thang 9 va thang 11 nam 2011 s tién
tong cong 345.000.000 dong. Pén ngay 14/12/2011 ba vay tién caa Ngan hang
thuong mai c6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam — Phong giao dich Chg Méi
500.000.000 dong va tra cho ong T von va 1ai 1a 400.000.000 dong, noi tré cach
ngan hang khoang 50m. Ba c6 yéu cau 6ng T tra lai cac glay to da ky tén nhung
ong T no6i khong mang theo va hira s& hily bo, vi nghi tién da tra roi va khi ky
tén khong ghi ndi dung nén ba ciing déng y.

Ba co vay cua ong T 345.000.000 dong nhung d tra xong von va lai. Cac
bién nhan, giay to hop ddng co chir ky tén cua ba Ia do ba ky khong, khong co
ndi dung. Cac gidy nay do ong T tur dién, khong dung voi thuce té, diéu do ching
minh ba khong vay tién ctia 6ng T 2.300.000.000 dong nhu the hién trén gidy to.
Con cac giay to the hién ba cam két chuyén nhugng dat va gidy uy quyén c6 ky
san tén ba 1a cac mau ba ky san di dua trudc d6 cho 6ng T, hoan toan khong hira
chuyén nhuong va ciing khong uy quyén cho ai khac dé lam tha tuc chuyén
quyén cho 6ng T.



Nay ba khong ‘d(‘A)ng Y véi cac yéu cau cua oOng T,Vé tra tién vay
2.300.000.000 dong, tién 1ai vay va thyc hién chuyén nhuong dat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ngdn hang thwong mai co ) phan
Pau tw va phdt trién Viét Nam do 6ng Nguyén Huynh P trinh bay: Phong giao
dich Cho Méi truc thudc Chi nhanh Ngan hang TMCP Dau tu va Phéat trién chi
nhanh An Giang c6 ky hop dong tin dung s6 01/2016/4516040/HDTD ngay
21/10/2016 voi ba Lé Thi Mai X1 vé6i ndi cung cho ba X1 vay 1.000.000 ddng,
muc dich vay: B6 sung von kinh doanh mua ban phan bon, thoi han vay 11
thang tur ngay 21/10/2016 dén nay 21/9/2017. Tai san bao dam cho hop ddng tin
dung trong do6 co 03 quyén str dung dat gom 2.617, 1m? thudc thira 112, t& ban
d6 s 30 giay chimg nhén quyén st dung dét sb CHO03516 do Uy ban nhan déan
huyén Chéu cap ngay 03/10/2011; 317 ,5m? thira s6 6 tO ban d6 24 giay ching
nhan quyén st dung dat sb CHO3007 do Uy ban nhan dan huyén Chau Pht cip
20/8/2010 va 81m? thira 244 to ban dd sd 8 gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 CH02498iF do uy ban nhan dan huyén Chau Pht cap ngay 31/8/2010 theo
hop ddong thé chap bat dong san s6 01/2014/4516040/HPBD ngay 22/4/2014 da
dugc cong ching ciia Van phong Cong chimg Cong Quyén.

Ba X1 khong thanh toan tién vay dung han nén ngén hang khoi kién va da
dugc Toa an nhan dan huyén Cho Moi giai quyét bang quyét dinh cong nhan su
thoa thuan ciia cac duong su sb 14/2018 ngay 23/7/2018 da c6 hiéu luc phap
luat. Ba X1 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién
Viét Nam tién von 1.000.000.000 dong va lai 130.125.000 dong. Trong truong
hop ba X1 khong thanh toan ng trén thi ngén hang co quyén yéu cau co quan co
tham quyén phat mai 03 quyén st dung dat da thé chap ngan hang.

Tai phién toa, dai dién uy quyén cla nguyén don rat yéu cau khoi kién vé
viéc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va rat yéu cau khoi
kién bo sung v€ viéc tinh lai tién vay 2.278.000.000 dong, gilt nguyén yéu ciu
ba X1 tra tién vay 2.300.000.000 dong. Dai dién uy quyén cua bi don khong
déng ¥ voi yéu cau cua nguyén don, cho rang chi vay 345.000.000 dong, da
thanh toan xong von va l3i. Pai dién Gy quyén cua nguoi co quyen lg1, nghia vu
lién quan dé nghi huy quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi phong
tda tai san 1a 03 quyén st dung dat ctia ba X1 d3 thé chdp ngan hang dé co quan
thi hanh an uu tién thanh todn cho ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chdu Phii phat biéu y kién:

+V@é viéc tuan theo phap luat: Tham phan chu toa phién toa, Hoi déng x&t
xtr, thu ky va nhitng nguot tham gia t6 tung da thuc hién dung nhitng quy dinh
cua phép luat t6 tung dan su.

+Vé ‘hudng giai quyet vu an: Ong T ¢6 don it yéu cau khoi kién Ve hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, va tai phién toa dai dién uy quyén cta
ong T rut yéu cau tinh Iai, do do dé nghi Hoi dong xét xir can ctr quy dinh tai
khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy dinh chi xét xur yeu cau hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat va yéu cau tinh 14i tién vay. V@& tién vay ong
Tinh khai kién yéu cau ba X1 tra 2.300.000.000 dong nhung cac chimg ctr thé
hién hai bén co 1ap hop dong vay tai san ngay 10/9/2011 véi sb tién vay
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800.000.000 dong va trong ngay ba X1 ky nhan 800.000.000 dong nhung ong T
lai dua ra cac bién nhan 900.000.000 dong ngay 15/01/2012 va 600.000.000
ddéng ngay 20/02/2012 cho rang ba X1 vay thém 1.400.000.000 dong nhung
khong thé hién bang viéc bd sung hop dong hoic hop dong méi trong khi hop
ddng vay 800.000. 000 dong thoi han vay chi 03 ngay chua thanh toan 1a khong
phu hop véi thuc té. Con vé phia ba X1, ba cho rang ba chi vay ong T
345.000.000 ddng do ba H gioi thiéu vay, ba H c6 chtng kién viéc nhén tién va
tra tién vay cho 6ng T vén va 13i 400.000.000 dong. Trong khi d6, ba thira nhan
c6 ky tén va diém chi vao cac gidy to va bién nhan do éng T cung cép, ba khong
ching minh duogc ba chi vay éng T 345.000.000 dong va di tra du tién nén
khong c6 co s& xem xét. Do do, dé nghi budc ba X1 c6 nghia vu tra tién vay
cho 6ng T 800.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung.

Nguyén don khoi kién yéu cdu bi don tra tién vay, tién 1ai va thuc hién
hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat nhung nguyén don c6 don rat yéu
cau khoi kién v& hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai phién toa, dai
dién Gy quyén ctia nguyén don rat yéu cau khai kién bd sung vé tién 13i. Do do,
Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr yéu cau mot phan yéu cau khai kién dbi vai yéu
cau tra 1di va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 244 B0 luat tb tung dan su.

[2] Vé ndi dung giai quyét vu an.

[2.11 Ong T yéu cau ba X1 tra tién vay 2.300.000.000 dong theo hop dong
vay ngay 10/9/2011 va 03 bién nhan ngay 10/9/2011, ngay 15/01/2012, ngay
20/02/2012. Ba X1 thira nhan c6 ky tén hop dong vay, 03 bién nhan no nhung
cho rang chi vay cua 6ng T nhan 05 lan sé tién 345.000.000 dong nhung da
thanh toan du von va 1ai 1a 400.000.000 dbng, con hop déng vay va cac bién
nhan ba c6 ky vao 4- 5 to gidy theo mau c6 sin nhung bo trong ndi dung, sau
khi ky tén dng T viét thém vao. Ba X1 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta
ong T.

[2.2] Ong T va ba X1 c6 lap hop dong vay tai san ngay 10/9/2011 véi ndi
dung ba X1 vay dng T s6 tién 800.000.000 dong véi thoi han vay 03 ngay, 14
suat 0,25%/ngay, muc dich vay dédo han ngan hang. Trong ngay 10/9/2011 ba
X1 ky nhan gidy nhan ng 800.000.000 dong. Hét han thanh toan 03 ngay, ba X1
khéng tra tién nhung ong T lai tiép tuc cho ba X1 vay thém theo 02 gidy nhan
ng ngay 15/01/2012 s6 tién 900.000 va ngay 20/02/2012 s6 tien 600.000.000
dong Hop dong vay tlen gitta ong T va ba X1 1a hop dong vay c¢0 thoi han tra
tién rat ngan, voi lai sudt rat cao nham tranh thu tra tién vay cho ngan hang.
Trong khi do, tién vay hai bén thoa thuan trong hop ddng vay chi 1a 800.000.000
ddéng nhung sé tién theo cac gidy nhan no 1a 2.300.000.000 dong 1a 1on hon rét
nhiéu so voi hop dong vay ban dau. Ong T cho ba X1 vay tién c6 1ap hop dong
v6i cac didu khoan cy thé rd rang, ba X1 chua thanh toan tién vay truéc nhung
6ng T cho rang cé cho ba X1 vay thém hai 1an 1.500.000.000 dong theo hai gidy
nhan no ngay 15/01/2012 va ngay 20/02/2012 khong ndi rd tién nhan thém tién
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gi 12 khong phu hop véi thuc té. Con vé phia ba X1, ba cho rang chi vay ong T
345.000.000 dong dé dao han ngan hang, ba chimg minh bang 10i khai cua
nguoi lam chimg ba H c6 ching kién viéc ba X1 nhan tién vay 345.000.000
dong va dua tra du Von va lai nhung chimg cr nay la chua du co so thuyet phuc.
Do do,ong T yéu cau ba X1 tra vay tién ¢ co so chap nhan d6i véi sb tién vay
800.000.000 ddng theo hop ddng vay va gidy nhan ng cling ngay 10/9/2011; con
gidy no ngay 15/01/2012 va ngay 20/02/2012 sb tién 1.500.000.000 déng 1a
khéng du co s& chip nhan.

Qng T co gitr cua ba X1 mot ban chinh gidy chtirng minh nhan dan va ban
chinh s6 h¢ khau gia dinh ba X1 nhung ba X1 da 1am lai ban khac, khong c6 yéu
cau ong T tra lai cac giay to nay nén khong xem xét.

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng T c6 yéu cau va Toa an da ra
quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 05/2012/Qb-BPKCTT ngay
18/7/2012 phong toa 03 quyén su dung dat cua ba X1 dé dam bao thi hanh an.
Sau khi co quyét dinh trén, ba X1 tiép tuc thé chap 03 quyén sir dung dat di bi
ap dung bién phap khan cép tam thoi dem thé chap cho Ngan hang TMCP Pau
tu va phat trién Viét Nam vay sb tién 1.000.000.000 dong Viéc thé chap gitra
ngdn hang va ba X1 c6 ky hop dong thé chap bat dong san s
01/2014/4516040/HDBD ngay 22/10/2014, da dugc cong chung va dang ky
bién phap bao dam. Ba X1 khong thanh toan tién vay theo hop dong nén ngan
hang khoi kién, Toa an nhan dan huyén Chg M&i da giai quyét béng ban an da
c6 hi¢u lyc phap luat. Toa an nhan dan huyén Chau Phu ra quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thdi phong téa tai san ciia ba X1 gom 03 quyén sir dung
dat trudc khi ba X1 thé chap cho ngan hang nhung Vin phong dang ky dat dai
lai cho ding ky bién phap bao dam la khong dung quy dinh tai diém c khoan 1
Bléu 188 Luat dat dai nam 2013. Do d6, khong chap nhan y kién cua dai dién uy
quyén cua ba X1 cing nhu dai dién cua ngan hang la giai toa quyét dinh ap dung
bién phéap khan cap tam thoi s6 05. Ong T yéu cau ap dung bién phap khan cép
tam thot la ¢6 can cir nén can duy tri quyét dinh nay de dam bao thi hanh an, huy
bo quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam sd 05/2012/QD-BPBD ngay
17/7/2012. Ong T duoc nhan lai tién bao dam 30.000.000 dong.

[2.4] V& an phi dan su so tham:
Ba X1 phai chiu an phi dan su so tham trén sb tién bi budc thanh toan.

Ong T phai chiu 4n phi din sy so tham trén s6 tién khong duoc chap
nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ct Diéu 27, Piéu 35, Piéu 147, biéu 227, Piéu 228, khoan 2 Diéu
244, DPiéu 266, Diéu 273 va Diéu 278 Bo luat TH tung dan su 2015; Diéu 471,
Piéu 474 cia BO luat Dan sy niam 2005; Diéu 25 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 vé 4n phi va 1é phi Toa an,



Dinh chi xeét xur mét phan yéu cau khai kién coa nguyén don vé yéu cau
tra 14i tién vay va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

‘ Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Tran Trung T
vé hop dong vay tai san.
Bugc ba Lé Thi Mai X1 c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Trung T tién vay
800.000.000 (tdm tram tri€u dong)

Tiép tuc duy tri quyét dinh éap dung bién phap khan cip tam thoi sb
05/2012/Qb-BPKCTT ngay 18/7/2012 dé dam bao thi hanh an.

Huy bo quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam §6 05/2012/QD-
BPBD ngay 17/7/2012. Ong T dugc nhén lai 30.000.000 dong tién bao dam thgo
s0 tict kiém co6 ky han ngay 17/7/2012 ctia Ngan hang nong nghiép va phat trién
ndng thén chi nhanh Chau Pha.

K& tirngdy ong T ¢ don yéu cau thi hanh 4n, ba X1 khong thanh toan s6
tién trén thi hang thang con phai phai chiu khoan tién lai theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015 cua soO tién cham thi hanh
an.

7 Ba X1 phai chju 36.000.000 (ba muoi sau triéu dong) an phi dan su so
tham.

7 Ong T phai chiu 57.000.000 (nam muoi bay tri¢u d6ng) an phi dan su so
tham dugc khau trir vao 57.000.000 dong ti€n an phi da ndp theo hai bién lai thu
s0 000464 ngay 16/7/2012 va so 0013410 ngay 21/3/2017 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chau Phi. Ong T khong con phao ndp them an phi.

‘Cac duoc sy co mat tai phién toa dugc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tur ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh éu} dan su thi nguoi duge thi hélqh an déq su, nguoi phai thi hanh 4n dan su
co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Bi€u 6, 7 va 9 Lu?lt thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Bi¢u 30
Luat thi hanh an dan su.

Nei nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- Puong sy Tham phan- Chii toa phién toa

- TAND tinh AG;

- VKSND.Chau Ph;

- Chi cuc THADS Chéu Phu;

- Van phong;

- Luu hd so /.

Tran Thé Vin



