TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — T do — Hanh phuc

Ban an s6: 499/2022/HC-PT

Ngay: 13 - 7 - 2022

VN Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dét dai
vé viéc thu hoi dat, bdi thuong, hd
tro va tai dinh cu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phéan — Cha toa phién toa: ~ Ong Phan Nhut Binh
Céac Tham phan: Ong Pham Hong Phong
Ong Nguyén Van Minh
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Phu Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Dic - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 nam 2022, tai tru s& Tda 4n nhan dan cp cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phlic tham coéng khai vu &n hanh chinh thu ly sé:
575/2021/TLPT-HC ngay 03 thang 12 nam 2021 vé viéc: “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai vé viéc thu hdi dat, bdi thuong,
hd tro va tai dinh cu”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé: 05/2021/HC-ST ngay 31 thang 3 nim

2021 cua Toa an nhén dan tinh Binh Duong bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sb 1054/2022/QDPT-HC

ngay 24 thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1987 (c6 mit)
bPia chi: Khu phé 4, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phdp cia nguoi khoi kién: Ba Duong Thi Thi T1, sinh

nam 1983 (cO mat)

~ bia chi: C1-10-04 Chung cu Riverside LD, khu phé 7, phuong L, thanh
pho D, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 21/9/2020).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Huynh Tri T2 - Cong ty



luat TNHH Wise Key, thuoc Poan Luét su Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mit)

- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong

bia chi: Buong 30/4, khu phé 2, phuong P, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi bi kién: Ba Lé Thi Kim L - Chirc vu:
Pho Chu tich (xin vang mat)

(Theo Vin ban uy quyén ngay 17/11/2020).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Trung tAm Phat trién quy dat thi xa B, tinh Binh Duong

Pia chi: Khu phé 2, phudng P, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyen Xuéan P1, chtic vu: Giam ddc
Trung tAm Phat trién quy dét thi xd B (xin vang mat)

2/ Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1988 (Xin ving mit)

Dja chi: Khu phé 4, phuong C, thi x3 B, Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Nguoi khai kién 1a 6ng Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:

¥ Theo Don khoi kién ngay 21/9/2020, qua trinh t6 tung va tai phién toa
so' tham, nguoi dai dién hop phdp cua nguoi khoi kién la ba Duong Thi Thi T1
trinh bay:

Ong Nguyén Vian T 1a chi str dung phan daflt thudc thira dat s6 1122, to
ban d6 s6 33 tai phuong Chanh Phi Hoa, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AN 630010 sb vao so cap gidy chung
nhan quyén st dung dat: H02995 do UBND huyén (nay 1a thi x3) B cap ngay
11/9/2008.

,Bé thue hién dy an duong tao luc My Phudce - Bau Bang (doan tir duong
7B dén khu cong nghiép Bau Bang), ngay 14/12/2017, Uy ban nhan dan
(UBND) thi X& B ban hanh Quyét dinh thu héi dat s6 2854/Qb-UBND, ndi
dung: Thu hoi cua 6ng Nguyén Van T phan dat c¢6 dién tich 298,4 gnz;’trong do:
200 m* dat & va 98,4 m” dat trong cdy lau nam thudc 1 phan thira dat s6 1122, to
ban do so 33.

Pau nam 2020, ong T dugc biét Quyét dinh sb 3025/Qb-UBND ngay
28/12/2017 cua UBND thi xa B vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong cho 0ng

Nguyén Van T, véi tong kinh phi boi thuong la: 745.787.360 dong. Trong do,
ong T chi nhan dugc gia tri boi thuong dat 1a: 736.837.360 dong.

Ngay 28/11/2019, UBND thi xa B ban hanh Quyet dinh sb 2332/Qb-
UBND vé viéc phé duyét phuong an hd tro khac, tong sb tién 6ng T dugc hd trg
thém 1a 173.264.000 dong.

Ong T khong dong ¥ véi cac quyet dinh trén vi gia bdi thuong qua thap,
chénh 1éch rat 16n so véi gia dat thyuc té trén cing dia ban. Trong phan dat dién



tich 298,4m” bj thu hoi cuia dng T c6 98,4m* dét trong cdy ldu nim; ngoai ra con
c6 cac cong trinh, cdy xanh trén dat do 6ng T tao dung va str dung 6n dinh. Ong
T duoc biét, khi Trung tdm Phat trién quy dat thi xd B tién hanh kiém dém s
lwong cong trinh, cdy xanh... ton tai trén dat c6 1ap bién ban (khoéng ghi ngay
thang nam), khong c6 su tham gia cua cac co quan chuyén mon lién quan nhu
Phong Tai nguyén va Moi truong, Phong quan ly do thi, trung tdm do vé, chinh
quyén dia phuong chung kién... Thanh phan bién ban chi c6 dai dién Trung tim
Phat trién quy dat thi xa B nhung nhitng nguoi nay khong ky vao bién ban.

Sau do, Trung tam Phat trién quy dat thi xa B tién hanh ap gia theo Bang
ap gia s6 08/BBBT ngay 26/6/2017, nhung khong ban giao cho dng T, dén nay
6ng T moi duoc biét. V& hinh thirc, bang ap gia nay khong c6 chit ky, con dau
ctia nhitng ngudi lién quan phy trach. Theo bang ap gia, dién tich dat cia ong T
duogc tinh voi muc gia rat thap, bat hop 1y, c¢6 su chénh 1éch 16n so voi gia thi
truong.

Tai Piéu 74 Luat it dai nam 2013 quy dinh vé: Nguyén tic boi thuong
vé dat khi Nha nudc thu hoi dat va Diéu 112 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh
vé: Nguyén tic, phuong phap dinh gia dat, khi xac dinh gia dat phai phu hop véi
gia dat thi truong, cung thoi diém thu hoi dat. Thoi diém co quyét dinh thu hoi
dat 1a ngay 14/12/2017, khi 4ap gia dat cua 6ng T, UBND thi xa B, Trung tdm
phat trién quy dat c6 khao sat thi truong hay khong? Co so sanh gia hay khong?
vi theo Quyét dinh phé duyét kinh phi bdi thudng, gia dat duoc ap dung 1a theo
khung gia ctia nim 2015 va 2016 (can ctr Quyét dinh 465/QD-UBND ngay
01/3/2017, Quyét dinh 25/2015/QD-UBND ngay 22/7/2015) 1a diéu bat hop 1y.

Tai thoi diém ban hanh Quyét dinh thu hoi dat, Quyét dinh phé duyét kinh
phi bdi thudng ctia UBND thi x4 B vao cudi nam 2019, gia dat thi trudng tai khu
vuc lan can, tuong dong khu dat cua Ong T c6 gia giao dich giao dong tu
7.000.000 - 8.000.000 ddng/m’ @i voi dat trong cdy 1au nim. Tuy nhién, Trung
tam Phat trién Quy dat thi xa Bén Cat di ap dung khung gia qua thap ctia nim
2015 va 2017, cu thé nhu sau:

Pit noéng nghiép dugc ap gia: 98,4m° x 1.157.900/m* = 113.937.360
ddng. Trong khi gid thi truong duogc tinh khoang: 98,4m* x 7.000.000 dong/m” =
688.800.000 ddéng. S6 tién boi thuong vé dat 1& ra ong T duoc nhan 13
688.800.000 dong.

Nhu vay, viéc UBND thi xa B ban hanh Quyét dinh sb 3025/Qb-UBND
ngay 28/12/2017 da gy thiét hai 16n dén quyen loi ctia 6ng T. Ap gia khong sat
Vo1 gia thi truong tai thoi diém thu hoi dat dan dén ong T bi thiét hai nghiém
trong. Hién nay gid nha dat ting cao ong T khong mua dugc dat dé canh tac,
trong cay.

Qua trinh bdi thuong, kiém dém, thu hoi dat... 6ng T khong nhan dugc
cac van ban lién quan theo dung thoi han luat dinh.

Do vay, 6ng T da khai kién yéu cau Toa giai quyét:



_ - Huy Quyét dinh s6 3025/QD-UBND ngay 28/12/2017 cia UBND thi x&
B v€ viéc phé duyét kinh phi boi thuong d61 véi ong Nguyén Van T.

- Yéu cau UBND thi xa B xem x¢t lai don gia bdi thudng dat néng nghiép
va ho trg boi thuong dat tai thoi diém thu héi dat theo quy dinh.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguoi khoi kién thay
d6i yéu cau khoi kién, nhu sau: Ong Nguyén Vin T chi yéu cau hiy mot phan
Quyet dinh sé 3025/QD-UBND ngay 28/12/2017 dbi v6i phan bdi thuong gia
dat ndng nghiép (dién tich 98,4 m %) va yeu cau UBND thi xd B xem xét lai don
gia boi thuong dat nong nghiép theo gia thi truong tai thoi diém thu hoi dat 1a
7.000.000 do6ng/m®.

* Tai Vén ban s6 4532/UBND-NC ngay 29/12/2020, nguoi dai dién hop
phdp cua Uy ban nhdn dan thi xa B ba Lé Thi Kim L trinh bay:

1. Co sé phap 1y thuc hién

- Ngay 31/3/2016, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6
717a/QD-UBND vé viéc phé duyét du an dau tu giai phong mat bang cong trinh
Puong tao lyc My Phudc - Bau Bang (doan tir duong 7B dén Khu cong nghiép
Bau Bang).

- Ngay 28/6/2016, UBND thj xd B ban hanh Ké hoach s6 71/KH- UBND
vé viéc thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dat dai va tai san gan
lién véi dat dé thuc hién dyu 4n gidl phéng mat bang cong trinh duong tao luc
M§ Phudc - Bau Bang (doan tir dudng 7B dén Khu cong nghiép Bau Bang)
thudc dia ban thj xa Bén Cat.

- Ngay 20/9/2016, UBND thi xd B ban hanh Quyét dinh sé 1686/QD-
UBND vé viéc thanh 1ap Hoi dong boi thudng, hd tro va tai dinh cu dy 4n giai
phong mit bang cong trinh duong tao luc My Phudc - Bau Bang (doan tir duong
7B dén Khu cong nghiép Bau Bang).

- Pén ngay 01/3/2017, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh sd
465/Qb-UBND vé viéc phé duyét don gia dat d€ boi thuong cong trinh duong
tao luc M¥ Phudce - Bau Bang (doan tor duong 7B dén Khu cong nghiép Bau
Bang).

- Ngay 04/5/2019, UBND tinh Binh Duong ban hanh Cong vin sb
1977/UBND-KTN vé viéc chap thuan chu truong ap dung chinh sach hd trg
khéc dé thuc hién du an dau tu gidi phong mat béng cong trinh duong tao luc
My Phudc - Bau Bang (doan tir duong 7B dén Khu cong nghiép Bau Bang).
Pén ngay 20/11/2019, UBND thij xi B ban hanh Quyét dinh s6 2280/QD-UBND
vé viéc phé duyét muc hd trg khac ddi v6i 42 truong hop theo vin ban chip
thuan cua UBND tinh Binh Duong.

- Ngay 07/5/2020, UBND thi x4 B ban hanh Quyét dinh s 793/QPb-
UBND phé duyét muc hd trg khac ddi véi cac ho gia dinh, ca nhan xay dung
nha trén dat nong nghiép (gidi téa toan bo cong trinh va khéng con noi ¢ khdc



tai dia phuong) thugc du an giai phong mat bang cong trinh dudng tao luc My
Phudc - Bau Bang (thudc dia ban thi xa Bén Cat).

- Ngay 13/5/2020, Hoi ddng bdi thuong ban hanh phuong 4n hd trg mua
nén dat G,déi \{éri ho gia dinh, ca nhan tpucf)c du’ an My Phudc - Bau Bang véi
don gia dat ¢ bang don gia boi thuong, ho tro dat &.

2. Y kién doi véi ndi dung khoi kién va yéu cau ciia dng Nguyén Van T
a/ Poi véi néi dung yéu cau hiy Quyét dinh s6 3025/0D-UBND ngay

28/12/2017 ciia UBND thi xd B vé viéc phé duyét kinh phi béi thuong doi voi
ong Nguyén VianTrong

Can ctr thAm quyén quy dinh tai Diéu 69 Luat Pat dai nam 2013 va Quyét
dinh s6 25/2015/QD-UBND ngay 22/7/2015 ctia UBND tinh Binh Duong vé
viéc ban hanh quy dinh vé don gia bdi thudng, hd tro tai san trén dat khi Nha
nuéc thu hoi dat trén dia ban tinh Binh Duong; Quyét dinh s 03/2018/QD-
UBND ngay 09/02/2018 ciia UBND tinh Binh Duong vé viéc sira d6i, bo sung
mot s diéu ctia quy dinh vé don gia boi thudng, hd tro tai san trén dat khi Nha
nuéc thu hoi dat trén dia ban tinh Binh Duong ban hanh kém theo Quyét dinh sd
25/2015/Qb-UBND ngay 22/7/2015 cia UBND tinh Binh Duong, UBND thi xa
B da ban hanh:

Quyet dinh s6 2854/QD-UBND ngay 14/12/2017 vé Vlec thu hoi dat do
ong Nguyen Vian T dang st dung d6i v6i phan dién tich 298,4 m® (trong d6: Dt
& 200m?, dat nong nghiép 98,4m°)

Quyet dinh sb 3025/Qb-UBND ngay 28/12/2017 vé viée phé duyét bdi
thuong d6i v4i ong Nguyen Van T voi tong sb tién 13 919.051.360 dong (trong
do, dat & 622.900.000 dong; dat nong nghiép 113.937.360 dong; tai san trén dat
14 8.950.000 dong; hd trg khac 1a 173.264.000 dong).

Ngay 30/8/2019, dng Nguyén Vin T di nhan cac quyét dinh néu trén.

b/ Béi véi ndi dung yéu cau xem xét don gid béi thuong ddt va hé tro boi
thuong dat

- Gia dat bdi thuong ctia Du an (ké ca dat & va dat nong nghiép) 1a gia dat
cu thé do UBND tinh Binh Duong ban hanh duoc ap dung chung cho toan tuyén
(theo Quyét dinh sd 465/QD-UBND ngay 01/3/2017 cua UBND tinh Binh
Duong).

- Pé dam bao quyén lgi cho ho dan, UBND thi x3 B da xem xét, bd sung
chinh sach ho trg khac (tai Quyét dinh 2332/QD-UBND ngay 28/11/2019).

, - Ngoai ra, dé tao diéu kién cho cac hod dém~d§u tuyén sc’rm~ 6n dinh cude
song sau giai tda, UBND thi xa B con xem xét, ho trg 6ng Nguyeén Van T mua
01 nén dét ¢ (150m®) tai vi tri sinh loi (mit tién dudng rong 62m).

Ong Nguyén Van T da déng ¥y nhan t,ién theo Phiéu chi s 1025738 ngay
30/10/2020 cua Trung tam Phat trién Quy dat tinh.



Tt nhiing co s& néq trén, cér} ctr Pidu 69 Luat Pat dai nam 2013; Diéu
46, 47, 48, 49 va 50 Quyet dinh so 51/2014/QD—UBND ngay 18/12/2014 cua
UBND tinh Binh Duong, UBND thi xa B xét thay:

- Noi dung 6ng Nguyén Vin T yéu cau huy Quyét dinh sb 3025/QD-
UBND ngay 28/12/2017 cua UBND thi xa B 1a khong c6 co sé.

- Chinh sach bdi thuong, hd trg dat néu trén 1a phu hop quy dinh va sat
hop thuc tién tai thoi diém thu hoi dat.

Do do, UBND thi xa B dé nghi Toa an xem x¢ét, gilt nguyén quyét dinh
néu trén, bac yéu cau cia 6ng Nguyen Van T.

* Tai Cong vin s6 356/TTPTOP- BTGPMB ngay 30/11/2020, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Trung tam Phdt trién quy dat thi xa B trinh bay:

- Ngay 11/12/2014, UBND tinh Binh Duong ban hanh Cong vin sb
4356/UBND-KTTH vé viéc dau tu dy an BOT duong My Phude - Tan Van,
doan ndi dai tir duong DT741 dén Khu cong nghiép Bau Bang.

- Ngay 31/3/2016, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6
717a/QD-UBND vé viéc phé duyét dy an dau tu giai phong mat bang cong trinh
duong tao lyc My Phude - Bau Bang (doan tir duong 7B dén Khu cong nghiép
Bau Bang).

- Ngay 28/6/2016, UBND thi xd B ban hanh K¢é hoach s6 71/KH-UBND
vé viéc thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dat dai va tai san gan
lién voi dat dé thyc hién du an giai phong mit bang cong trinh duong tao luc
M§ Phudc - Bau Bang (doan tir dudng 7B dén Khu cong nghiép Bau Bang)
thudc dia ban thi xa Bén Cat.

- Ngay 20/9/2016, UBND thi xa B ban hanh Quyét dinh sé 1686/Qb-
UBND vé viéc thanh 1ap Hoi dong boi thuong, hd tro va tai dinh cu dy an giai
phong mit bang cong trinh duong tao luc My Phudc - Bau Bang (doan tir duong
7B dén Khu cong nghiép Bau Bang).

- Ngay 26/12/2016, Trung tdm Phat trién Quy dat tinh Binh Duong ban
hanh Quyét dinh s6 66/QD-UBND vé phin cong nhiém vu thyc hién dy 4n giai
phong mit bang cong trinh duong tao luc My Phudc - Bau Bang (doan tir duong
7B dén Khu cong nghi¢p Bau Bang), thudc dia ban thi xa Bén Cat.

- Trung tAm Phat trién quy dét thi xd B (truéc day 1a Chi nhanh tryc thudc
Trung tam Phat trién quy dat tinh) thuc hién cong tac kiém dém, do dac dat dai
va tai san trén dét toan tuyén 1a 151 ho so ho gia dinh, c4 nhan c6 dét bi thu hoi
dé thyc hién cong trinh (trong dé c¢é hé so éng Nguyén Vin Trong).

- Ngay 03/01/2017, Trung tAm Phat trién quy dat thi xa B da phdi hop véi
UBND phuong Chanh Pha Hoa, Ban diéu hanh khu phd 4 va 6ng Nguyén Vin
Trong nguoi c6 dat bi thu hdi tién hanh 1ap Bién ban s6 08/BBPPKPD vé do dac,
kiém dém tai san trén dat ndm trong pham vi thu héi dat caa cong trinh.



- Ngay 01/3/2017, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s
465/Qb-UBND v¢ viéc phé duyét Don gia dat dé boi thuong cong trinh duong
tao luc M§ Phude - Bau Bang (doan tor duong 7B dén Khu cong nghiép Bau
Bang).

- Ngay 06/3/2017, UBND thj xa Bén Cét ban hanh Thong béo thu hoi dat
s0 221/TB-UBND doi1 v6i 6ng Nguyén Van Trong.

- Trung tdm Phat trién quy dat thi xd B di tién hanh niém yét cong khai
phuong an boi thuong, hd tro hd so ong Nguyén Vin Trong theo Thong bao sd
59/TB-CNTTPTQP ngay 15/8/2017, Bién ban niém yét ngay 15/8/2017, Bién
ban két thuc niém yét ngay 05/9/2017.

- Ngay 30/11/2017, Trung tdm Phat trién Quy dit c6 Cong vin s
312/CNTTPTQD-BTGT vé viéc tham dinh phuwong an boi thuong va quyét dinh
thu hoi dat du an dau tu giai phong mat bang cong trinh dudng tao luc My
Phudc - Bau Bang (doan tir dudng 7B dén Khu cong nghiép Bau Bang), thudc
dia ban thi xa Bén Cat (dot 14 ¢6 hd so 6ng Nguyén Vin Trong).

- Ngay 14/12/2017, UBND thi xd B ban hanh Quyét dinh s6 2854/Qb-
UBND vé viéc thu hoi dat cua 6ng Nguyén Van Trong.

- Ngay 28/12/2017, UBND thj xa B ban hanh Quyét dinh s6 3025/Qb-
UBND vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, ho trg do1 véi ong Nguyen Van
Trong.

- Ngay 22/12/2017, thyc hién Quyet dinh s6 2704/QD-UBND ngay
06/10/2017 cua UBND tinh Binh Duong v€ viéc thanh 1p Trung tam Phat trién
Quy dét huyén, thi x4, thanh phd. Theo do, Trung tam Phat trién quy dat thi xa B
d3 ban giao toan bd hd so phap ly va hd so bdi thudong chi tiét tung ho dan
(trong do co hé so éng Nguyén Vin T rong) cho Trung tam Phat trién quy dat
tinh dé tiép tuc thuc hién cong trinh cho dén nay.

- Trudce yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin Trong, Trung tdm Phat
trién quy dat thi x& B khong dong y, dé nghi Toa an nhén dan tinh Binh Duong
gidi quyét theo quy dinh phap luat.

* QU& trinh 16 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi G trinh bay:

Ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén Vin T két hon nim 2010. Toan bd
quyén su dung d4at thudc mot phén thira dat s6 1121, to ban dd sb 33, toa lac tai
phuong C, thi xi B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 H02994 do UBND thi x4 B cdp ngay 11/9/2008 do 6ng Nguyén Vin T dung
tén 14 tai san riéng cua 6ng T, nén ba G khong lién quan dén viéc khai kién cia
ong T.

Tai Bdan dan hanh chinh so tham s6 05/2021/HC-ST ngay 31 thang 3 ndm
2021 cuia Toa dn nhén dén tinh Binh Dwong dd quyét dinh:

Béc yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Vian T d6i v6i yéu cau: Huy mot
phan Quyét dinh s6 3025/QD-UBND ngay 28/12/2017 cia UBND thi xd B vé



viéc phé duyét kinh phi bdi thuong d6i voi Ong Nguyén Vin T (d6i v6i phan bdi
thuong dién tich dat nong nghiép) va yéu cau UBND thi x4 B xem xét lai don
gia bdi thudng dat nong nghiép theo gia thi truong tai thoi diém thu hoi dit.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so thim, ngay 13/4/2021 nguoi khei kién la ong Nguyén
Vian T khang céo toan bo ban an so tham

Tai phién toa phtc tham:

Nguoi khoi kién 1a ong Nguyen Van T (c6 ba Dwong Thi Thi T1 dai di¢n
theo uy quyen) van khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham, sira ban an so
tham chép nhan yéu cau khoi kién cia Ong T vé viéc huy mot phan Quyet dinh
s6 3025/QD-UBND ngay 28/12/2017 d6i véi phan boi thudong gia dat nong
nghi¢p (dién tich 98,4 m %) va yéu cau UBND thj xd B xem xét lai don gia bdi
thuong dat néng nghiép theo gia thi truong tai thot diém thu hdi dat 1 7.000.000
dong/m Véi ly do, theo Piéu 74 va Piéu 112 caa Luat dat dai nam 2013 quy
dinh vé nguyén tic boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat va nguyén tac,
phuong phép dinh gia dt, thi khi xac dinh gia dat boi thuong phai phu hop Véi
gia dét thi trudng cung thoi diém thu hoi dat nhung ngudi bi kién lai can ctr vao
don gia duoc tham dinh trude d6 trén co so cac hop dong chuyén nhugng quyén
sit dung dat nam 2015 va mot s6 hop dong nam 2016 1a khong sat voi gia tai
thoi diém ban hanh quyét dinh boi thuong vao nam 2017. Ngoai ra, phan dat
6ng T bi thu hoi 13 dat vuon xen ké khu dan cu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi khoi kién 1a Luat su
Huynh Tri T2 phét biéu y kién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cio
ctia 6ng T Vi gia dat ap dung dé boi thudng cho dng T rat thap so véi gia thyuc té
thi truong, khong du dé mua dat ¢ noi khac. Khi tham dinh gia ciing khdng thu
thap tai liéu ban v, vi tri dat 1a khong dung quy dinh cta phap luit tai khoan 1
Piéu 112 Luat dat dai 2013. Ngoai ra, truong hop cua dng T con dugc bdi
thuong theo gia dat vuon xen ké& khu dan cu vi dat 6ng T ndm ¢ mat tién duong
va co vi tri 01.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém:

Vé tb tung, Tham phan va Hoi dong xét xir di thuc ‘hién dung cac quy
dinh cua Luat t6 tung hanh chinh. Nhimg ngudi tham gia td tung da thuc hién
dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép luét.

Vé ndi dung, ban an cta Toa an cdp so tham da xét xir bac yéu cau khoi
kién cua 0ng T la c6 can ctr va ding quy dinh phép luat. Tai phién toa phuc
tham, ngudi khai kién khang cdo nhung khong cung cap duoc ching cir nao mai
ching minh nén dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo va giit nguyén ban an
hanh chinh so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua
Vién kiém sat, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Toa an da triéu tap hop 1¢ 1an tht hai, ngudi bi kién la UBND thi xa B,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 Trung tAm Phat trién quy dat thi xa B,
tinh Binh Duong va ba Nguyén Thi G, déu xin vang mat. Can cir vao Diéu 225
cua Luat to tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét xtr phuc thdm vu 4n Véng mat
cac duong su nay.

[2] Ho so vy 4n the hién, ngay 28/12/2017 UBND thi x4 B, tinh Binh
Duong ban hanh Quyét dinh s6 3025/QD-UBND v¢ viéc phé duyét, boi thuong
hd tro cho 6ng Nguyén Van T khi thu hoi dién tich 298,4m® (200m® dat ¢ va
98,4m?* dit trdng cay lau nam) thugc thira 1122, to ban d6 s6 33 tai phuong C,
thi xa B, tinh Binh Duong. Tong s6 tién boi thuong 1a 745.787.360 dong, trong
do:

- Bat: 736.837.360 dong

- Cay trong va hoa mau: 8.950.000 dong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng T khang céo cho rang don gia boi
thuong dat nong nghiép ma UBND thi xi B 4p dung 1a thap hon so véi gia dat
trén thi truong nén yéu cau hity mot phan Quyét dinh 3025/QD-UBND d6i voi
phin boi thuong gia dat néng nghiép (dién tich 98,4 m?).

[3] V& trinh tu, thu tuc, thAm quyén ban hanh Quyét dinh: Thyc hién dy
an cong trinh duong tao luc My Phude — Bau Bang (doan tir duong 7B dén khu
cong nghi¢p Bau Bang), sau khi UBND tinh Binh Duong phé duyét du an, phé
duyet don gia boi thuong; UBND thi x4 B phé 'duyét phuong an bdi thuong,
ngay 14/12/2017 UBND thi x4 B ban hanh Quyét dinh s6 2854/QD-UBND vé
viéc thu hdi dat cia dng T véi dién tich 298,4m? thudc thira 1122, to ban do sb
33. Ngay 28/12/2017, UBND thi xa B ban hanh Quyét dinh 3025/QD-UBND vé
viéc phé duyét kinh phi, boi thuong, hd trg d6i véi Ong T 1a dung trinh ty, thi
tuc, tham quyén theo quy dinh tai biéu 66, 69 cua Luat Dt dai nam 2013; Piéu
46, 47, 48, 49, va Piéu 50 Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 18/12/2014
cua UBND tinh Binh Duong.

[4] Vé noi dung: Ong Nguyén Vin T khang c&o yéu cau dugc boi thudng
dat néng nghiép (dién tich 98,4 m®) theo gia thi truong tai thoi diém thu hoi dat
1a 7.000.000 ddng/m®.

Ong Nguyén Vian T bi thu hdi dién tich dat 298,4m”. Loai dit: 200m* dét
0; 98,4m2 dat tréng cay lau ndm (trong do co6 96,5 m? thudc hanh lang bao vé
duong bo). Dién tich dat thu hoi, loai dat, vi tri, tai san trén dat thu hdi da duoc
Trung tAm Phat trién quy dat thi xa B tién hanh do dac, kiém dém, co chit ky xac
nhén ctia 6ng Nguyén Vin T.

Ngay 01/3/2017, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh 465/QD-



UBND vé viéc phé duyét don gia dat dé boi thuong cong trinh duong tao lyc
My Phudc - Bau Bang (Doan tur duong 7B dén Khu cong nghiép Bau Bang),
duong DH 605, theo d6 don gia bdi thudng, hd trg dat san xuit, dat nong nghiép
vitri 113 1.157.900 dong.

~Ngay 26/6/2017, Trung tam Phat trién quy dét thi xa B ban hanh Bang ap
gia sO 08/BBBT bdi thuong, hd trg va tai dinh cu ddi véi éng Nguyen Van T
gom: Pit trong cay lau nam thuoc HLBVDB vi tri 1, dién tich 96,50 m?, don gia
1.157. 900 dong/m thanh tién 111.737.350 dong, dat ¢ do6 thi vi tri 1, dlen tich
200m?, don gia 3.114.500 dong/m?, thanh tién 622.900.000 dong, dat trong cay
lau ndm thude vi tri 1, dién tich 1,90 m?, don gia 1.157.900 dong/m thanh tién
2.200.010 ddng; boi thu:ong ciy trong tren dat 8.950.000 dong; tong sd tién bdi
thuong 1a 745.787.360 dong.

Ngay 28/12/2017, UBND thi xa B, tinh Binh Duong ban hanh Quyet dinh
s6 3025/Qb-UBND vé viéc phe duyét, boi thuong hd trO’ cho ong Nguyén Vin
T khi thu héi dién tich 298,4m? (200m? dit & va 98,4m’ dat trdng cdy lau nim)
thuoc thira 1122, t& ban a5 sb 33 tai phuong C, thi xd B, tinh Binh Duong v&i
tong gié tri 1a 745.837.360 dong.

Ngay 21/11/2019, Trung tdm phat trién quy dét thi xa B ban hanh Bang ap
gia s6 08A/BAG hd trg khac dbi voi ong Nguyén Van T gém: Pat CLN thuoc
HLBVDB vi tri 1 tlép giap duong DH 605, dién tich 96,50 m?, don gia 460.000
d6ng/m?, thanh tlen 44.390.000 dong; dat ODT vitri 1 tlep giap duong BH 605,
dién tich 200 m® don gia 640.000 dong/m®, thanh tién 128 000.000 dong; dat
CLN w1 tri 1, tlep giagp dudng DH-605, dién tich 1,90 m®, don gid 460.000
dong/m’, thanh tién 874.000 ddng; tong s6 tién hé trg khac 1a 173.264.000 dong.

Ngay 28/11/2019, UBND thi xa B ban hanh Quyét dinh s6 2332/Qb-
UBND vé viéc phé duyét phuong an ho tro khac do6i voi 6ng Nguyén Van T voi
tong gia tri ho trg 1a 173.264.000 dong.

Tai khoan 2 Dicu 74 Luét Pat dai ndm 2013 quy dinh: “Viéc boi thuong
dugc thuc hién bang viéc giao dat co cung muc dich su dung voi loai dat thu
hoi, néu khong co dat dé boi thuong thi duoc b01 thuong bang tién theo gia dat

cu thé cua loai dat thu hoi do Uy ban nhan déan céap tinh quyét dinh tai thoi diém
thu hoi dat.”

Tai khoan 3, 4 Piéu 114 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé gia dét cu
thé: “3. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh gia dt cu thé. Co quan quan ly dat
dai cép tinh ¢6 trach nhiém gitp Uy ban nhén dan cap tinh t6 chirc viéc xac dinh
gia dat cu thé. Trong qua trinh thue hién, co quan quan Iy dat dai cap tinh duoc
thué t6 chire ¢ chirc nang tu van Xac dinh gia dat dé tu van xac dinh gia dat cu
the.

 Viée xéc dinh gid dat cu the phai dya trén co s¢ dicu tra, thu thap thong
tin ve thura dat, gia dat thi truong va thdng tin vé gia dat trong co s¢ dir ligu dat

dai; ap dung phuong phap dinh gia dat phu hop. Can cir két qua tu van xac dinh
gia dat, co quan quan ly dat dai cap tinh trinh Hoi dong tham dinh gia dat xem
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xét trude khi trinh Uy ban nhan dan ciing cap quyét dinh.

Hoi dong tham dinh gia dat gdm Chi tich Uy ban nhan dan cip tinh lam
Chu tich va dai dién cua co quan, t6 chirc ¢6 lién quan, t6 chirc c6 chirc nang tu
van xac dinh gia dat.

4. Gia dat cu thé dugc str dung dé 1am cdn ctr trong cac truong hop sau
day: ...d) Tinh tién boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat”.

Nhu véy, dbi c}}iéu vOi cac quy dinh phap luat néu trén, UBND thi x4 B
can cu gia dat tai Quyét dinh s6 465/QD-UBND ngay 01/3/2017 caa UBND tinh
Binh Duong d€ ban hanh cac Quyet dinh 3025/QD-UBND v¢ viéc phé duyét
kinh phi b61 thuong, ho tro cho 6ng Nguyeén Van T doi voi dién tich 98,4 m? dét
trong cdy lau nam (trong d6 co 96,50 m’® thuéc HLBVDB) don gia 1.157.900
ddéng/m’ va Quyet dinh s6 2332/QD-UBND ngay 28/11/2019 ve viéc phé duyét
phuong an ho trg khac cho ong Nguyén Van T voéi dién tich 98,4 m? dat trong
cay lau nam thugc HLBVDB voi don gia 460.000 ddng/m® (téng don gla dién
tich 98,4 m* dét trong cdy 1au nam thuoc HLBVDB 1a 1.617.900 doéng/m?), la
dung quy dinh phap luat. Do do, ban an cua Toa an cap so tham béc yéu cau
duoc bodi thuong dat nong nghiép theo gia thi trudong tai thoi diém thu hoi dat 1a
7.000.000 d6ng/m” ciia 6ng T 14 phu hop.

_ [5] T nhimg phan tich trén, Hoi d(‘A)ng,xét xr xét thay, tai phién toa phuc
tham, 6ng T khang cao nhung khong cung cap dugc tai liéu, ching ¢t nao mdi
chimg minh nén bac khang céo va gilt nguyén ban an hanh chinh so tham nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat qhén dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
tham gia phién toa la c6 can ctr chap nhan.

[6] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da co6 hi¢u luc phap luat ké tr ngay hét thot han khang cdo, khang
nghi.

~[7] V& 4n phi hanh chinh phac tham: Do yéu cau khang céo khong duoc
chap nhan nén 6ng Nguyeén Van T phai chiu theo quy dinh ctia phap luat vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 241 cua Luit t6 tung hanh chinh;

Béc khang cédo cua nguoi khoi kién la ong Nguyén Vian T. Giit nguyén
ban an hanh chinh so tham s6 05/2021/HC-ST ngay 31/3/2021 cua Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

Ap dung vao cac Diéu 114, 115 cia Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:
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1. Béac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian T d6i véi yéu cau: Huy
mot phan Quyét dinh sd 3025/Qb-UBND ngay 28/12/2017 cua UBND thi xa B
vé viéc phé duyét kinh phl bdi thuong ddi véi Ong Nguyén Vin T (d6i voi phan
boi thuong dién tich dat nong nghiép) va yéu cau UBND thi xd B xem xét lai
don gia bdi thuong dat nong nghiép theo gi thi truong tai thoi diém thu hoi dit.

2. Céac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

3. An phi hanh chinh phiic tham Ong Nguyen Van T phai chiu 300.000
(Ba tram nghin) ddng, nhung dugc can trir vao sd tlen 300.000 (Ba tram nghin)
dong tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sé 0044938 ngay 13/4/2021
cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé Hb Chi Minh (1);
— TAND tinh Binh Duong (1);
— VKSND tinh Binh Duong (1); 5 17
_ Cuc THADS tinh Binh Duong (1); (da ky)
— Cac duong su (4);
— Luu: ho so vu an (1), VP (5), 15b (PPC);
Phan Nhut Binh
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