TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poclip — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 14/2022/DS-PT
Ngay 21 - 01 - 2022
VIV tranh chdp hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BAC LIEU

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic thim gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing

Ong L& Thanh Hing

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién Kiém satnhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 01 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bac Liéu
xét xtr phuc thim cong khai vu 4n dan sy thu Iy sé 121/2021/TLPT-DS ngay 13
thang 11 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong tin dyung.

Do Ban 4n dén sy so tham sé 42/2021/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 119/2021/QP-PT ngay
16 thdng 12 nam 2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Quy tin dung nhan dan L

Pia chi: S6 94A, ap P, x4 L, huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Liéu Quéc T — Chu tich Hoi ddng quan
tri.

Nguodi dai dién theo uy quyén: Ba Lam Thi Thu T — Kiém soét vién Quy tin
dung nhan dan L. Dia chi: Ap P, X4 L, huyén V, tinh Bac Liéu. (C6 mat)

2. Bi don:
2.1. Ba Van Thi H, sinh nam 1970
2.2. Ong Lé Minh C, sinh nam 1968



Cung dia chi: Ap 21, xd M, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyen cho ba Van Thi H va ong Lé Minh C: Anh Lé
Minh N, sinh nim 1991 (vin ban ty quyén ngay 05/7/2021). Dia chi: Ap 21, xa M,
huyén H, tinh Bac Li€u.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Anh L& Minh N, sinh nam 1991 (C6 mat)

3.2. Chi L& Thi My X, sinh nim 1990 (Ving mdt)

Cung dia chi: Ap 21, x4 M, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia chi Lé Thi My X: Anh L& Minh N, sinh
nam 1991. Dia chi: Ap 21, xa M, huyén H, tinh Bac Liéu.

3.3. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1965

DPia chi: Ap 21, xa M, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia éng Nguyén Van T: Chi Truong Bich T,
sinh nam 1993. Pia chi: Ap N, x& M, huyén H, tinh Bac Li€u. (C6 mat)

- Nguoi khang cdao: Bidon ba Van Thi H.

- Vién kiém sat nhdn dén tinh Bac Liéu khang nghi.

NOQI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién cuia nguyén don trinh bay: Ngay 22/5/2015 ba Van Thi H va
ong L& Minh C ky hop déng tin dung v6i Quy tin dung nhan dan L (sau day goi tat
la Quy tin dung) vay s tién 420.000.000 dong, Thoi han vay 60 thang; muc dich
b6 sung chi phi kinh doanh xang thoi; 14i sudt 01%/thang; Lai suat qua han bang
150% Iai suét trong han; Ky han tra no 1 1 1an vao ngay 22/5/2020).

De dam bao khoan vay trén, 6ng C va ba H thé chap tai san 1a quyen sur
dung dét dién tich 386m? tai thira 760-1, 760-2, t& ban dd s6 09, toa lac tai ap 21,
x4 M, huyén H, tinh Bac Liéu; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s X 555617
do UBND huyén V cép ngay 13/6/2003.

Den thot dlem khoi kién (23/6/2020) ong C va ba H chua thanh todn xong
khoan tién ng gbc va Iai phat sinh theo thoa thudn tai hop ddng, do do Quy tin
dung yéu cau 6ng C va ba H thanh toan sé tién no gog con lai 13 349.000.000 dong
va l3i phét sinh dén ngay 15/10/2021 1a 345.411.000 dong. Yéu cau 6ng C va ba H
tiép tuc thanh toan tién 1ai phat sinh sau ngiy xét xir so tham cho dén khi thanh
todn xong cac khoan ng. Truong hop 6ng C va ba H khong thanh toan hoac thanh
toan khong du cac khoan ng cho Quy tin dung thi yéu cau phat mii tai san thé chap
dé thu hdi no.

Ba Van Thi H va ong Lé Minh C thong nhat v0i 101 trinh bay cua dai dién
Quy tin dung vé ndi dung hop ddng tin dung va sb tlen ng gdc tai thoi diém vay.
Tuy nhién, ba Van Thi H ciing nhu dai dién theo Gy quyén cua ba H xac dinh tinh
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dén ngay 21/3/2018 ba H nhiéu lan thanh toan ng gdc, tong s tién 71.000.000
dong. Pong thoi yéu cau xem xét lai so tién 1ai cho dén thoi diém xét xur so tham.

Déi voi tai san the chap ba H va éng C cho rang do co quan chuyén mon cap
gidy chimg nhén quyen st dung dat khong dung voi s6 thira thuc té 6ng, ba dang
str dung nén yéu cau vo hiéu hop dong thé chap.

Chij Truong Bich T, dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyén Van T cho rang
phan datba H va ong C dang s dung lado 6 ong Nguyén Van T cho muon. Yéu cau
hity hop dong thé chip giira ba H, 6ng C véi Quy tin dung nhén dan L.

Tur noi dung trén, tai Ban 4n dan su so tham sé 42/2021/DS- ST ngay 15
thang 10 ndm 2021 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu di quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, Diéu 165, Dicu 186, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat
T6 tung dan su. Diéu 342, Picu 343, Piéu 351, biéu 471, Diéu 474, Diéu 476 Bo
luat dan sy niam 2005; Diéu 90, Piéu 91, Dleu 94, Piéu 95, Piéu 98 Luat céac to
chuc tin dung; Piéu 114, Piéu 115 Luat Nha &; Diéu 106 Luat dat dai nam 2003;
Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh s6 11/ND-CP ngay
22/02/2011 stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Ngh1 dinh 163/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu; An 18 sé 08/2016 duoc cong bd theo quyet dinh s6
68/QD-CA ngay 17/10/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao; An 18 s
36/2020 dugc cong bd theo quyet dinh s 50/QDb-CA ngay 25/02/2020 cua Chanh
an Toa 4n nhan dan toi cao; Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi va 1é phi.

Tuyén xur:

1. Chap nhén toan by yéu cau khoi kién cua Quy tin dyng nhan dan L. Budc
ong Lé Minh C va ba Van Thi H c6 trach nhiém thanh toan cho Quy tin dung nhan
dan L sb tién 694.411.000 ddng tinh dén ngay xét xir so tham 15/10/2021 (trong d6
no gbe 1a 349.000.000 dong, 1ai 345.411.000 dong).

Ngoai ra, Bén 4n so thAm con tuyén vé 13i suat cham thi hanh 4n, chi phi
tung, vé€ an phi va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 26 thang 10 ndam 2020, bi don ba Van Thi Hoa
khang cao ban an so tham yéu cau Toa 4n cip phuc thim tuyén bd hop dong thé
chap tai san giita ba Van Thi H va Quy tin dung nhan dan L vo hiéu. Dé nghi huy

toan bd ban an dan su so tham s6 42/2021/DS-ST ngay 15 thang 10 nim 2021 cua
Toa &an nhan dan huyén H, tinh Bac Li€u.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Van Thi H Ia anh L& Minh N rat lai
mdt phan khang céo vé noi dung ban an so tham khong dwa ngudi co quyen loi va
nghia vu lién quan tham gia t6 tung yéu cau Toa 4n thAm dinh lai tai san thé chép.



Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu van giit nguyén yéu cau khang nghi
yéu cau stra mt phan ban an so tham so6 42/2021/DSST ngay 15/10/2021 cta Toa
an nhan dan huyén H, tinh Bac Licu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Ve thi tuc to tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyet vu an tr khi thu Iy vu

an dén trude khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an, Tham phan, Hoi ddng xét xu,
Thu ky va cac duong su di chip hanh ding quy dinh ctia BO luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 2 Piéu 308 ctia B ludt
T6 tung dan sy nam 2015, chap nhan khang cao cua bi don ba Van Thi H va toan
bo khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, stra mot phan Ban 4an dan
su so thim sb 42/2021/DS-ST ngay 15 thang 10 nim 2021 cua Toa &n nhan dan
huyén H, tinh Bac Licu.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ciru toan bd céc tai liéu chimg ¢t ¢o Iuu trong hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cila cac duong su va y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2] V& t6 tung: Xét don khang céo ctia ba Van Thi H va Quyét dinh khang
nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu trong han luat dinh va
ba Hoa ndp tién tam tmg an phi phic tham dung quy dinh. Cén ¢t vao Diéu 273 va
Piéu 276 B6 luat T tung dan sy, dugc chép nhan xét xur theo thu tuc phic tham.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua ba Van Thi H yéu cau tuyén vo hiéu hop
ddng thé chap, Hoi ddng xét xir nhan thay rang:

[3.1] Vao ngay 22/5/2015, dng C va ba H c¢6 ky két hop dong tin dung sd
TN/313/15/HPTD vay von tai Quy tin dung nhian dan L vay sb tién gbc I
420.000.000 dong. Khi vay ong C va ba H co thé chap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat so X 555617 ngay 13/6/2003 di¢n tich 386m? thira s6 760-1, 760-2 to ban
d6 s6 09 do ho ba Van Thi H dung tén, dét toa lac tai 4p 21, Xd M, huyén H, tinh
Bac Liéu. Pay I tinh tiét, su kién khong can phai ching minh theo quy dinh tai
Diéu 92 ctia B luat T6 tung dan su.

Tuy nhién, dén nay ong C va ba H chua thanh toan gbc va lii nén di vi
pham nghia vu duoc quy dinh trong hop dong tin dung. Do d6, Toa an cp so thim
budc 6ng C va ba H co trach nhiém thanh toan sé tién gdc 1a 420.000.000 dong va
tién Iai tinh dén ngay 15 thang 10 nam 2021 1a 345.411.000 dong 1a phu hop.

[3.2] Hop ddng thé chap s6 70/HDTC ngay 20/5/2015 duoc cong ching tai

Vin phong cong chimg Tran Vian N vi vy hinh thitrc cua hop ddng phu hop quy

dinh phap luat. Theo ndi dung hop ddng thé chap ong C, ba H thé chip gidy chimg

nhan quyén str dung dat dién tich 386m? thudc thira 760-1, 760-2, t& ban d6 s 09,
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thuoc ap 21, xd M, huyén H, tinh Bac Liéu do ba Van Thi H dung tén gidy ching
nhan quyén str dung dat. Tuy nhién, tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
08/9/2020 va manh trich do thuc té phan dat ba H, 6ng C dang sir dung thudc mot
phan thira 741, t& ban d6 s6 09, dién tich 864m2. Theo bién ban xac minh ngay
08/9/2021 cua anh Lam Minh T 1a dia chinh xa M xac dinh “h¢ ba Van Thi H ciing
da siv dung ddt tir nam 2003 dén nay on dinh, khong cé sie thay doi, khong biét Iy
do nao hé ba H dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat tai thira 760, riéng
thira 760 hién nay ai la nguoi triee tiép sie dung khéong xdc dinh dwoc”. Ngoai ra,
theo cong van sb 79/TNMT ngay 20 thang 5 ndm 2021 cua Phong Tai nguyén va
Mdi truong huyén H xac dinh “Khéng cé co sé phdp Iy ndo thé hién hai thira dat
néu trén la mét thira ddr”. Nhu vy, thuc té cac duong sy va co quan chuyén mon
cling khong xac dinh dugc thira 760 hién do ai dang st dung. Do d6, khong co6 can
clr chap nhan yéu cau cua Quy tin dung nhan dan L yéu cau phat mii tai san 1a
quyén st dung dat dién tich 386m? thudc thira 760-1, 760-2, t& ban d6 s 09, thudc
ap 21, xa M, huyén H, tinh Bac Liéu theo hgp ddng thé chap s6 70/HDTC ngay
20/5/2015. Do vu an khong c6 tinh hudng phap Iy twong ty nhu an 16 36 vi vay Toa
cap so tham ap dung an 1& s6 36 cong nhan hop dong thé chap 1a chwa phu hop.

[4] Tt nhitng phan tich trén, ¢ can ctr chip nhan khang cdo cua ba Vin Thi
H va toan by khang nghi cua Vién kiém sat nhan déan tinh Bac Liéu, sira mot phﬁn
Ban 4n s6 42/2021/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén
H, tinh Bac Liéu.

[5] An phi déan su phtic thAm: Ba Vin Thi H khong phai chiu. Ba Van Thi H
d3 nop 300.000 ddng theo bién lai s6 0002722 ngay 26 thang 10 nim 2021 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bac Liéu dugc hoan lai.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ¢t vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan su;
Chép nhan khang cdo cta ba Van Thi H va khang nghi ctia Vién kiém sat

nhan dan tinh Bac Liéu, stra mot phan Ban an s6 42/2021/DS-ST ngay 15 thang 10
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Li€u.

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Piéu 92, Biéu 147, Biéu 165, Piéu 186 Bo ludt T tung dan sy. Piéu
342, Diéu 343, Diéu 351, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, khoan 1 Diéu 688 B luat
dan sy nam 2015; Diéu 90, Dicu 91, Diéu 94, Piéu 95, Piéu 98 Luat céc td chirc
tin dung; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; An 1& s6 08/2016 duoc cong b6 theo
quyét dinh s6 68/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Tda 4n nhan dan tdi cao;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng
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vu Qudc Hdi vé an phi va ¢ phi.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Quy tin dung nhan dan L d6i
v6i 6ng Lé Minh C va ba Van Thi H vé tranh chap hop dong tin dung.

1.1. Budc 6ng LEé Minh C va ba Van Thi H cung c6 trach nhi¢ém thanh toan
cho Quy tin dung nhan dan L tong so tién 694.411.000 dong, trong do6 so tién goc
la 349.000.000 d6ng (ba trim bén muoi chin triéu dong), tién 1i tinh dén ngay
15/10/2021 la 345.411.000 dong (ba trim boén muoi lam tridu, bon trim muoi mot
nghin dong).

1.2. Ké tir ngay 16/10/2021 6ng L& Minh C va ba Van Thi H con phai tiép
tuc chiu khoan tién Idi qua han cta sb tién no gdc chua thanh toan, theo muc lai
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va céc glay nhan ng cho dén
khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Tru:ong hop trong hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cua Quy tin
dung thi 14i suat ma 6ng C va ba H tiép tuc thanh toan cho Quy tin dung theo quyét
dinh ctia Toa 4n ciing s& dugce diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1 suat
cua Quy tin dung.

2. Khong chdp nhan yéu cau khdi kién cta Quy tin dung nhan dan L d6i véi
6ng L& Minh C va ba Vin Thi H vé& yéu cau phat mii tai san thé chip theo hop
ddng thé chap s6 70/HDTC ngay 20/5/2015 gitta Quy tin dung nhan dan L v&i ong
Lé Minh C va ba Van Thi H.

V6 hiéu hop ddng thé chip sé 70/HDTC ngay 20/5/2015 giitta Quy tin dung
nhan dan L véi 6ng Lé Minh C va ba Van Thi H ddi vé6i dién tich dat 386m? thia
s6 760-1, 760-2 to ban d6 s6 09 do hd ba Van Thi H ding tén theo giay ching
nhan quyén str dung dat sé X 555617 ngay 13/6/2003.

3. V& chi phi xem xét thAm dinh tai san thé chip 1a 2.190.040 dong, Quy tin
dung nhan dan L phai chiu. Quy tin dung nhan dan L d ndp du va chi phi hét.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so tham: Budc 6ng Lé Minh C va ba Van Thi H phai chiu
an phi so thim 13 31.776.440 dong (ba muoi mét triéu, bay trim bay muoi sau
triéu, bon tram bon muoi dong). Quy tin dung nhan dan L khong phai nop an phi.
Dai dién Quy tin dung nhan dan L da du ndp sé tién 15.645.000 déng (muoi lam
triéu, sdu trim bén muoi im nghin dong) tai bién lai thu tién sé 0010081 ngay
01/7/2020 duoc hoan lai tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H.



4.2. An phi dan sy phtic thAm: Ba Van Thi H khong phai chiu. Ba Van Thi
H di nop 300.000 dong theo bién lai sé 0002722 ngay 26 thang 10 ndm 2021 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bac Liéu duoc hoan lai.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Picu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén éan.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén H;

- CCTHADS huyén H;

- Puong su;

- Luu T6 HCTP, hd so vu 4n.

Nguyén Lé Kiéu



