TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic
Ban 4n s6: 159/2022/HC-PT
Ngay: 09 - 3 - 2022
V/v: “Kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co :

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Muoi

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Piac Minh

Ong Nguyén Vin Khuong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiem sdt nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Phudc Trung - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan din cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y s:
492/2021/TLPT-HC ngay 20 thang 10 nim 2021 vé viéc “Kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vyc quan 1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 17/2021/HC-ST ngay 15 thang 3 nim
2021 cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 2754/2021/QD-PT
ngay 25 thang 11 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguroi khoi kién: Ba Vo Thi Bich H, sinh nam 1982 (c6 mat)
Dia chi: 334, ép A, xa T, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cho ba H: Ong Luu Hong K, sinh nim 1959
(c6 mat)

Dia chi: 62/21/1 khu ph 4, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai.
- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Dao Hiru T1, chic vu: Pho Chu tich ty
ban nhan dan huyén C, tinh Long An (vang mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:
1. Ong Tran Vian D, sinh nim 1964 (c6 mat)
Dia chi: 4p A, xa T, huyén C, tinh Long An.



Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho dng D:

- Luat su Nguyén Tuyét N6 — Poan luat su Thanh phé HO6 Chi Minh (c6
mat).

- Luat su Pam Trung T7 — Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat).

2. Ong V5 Vian M, sinh nim 1958 (c6 mit)

Dia chi: 334, ép A, xa T, huyén C, tinh Long An.
3. Ba Lé Thi L, sinh nam 1956 (c6 mat)

Dbia chi: 334, ép A, xa T, huyén C, tinh Long An.

- Ngwoi khang cdo: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vin

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 15/7/2021 va loi trinh bay cua nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguoi khoi kién Vo Thi Bich H la 6ng Luu Hong K trong qua trinh
giai quyét va tai phién toa co noi dung nhw sau:

Ngué)n géc thira dat 3548, dién tich 628m?, t& ban d6 sb 4, loai dat nudi
tré)ng thuy san, toa lac tai ép A, xa T, huyén C, tinh Long An cua 6ng Vo Van M
va ba Lé Thi L su dyng trudc nam 1975, Ong M duoc Uy ban nhan dan huyén C
cap gidy ching nhan quyen str dung dat s6 Al 516210, sb vao s6 cip gidy ching
nhan quyén su dung dat 01 154 ngay 27/3/2007. Ngay 21/9/2015, ong M va ba L
1am hop ddng ting cho quyen st dung thura dat 50 3548 cho ba H, ba H dugc Uy
ban nhan dan huyén C cap gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CC 202915,
s6 vao sd6 CH 05056 ngay 06/10/2015.

Khoang thang 03/2020 ba H 1am hang rao thi 6ng Tran Vin D ngin can
nén ba lam don thua 6ng D dén Uy ban nhan dan x4 T. Ngay 24/4/2020 Uy ban
nhan dan xa T hoa giai thi ba biét dugc 6ng Tran Vién D dugc Uy ban nhén dan
huyén C cap glay ching nhan quyén st dung dat s6 BX 291012, s6 vio s6 CH
04455, to ban dd s 4, dién tich 1.480m? bao gom ca 628m? thudc thira 3548 cua
ba dang sir dung, nén ba lam don khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén C d¢
nghi xem xét. Tai van ban s6 4297/UBND-TD ngay 03/7/2020 ctia Uy ban nhin
dan huyén C tra 101 ij ban nhan dan huyén C khong c6 thAim quyén giai quyét vi
ong D dugc cap gidy theo thu tuc nhn thura ké. Do do, 'ba Vo Thi Bich H khoi
kién yéu cau huy gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BX 291012, s6 vao s6
cap gidy CH 04455 cta Uy ban nhan dan huyén C cip cho dng Tran Vin D ngay
12/10/2014 @i véi thira dat s 2925, to ban dd s6 4, dién tich 1.480m2, loai dat
trong cay hang nam khac, toa lac tai 4p A, xa T, huyén C, tinh Long An.

Tai Vin ban s6 9148/UBND-TD ngay 29/12/2020 cia nguwoi bi Uy ban
nhéan dan huyén C, tinh Long An trinh bay:

Ngéy 12/10/2014, Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 BX 291012, s6 vao so0 CH 04455 cho 6ng Tran Van D doi voi
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thira dat s6 2925, to ban dd sb 4, dién tich 1.480m?, dat toa lac tai x T, huyén C,
tinh Long An trén co s& phan chia tai san thira ké ctia ong Tran Vian D1, dugc
vin phong céng ching Hoan Hao chung thuc ngay 22/9/2014, sé cong ching
3321, quyén s6 04TP/CC-SCC/TK.

Viéc ba V& Thi Bich H yéu cau Toa an nhan dan tinh Long An hily gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé BX 291012 s vao sd cip gidy CH 04455 cia
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 12/10/2014 cho 6ng Tran Vin D thira dit s6
2925, to ban do sb 4, dién tich 1.480m?, dat toa lac tai 4p A, x4 T, huyén C, tinh
Long An d& nghi Toa 4n nhan dan tinh Long An xét xtr theo luat dinh.

Nguroi co quyén lgi ‘nghia vu lien quan T) ran Van D trinh bay: Nguon gbc
thira dat 2925 t& ban do so 4, dién tich 1.480m? ctia cha ong la 6ng Tran Vin D1
duoc cap bang khoan tring tir trude nam 1988, dén nim 1996 thi duoc cap bang
khoan hong. Pén khi hop tac xa A tan rd, dng M co hoi cha 6ng cho nudi ca trén
a0. Nam 2014 ong nhan thira ké va duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat
s0 BX 291012, s0 vao so cap gidy CH 04455 ngay 12/10/2014 ddi v6i thira dat
5O 2925, to ban d6 sb 4, dién tich 1.480m?. Viéc ong duoc cap gidy ching nhan
quyen str dung dét 13 ding theo quy dinh cua phap luat nén dé nghi Toa 4n béac
yéu cau khoi kién cia ba H.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan V6 Van M, Lé Thi L ¢6 van bdn
trinh bay: Cha 6ng V& Van M 1a 6ng V& Van C1 ¢6 sir dung phan dat ao thudc
thira dat sb 3548, to ban dd sb 4, dién tich 628m? tur nhitng ndm 1975, sau nam
1975 6ng C1 cho dng M sir dung cho dén nay. Nam 2007 ong duoc cap gidy
chtrng nhin quyén st dung dat trong d6 co thira dat sb 3548, to ban d6 sb 4, dién
tich 628m? 6ng str dung vao muc dich nuéi thity san, khéng ai tranh chap, 6ng di
stt dung On dinh trén 40 nim. Pén nam 2015, Ong M, ba L tang cho con la VO
Thi Bich H. Viéc Uy ban nhan din huyén C cap gidy chung nhan quyen su dung
dat cho ong Tran Van D chdng 1én thira dat 50 3548 ong, ba khong biét, ong, ba
da st dung dat trén 40 nim va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
ding quy dinh.

Tai Ban dn hanh chinh so tham s6 17/2021/HC-ST ngay 15 thang 3 ndm
2021 ciia Toa dn nhén dén tinh Long An da quyét dinh nhw sau:

Cian ctr diem b khoan 2 Diéu 193; Dicu 348, Dicu 357, Diéu 358 Luét To
tung hanh chinh; Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an; Piéu 99, Piéu 100 Luat dat dai
2013.

Chép nhan yéu cau khdi kién cta ba V3 Thi Bich H.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BX 291012, s6 vao so cap
gidy CH 04455 do Uy ban nhan dan huyén C cdp cho 6ng Tran Vian D ngay
12/10/2014 dbi vé6i thira dat s6 2925, to ban do sb 4, dién tich 1.480m?, toa lac
tai ép A, xa T, huyén C, tinh Long An.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi so thim, chi phi t6
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tung va quyén khang co theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 22/3/2021 nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Trin Vin D
khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi khoi kién van giit nguyén yéu cau khoi
kién, khong dong v yéu cau khang cdo, de nghi Hoi dong xét xir gilr nguyén ban
an so tham. Nguo1 bi kién xin xet xur vang mat. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy
lién quan 6ng Tran Van D giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét
XUt xem xét lai ban an so' tham.

Trong phan tranh luan:

Nguwoi bdao vé quyen loi ich hop phdp cho nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan phat biéu: Phan dat cia gia dinh 6ng D cap gidy chimg nhan quyén str
dung dat vao nam 1997 loai dat vuon. Vai nim sau dng D1 (cha Ong D) dao ao,
co cho 6ng M muon tha c4, sau khi ong D1 chét thi ong D dugc cap giay ching
nhan quyén st dung dat qua thi tyc thira ké. Phan dat cua gia dinh ong M cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2007, sau do cap doi sang tén ba H.
Trong qua trinh Tda an thy 1y dé giai quyét theo trinh tu phuc tham, do Ong D CO
khang cao, thi Uy ban nhan dan huyén C dé c6 van ban thé hién rd viéc cap glay
chimg nhén quyén su dung cho duong sy co chong lan. Ong D1 duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat trude, sau d6 chuyén sang tén 6ng D nén ban an so
tham d3 xét xir 1a khong c6 can cu. bé nghi HO1 déng x¢t X xem Xét, chép nhan
yéu ciu khang céo cua ong D.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguoi khéi kién trinh bay: Thira dat 3548 co
ngudn gdc 1a do cha dng M str dung trudc nim 1975, trude day phan dat nay 1a
cai rach, sau giai phong rach nay khéng thoat nudc duge nén cha 6ng M da dap
ngang lam bo ao nudi ca. Tai bién ban hoa giai 04/4/2020 Uy ban nhan dan xa T
va can bo dia chinh xa xac nhan 6ng D chi st dung hon 500m? thira 2925. Tét ca
ngudi dan ¢ khu vic ndy déu thira nhan dién tich dat tranh chap do 6ng M st
dung tur nam 1975 dén nay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so
tham

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé6 Chi Minh néu
quan diéem gidi quyét vy dn:

Vé thu tuc t6 tung Tda 4n cap so tham va phuc thim di tién hanh ding
theo quy dinh cta ludt to tung hi¢n hanh, khong lam anh hudng t61 quyén va lgi
ich hop phap cua cac duong su.

Xét vé n6i dung vu an: Thira 3548 tach ra tir thira 2925 do 6ng M quan 1y
stt dung lam ao nudi ca tir nim 1975. Theo 16i khai cta nguoi 1am chung déu
xac dinh 6ng M la nguoi quan ly s dung dat. Viéc Uy ban nhan dan huyén C
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ong D1, sau d6 chuyén sang tén dng
D 1a khong dung d6i tuong str dung dat. 6ng D cho rang ong D1 ¢6 cho 6ng M
muon dat 1am ao nudi ca nhung khong c6 ching ctr ching minh. Ban an so
thaim da xét xtr 1a ¢6 can cur, d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
c40 ctia ngudi cd quyén lgi nghia vu lién quan, giit nguyén ban an so tham.
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an di duogc thim tra tai
phién toa. Can ctr két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1] Vé tb tung:

Pon khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin
D lam trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi bi kién Véng mat, da dugc tri€u tap. Do
vay, Hoi dong xét xtr can ctr Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015 ti€n hanh xét xu
vu an.

[2] Noi dung vu an:

Ngay 06/10/2015 Uy ban nhin dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CC 202915 cho ba V& Thi Bich H d6i voi phan dat ¢ dién tich 628m?
thira dat 3548, to ban d6 so 4, loai dat nuoi trf)ng thay san, toa lac tai ap A, xaT,
huyén C, tinh Long An. Ngay 12/10/2014, Uy ban nhan dan huyén C cap glay
ching nhén quyén st dung dat s6 BX 291012, s6 vao sd6 CH 04455 cho ong Tran
Vin D dbi v6i thira dat s6 2925, to ban dd s6 4, dién tich 1 480m? dat toa lac tai xa
T, huyén C, tinh Long An. Do gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX 291012
cap cho 6ng D d01 voi thira 2925 bao gom ca dién tich 628m? thura 3548, nén ba H
khot kién yéu cau Toa &an huy glay chirng nhan quyén sir dung dat s6 BX 291012
s6 vao sb cap gidy CH 04455 ctia Uy ban nhin din huyén C cap ngay 12/10/2014
cho éng Tran Vin D

~ Nguoi bi kién Uy ban nhan dan huyén C dé nghi Toa an xem xét va giai
quyét theo quy dinh phap luat.

[3] Xét khang céo ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

[3.1] Phan dat thudc thira 3548 (tach tir thira 2925) 1a dat ao nudi ca, do
ong Vo Van M quan ly st dung tur trudc nam 1975, da dugc Uy ban nhan dan
huyén C cap gidy ching nhan quyen str dung dat tir nam 2007. Ngay 21/9/2015
vo chdng ng M, ba L lam hop ddng tang cho con la V5 Thi Bich H thura dat
3548 va ba H duoc cip quyén st dung dit vao ngay 06/10/2015.

Phan dit thudc thira 2925, dién tich 1.480m? do ong Tran Vin D1 st
dung, di dugc Uy ban nhan dan huyén C cip quyén sit dung vao ngdy
29/3/1997. Sau khi 6ng D1 chét, can ctr vao vin ban phan chia di san thira ké
ngay 22/9/2014 Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho dng D ddi v6i dién tich dat trén vao ngay 12/10/2014.

[3.2] Xét thiy, gidy chirng nhén quyen sir dung dat cip cho ba H va cap
cho ong D déu khong phai la giay cap lan dau ma thong qua giao dich chuyén
quyén sir dung dat. Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc thim, ngay
24/12/2021 Uy ban nhén dan huyén C c6 van ban sO 10392/UBND-TD X&c
dinh: Viéc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyen st dung dat
cho ong D thira dat 2925, to ban d6 sb 4, dién tich 1. 480m? va cap quyén su
dung dat cho ba V3 Thi Bich H, thira dat sb 3538, to ban dd sb 4, dién tich
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628m? c6 phan dién tich dat chéng lén 1a chua dam bao quy dinh. Do d6, gidy
ching nhan quyén sir dung dat da cap chua dii can cir dé ching minh ba H, éng
D c6 quyén sir dung d6i véi phan dat dang tranh chip.

Dé c6 co so giai quyét vu an, Toa an can thu thap tai lidu ching ctr vé
dién tich phan dat cac bén dugc quyén str dung hop phép, tién hanh do v& phan
dién tich thyc té ma dng D, ba H dang st dung, sau d6 so sanh d6i chiéu voi
dién tich dugc cong nhan.

[3.3] Tir nhiing nhan dinh trén, HO1 déng xét XU xét théy ban 4n so thAm
chip nhdn yéu cau khoi kién ctia ba H, huy gidy ching nhan quyén sir dung dét
da cap cho 6ng D 1a khong chinh x4c. Nhu nhin dinh & muyc [3.2] thi Toa 4n can
thiét phai thu thap tai li¢u chung c dé lam rd noi dung vu viéc. Do do, Hoi
dong xét xir khong chap nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa, chap nhan mot phan yéu
cau khang cao cua nguoi co quyen loi nghia vu li€n quan, hiy ban an so tham
giao ho so vu an vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

[4] Ban an so tham bi hity 1 do phat sinh tinh tiét méi trong qua trinh giai
quyet vu an tai cap phtic thim, nén tai liéu ching cr c6 trong ho so chua du can
ctr dé giai quyét vu an. Do d6, Hoi dong xét xtr khong xem xét dén ndi dung vu
an.

[5] Do hiy ban an so tham nén dng D khdng phai chiu 4n phi hanh chinh
phac tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cin ¢t vao khoan 3 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh,

Ché4p nhan mot phan yéu ciu khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Tran Van D,

1. Huy bén 4n so tham s6 17/2021/HC-ST ngay 15/3/2021 ctia Toa 4n
nhan dan tinh Long An; Giao ho so vy an vé cho Toa an cap so tham giai quyét
lai vu an theo quy dinh phép luat

2. An phi hanh chinh phuc tham: Ong Tran Vin D khong phai chiu, hoan
trd 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003109 ngay
01/4/2021 cua Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Long An.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Pic Minh N guyén Vin Khuwong Tran Vin Muoi
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