TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN CAM MY Poc Lap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI
Bén 4an s6: 09/2017/DS-ST.
Ngay: 25/8/2017 ‘
VIv: “Tranh chap hop dong NHAN DANH
chuyén nhuong OSD dat”  NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM MY, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Tudng Vy.

Cac Hoi thim nhan dan:

1. Ong Lé Puc Diing;

2. Ba Lai Thi Thuy Hang.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: 6ng Nguyén Quang Truc — Thu ky TAND
huyén Cam My, tinh Pong Nai.

- Pai dién VKSND huyén Cam My, tinh Pong Nai tham gia phién toa: ba Lé
Thi M§ Hanh — Kiém St vién.

Trong ngay 25/8/2017 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cam My, tinh Pong
Nai xét xir so tham vu an DS thu 1y s6: 02/2017/TLST-DS ngay 03/01/2017, vé viéc:
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong OSD ddt”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 10/2017/QDXXST-DS ngay 04/7/2017; Quyét dinh hodn phién toa sd:
87/2017/QBST-DS ngay 26/7/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Lé Hitu H1, sinh nim: 1969; HKTT: t6 1, 4p LL, x4 XM,
huyén CM, tinh Pdng Nai. (C6 mqt)

2. Bi don: ong Cao Vin H, sinh nam: 1966; HKTT: 4p LL, xa XM, huyén CM,
tinh DN. (Vang mat).

3. Nguoi co quyén, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Truc P, sinh nim:
1974, HKTT: t0 1, 4p LL, xd XM, huyén CM, tinh Pong Nai. (Ving mdt)

Pai dién theo iy quyén cia nguoi co quyén, nghia vu lién quan (ba P): dng Lé
Hiru H1, sinh ndm: 1969; HKTT: t6 1, 4p LL, x4 XM, huyén CM, tinh Pong Nai.
(Van ban uy quyén lap ngay 29/ 12/2016) (Co mat).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 09/11/2016 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhu tai phién toa so thim, nguyén don 12 6ng Lé Hitu H1 trinh bay:

Vao ngay 25/01/2013, 6ng c6 nhan sang nhuong cua 6ng Cao Van H 1 dién tich
dat 255m2, thudc thira dit s6 207, to ban dd sd 6, toa lac tai xa XM, huyén CM, tinh
Pong Nai véi sb tién 1a 60.000.000 déng Ong di giao sd tién trén cho 6ng H va ca 2
da thyc hién viéc cong chung hgp ddng tai Vin phong Cong ching HM, theo sb cong
chimg 71/2013/HDCN, quyén so 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/01/2013. Sau khi ky
hop dong thi 2 bén co thoa thuan trong vong 1 nam, tinh tir ngay 25/01/2013 dén
25/01/2014, 6ng sé& cho 6ng H 14y lai dat néu 6ng H tra lai s6 tién 60.000.000 dong va
1ai hang thang cho 6ng. Tuy nhién, tir khi ky hop dong sang nhuong thi 6ng H khong
tién hanh sang tén dt cho ong, cling nhu khong tra tién mua dat dé chudc lai dat. Vi
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vay, ong Lé Hitu H1 khai kién dé nghi hiy hop déng sang nhugng QSD dét giita ong
va ong H dugc cong chimg tai Vin phong Cong ching HM, theo sb cong ching
71/2013/HPCN, quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/01/2013 va dong thoi yéu
cau 6ng H tra lai tién 1a 60.000.000 dong éng da dua cho ong H va ong H phai tra
thém sd tién boi thuong 13 13i suat 1a 25% dbi voi so tién 60.000.000 dong, tinh tir
ngay 25/01/2013 cho dén ngay xét xir. Tai phién tdoa hom nay, ong H1 thira nhan 6ng
H c6 tra cho ong sé tién 13i ciia 3 thang 14 9.000.000 dong chir khong phai 5 thang nhu
101 khai ctia 6ng H; tuy nhién, ong ciing chip nhan dé cho ong H tra 13i dbi véi s tién
60.000.000 ddng trén tinh tir ngdy 25/6/2013 cho dén nay 1a 51 thang 01 ngay nhung
ong chi yéu cau ong H tra 50 thang tién 13i v6i mirc 14i suat theo quy dinh phép luat 13
13,5%/nam.

* Tai 101 khai ngay 23/01/2017, bi don 1a 6ng Cao Van H trinh bay: 6ng thira
nhan Hop ddng chuyén nhwong QSD dat dbi véi dién tich dat 255m? thudc thira sb
207, to ban do 06, tai xa XM, ky giita 6ng va ong Lé Hiru H1, ba Nguyén Thj Tric P.
Theo s6 cong ching: 71/2013/HPCN, quyén so: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/01/2013 tai Van Phong Cong chimg HM 1a do 6ng ky. Tuy nhién, hop dong nay chi
dé nham muc dich cho ong vay so tién 60.000.000 dong, 13i suat 1a 5%/thang. Néu ong
c6 tién tra thi trong vong 1 ndm 6ng sé& lay lai dat, néu khong phai ban dét theo thoa
thuan. Ttr khi vay 6ng da tra cho 6ng H1 dugc 5 thang tién 14i 1a 15.000.000 dong.
Tuy nhién, ong khong co gidy to gi ching minh viéc da tra 1ai. Nay ong Lé Huu H1
yéu cau ong tra sb tién 60.000.000 dong va lai suat la 25%/mam, tinh tr ngay
25/01/2013 dén ngay tra xong no thi 6ng dong ¥ tra sb tién gbc va muc 13i suét trén,
tuy nhién 6ng chi dong v tra 14i tinh tir ngay 25/6/2013, vi trude thoi diém d6 ong da
tra 131 cho 6ng H1.

* Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién Toa: Qua trinh thu ly vu an, thu thap
chung cir, viéc tuan theo phap luat cia HDXX, thu ky, ngudi tham gia to tung tai
phién toa dugc thyc hién ding quy dinh phap luat. Tuy nhién, Toa 4n con vi pham vé
thoi gian chudn bi xét xir; trong bién ban phién hop chua ghi du thanh phan; chua gui
QP thay d6i HTND cho VKS.

Vé quan diém giai quyét vu an: dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don budc 6ng H tra cho 6ng H1 sd tién 60.000.000 dong tién gdc va 13i suit
theo quy dinh; huy hop dong chuyén nhuong QSD dit giita 2 bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Ong Lé Hitu H1 khéi kién yéu cau Toa an budc ong Cao Vian H tra cho 6ng sb
tién 60.000.000 dong va tién 1ai suat doi v4i sé tién trén; dong thoi cd yéu cau hiy hop
ddng chuyén nhuong QSD dét trong Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita 6ng va
ong Cao Vian H. Ong Cao Van H c6 dang ky HKTT va hién cu trd tai 4p LL, X4 XM,
huyén CM, tinh Déng Nai. Vi vy, can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 caa BLTTDS thi day la tranh chip hop
ddng dan sy cu thé 13 tranh chap hop dong chuyen nhuong QSD dat. Toa &n nhan dan
huyén CM, tinh Ddng Nai thu 1y giai quyét theo thu tuc so tham 1a dang thu tuc t6
tung.



- Ong Cao Vin H 12 bj don dd duoc Toa an triéu tdp hop 1& dé tham gia phién
tdoa dén 1an thir hai nhung van ving mat khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai
khach quan. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 BLTTDS, HPXX tién
hanh xét xur Véng mat 6ng H.

[2] V& thoi hiéu khai kién: Ngay 25/01/2013, 6ng Cao Vin H ky hop dong
chuyén nhuong QSD dat cho ong L& Hiru H1 va ba Nguyén Thi Trac P, Hop dong
dugc cong chung sé 71/2013/HPCN, quyén sé: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/01/2013 tai Van Phong Céng chung HM, huyén CM, tinh Pong Nai. Sau khi ky
hop dong trén, 2 bén thoa thuan diéu kién 1 nam sau (te dén ngay 25/01/2014) néu
ong H co tién tra lai cho 6ng H1 thi dng H1 tra lai dat, néu khong thi ong H1 s& lam
thu tuc sang tén. Nhu vay, thoi hi€u khéi ki€n s€ phat sinh va ngay 25/01/2014. Tuy
nhién, sau 1 ndm thi ong H khong c6 tién tra cho ong H1 va 6ng H1 ciing khong 1am
duogc thu tuc sang tén QSD dat do dat dang tranh chép, nén éng H1 da kién ong H tai
UBND xa XM huyén CM. Va ngay 22/10/2015, UBND xa XM da moi 6ng H1 va éng
H 1én lam viéc, tai ddy 2 bén da thong nhat phuong an giai quyét 1a 6ng H sé& tra cho
6ng H1 so tién 60.000.000 dong tién gdc va 10.000.000 dong tién 13 vao ngiy
22/01/2016; dong thoi 2 bén s& ra Van phong Cong chimg HM dé 1am thu tuc hiy hop
d6ng chuyén nhuong ma 2 bén d3 ky. Nhu vay, thoi hiéu khoi kién dugc bat dau lai
vao thoi diém 2 bén da hoa giai v6i nhau 1a ngay 22/01/2016. Vi 6ng H khong thyc
hién viéc tra tién nén ngay 10/11/2016, ong H1 khdi kién tai Toa an ND huyén CM.
Nhu vay, can ctr theo quy dinh tai Diéu 157, 429 BLDS niam 2015 thi vu 4n van con
thot hiéu khoi kién.

[3] V& noi dung vu an:

- Xét yéu cau cua nguyen don vé viéc huy hop dong chuyén nhuong QSD dat
d6i voi dién tich dat 255m?, thudc thira s6 207, t& ban do 06, tai x3 XM, ky giita ong,
ba Nguyén Thi TrGc P va éng Cao Vin H. Theo sb cong chimg: 71/2013/HPCN,
quyén s0: 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/01/2013 tai Van Phong Cong chung HM,
nhéan thay: mic du 6ng H cho rang ddy 1a hop dong gia tao dé nham che giau viéc vay
tién nhung lai khong c6 chung cr gi ching minh; dong thoi gidy thoa thuan ghi ngay
25/01/2013 (BL 20) do 6ng H cung cap chi la ban photo va 6ng H1 lai khong thira
nhan phan ndi dung ghi “T61 Cao Van H ¢6 cam cho anh Lé Hitu H1 s6 hong dat nha
voi gia 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong), hen dung ngay 25/01/2014 s€ hoan tra
du - toi s& lay so lai” 1a do 6ng viét. Tuy nhién, xét thdy 6 ong H da vi pham vé viée giao
dat trong hop dong va ca ong H1 va ong H déu mong mudn hity bo hop dong trén. Vi
vdy, can chap nhan yéu cau cua 6ng H1 la huy Hop ddng sang nhuong QSD dét trén
gitra 6ng H1, ba Nguyén Thj Trtic P va ong H.

Vi tai blen ban hoa giai cua xa vao ngay 22/10/2015 va 101 khai cua ong H tai
Toa an déu thé hién ong H ddng ¥ tra sb tién gde 1a 60.000.000 dong Vi vay, xét can
chap nhan yéu cu cta ong H1 1a budc 6ng H tra cho vo chong ong sé tién 60.000.000
d6ng ma ong da giao cho 6ng H.

Déi v6i phan yéu cau vé 13i suat: mic du 6ng H c6 khai ong da tra cho ong H1
v6i mirc 13i suat 13 5%/thang va da tra dugc 5 thang vé6i sé tién 1a 15.000.000 dong
nhung 6ng lai khéng c6 chimg cir chimg minh cho 16i trinh bay trén va dong ¥ tra tién
1i tinh tir ngay 25/6/2013 cho dén nay; con ong H1 chi thira nhan 6ng H da tra cho
ong duogc 3 thang tién 13i 12 9.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién tdoa hom nay ong H1
cling dong ¥ dé ong H tra 1ai suat dbi voi sb tién 60.000.000 ddng tinh tir thoi diém
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ngay 25/6/2013 cho dén nay 1a 51 thang 01 ngay nhung 6ng chi yéu cau tra 50 thang
tién 13i voi muc 131 sudt theo quy dinh 13 13,5%/nam. Nhu vay, thoi diém yéu cau tinh
141 ctia 6ng H1 1a phu hop nén duge HDXX chép nhan 13 50 thang tién 14i.

Mac du, 6ng H va éng H1 trudc d6 co6 thoa thuin nhau vé muc 13i suit tuong tu
nhu hop dong vay 1a 25%/niam va 6ng H ciling dong ¥ tra voi mic 13i suat trén cho dng
H1, tuy nhién theo Diéu 476 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: I&i sudt vay do cac
bén thoa thuén nhung khong duge vuot qua 150% lai suat co ban do Ngén hang Nha
nudc cong bd dbi vai loai cho vay tuong ung. Va theo Quyét dinh sO 2868/QD-NHNN
ngay 29/11/2010 cua Théng déc Ngan hang Nha nuéc quy dinh vé muc 13 suat co ban
bang dong Viét Nam 1a 9,0%/mam. Nhu vay, HDXX chi chdp nhan muc 13i suat 1a 9,0
x 150% = 13,5%/mam/12 thang = 1,125%/thang. Vi vdy, yéu cau cua éng H1 la phu
hop vé6i quy dinh phép luat. Va phan 13i suat 6ng H phai tra cho 6ng H1, ba P nhu sau:
60.000.000 dong x 1,125% x 50 thang = 33.750.000 dong.

Dbi voi Gidy ching nhan QSD dit sé6 BE 119516 do UBND huyén CM cép
ngay 08/8/2011 dtimg tén Cao Vin H, hién do éng H1 va ba Nguyén Thi Truc P dang
giit. Mic du 6ng H khong yéu cau tra lai Gidy chimg nhan trén nhung xét thdy vi hop
dong bi huy va 6ng H1 ciing dong y tra lai Gidy chting nhén trén cho 6ng H. Vay nén
can budc ong H1, ba P phai tra lai cho 6ng H gidy ching nhan QSD dat trén 1a phu
hop.

Déi v6i phan 13i suat cham tra: do ké tir thoi diém ban an c¢6 hiéu lyc va ngudi
dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an méi dugc xem xet phan 13i cham tra. Vay
nén can phai ap dung mirc tinh 13i suat cham tra theo quy dinh cua B¢ luat dan sy tai
thoi diém hién nay. Vi giita cac bén c6 thoa thuan muc 13i suat 1a 25%/nam; tuy nhién
theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 1 Piéu 468 BLDS 2015 thi “Truong hop cdc bén
co thoa thudn vé Zaz sudt thi ldi suat theo thoa thudn khong dwgc vueot qua 20%/nam
ciia khoan tién vay”. Vi vay, xét can budc 6ng H con phai chiu 14i sudt cham tra véi
mitc 20%/nam tuong ung sb tién goc va thoi gian chim tra ké tir ngy ban an c6 hiéu
luc phap luét va nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an.

[3] Vé an phi: - Budc ong Cao Van H ndp so tlen 300.000 dong do yéu cau huy
hop dong cua 6ng H1 duoc chap nhan va phai nop tién an phi DSST dbi voi sb tién
6ng phai tra cho ong H1 13 (60.000.000 dong + 33.750.000 dong) x 5% = 4.687.500
dong.

- Hoan tra cho 6ng Lé Hiru H1 s6 tién tam tmg an phi da nop.

* Céc y kién khac cia VKSND huyén CM 1a phu hop vé6i quy dinh phap luat va
quan diém ciia HDXX nén ghi nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266 ciia Bo luat TTDS;

Can ctr cc Diéu 425, 476 B9 luat Dan sy nim 2005; Diéu 157, 357, 429 va 468
Bo luat dan sy 2015.

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ong Lé Hiru H1.



- Huy hop ddng chuyén nhwong QSD dét ddi v6i dién tich dat 255m?, thude
thira s6 207, to ban d6 06, tai x3 XM, ky gitra 6ng Lé Hiru H1, ba Nguyén Thi Trac P
va ong Cao Vian H. Theo sé cong chung: 71/2013/HPCN, quyén sb: 01 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 25/01/2013 tai Van Phong Cong chiing HM.

- Budc 6ng Cao Vin H tra cho ong Lé Hitu H1 va ba Nguyén Thi Trac P s6 tién
gbc 14 60.000.000 ddng (Sdu muoi triéu dong) va tién 13i suat 1a 33.750.000 dong (Ba
muoi ba triéu bay tram ndm muwoi nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luit va ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, hang thang nguoi phai thi hanh an con
phai chiu 14i sudt voi mic 20%/nam tuong tmg véi s tién gde va thoi gian cham
thanh toan.

2/ Budc 6ng Lé Hiru H1 va ba Nguyén Thi Tric P tra cho 6ng Cao Vin H 01
Gidy ching nhan QSD dat s6 BE 119516, s6 vao sd cap GCN: CH 00495/QD 1034 do
UBND huyén CM, tinh Pong Nai cap ngay 08/8/2011, dung tén Cao Vin H.

3/ V& 4n phi:

- Budc 6ng Cao Vin H ndp an phi DSST 14 4.987.500 dong (Bon triéu chin
tram tam mueoi bay nghin ndm tram dong).

- Hoan tra cho 6ng Lé Hiru H1 s6 tién 1.500.000 dong (Mot triéu nam trdam
nghin dong) 1a tién tam tng an phi ong H1 di ndp tai Bién lai thu tién s6 003848 ngay
30/12/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CM, tinh Déng Nai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don dugc quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an Riéng cac duong su ving mit duoc 15 ngay khang céo ké tir ngay ban an dugc
téng dat hop 18.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan — chi toa phién toa
-TAND tinh Ddng Nai;
-VKSNDH.CM ;
- THA dan sy H.CM; (Pa ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so
Pham Thj Tuwdong Vy



