TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 04/2025/KDTM-PT
Ngay 16-01-2025
V/v tranh chap hop dong thué kho

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Da.

Cdc Tham phan: Ong Phan Tri Diing;

Ba Tran Thj Tham.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan — Thu ky Toa an nhan dén
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Ngoc Giau — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 16 thang 01 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xir phuc thdm cong khai vy an thy 1y s6 55/2024/TLPT-KDTM ngay
29/10/2024 ve viéc “tranh chap hop dong thué kho”.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so thé}m s6 36/2024/KDTM-ST ngay 23
thang 7 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong bi khang cao,
khéng nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur phuc thdm s6 58/2024/QDXXPT-KDTM
ngay 04 thang 12 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa so 36/2024/QD-PT ngay 19
thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH T4; dia chi: s0 D, dudng D, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Quang D, sinh nam 1998;
dia chi lién hé: s6 D, duong N, khu pho6 C, phuong H, thanh pho B, tinh Dong Nai,
1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 05/9/2022), cd mat.

- Bi don: Cong ty TNHH T4; dia chi: s6 I, duong D, Phuong A, Quan D,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1992; dia

chi lién lac: s6 B — D, duong N, phuong A, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh,
14 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén ngay 14/3/2024), cb mit.
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Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Tran Quéc B -Luat
su cia Cong ty L1 thudc Poan Luat su Thanh pho H, c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lien quan: cong ty TNHH T4; dia chi: sé C,
duong D, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Vian X — Chirc vy: Tong Giam ddc,
c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi khang cao: Bi don Cong ty TNHH T4,
NOI DUNG VU AN:

- Theo DPon khéi kién ndp ngay 05/9/2022, trong qud trinh tham gia té tung
va tai phién toa, nguyén don Cong ty TNHH T4 trinh bay:

Ngay 16/3/2017, Céng ty TNHH T4 (viét tat 1a Thuong mai T4) va Cong ty
TNHH T4 (viét tit 1a T4) cung ky két hop dong cho thué kho, theo d6 Thuong mai
L cho thué va H ddng ¥ thué nha kho tai vi tri s6 C dudng D, phuong B, thanh phd
D, tinh Binh Duong véi thoi gian thué 1a 05 (ndm) nam tinh tir ngay 01/7/2017 dén
ngay 01/7/2022 va duoc gia han thém 02 (hai) thang dén ngay 31/8/2022 theo Phy
luc 07 ngay 12/5/2022.

Dién tich va gia thué cu thé nhu sau:
_ * Dién tich nha van phong: 258m? dién tich 1au 01 véi gia thué 47.730.000
dong.
+ Dién tich nha kho: 12.100m? c6 gia thué 1.264.450.000 dong.
+ Dién tich sAn d4u xe container: 3.500m? c6 gia thué 105.000.000 déng.

. Téng dién tich, cho thué 13 15.858m?, twong mg gia thué 1a 1.417.180.000
dong/thang.

Trong qua trinh thyc hién hop dong va sir dung dién tich thu€, H da gy ra mot
s6 hu hai thuc té 1én mot s6 hang myc trong d6 c6 nén kho. Ngay 25/10/2021, nguyén
don da guri cong vin va trao doi voi H dé rat kinh nghiém vé cach van hanh, st dung
cac phuong tién phu hop dé bao vé cac hang muc trong dién tich thué, tranh thiét hai
hu hong lac sir dung va khi ban giao mat béng Tuy nhién, phia Hafele van tiép tuc
cac hanh vi gay anh huong nghiém trong dén cac hang muc cta dién tich thué trong
d6 c6 nén kho bj ran nut, sut 16 tram trong.

~ Ngay 12/4/2022, gitra nguyén don va H da tiép hanh cugc hop va 1ap Bién ban
s0 02/BB-2022 vé viéc “Thong nhat cdc hang myc can stra chita va ban giao”, cu thé:
+ Hafele chiu trach nhiém sy"ra chira, tram, va nén kho & cac khu vuc tréng s€
thuc hién trude ngay 30/6/2022. SO luong tam tinh: 1.300m? + 200md (mét dai).
+ Céc khu vyc c6 ké hang va bi che khuét boi hang hoa, Hafele sé& tién hanh
xu 1y trudc ngay 01/9/2022.

+ Hafele s& hoan tat viéc tram vé toan bod nhirng vi tri nén co 16 dinh, pu long
trudc ngay 01/9/2022.
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+ Hai bén théng nhét phén stra Chﬁ?? nén s& duoc thuc hién bai nha thau | (tlrc
la Cong ty TNHH T4) da tirng thi cong nén trudc day.

+ Cac hang muc khéc, s& ban giao theo tién d6 cuiia bang tong hop cac hang
muc can sua chira, ban giao (dinh kem).

Sau phién hop ngay 12/4/2022; nhan thiy H khong ¢ bat ky hanh dong thuc
hién sira chira, khic phuc nao sau khi ky Bién ban ngay 12/4/2022 nén nguyén don
tiép tuc giri Cong van s6 03/2022/CV — Linker ngay 07/6/2022; Cong van s6 08/CV
— Linker ngay 12/7/2022; Cong vin sb 04/2022/CV — Linker ngay 08/8/2022; Cong
vin s6 05/2022/CV — Linker ngay 16/8/2022 lién tuc dé nghi Hafele stra chira cac
hang muc hu hong va ban giao mat bang thudc dién tich thué trudc ngay 01/9/2022.

Phia nguyén don da lién hé lam viéc véi don vi thi cong Céng ty TNHH T4
(Vlét tat 1a 1) do 6ng Pham Vin T1 lam nguoi dai dién theo phap luat. Theo bao gia
s0 04 ngay 04/9/2022 cua don vi thi cong Infloor, tong chi phi cho vi€c sua chira
hang muc nén kho bi hu hong 13 1.469.096.000 dong, bao gom:

+ Cai tao theo khu vuc hé san 16m: 1.365.096.000 dong;

+ Cai tao theo vét nut: 24.000.000 dong;

+ Tram chan ké sau thao do: 80.000.000 déng;

Chi phi sura chira, khéc phuc cac hang muc khac la: 139.410.000 déng, bao

+ V¢ sinh kho: 66.000.000 déng;
+ Chi phi dién nuéc phuc vu stra chira: 20.000.000 déng;

+ Hu hong mat mat: 53.410.000 dong bao gdm tu dién hu ban 18, rdt cira ngoai:
1.000.000 ddng; ti dyng voi chita chay ngoai nha bi bé kinh: 4.000.000 dong; bd
sung lai ddy du s luong, chit luong binh chita chay CO? — 5kg, MF — 8Kkg:
38.410.000 dong; stra may bom dau bi hu dé: 5.000.000 ddng; sira chita bon cau, nha
v¢ sinh nam: 3.000.000 déng; stra chita bdn cau nha vé sinh nit: 1.000.000 déng; thay
kinh chét bao vé cong trude: 1.000.000 dong.

T4t ca cac chi phi phét sinh néu trén dugc nguyén don théng bao cho T4 theo
Cong vin s6 11-22/CV-Linker ngay 26/8/2022. Tuy nhién, phia Hafele lién tuc trén
tranh va khong chiu trach nhiém sura chira, khéc phuc hang muc nén kho do H gay
nén trong qua trinh str dung theo dung nghia vu ciia Hafele quy dinh trong Hop dong
cho thué kho ngay 16/3/2017.

Pén ngay 23/8/2022, don vi stra chita mit bang do H yéu cau 1a Cong ty TNHH
X1 (viét tat 1a Pac Truong P) da 1am mait bang va 1am nén kho tré nén tram trong
hon, thé hién qua céc 16 chan dinh ké trén bi mai, duc khoét khién nén bi thing rong
va sau hon. Phia Hafele va Ptc Trudong P khong cung cap hd so ning luc, phuong
an thi cong sira chira, khong c6 sy cam két bao hanh nén nguyén don khong dong y
cho Buc Truong P thi cong stra chira.

Ngay 01/9/2022, 12 han cudi dé H hoan tat nghia vu theo hop dong cho thué
kho néu trén lién quan dén viéc hoan tat stra chira cac hang muc hu héng va ban giao
mit bang. Nguoi dai dién ciia H va nguyén don tién hanh da lap Bién ban ban giao
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s6 310822 ngay 31/8/2022. Tai thoi diém lap bién ban, cic bén ghi nhan Hafele chi
maoi ban giao mot sb hang myc nho, trong khi mat béng nén kho va céac hang myc hu
hong khac van chua duoc stra chita va khéc phuc toan bg nén chua thé tiép nhan ban
giao.

Nhu vy, H da khong hoan tat sira chira ban giao cac hang muyc hu hong, trong
d6 c6 hang muc nén kho bj hu hong va chdm ban giao mét bang cho nguyén don.
Thiét hai cia nguyén don té1 thot diém hién tai ma H phai chiu trach nhi€ém la:

~+ Mot thang tién thué nha kho, vin phong, bai dau xe tinh tir ngay 01/9/2022
cho tong dién tich 15.858m? 14 1.417.180.000 dong;

. + S6 tién stra chira, khéc phuc hang muc nén kho bi hu hong 1a 1.141.888.320
dong;

+ Chi phi stra chira, khéc phuc hang muc khac 1a 153.326.955 déng;
Tong thiét hai 1 2.712.395.275 dong.

Tai don khoi kién ngay 05/9/2022, nguyén don yéu ‘cﬁu Toa an gidi qu‘yét:
bugc H phai boi thuong cho Thuong mai Linker tong so tién 3.025.686.000 dong,
gom cac khoan sau:

+ 01 thang tién thué do chdm hoan tAt ban giao mat bang tinh tir ngay
01/9/2022 14 1.417.180.000 dong.

+ Tién sﬁ’g chira cac hang muc bi hu héng chua duoc stra chita, khéc phuc la
1.469.096.000 dong va chi phi stra chira, khac phuc hang muc khac 1a 139.410.000
dong.

. Tai phién toa, nguyén don xac dinh qua lgiém tra d6i chiéu nguyén don yéu
cau H phai tra so6 tién 2.702.796.820 dong, bao gom:

1. Tién thué do chdm hoan tat ban giao mat bang (mot thang tién thué kho) 1a
1.417.180.000 dong;

2. Chi phi sira nén kho 13 1.141.888.320 dong, bao gom 8% VAT;

. 3. Chi phi sua chﬁ’a, khéc phuc géc hang muc khac 1a 143.728.500 déng bao
gom: stra chira cong x€p 20.608.500 dong (bao gom 10% VAT); v€ sinh kho, danh
cha san (v¢ sinh sach bui ban, dat cat, go bang keo) 123.120.000 dong (bao gom 8%
VAT).

Pbi v0i chi phi dién, nude thi cong sira chita nguyén don khong yeu cau. Doi
v6i viée yéu cau trung cau giam dinh, dinh gia, xac dinh gia tri cac hang muc da sua
chira: Nguyén don cho rang trén co sé hop dong va cac bién ban 1am viéc du co so
xac dinh H ¢6 trach nhiém trong viéc stra chita, khac phuc va theo thong 1¢ ciing nhu
bién ban 1am viéc thi H dong ¥ dé Cong ty TNHH T4 stra chita nén ho phai chiu chi
phi theo bao gia cua Cong ty TNHH T4 nén nguyén don khong yéu cau trung cau
giam dinh khoi luong thi cong ciing nhu dinh gia vé gia tri thi cong.

Déi voi yéu cau phan tb ciia bi don thi nguyén don khéng ddng ¥ vi: phia bi
don da co cac hanh vi gdy ton hai dén mat nén kho trong qua trinh sir dung. Bi don
thtra nhan va chiu trach nhiém cac hang muc hu hong trong qua trinh van hanh thé
hién tai Bién ban s 02/BB-2022 ngay 12/4/2022. Tuy nhién, bi don lién tuc tron
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tranh va khong chiu trach nhiém sira chita, khic phuc hang muc nén kho do minh
gdy nén trong qua trinh sir dung theo ding nghia vu cta bi don quy dinh trong Hop
dong cho thué kho ngay 16/3/2017. Hop dong chua dugc thanh 1y, mit bang chua
duoc bi don ban giao day du, toan bo. Do H khong thuc hién nghia vu ctia minh nén
Thuong mai L va Céng ty TNHH T4 da thyc hién cac bién phap khic phuc, sira chira
do hanh vi ciia H gay ra trong qua trinh stir dung kho. Toan b chi phi thuc hién stra
chita va phat sinh tién thué do cham thyc hién nghia vu déu do H phai chiu va duoc
khau trir tién coc nhu di thong bao.

Viéc H khong hop tac trong viéc stra chira, ban giao mit bang va thuc hién
day du tha tuc thanh 1y hop ddng va khong tuan thu, thuc hién day da trach nhiém
nghla vu ciia minh theo hop dong, bién ban lam vi€c, thién chi hop tac bude Thuong
mai L phai gitr tién coc dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua Thuong mai L. Sau
khi H hoan tt cac nghia vu thi nguyén don s& hoan tra tién coc cho bi don.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

- Tai don phdn t6 ndp ngay 13/01/2023, trong qud trinh tham gia t6 tung, bi
don H trinh bay:

Ngay 16/3/2017, Hafele va Thuong mai T4 ky hop dong thué kho dé bi don
st dung kho cho muc dich luu trir hang héa va van hanh kho, noi dung cu thé nhu
sau: dién tich thué: tong dién tich cac khu vuc kho, bai va van phong 1a: 15.858m?
Vi tong gia thué 14 1.080.674.400 dong theo Phy lyc 01 dinh kém hop dong. Thoi
han thué: 05 nam ké tir ngay 01/7/2017 dén 01/7/2022, thoi han thué nay da duoc
cac bén thoa thuan gia han cho dén ngay 31/8/2022 tai Phu luc 07 dinh kém hop déng
thué kho va thay doi gia thué 1a 1.417.180.000 dong.

Dién tich va gia thué theo Phu luc 07, nhu nguoi dai dién hop phap caa nguyén
don trinh bay 1a dung.

Ngay 23/3/2017 va ngay 19/7/2017, bi don da thuc hién dat coc cho nguyén
don véi tong s tién twong ung véi sau thang thué kho 1a 6.484.046.400 dong dén tai
khoan sb 33778899001 cuia nguyén don tai Ngan hang T5 — Chi nhanh Thanh phé H
theo Uy nhiém chi sb: 30RE03232368 ngay 23/3/2017 va Uy nhiém chi s
30RE07191310 ngay 19/7/2017.

Ngay 31/7/2017, nguyén don va bi don da tién hanh ban giao kho theo noi
dung tai bién ban ban giao kho cung ngay. Tai bién ban ghi nhan nen kho ¢6 lan nat
gdy, 16 do tap chit xi mang. Vét nut gy 1a vét nat cua két cau nén va phia nguyén
don s& phai chiu trach nhiém bao hanh theo quy dinh cta hop déng va qué trinh bao
hanh phai phdi hop véi bi don dé dua nha thau vao thi cong theo quy dinh cua hop
dong.

Qua trinh thuc hién hop dong thué kho, hai bén d3 co cac thoa thuan lién quan
dén viéc thay doi gia thué va dién tich thué théng qua cac Phy luc 01, Phu luc 03,
Phu luc 05, Phu lyc 06 va Phu lyc 07. Ké tir khi giao kho, kho da bi niit va khéng thé
khac phuc dugc dan dén hai bén khong cé bat ky bién ban ban giao nao sau ngay
31/7/2017 nhu néu trén. Trong qua trinh thué kho, viéc nirt nén kho van duoc nguyén
don tiép tyc sitra chita nhung do khong anh huong dén hoat dong kinh doanh cua bi
don va khong thudc trach nhiém cia bi don nén nguyén don da dwa nha thau cua
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minh vao sita chita, cu thé theo Piéu 4.2 va Diéu 4.3 cia hop dong thi bi don khong
dugc phép tir chdi cac don vi thi cdng cta nguyén don vao stra chita. Do dé, bi don
van chua nhan ban giao nao ghi nhan da khic phuc hoan tat toan bo vét niit nén kho
sau ngay 31/7/2017.

Nén kho bi nit va tiép tuc kéo dai dén cudi thang 11/2021, ba H1 1a nguoi dai
dién cua nguyén don co6 thong bao 1a “khong thé khic phuc dat diém” do tac dong
cua xe nang cua H. Tuy nhién, nhan thay day khong la nguyén nhén gay ra 16i nén bi
don khong dong . Bong thoi, bi don d3 c6 yéu cau nguyén don cung cap hd so thiét
ké ciia nha kho theo dting ndi dung néu rd 1a nha kho chi cho phép st dung xe nang
banh hoi theo quy dinh nhung phia nguyén don khong cung cap.

Mt khac, cudi ndm 2021, bén phia Cong ty TNHH T4 da thué Coéng ty TNHH
T4 tién hanh stra chira, khdng cé thdng bao cho bi don, khong cung cap bét ky ho so
nao cua nha thau nay cho bi don ca. Bén ngay 18/01/2022, khi nha thau nay ban giao
kho clng ghi nhan 1o trong Piéu 2 14 “Cac hang muc chua dat chit lugng, Ben B (tu’C
nha thau) sé& tiép tuc khic phuc”). Nhu vay, mot lan nita khang dinh nén kho van
chua dat chat luong va nirt nén van chua khic phuc xong.

Sau d6, phia nguyén don da nhiéu dé nghi bi don hd tro trong viéc sira chira.
Vi viy, dé duy tri méi quan hé ddi tac, hop tac va 1am an lau dai nén bi don ddng y
hd tro 50% chi phi cho nguyén don. Song, bi don khang dinh 12 tai thoi diém nay chi
phi nay 1 hd tro cho nguyén don trong viéc stra chita va khong phai khoan bdi thuong
thiét hai cho nguyén don hay 1a Cong ty TNHH T4.

Sau d6, vi phia nguyén don ting gia bat hop 1y, cao hon so véi hop dong nén
hai bén khong thoa thuan duoc viéc gia han hop dong nén dén ngay 12/4/2022, nhan
Su Cua cac bén nguyén don va bi don 1ap bién ban ghi nhan cac hang muc hu hong
can stra chita trudc khi bi don ban giao lai kho cho nguyén don phuc vu cong tac
cham duat hop ddng thué kho. Trong bién ban nay mét lan nita khang dinh nat nén
khong phai trach nhiém cua bi don ma chi tram va lai cac phan I8 dinh do bi don
dung vach ngin ké dé hang va cac khu vuc khac thugce kho bai dé phuc vy viéc ban
giao.

Ngay 12/5/2022, hai bén ky két hgp dong Phy luc s6 07 dé gia han thoi han
hop dong thué kho thém hai thang tir ngay 01/7/2022 den ngay 31/8/2022 vei gia
thué tang thém 1a 1.417.180.000 ddng/thang.

Tir thoi gian thang 5 dén thang 8/2022, nguyén don lién tuc dua ra cac khoan
tién stra chita, chi phi ban dau 1a 1.400.000.000 dong. Sau d6, dén hon hai ty va cudi
cung 12 hon 03 ty dong cho cac khoan bdi thuong. Nhan thiy, nguyén don da cé tinh
kéo dai sy viéc, dun dy trach nhiém, dd 13i cho bi don nén dén ngay 31/8/2022, bi
don da tién hanh ban giao kho cho nguyén don dudi sy ching kién cua Thira phat
lai.

Nhu vay, ¢6 thé khang dinh sudt qua trinh thué kho, bi don da luén dam bao
viéc quan ly va van hanh kho theo quy dinh cua hop dong thué kho ciing nhu thuc
hién nghia vu thanh toan dy du cho nguyén don va cac nguyén nhan nit nén khéng
phai do 13i cua bi don ma 13 do ban than nén ban dau ban giao da bi nut va khong thé
khic phuc dugc.
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Ngay 07/6/2022, nguyén don giri céng van yéu cau bj don xir Iy céc vi tri nén
bi hu hong; trdm va nén kho; ban giao mit bang; trang thiét bi; méy méc theo hién
trang ban dau trude 15 ngay dé nguyén don c6 thoi gian kiém tra va thir nghiém Chét
luong. Ngay 16/8/2022, bi don ban hanh Cong van s6 01/2022/HVN — HR yéu cau
nguyén don cung cap cac tai liéu: ching tir va hop dong bao hiém toan bo khu nha
kho cho thué; bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc, céng trinh xay dung dua
vao st dung déi véi khu nha kho cho thué + nén; bién ban kiém dinh do chiu luc caa
nén va hop dong thué don vi kiém tra; cac tai liéu khac chimg minh hu hong, thiét
hai nén kho 1a do 13i caa bi don gay ra.

Ngay 18/8/2022, nguyén don ban hanh Cong vin sé 07-22/CV-LINKER dé
nghi bi don stra chira cac khu vuc nén bi hu hong va hoan thanh trudc 30/8/2022,
dam bao chat luong nén kho nhu ban dau va bao hanh it nhat 05 nam. Cung ngay, bi
don d3 ky hop ddng thi cong véi Buc Truong P dé thyuc hién tram va 16 dinh nén kho
c6 dinh kém phuong an xur ly.

Ngay 19/8/2022, Birc Truong P tién hanh thyuc hién thi céng stra chira, tram
Va Ccéc 15 dinh dé hoan tat ban giao kho cho nguyén don ding tién d6. Tuy nhién,
ngdy 23/8/2022, nguyén don di ngat toan bd hé thong dién tai khu vuc cho thué,
khong cho nhan su vao thuc hién thi cdng, can tré cong tac ban giao kho cua bi don.

Ngay 24/8/2022, bi don da ban hanh Cong vin s6 02/2022/HVN-HR thang
bao dén nguyén don dé yéu cau chdm duat cac hanh vi gay can tré cho nhan vién va
nha thau vao khu vue nha kho dé thuc hién cong tac tram va céc 15 vit dé ban giao
mat bang dung tién do. Moi hanh vi can tré cia nguyén don din dén cham tré cac
hang muc c6 lién quan vao ngay ban giao mit bang thi bi don s& khong chiu trach
nhiém. Tuy nhién, phia nguyén don van khdng phdi hop va tiép tuc ngat dién, khong
cho nha thau vao khu vuc kho dé thuc hién cong viéc.

Ngay 31/8/2022, nguyén don va bi don tién hanh ban giao kho va 1ap bién ban
ban giao nha kho. Ngay 22/9/2022, bi don giri cong vin yéu cau nguyén don thanh
toan tién dat coc va thdng béo &p dung l1ai suat néu bi don chua nhan du sé tién coc
trong thoi han duoc yéu cau.

Ngay 05/9/2022, nguyén don khai kién bi don ra Toa an nhan dan thanh phé
D. Bi don khong dong y doi véi toan bo yéu cau khai kién ciua nguyén don, cu thé:

+ Thir nhét, vé yéu cau boi thudng chi phi sira chita nén kho la 1.141.888.320
dong. Xét thay, trong suét thoi gian quan Iy va van hanh kho bi don luén tuan thi
noi dung theo thoa thuan trong hop dong, khong c6 bat ky hanh vi vi pham nao lam
nit nén kho. Vi vay, sau cudc hop ngay 12/4/2022, nhan su cua hai bén ghi nhan
hang muc can sira chita va ban giao thi bi don tién hanh ra soét, kiém tra va danh gia
xac dinh nguyén nhan nén kho bi nut theo quy dinh cua hop dong thué kho va quy
dinh phap luat d6 dé ban giao mat bang va dé c6 co sé xem xét yéu Cau sua chira nén
kho ciia nguyén don ddi véi bi don. Phia bi don da giri Cong van s6 01/2022/HVN-
HR dé ngay 17/8/2022 nham yéu cau nguyén don hd tro cung cap cac hd so ching
tir lién quan nhu chang tir va hop déng bao hiém khu nha kho cho thué; bién ban
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dung va dua vao sir dung doi voi
khu nha kho cho thué; bién ban kiém dinh d6 chiu luc cia nén kho va dac biét 1a cac
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tai liéu chirng minh cac hu hong, thiét hai caa khu nha kho cho thué 1a do 13i hoic vi
pham cua bi don gay ra theo quy dinh ctia Hop dong cho thué kho ky ngay 16/3/2017.

Tuy nhién, nguyén don da khong cung cap bat ky hd s0, ching cr ching minh
cho yéu cau bdi thuong caa minh tir ldc giri cong van yéu cau cho bi don ciing nhu
trong qua trinh khoi Kién tai Toa an. Do d6, d6i véi yéu cau khoi kién néu trén, bi
don khong tim thiy co sd dé thuc hién stra chita nén kho ciing nhu béi thuong cho
nguyén don dbi véi chi phi stra chira nén kho nay.

+ Tht hai, vé y&u cau bdi thuong mot thang tién thué kho do cham hoan tat
ban giao mit bang véi s tién 1a 1.417.180.000 dong: Xét thay, dé thuc hién cac nghia
vu cua minh khi ban giao mat bang cho nguyén don, bi don da thué don vi Puc
Truong P dé xtr ly dc vit nén, trdm sika bé mat dé ban giao lai kho theo dung hién
trang tai thoi diém nhan ban giao. Tuy nhién, qua trinh thuc hién thi cong khong thé
tiép tuc duoc thyuc hién do nguyén don da c6 hanh vi ty y cit dién, ngin can cong tac
thi cong, lién quan dén van dé nady, bi don di giri Cong vin s6 02/2022/HVN-HR
ngay 24/8/2022 dé thong bao truong hop nguyén don khong hd tro d¢é Pic Truong
P vao thi céng thi moi truong hop ban giao tré mat bang, bi don khong chiu trach
nhiém.

Tiép dén, vao ngay 31/8/2022, bi don va nguyén don di tién hanh ban giao
mit bang theo Bién ban ban giao s6 310822 va hoan tat day du nghia vu thanh toan
tién thué tinh dén ngay ban giao theo cac quy dinh vé gia han thoi gian thué kho tai
Phu luc s6 07 dinh kém hop dong thué kho.

Do d6, trén tinh than tuan theo cac quy dinh ctua hop déqg thué kho, bi don da
thuc hién cac nghia vu cua minh cho cdng tac ban giao mat bang, viéc nguyén don
yéu cau bi don thanh toan tien boi thuong twong ng véi 01 thang thué kho la khéng
cO CO sO.

+ Thu ba, Ve y&u cau bdi thuong chi phi sira chita, khac phuc cac hang muc
khéc. Ddi vai yéu Cau nay, nguyén don khong dua ra dugc cac ching cu chirng minh
d6i véi tirng yéu cau bodi thuong nhu chi phi vé sinh cong nghiép, sura chira cong Xép,
chi phi dién nudc. Do d6, bi don khong c6 co sd dé xac dinh cac chi phi nay thudc
nghia vu thanh toan cua bi don.

* V& yéu ciu phan t6: can ct Didu 3 hop d6ng thué kho quy dinh: “Khi bén B
(tirc bi don) hoan trd \ai kho, va thanh todn day di cdc - phi lién quan nhu di¢n, nurdéc
va cac chi phi cua Bén B voi Bén thir ba lién quan deén viéc sir dung kho. Bén A sé
hoan tra tién ddt coc cho Bén B trong vong 3 tudn. Sau thoi gian nay, Bén A sé phdi
chiu phat tra chdm theo 13i sudt cia ngan hang N1 va khéng dwoc chdm hon 30 ngay
ké tir ngay 02 bén hoan tat thi tuc giao tra.”

Theo d6, ngay 31/8/2022, nguyén don va bi don da tién hanh thu tuc ban giao
kho va ky két bién ban ban giao kho. Qua trinh thuc hién hop dong, bi don di thanh
toan cac chi phi thué day du. Tuy nhién, dén hét thoi han ba tuan ké tir ngay hai bén
ky két bién ban ban giao, bi don van chua nhan dugc tién coc. Do d6, cin cir vao cac
quy dinh caa hop dong thué kho vé nghia vu hoan tra tién kho; can ctr quy dinh Piéu
280 B9 luat Dan sy nam 2015 vé nghia vu tra tién, bi don duoc quyén yéu cau thanh
toan tién coc va tién 14 cham tra nhu yéu cau phan t6 néu trén.
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Tai phién toa, bi don xéc dinh yéu cau phan t6 nhu sau: yéu cau Thuong mai
Linker hoan tra lai sO tién dat coc cho bi don twong ung la 6.484.046.400 dong va
tién 1ai tinh dén ngay xét xir 1a: 1.761.244.647 dong. Tong cong la 8.245.291.014
dong.

Trong sudt qua trinh thuc hién hop df)ng thué kho cting nhu qua trinh lam viéc
gitra hai bén dé thyc hién ban giao mat bang, bi don di ludn thé hién rd quan diém
v€ vige sura chira kho; theo do bi don chi ¢6 trach nhiém dbi v6i cac thiét hai do 16i
tryc tiép cua bi don gay ra trong qua trinh van hanh. Do d6, d6i véi viéc sira chira
yéu cau thay méi cac tai san, thiét bi cuia Thuong mai L 13 hoan toan khong co co so.
Trach nhiém stra chita theo yéu cu ctia nguyén don trong cac cong van va don khai
kién khong thudc vé bi don nén bi don x4c dinh khong yéu cau trung cu dinh gia,
xac dinh gia tri cac hang muc ma nguyén don di sira chita (vét nit va mit bang)

Ngoai ra bi don khéng c6 v kién, yéu cau gi khac.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH T4 (viét tdt la Kho
vdn T4) trinh bay:

Ngay 16/02/2017, Kho van T4 di ky Hop ddng cho thué kho; theo d6 K vén
L cho Thuong mai T4 thué nha kho vian phong va bi tai vi tri s6 C, duong B, phuong
B, thanh phd D, tinh Binh Duong véi thoi gian thué 13 05 (nim) ndm du kién tinh tir
ngay 01/8/2017.

Sau do, ngay 16/3/2017, Thuong mai L va H da ky két hop ddng cho thué kho,
thep d6 Thuong mai L cho H thué nha kho tai vi tri s0 C, duong D, phuong B, thél’,lh
pho D, tinh Binh Duong voi thoi gian thué la 05 ndm tinh tir ngay 01/7/2017 dén
ngay 01/7/2022 va dugc gia han thém 02 thang dén ngay 31/8/2022.

Sau khi nhan lai mat bﬁpg kho bai thi hu hong nghiém trong néq Thuong mai
L va Kho van T4 da thong nhat Kho van T4 thuc hién stra chira, cu thé da sua chira
nhu sau:

1. Déi v6i sira chira nén kho, cin ct hop dong thi cong sura chira nén kho s
J220901 gitra Kho van T4 va Cong ty TNHH T4 ky két ngay 05/9/2022 thyc hién
cac cong viéc:

a. Cai tao theo khu vyc san lén khéi luwong 1.483.8m? thanh tién
1.365.096.000 dong;

b. Cai tao theo vét nirt khdi lwong 200m dai, thanh tién 24.000.000 dong;
c. Tram chén ké sau thao d& khdi luong 1.000 15, thanh tién 80.000.000 dong.

- Cong vi¢c duogc hoan thanh theo Bién ban nghi¢ém thu hoan thanh cong viéc
ngay 14/10/2022, hang muyc cai tao theo khu vuc san lon giam khdi lugng tur
1.483,8m? xubng 1.036,2m? thanh tién 953.304.000 dong. Cai tao theo vét nirt khoi
luong 200m dai, thanh tién 24.000.000 dong. Tram chan ké sau thao d& khéi luong
1.000 13, thanh tién 80.000.000 dong.

Tong thanh tién 1a 1.141.888.320 dong da bao gom 8% VAT theo hoa don ky
hiéu 1C22TIP s6 00000031 ctia Cong ty TNHH T4 ngay 14/10/2022.
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2. Chi phi sua chira, khic phuc cac hang muc khac sau khi hoan thanh twong
g sb tién 153.326.955 ddéng. Bao gdm chi phi vé sinh cong nghiép, sira cong xép,
dién nudc phuc vu cong tac stra chira, cu thé:

2.1. Vé sinh cong nghiép trén tong dién tich 12.000m? do Cong ty TNHH Mot
thanh vién C thuc hién ciac cong viéc theo Hop dong kinh t& s
LK01/25072022/CM_HDPKT ky ngay 10/8/2022 va Phu lyc hop dong sd
LLK02/01092022/CM-PLHD ky ngay 07/9/2022, bao gom:

a. V¢ sinh kho xudng bao gbm: quét mang nhén, bui tran mai va vach tuong
xung quanh bao gém cac h¢ thong dudng 6ng, hut bui go trén tuong, hé thong den,
mang den véi gia 66.000.000 dong

. b. Panh cha san: vé sinh sach bui ban, dat cat, g0 bang keo vai gia 48.000.000
dong.

- Cong viéc dugc hoan thanh va nghiém thu theo Bién ban nghiém thu ngay
11/10/2022, tong gia tri 123.120.000 dong, da bao gém 8% VAT theo hoa don gia
tri gia tdng ky hiéu 1C22TCM s6 79 ngay 11/10/2022 ctia Cong ty TNHH M4t thanh
vién C.

2.2. Sua chira céng xép do Cong ty TNHH Mot thanh vién T6 thyc hién cac
cong viéc theo Hop dong kinh t€ so 141022-CX/HPKT/NTL- LINKER ky ngay
14/10/2022, bao gdm cac hang muc:

a. Bo mach dién c6 ray bao gdm remote 02 bd gia 6.000.000 dong;

b. Banh xe nho cong xép 25 cai gia 2.125.000 dong;

. c. Ray dan 20 x 20 tic ké sét neo c¢b dinh dudi nén betong 26m gia 5.980.000
dong;

d. Nhan cong lap dat va bao tri cong 01 goi gia 1.100.000 dong;

- Cong viéc dugc hoan thanh va nghiém thu theo Bién ban nghiém thu ngay
26/10/2022, tong gia tri 20.608.500 dong, di bao gom 10% VAT theo héa don gia
tri gia ting ky hiéu IC22TTL s 75 ngay 08/10/2022 ctia Cong ty TNHH Mot thanh
Vvién T6.

2.3. Tién dién nuéc phuc vu cong tac stra chira 1a 8.801.503 déng, tién dién
theo hoa don ky hiéu 1C22THT s 00000257 ngay 23/11/2022 ctia Doanh nghiép

Tu nhan T7 va 796.952 dong tién nudc theo héa don ky hiu 1K22TIN s6 1390611
ngay 04/10/2022 cia Cong ty C6 phan N2 — Chi nhanh C1.

Trong vu &an nay, Kho van T4 th(”')ng,nhét V(')’i‘tOE‘ll’l bd trinh bay va yéu cau cia
Thuong mai L. Kho van T4 khong cé y kién, yéu cau gi trong vu an.

Ngoai ra, Kho van T4 khong c6 v kién, yéu cau gi khac.

- Nguoi lam chirng Cong ty TNHH X1 trinh bay:

Ngay 18/8/2022, H va Puc Truong P ky Hop dong thi cong sb
18082022/HDTC. Néi dung hop ddng: Hafele giao cho Puirc Trudng P thi cong sura

chra mat nén nha xuong ma Hafele thué cua Cong ty T4, ndi dung cu thé: xtr Iy b¢
vit nén — xir Iy cac dc vit sdu 06mm, sau do6 tram sika, bé mat son Epoxy mau xi
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ming véi tong dién tich 3.340m, don gia 32.000 dong/m2. Pia diém thi cong: nha
kho cong ty (s6 B, duong 30 thang 4, B, D, Binh Duong, Viét Nam). Thoi gian thuc
hién: trong vong 07 ngay ké tir khi hai bén théng nhét phat 1énh khoi cong (khong ké
ngay cha nhét va ngay 18). Phuong thirc thuc hién hop déng: Ptc Truong P 14 nha
thau tron g6i dé thuc hién noi dung hop déng, viéc thi cong s€ duogc thuc hién theo
dung k¥ thuat, ding theo chung loai vat tu da cam két v6i H, bao dam sy bén ving
va chinh xac két ciu xay dung va my quan hién hanh. Thanh toan: dot 01 Hafele s&
tam tng cho Ptic Trudng P 30% gia tri hop dong (d4 bao gdm 8% VAT) tuong tng
v6i sb tién: 34.629.120 dong ngay sau khi ky két hop dong; dot 02: sau khi Pt
Truong P hoan thanh viée thi cong 100% va hoan tat nghiém thu thi H s& thanh toan
70% phan gia tri hop dong con lai (d4 bao gdm 8% thué VAT) twong tng véi s tién
13 80.801.280 ddng cho Purc Trudng P trong vong 30 ngay sau khi d3 nhan du cac
chtng tir yéu cau thanh toan bao gdm: hoa don tai chinh hop 1€, bang nghiém thu va
thanh 1y hop ddng. Thoi han bao hanh: 01 nam ké tir ngdy nghiém thu, ban giao dua
cong trinh vao st dung. Qué trinh thuc hién hop déng, Puc Truong P ¢ cir danh
sach nhan su tham gia hd tro nhu dinh kém.

Ngay 15/8/2022, Buc Truong P cu ky thuat dén kiém tra nén kho ctia H thué
¢ khu vyc Binh Duong d€ xem xét va d¢ trinh phuong an xu 1y c6 kem theo quy trinh
gom 05 budce xu ly.

‘ Ngay 16/8/2022, Puic Trudng P giri quy trinh xr Iy nén kho cho bén Hafele
gom 05 budc nhu sau:

1. Cit vét nrt hinh chit V sau khoang 03cm.

2. Dung may v¢ sinh hit bui sach s¢.

3. Tuéi nguyén lidu SIKA CT 11 két dinh.

4. Dung SIKA grout phu day vét cat.

5. Dung may mai mai phang.

‘ Pong thoi trong ngay 16/8/2022, Pirc Trudng P da giri bang béo gid xtr 1y toan

bo nén nha kho Linker theo quy trinh xtr ly 05 bude néu trén. Ngay 17/8/2022, ky
thuat cua Dtrc Truong P vao kho L 1am mau 05m d€ bén Hafele kiém tra va xac nhan

mﬁu. Ngay 18/8/2022, Pirc Truong P va H ky hop dong thi cong cho viée xtr Iy mat
nén kho Linker.

Dién tién qu4 trinh tién hanh thyuc hién thi cong sira chita theo hop dong thi
cong va bi gian doan trong luc thi cong: ngay 19/8/2022, Buc Truong P ctr 05 nhan
vién cung k¥ thuat dén kho cua H tai s6 B, duong 30 thang 4, B, D, Binh Duong tién
hanh xur ly cat dinh vit tai vi tri khu vuc MiniBulk c6 dién tich 1a 452m?2. Ngay
21/8/2022, 1a ngay Chu nhat, Btrc Truong P khong lam viée. Ngay 22/8/2022, btic
Truong P cho tién hanh cat va mai khu vuc tong cong 18-line tir ké sb 40 tré xudng
v6i tong dién tich 2.063m2.

Ngay 23/8/2022, Puc Trudng P tiép tuc cat va mai khu vuc tong cong 18 day
tir ké s0 40 trd xudng voi tong dién tich 2.063m?2. Tuy nhién, dén trua ngay 23/8/2022,
L dd ngat toan bd hé thdng dién khu vyc kho ma Hafele thué khién hoat dong thi
cong bi gian doan. Nhan vién cta Dtic Trudng P khong thé tiép tuc thi cong va phai
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tam dimg thi cong dé H va L 1am viéc véi nhau.

Khoang 07 gid 30 phat ngay 24/8/2022, nhan vién cua Buac Truong P da co
mit tai nha kho dé tiép tuc tién hanh thi cong nhung nguoi dai dién cua L yéu cau
toan bd nhan vién xur Iy nén ctia Ptrc Truong P ra khoi kho vi 1y do H va L chua ¢
théng nhét duoc viée xir ly nén. Ong N, nguoi dai dién cua H trao ddi voi nguoi dai
dién Linker dé nhéan vién Dac Trudng P vao xir ly cat chan dc vit tai khu vuc ké 500
vira thdo g& va nguoi dai dién L da dong y chap thuin nhung den 10 glo 15 phut,
ngudi dai dién ciia Cong ty T4 ddi ¥, clp toan bo dién va dudi tit ca moi ngudi ra
bén ngoai thém lan nira.

Ngay 25/8/2022 va ngay 26/8/2022, L van dong cira va tit toan bo dién khong
cho nhan vién Btc Truong P vao kho dé thi cong. Ngay 26/8/2022, éng N 1a ngudi
dai dién Cong ty T4 xubng gip nguoi dai dién cta kho L dé hoi vé 1y do L khong
cho nhan vién Puc Trudng P vao thi céng va c6 quay video vé su viée xac nhan giira
cac bén.

Ngay 27/8/2022, 6ng Lé Duy T2 c6 lap bang tudng trinh vé viéc L dong cira,
dudi cong nhan ra ngoai, lam anh huéng dén tién d6 cong viéc di cam két trong bang
hop ddng v&i H va viée cham tré niy L phai hoan toan chiu trach nhiém.

Trén day 1a toan bo ndi dung, dién tién cua qué trinh ky két va thuc hién hop
ddng thi cong gitta Ptrc Trudng P voi H. Bac Trudng P cam két tat ca cac ndi dung
duoc trinh bay néu trén la dang sy that va chi dugc st dung dé phuc vu cho viéc xét
xtr khach quan ctia vu an

Béng thoi, Puc Trqf(‘)’ng P dé nghi duoc Véng mat trong tat ca cac budi 1am
viéc cua Toa an va trong tat ca cac phién xét xur cua Toa an.

- Nguoi lam chirng Cong ty TNHH T4 trinh bay:

‘Ngay 05/9/2022, Cong ty TNHH T4 ky két hop dong thi cong sira chita nén
kho s0 J220901, theo d6 Cong ty TNHH T4 thyc hién cac cong viéc theo hop dong
nhu sau:

a. Cai tao theo khu vyc san 16n khéi luwong 1.483.8m?% thanh tién
1.365.096.000 dong.

b. Cai tao theo vét nirt khdi lwong 200m dai, thanh tién 24.000.000 dong.
c. Tram chan ké sau thdo d& khdi lwong 1.000 15, thanh tién 80.000.000 dong.
Cong vi¢c duge hoan thanh theo Bién ban nghiém thu hoan thanh cong viéc

ngay 14/ 10/2922, hang muc cai tao theo khu vuc ‘sém lon giam khéi luong tu
1.483,8m? xuong 1.036,2m? thanh tién 953.304.000 dong.

Téng thanh tién 1a 1.141.888.320 dong da bao gdm 8% VAT theo hoa don ky
hi¢u 1C22TIP s6 00000031 cia Cong ty TNHH T4 ngay 14/10/2022. Phia Linker d
thanh toan day du toan bo so tién theo hop dong.

Tai Hop dong s6 1220901 ngay 05/9/2022 cac bén c6 théa thuan vé diéu khoan
bao hanh, theo d6 cac hang muc do Cong ty TNHH T4 stra chira dugc bao hanh trong
thoi han 05 nam ké tir thoi diém ban giao cong trinh.

Cong ty TNHH T4 cam két toan bo 16i khai néu trén la dang su that va dé nghi
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duoc vang mat cac budi lam viéc, phién xét xur trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai sO 36/2024/KDTM-ST ngay 23 thang 7
nam 2024, Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap hop dong thué kho” ctia
nguyén don Cong ty TNHH T4 d6i vdi bi don Cong ty TNHH T4,

Bugc Cong ty TNHH T4 thanh todn cho Cong ty TNHH T4 s tién
2.702.796.820 dong (hai ty bay tram 1¢ hai tri¢u bay tram chin muoi sau nghin tam
tram hai muoi dong), bao gdm:

- Chi phi sira nén kho 1.141.888.320 ddng (d3 bao gom 8% VAT);

- Tién thué do chdm hoan tat ban giao mit bang (mot thang tién thué kho)
1.417.180.000 dong;

- Chi phi stra chira, khic phuc cac hang muc khac la 143.728.500 ddng bao gom:
stra chita cong x€p 20.608.500 dong (bao gom 10% VAT); v¢ sinh kho, danh cha san
(v€ sinh sach bui ban, dat cat, go bang keo) 123.120.000 dong (bao gom 8% VAT).

Ghi nhan su tu nguyén cua Cong ty TNHH T4 vé viéc Cong ty TNHH T4 c6
trach nhiém hoan tra cho Céng ty TNHH T4 sé tién dit coc 13 6.484.046.400 ddng
(sau ty bon tram tam muoi bon tridu khong trim bén muoi sau nghin bdn trim dong)
ngay sau khi Cong ty TNHH T4 hoan thanh cac nghia vu néu trén.

2. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ciia Cong ty TNHH T4 vé viéc budc
Cong ty TNHH T4 hoan tra lai s6 tién dit coc 1a 6.484.046.400 ddng (sau ty bdn
tram tam muoi bon triéu khong trim bén muoi sau nghin bon traim dong) va tién 1ai
tinh dén ngay xét xtr [a: 1.761.244.647 déng (mot ty bay tram sau muoi mét triéu hai
tram bon muoi bon nghin sau tram bon muoi bay dong). Tong cong 8.245.291.014
dong (tdm ty hai tram bbn muoi lam triéu hai trim chin muoi mét nghin khong trim
mudi bén dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va tuyén quyén
khéang cdo cho cac bén duong su.

Ngay 06/8/2024, bi don Cong ty TNHH T4 khang co toan bo ban an so tham.
Tai phién toa phuc tham:
Nguoi dai dién hop phép cua bi don van giit nguyén yéu cau khang céo.

Ngueoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cua bi don trinh bay: Qua trinh t6
tung va tai phién tda nguyén don van khong cung cip duoc hd so phap ly cua kho
(nha xudng) cho thué. Hop dong thué co ghi nhéan tinh trang nén nha kho bi nit,
nguyén don chua ching minh dugc viéc sua chita da hoan thanh va ban giao cho bi
don; hop dong khong rang budc phia bi don sir dung xe nang bang banh hoi hay banh
xich, hgp dong ghi nhan nén nha kho chiu lyc 04tan/m?, trong khi xe nang do bi don
str dung chi c6 tai trong 03tAn/m2. Do d6, khong ¢6 cin cr xac dinh vét nit nén do
phia bi don gay ra. Mac khéc, Bién ban sé 02/BB-2022 ngay 12/4/2022 khong c6 ndi
dung cong xép bi hu hong phai stra chita, trudc ngay bi don giao tra nha xudng (ngay
31/8/2022) thi nguyén don di ky hop dong cho don vi khac thué kho (nhiéu nha kho
tai 01 dia chi) nén khong thé xac dinh dugc bén cho thué ky hop déng don v¢ sinh
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nha xudng nao,... Toa 4n cip so thadm budc bi don bdi thudng tién stra chira theo hoa
don ctia Cong ty T4 van 1a khong dung nén dé nghi Toa an cap phic tham khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va chip nhan toan bd yéu cau phan t6
cua bi don.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay: hai bén da thdéa thuén chi
dinh Infloor 14 don vi stra chita theo Bién ban s6 02/BB-2022 ngay 12/4/2022 nhung
bi don ky hop dong voi Ptc Truong P dé sira chita 1a khong dung nén nguyén don
khong chip nhan. Tai Bién ban lam viéc ngay 23/8/2022 (but luc 336) hai bén thong
nhat chi phi sira chira khong qua 1.211.000.000 ddng. Ngoai ra, bi don con ndp cic
bang bao gia chi phi stra chira (bat luc 357, 358) 1a hon 1.200.000.000 dong; diéu do
chung t6 chi phi sita chira, thay thé thiét bi hu hong do | thuc hién hon 1.200.000.000
d6ng 1a co can cir. Ngay 31/8/2022, hét han hop dong, theo hop dong thi bi don phai
ban giao kho trong tinh trang da hoan thanh viéc stra chira, v¢ sinh,... nhung bi don
khong thuc hién. Do do, thoi gian nguyén don phai thyc hién stra chita v¢ sinh kho
1a hon 01 thang nhung nguyén don chi tinh thiét hai 01 théng tién thué. V& tién coc:
do bi don vi pham nghia vu nén nguyén don giit lai tién coc theo dung hop dong nén
dé nghi Toa 4n cp phuc thim giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

- V& tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phtc tham da thuc hién ding theo quy dinh cia B luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Bién ban s6 02/BB-2022 ngay 12/4/2022, cac bén thoa thuan |
thuc hién viéc stra chita nha kho nhung khong thda thuan vé gia sua chita nén khong
thuc hién duoc. Hai bén khong tiép tuc trao doi dé théng nhat vé viéc sira chita ma
bidon ky hop dong voi Puc Truong P dé sira chira 1a khong dung; nguyén don khong
ky hop dong stra chita ma dé cho T4 ky hop ddng stra chira r6i 14y hoa don thanh
toan ciia Kho van T4 dé yéu cau bj don bdi thuong ciing khong dung. Trong trudng
hop nay, Toa an cip so thim khong ap dung khoan 3 Diéu 104 dé thanh lap hoi dong
dinh gia va dinh gia phan sira chira la thu thap ching ctr khong day du. Ngoaira, Toa
an cap so thim nhan dinh va quyet dinh vé tién dat coc c6 su mau thuin va khong
dang thoa thuan tai Piéu 3.3 va Piéu 9.2 cla hop dong thué; tir d6 budc bi don chiu
an phi vé s6 tién dat coc 1a khong dung phép luat.

Xét thay, Toa an cap so tham thu thap ching cr khong day du, nhan dinh va
danh gia khong dung thda thuan cia cac bén trong hop dong thué nén dé nghl Ho1
dong xét xir hity toan bd ban an so tham, giao hd so vé cho Toa an cap so tham giai
quyét lai cho ding phap luat.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chiing ctr c6 trong ho so va dugc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VE 16 tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét vu 4n: hai bén thoa thuan tai Diéu 9.1 ctia Hop
ddng cho thué kho ngay 16/3/2017 rang “Bat ky tranh chdp ndo xay ra trong thoi
gian thwc hién Hop dong ndy, néu hai Bén khong gidi quyét dwoc trén tinh than
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thwong lwong hoa gidi, sé dwoc dwa ra Toa dn c6 tham quyén tai Thanh phé Ho Chi
Minh dé gidi quyét theo quy dinh ciia phdp ludt”. Tuy nhién, thoa thuin khong néu
rd Toda 4n nao tai Thanh phd HO Chi Minh dé giai quyét tranh chip. Mit khéc, viéc
tranh chép c6 lién quan dén bat dong san, bdi thudng thiét hai Vé tai san co lién quan
dén bat dong san tai thanh phd D, tinh Binh Duong; qua trinh t6 tung hai bén thong
nhat lya chon Tda an nhan dan thanh phé D giai quyet vu an. Do d6, Toa 4n nhan
dan thanh phd D giai quyét vu 4n 14 dung tham quyén.

[1.2] Nguyén don Cong ty TNHH T4, ma s6 doanh nghiép 3702029252, ding
ky thay ddi lan thir 03 ngay 27/3/2017; nguoi dai dién theo phap luat la ong Pham
Vin X; céng ty ¢ 02 thanh vién, von goép ctia 6ng Pham Vian X chiém ty 18 99%.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Céng ty TNHH T4, ma sé doanh nghiép
3702430672, dang ky lan dau ngay 14/01/2016; ngudi dai dién theo phép luat 1a 6ng
Pham Vin X; cong ty c6 02 thanh vién, von gop ctia ong Pham Vin X chiém ty 1&
50%, ba Truong Thi Thanh T3 chiém ty 1& 50%.

~_ Bidon Cong ty TNHH T4, ma s6 doanh nghiép 0305067898, dang ky thay
do1 lan thur 08; ngudi dai dién theo phap luét la ong POMINIK MICHAEL FRUTH,
quoc tich: Puc; visa s6 C4AKVNEMON.

Ong Pham Vin X vira 1a nguoi so hitu phan vén gop chi phdi, vira 1a ngudi
dai dién theo phép ludt cua Cong ty TNHH T4 va Cong ty TNHH T4; quyén loi cta
hai cong ty 14 théng nhat va ddi nghich véi bi don Cong ty TNHH T4; Toa an cap so
tham dung ngudn ching ctr cuia Cong ty TNHH T4; Cong ty TNHH T4 cung cép va
xac dinh la chimg ctr hop phap dé rang bugc trach nhiém Cong ty TNHH T4 nhung
khong thu thap dleu 1¢ ctia hai cong ty va gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép tai
thoi diém giai quyét vu an 1a thu thap ching ci chua day du.

[2.] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don Thuong mai L va bj don H thdng nhat ky “Hop dong cho
thué kho” ngay 16/3/2017; theo d6 Hafele thué ciia Thuong mai L nha kho tai dia
chi: s6 C, duong D, phudng B, thanh phd D, tinh Binh Duong; thoi gian thué 13 05
(ndm) nam tinh tir ngay 01/7/2017 dén ngay 01/7/2022 va duoc gia han thém 02 (hai)
thang dén ngay 31/8/2022 theo Phu luc 07 ngay 12/5/2022.

Hai bén thong nhat cac diéu khoan ctia hop dong, théng nhat hai bén da ky
Bién ban ban giao kho ngay 31/7/2017 va Bién ban giao tra tai san thué ngay
31/8/2022; thong nhat tién thué da thanh toan xong dén ngay 31/8/2022, nguyén don
Thuong mai L con giir lai ciia H s6 tién coc 1a 6.484.046.400 dong.

Hai bén thng nhét cac hu hong cua nha kho (tai san thué) va nha thau thi cong
stra chita la Infloor theo Bién ban s6 02/BB-2022 ngay 12/4/2022.

[2.2] Hai bén khong thong nhat:

Bén thué H trinh bay chi phi stra chira do | dua ra 1.400.000.000 ddng 1a qua
cao, khong ding thuc t€ nén moi ky hop dong stra chita voi Buc Truong P ngay
18/8/2022, gia tr1 hgp dong 1a 115.000.000 dong. Pirc Truong P tién hanh stra chira

nén nha kho tir ngay 16/8/2022 dén ngay 27/9/2022; do Thuong mai L ngan can nén
Duc Truong P khong thuc hién duge hgp dong, H van phai thanh toan du cho Diic
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Truong P s tién 115.000.000 dong. Mit khac, theo Bién ban ban giao kho ngay
31/7/2017 c6 ghi nhan vét nit do két cAu, trach nhiém stra chita 1a ctia bén cho thué;
Bién ban s6 02/BB-2022 ngay 12/4/2022 ghi nhan cic hang muc cén sira chita khong
c6 vét nit nhung bén cho thué ky hop dong stra chira cac vét nirc (phan két cau) va
yéu cau bén thué boi thudng 1a khong dang.

Bén cho thué Thuong mai L trinh bay bén thué H khong thyc hién dung thoa
thuan ngay 12/4/2022 vé viéc chi dinh | thi cong sua chira. Do do, chu s¢ hitu kho la
Kho van L da ky hop dong thi cong stra chita nén nha kho véi Infloor ngay 05/9/2022;
theo d6 chi phi cho phan sira chira, _thay moi thiét bi, vé sinh v6i tong sb tién 1a
1.141.888.320 dong + 143.728.500 dong = 1.287.054.110 dong. Gia tri stra chira nay
tuong duong bang bao gia c6 trong hd so do H giao ndp, chi phi stra chira cia | ciing
dugc H dong y tai Bién ban lam viéc ngay 23/8/2022 (but luc 336). Bong thoi, thoi
gian sira chita 01 thang nén tinh thém phan thiét hai 01 thang tién thué la
1.417.180.000 ddng; tong cong 2.712.395.275 ddng 1a thiét hai cua Thuong mai T4;
bén thué Hafele phai chiu trach nhi¢m vé thiét hai nay.

[2.3] Thay rang:

Hop ddng thué nha kho tai dia chi: s6 C, duong D, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong; qua trinh t6 tung cac bén théng nhat vé dia chi nha kho ma Hafele
thué ctia Thuong mai L. Hai bén c6 16i khai vé viéc Dtrc Truong P thi cong stra chira
nha kho do H thué ctia Thuong mai L nhung Hop dong thi cong vé viéc sira chita
nén nha kho ky ngay 18/8/2022 va bang bao gia kém theo hop dong gitra Hafele voi
Purc Truong P ghi dia chi thi cong tai sé B, dudng 30 thang 4, B, D, Binh Duong;
bang bao gia stra chita do H giao nop (but luc 356, 357, 358) cling ghi dia chi sua
chira tai s B, duong 30 thang 4, B, D, Binh Duong. Tda 4n cdp so tham chua lam
13 va x4c dinh chinh x4c dja chi nha kho ma Prc Trudng P thi cong sita chira 1a thiéu
sot.

Bién ban théng nhét cic hang muc sira chita ngdy 12/4/2022, c6 ndi dung:

- Bén B (Hafele) chiu trach nhiém ST}‘,CZ chira, trém, vé nén kho & céc khu viee
trong sé thuc hién truoc ngay 30/6/2022. S6 lwong tam tinh: 1.300m2 + 200md.

- Cdc khu viee ¢6 ké hang va bi che khudt boi hang héa, Bén B (Hafele) sé tién
hanh xu Iy trudc ngay 01/9/2022.

- Bén B (T4) sé hoan tdt viéc tram va toan bg nhitng vi tri nén cé 16 dinh, pi
long truoc ngay 01/9/2022.

- Hai bén théng nhat phd:n sira chita nén sé dwoc thuc hién béi nha thau |
(Cong ty T4) da turng thi cong nén trudc day.

- Cdc hang muc khdc can siva chita la sira chita thay thé cdc thiét bi (den, mé
to...) kem theo nha kho.

Nhu vay, noi dung stra chira da dugc hai bén thong nhét khong c6 phan sira
chita “nut nén kho..... ’, do hu hong két cdu nén nha kho.

Hai bén thoa thuén | 1a don vi thi cong stra chira nhung khong thoa thuan vé
gid. Do do, bén thué H cho rang Infloor bao gia qua cao (1.400.000.000 dong) la
khong dung thyc t€ nén khong thé ky hop dong 1a c¢6 co s¢. Thoa thudn | 1a don vi
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thi cong sura chita khong thé thuc hién duoc khong do 16i cua bén thué. Vi vy, dé
thuc hién dung thoa thuan tai Bién ban s6 02/BB-2022 ngay 12/4/2022 thi hai bén
phai thuong luong, ddm phan lai vé don vi thi cong sira chita, hai bén khong trao doi,
thuong lugng vé don vi thi cong stra chita ma H thué Pac Truong P thi cong stra
chita 1a khong ding théa thuan.

Nguoi dai dién hop phdp cua Thuong mai L trinh bay la hai bén da co6 thoa
thuan vé gia stra chira do | thuc hién tai Bién ban 1am viéc ngay 23/8/2022 (but luc
336) nhung ndi dung bién ban thé hién rd y chi ctia H 1a chi chiu 50% chi phi bang
s6 tién 605.000.000 dong va véi diéu kién Thuong mai L phai tra ngay s tién coc.
Nhu vdy, hai bén da khong thong nhét vé chi phi sira chira do | thuc hién. Thuong
mai L khong ky hop dong stra chita ma giao cho K van L ky hop dong thi cong stra
chira v6i | va dung hoéa don thanh toan do | xudt cho Kho van T4 dé yéu cau boi
thuong 1a khong dung thoa thuan. Mit khac, hop dong sira chira gitta | v6i Kho van
Linker bao gém sua chira xu ly vét nit nén kho, bao hanh véi thoi han 05 nam;
Thuong mai L va H khong c6 thoa thuan vé chi phi sira chita va thoi han bao hanh
nhung Tda 4n cip so tham budc H phai boi thudng chi phi stra chita nén kho véi thoi
han bdo hanh 05 nam la khong dung véi quy dinh cia Luat Xay dung.

Trong tru’ong hop nay, Toa an cap so tham phai thong bao cho hai bén vé
quyen nghia vy “yéu cau dinh gia hodc tham dinh gia” phan stra chira nhimg hu hong
nén nha kho, thiét bj vat tu kém theo kho,....dé 1am cin ct glal quyet vu an. Dong
thot thu thap chimg cir ¢6 1ién quan dén chi phi stra chita thay thé thiét bi (cong xép),
chi phi vé sinh nha kho nhu ¥ kién cta bi don thi méi ¢6 cin cr giai quyét vu 4n mot
cach toan dién, dung phap luat.

Toa an cép so' thAm cin ctr vao chung ctr dQ bén thl’I ba giao ndp dé budc bi
don Hafele boi thuong thi€t hai 1a lam anh hudng dén quyén loi hop phap cua bi don.

[2.4] Diéu 3.3 cta hop dong thué nha kho ghi “Khi bén B (Cong ty T4) hoan
tra lai kho, va thanh toan cdc chi phi lién quan nhw dién, nwoc va cdc chi phi cua
bén B ky véi bén thir ba vé viéc sir dung kho.....bén A4 ( Cong ty T4) sé hoan tra tién
coc cho ben B trong thoi han 03 tudn, néu chdm tra phdi chiu ldi sudt cia ngan
hang...

Diéu 9.2 cua hop dong thué nha kho vé tranh chap c6 ghi “trong thoi gian cho
giai quyet tranh chdp, hai bén van phai dam bdo thuc hién cac noi dung khac da
thoa thudn trong hop dong khong lién quan déen vu tranh chap”.

Sé tién dat coc hai bén da thdng nhat va khong c6 su tranh chép, bi don Hafele
c6 yéu cau phan t6 vé viéc nguyén don Thuong mai L phai tra s tién coc 12 phu hop
voi thoa thuan cua hop d6ng. Toa an cap so tham tuyén khong chap nhan yéu cau
doi tién coc cua bi don H, budc H phai chiu an phi ve yéu cau doi tién coc va ghi
nhan sy tu nguyén cua nguyén don Thuong mai L vé viéc tra lai tién coc cho H Ia
mau thuan, khong ding théa thuan trong hop dong, lam anh hudng dén quyén loi cia
duong sy trong vu an.

Xét, Toa g’ln cép S0 tham d€17 vi pham nghiém trong thu tuc td tung, thu thap
ching cur chua day du, cap phtc tham khong khac phuc dugc.

[3] Tt nhitng phan tich trén, khang cao cta bi don 1a c6 cin cir chdp nhan.
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[4] Trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 1a ¢6 cin
cu.

[5] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tham gia tai phién toa 1a phu hop.

[6] Vé an phi kinh doanh, thuong mai phuc tham: Do hay ban 4n kinh doanh,
thuong mai so tham nén ngudi khang cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Céin cir khodn 3 Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Dicu 310 va Diéu 313 ciia Bo
ludt TO tung dan sy ndm 2015;

- Can cu Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khang céo cua bi don Cong ty TNHH T4.

2. Huy toan by Ban an kinh doanh, thuong mai so thém s6 36/2024/KDTM-
ST ngay 23 thang 7 ndm 2024 cia Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan thanh phé D giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

3. Vé an phi kinh doanh, thwong mai phac tham: Bi don Cong ty TNHH T4
khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D, tinh Binh Duong tra lai
cho Cong ty TNHH T4 s tién 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién tam g 4n phi
da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n s6 0001414 ngdy 06 thang 8
niam 2024 (do ba Nguyén Thi T ndp thay).

Bén 4n phuc thim c6 hiéu luc phap lut ké tir ngy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D;

- TAND thanh phé D;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu HO so, TO hanh chinh tu phép; o

- Toa KT. (Daky)

DPao Minh Da



