TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TAl THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 662/2025/DS-PT

Ngay 10 thang 12 ndm 2025.

V/v: “Tranh chip quyén so hitu nha
& va quyén st dung dat ¢, tranh
chap hop dong vay tai san”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAlI THANH PHO HO CHI MINH

- Hgi dong xét xa¢ phic tham gom co:

Thdam phén - Cha toa phién tda:  Ong Ha Huy Cau

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tiru

Ba L& Thi Tuyét Trinh

- Thu ky phién toéa: Ong Bui Dtc Anh - Thu ky Toa phuc tham Toa an nhan
dan téi cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Pgi dign Vién cong té va Kiém sat xét xa phac tham tei Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Bing Québc Viét - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 12 nam 2025, Toa phac tham Toa an nhan dan téi cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xt phic tham céng khai vu &n dan su thu Iy sb
117/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap quyén so hitu
nha & va quyén st dung dét ¢, tranh chap hop ddng vay tai san”.

Do Ban an dan sy so tham sb 81/2025/DS-ST ngay 05 thang 3 ndm 2025 cua
Toa 4n nhan dan Thanh phé Hb6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 1873/2025/QDXXDS -PT
ngay 31 thang 10 ndm 2025, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Van B, sinh nim 1959 (c6 mat)

Pia chi: C L, phuong T, Quan G (nay 1a phuong T), Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Diép Minh H, sinh nam 1991; dia chi: F D,
phuong A, Quan D (nay la phuong X), Thanh phé HO Chi Minh (theo van ban ay
quyén ngay 10/6/2025 — c6 mit)

- Bidon:

1/ Ong V6 Xuén P, sinh nam 1966 (c6 mat)

Dia chi: 1 Khu phé D, phuong P, Quan G (nay l1a phuong P), Thanh phé H6 Chi
Minh.

2/ Ong Pham Anh T, sinh nim 1964 (c6 mit)



Pia chi: 59/10 C, T6 B, Khu phé C, phuong P, Quan G, Thanh phé Hb Chi
Minh.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung: Chu tich Uy ban nhan dan phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit — c6 don xin xét xir ving mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho Cha tich Uy ban nhan dan phuong
T:

- Ong Vii Anh T1 — Phé Truong phong Kinh té, Ha tang va D thi phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Chéau Bing A — Chuyén vién Phong kinh té, Ha tang va D6 thi phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh

2/ Van phong C1

Pia chi: A N, phuong N, Quéan A (nay 1a phuong S), Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Ong Trinh Van H1, sinh nam 1972

Dia chi lién lac: F B, Phuong A, Quan D (nay 1a phuong X), Thanh phé H6 Chi
Minh.

4/ Ong Trinh Ptc T2, sinh ndm 1991 (c6 mat);

5/ Ba bang Kim N, sinh nam 1991 (c6 mat);

6/ Tré Trinh Nhu Q, sinh nam 2016;

7/ Tré Trinh Thanh T3, sinh nam 2018;

8/ Tré Trinh Thanh T4, sinh nam 2020;

Nguoi dai dién hop phap cua tré Q, T3, T4: Ong Trinh Puc T2 (cha ruot), ba
bang Kim N (me ruot).

Pia chi: C L, phuong T, Quan G (nay la phudng T), Thanh phé H6 Chi Minh

9/ Ba Trinh Thi N1, sinh nam: 1934 (d4 chét ngay 15/02/2013)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung:

+ 6ng Trinh Van b, sinh nam 1959

+0ng Trinh Van H1, sinh nam 1972

- Ngwoi lam charng: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1966

Pia chi: A L, phuong T, Quan G (nay 1a phuong T), Thanh phé HS Chi Minh.

Do c¢6 khang céo cua nguyén don dng Trinh Van b.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ong Trinh Van B va nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Nguodn gbc cin nha s6 C L, KP1, phuong T, Quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh (sé cii 61 1/2 KP1, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh): Nam 2000
ba Nguyén Thi B viét gidy tay ban phan dat 3,5m x 7m cho ba Théai Thi 1. Nam
2002 ba B1 viét gidy ban lai dat cho 6ng Trinh Van B, ¢6 ba B ky tén lam nguoi lam
chtng. Sau khi mua dat thi 6ng B cat nha mang s6 380/34/8B Lé Vian L va ¢ d6 dén
nay, dong thué day du nhung chwa lam thi tuc cip gidy ching nhan do 6ng khong



biét chit va ciing nghi 1a chua can thiét. Ba Trinh Thi N1 14 me rudt 6ng Trinh Vin
P cling sdng trong can nha nay voi 6ng b.

Vao khoang nam 2015 6ng D duoc Uy ban nhan dan phuong T moi lén 1am
viéc theo don tranh chap cua dng T1 va 6ng P, nhung ong B khéng hiéu noi dung
lam viéc. Mai dén khi Chi nhanh Vin phong D2 ¢6 Phiéu tra hd so s6 656/PT-CNQ7
ngay 28/02/2018 cho 6ng P thi 6ng méi biét nha nay da dwoc cip gidy ching nhan
cho 6ng T1 va dng P. Khi dng D tim hiéu thi mai biét ba Trinh Thi N1 d3 ké khai
gian dbi trong nop ho so tai Uy ban nhan dan Quan G dé dugc cap gidy ching nhan
quyén so hitu nha.

Nay nguyén don khoi kién 6ng V6 Xuan P va 6ng Pham Anh T, yéu cau Toa
an giai quyét: Huy Giay chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sd
06138/2003 do Uy ban nhan dan Quan G cap cho ba Trinh Thi N1 ngay 17/12/2003;
Tuyén Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén su dung dat & s6 cong
chang 6590 quyén sé 6 ngay 16/6/2010 do V1 chang nhan 1a vd hiéu; Cong nhan
can nha C L (s6 cii 61 1), KP A, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh thuoc
s¢ hitu caa 6ng Trinh Van D.

Déi vai trinh bay cua bi don vé viéc cho ba N1 vay tién thi 6ng B khdng hé
nghe ba N1 néi gi khi con séng. Ba Trinh Thi A 14 con rudt 6ng B d4 bo nha di tir
lau, khdng lién lac gi véi gia dinh, 6ng D khong biét ba A dang ¢ dau. Do d6 nguyén
don khong dong y véi yéu cau phan té cua bi don. Theo 6ng Trinh Vin D trinh bay
thi ba Trinh Thi N1 khi chét khong dé lai di chuc, khong dé lai bat ky tai san nao,
ban than ba N1 ciing khong dung tén bat cir tai san ndo ngoai tai san dang tranh
chap. Ba N2 chi c6 02 nguoi thira ké thuoc hang thir nhat 1a 02 con rudt Trinh Vian
b va Trinh Van H1.

Nguyén don dong y véi Két luan giam dinh sb 6081/KL-KTHS ngay
26/6/2024 cua Phong K1 Cong an Thanh phb H. Bong y véi Ching thu tham dinh
gia s6 204/2024/003747/CT.Vaska ngay 23/8/2024 cua Cong ty TNHH T6, theo d6
xac dinh nha dat tai C L, KP A, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 gia
tri 1.659.503.000 ddng.

Bi don — 6ng VO Xuan P va 6ng Phgm Anh T cung trinh bay:

Bi don khong dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don thira nhan
viéc bi don va ba Trinh Thi N1 ky Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén st dung dat ¢ s6 cdng chiing 6590 quyén sé 6 ngay 16/6/2010 tai V1 13 nham
lam tin cho giao dich vay muon tién. Thuc té cac bén co thoa thuan miéng (khong
lap van ban) nhu sau: Ong V& Xuan P cho ba N1 vay 200.000.000 déng va 6ng
Pham Anh T cho ba N1 vay sé tién 150.000.000 déng, tong cong cho vay
350.000.000 dong; thoi han vay 06 thang ké tir ngay ky cong chang mua ban; i
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suat 2,5%/thang. Ong P va dng T da giao da cho ba N1 s6 tién 350.000.000 dong tai
VPCC S véi su chiing kién cua ba Trinh Thi A (1a chau noi ba N1 va l1a con rudt 6ng
D), do d6 ba N1 va ba A mai viét Gidy nhan tién ngay 16/6/2010. Dudi muc “Nguoi
nhan tién” 1a chit ky ba Trinh Thi N1, nhung chir viét tén 1a cua 6ng T viét thay do
ba N1 noi ba tay run, viét yéu. Hién nay ba A dang ¢ dau cac bi don khong biét. Ly
do cac bi don biét ¢én ba N1 dé cho vay la qua su giGi thiéu cua dng Giang Hitu
Thanh P1, chinh vi vay éng P1 ciing 1a nguoi 1am ching trong hop dong mua ban ky
& ¢dng chiing. Theo cac bi don dugc biét thi 6ng P1 da di My tir 1au, khong 1o dia
chi do cac bén khéng con lién lac.

Thu tuc cap Giay ching nhan quyén sé hitu nha cia Uy ban thong thudng déu
c6 niém yét ca thang tai phuong, nén dng D ndi ba N1 ty 1am gidy to sang tén minh
ma 6ng B khong biét 1a khong dung. Hon nita cac bi don chi 1a ngudi dan binh
thuong khdng ranh phép luat, thdy ba N1 ¢6 nha (c6 gidy chang nhan quyén s hiru)
va ba N1 timng vay nong nhu vay nhiéu 1an véi nhiing cha no khac nén cac bi don tin
tuong ba N1 c6 kha nang tra ng ma dong y cho vay. Tuy nhién tir khi vay ba N1
khong tra 1&i hang thang, khi 6ng T hoi 6ng P1 thi dng P1 noi ba N1 khong c6 kha
nang chi tra. Cac bi don da cho ba N1 trong moét thoi gian dai nhung ba khong tra
bat ky khoan gdc 13n 13i nao, nén dén cudi nam 2014 céc bi don da lam thu tuc sang
tén nha. Ngay 14/01/2015 Vin phong dang ky Quyén sir dung dat Quan G da cap
nhat bién dong sang t&n 6ng Pham Anh T, V& Xuén P trén Gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 06138/2003 do Uy ban nhan dan Quan G
cap cho ba Trinh Thi N1 ngay 17/12/2003; d6i Vi can nha C L, KP A, phuong T,
Quan G, Thanh phé H5 Chi Minh.

Bi don 1a 6ng Pham Anh T va dng V& Xuan P c6 don phan t6 vé viéc: Yéu
cau nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu tai san caa ba Trinh Thi N1 (1a 6ng
Trinh Van D va 6ng Trinh Van H1) phai tra cho cac bi don sd tién no goc la
350.000.000 dong va tién 1ai 1a 350.000.000 dong; téng cong 700.000.000 dong,
trong d6 6ng Pham Anh T nhan 300.000.000 doéng, 6ng V& Xuan P nhan
400.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, hai 6ng cling xac nhan rit mot phan yéu cau phan
t vé tién l4i vay, chi yéu cau nhimg ngudi ké thira cia ba N1 (1a 6ng Trinh Vin D,
6ng Trinh Van H1) tra s tién ng gbc ma ba N1 di vay, cu thé la tra cho ong Vo
Xuén P 200.000.000 dong va tra cho 6ng Pham Anh T 150.000.000 dong.

Ong P xac nhan hién nay 6ng dang giir ban chinh cac giay to nha 380/34/8B
Lé Van L (s6 cii 61 1), KP A, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh do ba N1
dua. Cho dén thoi diém hién tai cac bi don khong biét ba Trinh Thi N1 con tai san
nao nita hay khong.



Bi don khong c6 ¥ kién véi Két luan giam dinh s6 6081/KL-KTHS ngay
26/6/2024 cua Phong K1 Cong an Thanh phé H. Bong y véi Chang thu tham dinh
gia so 204/2024/003747/CT.Vaska ngay 23/8/2024 cua Cong ty TNHH T6, theo d6
xé4c dinh nha dat tai C L, KP A, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh c6 gia
tri 1.659.503.000 ddng.

Nguroi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan — 6ng Trinkh Van HI trinh bay:

Cian nha s6 C L, KP1, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (s6 cii 61-
1/2 KP1, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh) la tai san riéng caa dng
Trinh Van B, chit khéng phai caa ba Trinh Thi N1. Ong H1 khéng biét nguon gbc
nha 12 6ng B mua tir ai. Ong H1 khong biét cha cua minh 1a ai. Ba Trinh Thi N1 chi
c6 02 nguoi thira ké hang tha nhat 12 6ng Trinh Van D va 6ng Trinh Van H1. Cha
me ba N1 di chét truéc ba N1 tir 1au. Bdi vai tranh chap trong vu &n nay 6ng H1
khong cd y kién gi, @& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi lam chiing — ba Nguyén Thi B trinh bay:

Nam 2000 ba B ban mot phan dat dién tich 3,5m x 7m cho ba Thai Thi D1.
Nam 2002 ba P1 ban lai cho 6ng Trinh Van D theo Gidy sang nhugng nha ngay
14/02/2002, ba B ky tén lam nguoi 1am chung. Sau khi mua dat thi dng D cat nha
mang s6 380/34/8B Lé Vin L va & d6 dén nay. Bdi véi “Vin ban chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 17/3/2000 giira bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi B va
bén nhan chuyén nhuong 12 ba Trinh Thi N1”: Chit ky va chi viét tén Nguyén Thi B
trén to ban dat nay khéng phai cua ba. Thoi diém 1ap to ban dat ngay 17/3/2000 ba B
chua quen ba N1, mai dén khi ba N1 don vé nha 380/34/8B Lé Vin L séng chung
Vi con trai 12 6ng Trinh Van D thi ba B méi biét ba N1 (khoang nam 2010-2011).
Chir viét noi dung to ban dét ciing khong phai cua ba B, ba Ba K biét do ai viét. Noi
dung to ban dat ghi 12 ba B ban cho ba N1 phan dit ngang 3,8m x dai 8m; nhung
thuc té 12 ndm 2000 ba B béan cho ba Théi Thi B1 phan dat ngang 3,5m x dai 7m, rdi
nam 2002 ba D1 ban lai cho 6ng Trinh Van P, gid phan dat cua ong D do lai thi
ciing chua dén 3,5m x 7m. B4i véi yéu cau khoi kién cua 6ng B dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan — dng Trink Bic T2 va ba Bang Kim
N trinh bay:

Ong T2 Ia con rudt caa dng Trinh Van B, ba N 1a vo 6ng T2. Hién nay vo
chéng dng T2, ba N cung 03 nguoi con chung 1 tré, Trinh Nhu Q, tré Trinh Thanh
T3, tré Trinh Thanh T4 dang cung cu tra véi 6ng Trinh Van P trong cdn nha tranh
chap. Ba N khong biét ngudn gbc can nha, chi nghe hang xém 1a ba B va 6ng B noi
lai. Ong T2 thdng nhat vai trinh bay ctia nguyén don vé ngudn goc can nha 1a tai san



riéng cia 6ng Trinh Van P, khong lién quan gi dén ba Trinh Thi N1. Ong T2 va ba
N dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan Qudn G c¢é nguoi
dai dién theo sy quyén 1a 6ng Lé Van TS5 trinh bay:

Theo xac nhan ciia Uy ban nhan dan phuong T thi cin nha C L, KP1, phuong
T, Quan G, Thanh phé Hb Chi Minh (sb cii 6151/2 KP1, phuong T, Quan G, Thanh
phé Hb Chi Minh) do ba Trinh Thi N1 sang nhuong lai cua ba Nguyén Thi B vao
thang 3/2000 bang gidy tay. Cian c hd so xin cp Gidy chang nhan cua ba N1 va
quy dinh phap luat c6 lién quan, Uy ban nhan dan Quan G nhan thay viéc cap Giy
ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s 06138/2003 ngay
17/12/2003 cho ba Trinh Thi N1 1a dang quy dinh vé trinh tu, tha tuc. Viéc yéu cau
haty Gidy chiing nhan néu trén 1a khéng c6 co so.

Tai Ban &n dan sw so tham 81/2025/DS-ST ngay 05 thing 3 nam 2025 cua
Toa &n nhan dan Thanh phs Ho Chi Minh, quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 2, 3 Diéu 26; Diéu 37; khoan 1 Diéu 74; Diéu 146; Diéu
147; Biéu 227; Diéu 228 va Biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Diéu 124 cia B¢ luat Dan sy nim 2015;

Cin cr Luat phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua
Uy ban thudng vy Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Cin ctr Diéu 6, Piéu 7, Piéu 26, Diéu 30, Piéu 31 va Piéu 32 cua Luat thi
hanh an dan su (d4 sira d6i bo sung nam 2014).

Tuyén Xxir:

1. Khdng chap nhan yéu cau caa nguyén don 6ng Trinh Vian B vé viéc:

- Huay Giay chang nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén s dung dat & sd
06138/2003 do Uy ban nhan dan Quan G cap cho ba Trinh Thi N1 ngay
17/12/2003;

- Cdng nhan can nha C L (s6 cii 6), KP A, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
thuoc so hiru cia 6ng Trinh Van b,

2. Chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don vé viéc: Tuyén bd Hop ddng
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sé6 cong ching 6590 quyén
s6 6 ngay 16/6/2010 do Van phong C1 ching nhan la vo hiéu.

Khong giai quyét hau qua phap 1y viéc vo hiéu cua Hop dong mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sé cong chiing 6590 quyén sé 6 ngay
16/6/2010 do Van phong C1 ching nhan.



3. Chap nhan mét phan yéu cau phan té caa bi don vé viéc: Budc 6ng Trinh
Vian P va 6ng Trinh Van H1 phai lién d6i hoan tra sb tién 350.000.000 (ba trim nim
muoi triéu) dong cho cac bi don. Cu thé hoan tra cho éng V& Xuan P 200.000.000
(hai tram triéu) d6ng va 6ng Pham Anh T s6 tién 150.000.000 (mét trim nim muoi
triéu) dong.

Sau khi 6ng Trinh Vin D va 6ng Trinh Vian H1 hoan tra s tién trén day du
cho 6ng V6 Xuén P va dng Pham Anh T, thi éng V& Xuén P ¢6 nghia vu hoan tra lai
toan bo gidy to nha dat ban chinh ding tén ba Trinh Thi N1 cho 6ng b va 6ng H1.

Ké tir ngay c6 bi don yéu cau thi hanh &n, néu nguyén don va nguoi lién quan
khong tra so tién néu trén, thi hang thang con phai tra cho bi don khoan tién Iai theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015 twong ang véi s tién va
thoi gian chua thi hanh an.

4. Pinh chi mot phan yéu cau phan té cua bi don vé viéc tinh I4i.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé &n phi, quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 07/3/2025, nguyén don 6ng Trinh Van D khang cdo dé nghi xem xét lai
mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Trinh Vin D
trinh bay: Toa an khong xem xét dén 10i khai ctia ngudi 1am ching 1a ba Nguyén Thi
B va 6ng Nguyén Thai N3. Tai liéu, chiing c trong hd so vu an déu thé hién ngudn
gdc nha dat dang tranh chap la cua ba B, ba B ban nha cho ba B1 nam 1999-2000,
sau d6 ba D1 ban lai cho 6ng . Trong suét qua trinh t6 tung giai quyét vy an ba B
khang dinh chi ban nha dat cho ba P1, khdng ky gidy ban nha dat cho ba N1. Bé
lam r6 van dé thyc té ba B ban nha dat cho ai, ¢é nghi Toa an tiép tuc giam dinh chir
ky dang chir viét tén “ba” tai hai tai liéu can so sanh dé c6 can cir giai quyét vu viéc
mot cach khéach quan, cdng bang, bao vé quyén va loi ich hop phap cia cac duong
su.

Péi voi viéc bi don cho ba N1 vay tién thi 6ng B khdng hé nghe ba N1 noi gi
khi con séng. Tai thoi diém vay tién, ba N1 da gia yéu va chung séng véi ong B, nén
khong cd ly do gi phai di vay s6 tién I6n nhu vay.

Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang céo caa 6ng b, stra ban an so thém
theo hudng chap nhan toan b yéu cau khai kién caa dng b.

Pai dién Vién cong to va Kiém sat xét xi phic tham tgi Thanh phé Hé Chi
Minh c6 ¥ kién:

V& té tung: Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan chu toa phién toa, Hoi
d6ng xét xir va nhimg nguoi tham gia té tung di tuan tha va chap hanh dang cac quy



dinh cua Bo luat T4 tung dan su. Pon khang cdo ctia 6ng Trinh Van D trong han luat
dinh, dung hinh thuc.

Vé noi dung: Toa an cap so tham tuyén xir 1a c¢6 can ctr, dung quy dinh cua
phap luat, phl hop véi céc tai liéu, chitng cir ¢6 trong hd so vu an. Nguyén don ong
Trinh Van D khang cao nhung ciing khong c6 chttng ¢t gi méi chirng minh.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung
dan su, khdng chip nhan khang céo cta 6ng Trinh Vian D, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo cac tai ligu, chitng cir ¢6 trong ho so vu &n, két qua tranh tung tai
phién toa, Hgi dong xét xi nhdn thay:

V& thu tuc t6 tung:

[1] Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu Iy vu an va giai quyét 1a
dung quy dinh phap luat. Ong Trinh Vin D khang céo dung quy dinh tai Diéu 271,
272, 273 cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015; Cac duong su khdng thoa thuan
duoc v&i nhau vé viéc giai quyét vu &n, vu an duoc xét xir theo tha tuc phac tham.

[2] Qué trinh té tung, bi don 6ng V& Xuan P va 6ng Pham Anh T rdt lai mot
phan yéu cau phan té vé tién i vay, chi yéu cau nhimg ngudi ké thira cua ba N1 (1a
6ng Trinh Van D, dng Trinh Vian HI1) tra sb tién no géc ma ba N1 vay, cu thé 1a tra
cho dng V& Xuan P 200.000.000 dong va tra cho 6ng Pham Anh T 150.000.000
dong. Viéc rat lai mot phan yéu cau phan tb 1a sy tu nguyén cua éng P va éng T, phu
hop véi quy dinh ctaa phap luat, khong trai voi dao diac x8 hoi va khong vuot qué
pham vi khoi Kién ban dau, nén Toa &n cp so tham dinh chi mot phan yéu cau phan
t6 ciia 6ng P va ong T 1a ph hop, dung quy dinh caa phap luat.

Vé noi dung:

[3] HO so vy an thé hién:

[3.1] Uy ban nhan dan phuong T xé&c nhan can nha C L, khu phd A, phuong
T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (s ¢t 61E1/2 KP1, phuong T, Quan G, Thanh
phd H6 Chi Minh) do ba Trinh Thi N1 nhan sang nhuong lai caa ba Nguyén Thi B
vao thang 3/2000 bang gidy tay. Theo hd so xin cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, ho so hop thic héa cha quyén nha ciia ba Trinh Thi N1 duoc Vian phong Piang
ky dat dai cung cip doi véi can nha s6 F KP1, phuong T, Quan G, Thanh pho Hb
Chi Minh (nay l1a nha s6 C L, khu phé A, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh) thé hién viéc cap gidy chiing nhan cho ba N1 duoc thyc hién ding quy dinh
vé trinh ty, thu tuc va tham quyén. Nén c6 co so xac dinh Gidy chang nhan quyén s
hitu nha &, quyén st dung dat ¢ sb 06138/2003 ngay 17/12/2003 do Uy ban nhan



dan Quan G cap cho ba Trinh Thi N1 I1a hoan toan hop phép, dung quy dinh cua
phap luat.

[3.2] Ong D cho rang ba Nguyén Thi B lam gidy tay ban nha sé F KP1,
phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la nha s C L, khu phd A, phudng
T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh) cho ba Thai Thi 1, sau d6 ba D1 lam gidy tay
ban lai can nha nay cho 6ng D vao ngay 14/02/2002. Ba Ba C thura nhan c6 ban nha
cho ba P1, nhung trong hd so cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cua Vian
phong B2 thé hién ba Nguyén Thi B c6 lam gidy tay ban nha cho ba Trinh Thi N1
vao ngay 17/3/2000, truée khi ba D1 ban nha cho éng b.

Quaé trinh giai quyét vu an, 6ng B xac nhan ngoai to gidy tay xac nhan viéc
mua ban nha gitra ba B vai ong D va loi khai cua ba B, ngoai ra 6ng B khong cé
chang ctr nao khac dé chang minh viéc mua bén giira hai bén 1a hop phap va co that.
Theo két luan giam dinh sé 6081/KL-KTHS ngay 26/6/2024 cua Phong K1 Cong an
Thanh phé H di xac dinh khong da co so két luan giam dinh chix ky dang chir viét
tén “Ba” trén tai liéu can giam dinh.

[4] Do vay, viéc nguyén don 6ng Trinh Van P yéu cau Hay gidy chang nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sé 06138/2003 do Uy ban nhan dan
Quan G cip cho ba Trinh Thi N1 ngay 17/12/2003 va c6ng nhan cin nha sé C L,
khu phd A, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh thudc so hitu cua 6ng D 1a
khong c6 can ctr.

[5] Déi voi Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat &
sb cong chang 6590 quyén sé 6 ngay 16/6/2010 do Vian phong C1 chang nhan; thay
rang:

Bi don 6ng VO Xuan P va 6ng Pham Anh T thtra nhan viéc bi don va ba Trinh
Thi N1 ky Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat o s6 cong
ching 6590 quyén s6 6 ngay 16/6/2010 tai Van phong C1 1a nham Iam tin cho giao
dich vay muon tién. Nhu vay, viéc 6ng T va 6ng P cho ba N1 vay mugn tién va cé
nhan 13i 12 mot giao dich vay muon giita hai bén nhung lai hop thizc héa bang hinh
thic hop dong mua ban nha 1a giao dich gia tao nham che dau viéc hai bén vay
muon tién v&i nhau.

Vi vay, cin ctr khoan 1 Piéu 124 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh vé giao
dich dan sy vo hiéu do gia tao, xac dinh viéc Bi don 6ng V6 Xuan P va éng Pham
Anh T véi ba Trinh Thi N1 lap hop dong cong chiing viéc mua ban nha 380/34/8B
Lé Van L (s6 cii F), KP1, phuong T, Quan G, Thanh phd Ho Chi Minh 12 vé hiéu.
Vin phong C1 khdng c6 16i din dén van ban cong ching v hiéu. Nguyén don
khong yéu cau giai quyét hau qua phap Iy caa hop dong vé hiéu.



[6] Xét yéu cau phan t6 cua bi don, thdy rang: ba Trinh Thi N1 1a ngudi vay
tién va 1am tin bang cach ky hop dong mua ban nha véi bi don dé thuc hién viéc vay
s6 tién 350.000.000 dong la co that, c6 Gidy nhan tién ngay 16/6/2010 do ba N1 ky
nhan tién véi sy ching kién caa ba Trinh Thi A (1a chau noi ba N1 va 1a con ruot
6ng D). Cin nha s6 C L (s6 cii F), KP1, phuong T, Quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh da dugc nha nude cdng nhan do ba Trinh Thi N1 1a cha s¢ hitu hgp phap. Can
nha ndy d3 duoc dinh gid theo Chung thue thdm dinh gid sb
204/2024/003747/CT.Vaska ngay 23/8/2024 cua Cong ty TNHH T6, theo do xac
dinh nha dét tai C L, KP A, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh c6 gia tri
1.659.503.000 dong. Xét, tai san cua ba N1 da chét dé lai 1a can nha trén co gia tri
cao hon s6 ng ma ba N1 di no cua bi don; nén viéc cac bi don yéu cau 6ng b va dng
H1 1 nguoi ké thira quyén va nghia vu tai san do ngudoi chét dé lai phai co nghia vu
tra no thay cho ba N1 trong pham vi gia tri tai san cua ba N1 dé lai 1a hop 1y va ding
quy dinh cua phap luat.

[7] Tt nhitng chitng ci néu trén, Tda an cap so tham chap nhan mét phan yéu
cau khoi kién cia nguyén don va chap nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don 1a
dung phap luat. Ong Trinh Vin B khang cdo nhung khong c6 can cir ching minh. Vi
vay, Hoi dong xét xur thdng nhat y kién cua dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét
xt phuc tham, khéng chap nhan khang céo cua dng Trinh Van B, giit nguyén ban an
so tham. Ong Trinh Vin B dwoc mién an phi phic tham.

[8] Céc phan khac cua ban an khdng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo T tung dan su; khoan 1 Piéu 124 Bo luat Dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/1/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, & phi Toa an,

1. Khdng chap nhan khéang céo cta dng Trinh Vin D.

2. Gitt nguyén Ban an dan sy so tham sé 81/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 3
nam 2025 cia Toda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ong Trinh Van P vé viéc:

- Huy Giay chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o s6
06138/2003 do Uy ban nhan dan Quan G ciap cho ba Trinh Thi N1 ngay
17/12/2003;

- Cong nhan can nha C L (s6 cii 6), KP A, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc so hiru cia 0ng Trinh Van b,

4. Chap nhan mot phan yéu cau Cua nguyén don vé viéc: Tuyén bd Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sé cong ching 6590 quyén
s6 6 ngay 16/6/2010 do Vian phong C1 chizng nhan 1a vo hiéu.
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Khong giai quyét héu qua phap ly viéc vo hi¢u cua Hop dong mua ban nha ¢
va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ s6 cdng chiing 6590 quyén sé 6 ngay
16/6/2010 do Van phong C1 ching nhan.

5. Chap nhan mét phan yéu cau phan té cua bi don vé viéc: Budc 6ng Trinh
Van P va 6ng Trinh Van H1 phai lién d6i hoan tra sb tién 350.000.000 (ba trim nim
muoi triéu) dong cho cac bi don. Cu thé hoan tra cho dng V& Xuan P 200.000.000
(hai trim triéu) déng va d6ng Pham Anh T sé tién 150.000.000 (Mot trim nim muoi
triéu) dong.

Sau khi 6ng Trinh Vin D va 6ng Trinh Vian H1 hoan tra s tién trén day du
cho 6ng V6 Xuan P va 6ng Pham Anh T, thi 6ng V6 Xuan P c6 nghia vy hoan tra lai
toan bo glay t& nha dat ban chinh dung tén ba Trinh Thi N1 cho 6ng b va ong H1.

Ké tir ngay bi don c6 yéu cau thi hanh an, néu nguyén don va nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan khong tra sé tién néu trén, thi hang thang con phai tra cho bj
don khoan tién 13i theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 468 Bo luat Dan sy nam 2015
tuong (g voi so tién va thoi gian chua thi hanh an.

6. An phi:

6.1. An phi dan su so tham:

Ong Trinh Van B dugc mién an phi. Ong Trinh Van H1 phai chiu an phi la
8.750.000 (t4m triéu bay trim nim muoi ngan) ddng.

Hoan tra cho 6ng Pham Anh T s tién tam tng an phi da nop 1a 7.500.000
(bay triéu nim traim nghin) déng theo bién lai thu tién sé6 0002090 ngay 20/9/2023
cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H5 Chi Minh (nay 1a Thi hanh an dan sy
Thanh phé H).

Hoan tra cho éng V& Xuan P sb tién tam tmg an phi di nop 1a 10.000.000
(muoi triéu) dong theo bién lai thu tién s6 0002091 ngay 20/9/2023 cua Cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (nay I Thi hanh an dan sy Thanh phé H).

6. 2. An phi phic tham: Ong Trinh Van B dugc mién &n phi.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan- TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va Kiém sat xét xu phic

tham tai Thanh phq Ho Chi Minh;

- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phb H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu (5), (an BDA).

Ha Huy Cau
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