TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA GC DPoc 1ap — Tw do — Hanh Phuic
TINH TIEN GIANG

Ban é4n s6: 236/2023/DS-ST

Ngay: 15/11/2023

VIV Tranh chép “Hop dong chuyén nhwong
Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA GC, TINH TIEN GIANG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao;
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Pam Kién Dan;
2. Ong Tran Hai Binh;
- Thur ky phién toa: Ba Duong Hoéng Tam — Thu ky Toa an nhan dan thi
xa GC, tinh Tién Giang;
- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén thi xa GC tham gia phién toa: ong
Phan Ngoc Thanh — Kiém sat vién.
~Ngay 15 thang 11 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thi xa GC xét xu
so tham cong khai vy an dén sy thy 1y s6: 116/2023/TLST-DS ngay 22 thang 5
nam 2023 ve€ tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” theo
Quyet dinh dua vy 4n ra xét xtr s0: 223/2023/QDXX-ST ngay 09 thang 10 ndm
2023 va Quyét dinh hoan phién toa so 179/2023/QDST-HNGD ngay 27 thang
10 ndm 2023 gitta cac duong su:
1/ Nguyén don: Ba Phan Thi V, sinh nam 1967,
Dia chi: 4p H, xa BX, thi x& GC, tinh Tién Giang.
Dai dién theo uy quyen: anh Ngd Trung H, sinh nam 1991;
bia chi: ap GX, xa TT, thi xa GC, tinh Tién Giang.
(Theo Hop dong uy quyén ngay 10/5/2023)
2/ Bi don: 2.1/ V0 Thi T, sinh nam 1954;
bia chi: ap H, xa BX, thi xa GC, tinh Tién Giang.
2.2/ (A)ng’Vﬁ) Van NG, sinh nam 1945; ‘
bia chi: ap H, xa BX, thi xa GC, tinh Tién Giang.
3/ Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:
3.1/ Anh Vo Minh A, sinh nam 1977; ‘
bia chi: 1578 ap 2, xa BX, thi xa GC, tinh Tién Giang;
3.2/ Chi V06 Thi N, sinnh nam: 1980;
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Dia chi: 1600 4p H, x4 BX, thi x& GC, tinh Tién Giang;

3.3/ Anh V0 PH TH, sinh nam: 1982;

3.4/ Anh V0 Van PH, sinh nam 1984;

3.5/ Chi Pham Ngoc H, sinh nam 1991;

3.6/ Chau V6 TH H, sinh nam 2010;

Dai dién theo phap luat caa H: anh V6 Van PH, sinh nam 1984;
3.7/ Chau V6 Nhung TH T1, sinh nam 2009;

Dai dién theo phap luat caa T1: anh V6 PH TH, sinh nam 1982;
Cung dia chi: 4p H, x4 BX, thi x4 GC, tinh Tién Giang.

3.8/ C)ng’Trén Vién KH, sinh nam 1967;
bia chi: ap H, x& BX, thi xa GC, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tw khai, qua trinh ) tung va tai phién toa so
tham dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao thang 02/1995 ba V c¢6 ky gidy tay thoa thuin chuyén nhugng quyén
stt dung dat véi vo chong ba V5 Thi T, éng V& Vin NG véi dién tich 1a
218,75m’ (dai 17.5m x 12.5m) toa lac tai 4p 2, xa BX, thi xd GC vdi s6 tién 1a
4.500.000 dong. Hai bén da giao nhan day du sb tién chuyén nhuong va phia vo
chdng 6 ong NG ciing da giao dat cho nguyén don quan 1y sir dung (xay dung nha
kién cd) tir nam 1995 dén nay khdng ai tranh chap.

~ Ngay 17/10/1997, ho 6ng NG dugc Uy ban nhan dan huyén GC Pong cap
giay chung nhan quyen sir dyng dat so 00136A2 QSDD ngay 17/10/1997 thtra
dat 180, dién tich 2213m®. Phan dat nguyén don nhan chuyén nhuong thudc thira
180 nay.

T ndm 1999 nguyén don nhiéu 1an yéu cau bi don 1am thu tuc tach thua
nhung bi don khong thuc hién va kéo dai. Nam 2000 nguyén don di ghe gap tai
nan chim ghe nén giay tay thoa thuan mua dat bi mat. Ngay 26/4/2023 cac bén
thoa thuan ky lai gidy tay, tuy nhién ba T, 6ng NG chi ky giay tay lam tin cha
khong c6 thuc hién chuyén nhuong.

Nay, nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét ky vao thang 02/1995 (ky lai vao ngiy 26/4/2023) giita nguyén don va
Vo Thi T va ong Vo Van NG véi dién tich chuyén nhuong 121 218,75m” (dai
17.5m rong 12.5m). Qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 190,1m? tai thura s6 180
(s6 thira méi 1a [749), to ban do BXC4 (to ban d6 17), dat toa lac 4 ap 2, xa BX, thi
x4 GC, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00136A2
QSDD ngay 17/10/1997 de ba V dudc quyen lién h¢ co quan nha nudc co tham
quyén lam thu tuc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

* Tai bién ban ghi loi khai, qud trinh 16 tung va tai phién toa bi don VO
Thi T trinh bay:
Ba théng nhit yéu cau cua phia nguyén don nhung khong phai vo chong
ba khong dong y lam thu tuc sang tén cho ba V ma vi lic mua ban ai cling
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ngheo, khong co tién 1am dé kéo dai dén nay, nim nay vo chong ba cat dat ting
cho con trong gia dinh moi kéu ba V lam thu tuc sang t€n lu6n nhung sau khi
lam ho so thi trong Van phong dat noi khong tach thira dugce do phan dat ban
cho ba V khong gidp duong. Nay ba V yéu cau cong nhan hop dong ba cling
dong y, do dién tich thuc t€ ba V sir dung bao nhiéu thi cat bay nhiéu dat chir luc
ban cling chi nham chung chtr khéng c6 mudén nguoi do dac do lic d6 hai bén
déu qua ngheo. ,Du’qc biét qua do dac thuc t€ c6 dién tich la 190,1m? thi ba dong
v khong c6 v kién gi.
* Tai bién ban ghi 167 khai, qud trinh t6 tung bi don V6 Van NG trinh bay:
Théng nhat 16 trinh bay ctia ba V5 Thi T.
* Tai bién ban tw khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa nguoi lién quan
V6 Van PH trinh bay:
Anh thong nhét véi y kién ctia ba V& Thi T va 6ng V5 Vian NG.
* Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Trong qua trinh thu Iy va xét xur vu an Tham phéan, Hoi dong
xeét xu va nhimg nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung theo quy dinh cua bo
luat t6 tung dan su.

Vé nodi dung vu an: Can ct Diéu 500 Bo luat dan su‘ném 2015; biéu 100
Luat dat dai 2013; Nghio5 quyét 326/2016/BUTVQH14 d€ nghi chap nhan yéu
cau khaoi kién cua nguyén don.

V& an phi: Puong su phai chiu 4n phi theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé tham quyén giai quyét vu an va quan hé phap luat tranh chap
Nguyén don yéu cau Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, bi
don ¢6 noi cu tra tai X4 BX, thi x3 GC nén cin ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta B ludt T tung déan su, thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thi xa GC, tinh Tién Giang.

[2]. Vé su vang mit cua duong su: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan da duoc triéu tap hop 1& dén lan thir 2 nhung van ving mat, nén Hoi dong
xét xir tién hanh xét xir vang mat cac duong su 1a phi hop véi quy dinh tai diém
b, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 diéu 228 B6 luat té tung dan su.

[3]. V& noi dung vu 4n:

Nguyén don yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky vao thang 02/1995 (ky lai vao ngay 26/4/2023) giira nguyén don va Vo
Thi T va éng V5 Van NG véi dién tich chuyén nhwong 1a 218,75m? (dai 17.5m
rong 12.5m). Qua do dac thuc té co dién tich 1a 190,1m? tai thia s6 180 (sé thira
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méi 1a 749), to ban d6 BXC4 (10 ban do 17), dat toa lac 4p 2, xa BX, thi xa GC,
tinh Tién Giang theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 00136A2 QSDb
ngay 17/10/1997 de ba V duoc quyen lién h¢ co quan nha nudce co tham quyén
lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Bi don théng
nhat v6i yéu cau clia nguyén don.

Hoi dong xét xtr nhan thdy cac bén déu thira nhan c6 viéc chuyén nhuong
quyen sir dung dat nén day la su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai
Diéu 92 Bo luat T6 tung Dan su.

[4]. Xét vé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat:

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gira ba Phan Thi V va vo
chong 6ng V& Vian NG, Vo Thi T thay rang: mic du gidy tay chuyén nhugng dét
vao thang 02/1995 da that lac nhung vao ngay 26/4/2023 cac bén co ky lai glay
tay voi noi dung thoa thuan dugc cac bén thong nhat 1a giéng véi n01 dung gidy
tay nam 1995. Noi dung chuyen nhuong chi ghi dién tich 218, 75m? (dal 17,5m,
rong 12,5m) khong co the hién phan dit nay thudc thira nao theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé my, ciia ai nhung cac bén théng nhét xac dinh theo
tham dinh tai chd cta Toa an va do dac theo su xac dinh ranh cua cac bén thé
hién phan dét thudc thira 180 (s thira méi 1 749), t& ban d6 BXC4 (td ban dd
17 méi), dat toa lac 4p 2, xa BX, thi x4 GC, tinh Tién Giang theo gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 00136A2 QSDP ngay 17/10/1997.

C0 vi tri t&r can nhu sau:

Hudng Pong giap dat Vo Vin NG;
Huéng Tay giap dat Tran Vin D;
Huéng Nam giap dat Vo Van PH;
Huéng Bac giap dat Nguyén Thi H;

Sau khi nhén chuyén nhuong tir thang 02/1995 gia dinh ba V sir dung lién
tuc dén nay va da xay dung nha kién co trén phan dat nay khong ai tranh chap.

Xet théy, hop dong gitra céc bén xac 1ap tai thoi diém thang 02/1995, luc
nay bén chuyen nhuong chua duoc cap glay ching nhén quyén str dung dat hop
d6ng chuyén nhuong quyén sur dung dat vi pham vé hinh thirc chi 1a g1ay tay,
khong dugc cong chimg chung thyc; tuy nhién dén nam 1997 ho ba T va 6ng
NG dé duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat; bén nhan chuyén nhuong
quyen sur dung dat da xay dung nha ¢ kién cd, bén chuyen nhuong khong co y
kién phan dbi va ciing khong bi co quan nha nudce co tham quyén xu ly vi pham.
Can ctr theo quy dinh tai diém b.2 va b.3 tiéu muc 2.3, muc 2 Phan II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong thém phan Toa an nhan dan
tbi cao hu:cmg dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan gia dinh thi Hop dong khong bi vo hiéu ma Toa an phai cong nhén Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat gilra ba Phan Thi V va Vo Van NG, V6 Thi T du diéu kién dé
cong nhan nén yéu cau ctia nguyén don 1a ¢6 co so chap nhén.
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[5]. V& chi phi t6 tung: Ba Phan Thi V tu nguyén chiu chi phi t6 tung nén
hoi dong xét xt ghi nhan.

[6]. Vé an ph1 Bi don phai chiu &n phi so tham theo quy dinh. Tuy nhién bi
don c6 don xin mién an phi do 14 ngudi cao tudi nén Hoi dong xét xir cin cir

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi mién an phi cho bi don.

[7] Vé quyén khang céo cia duong su: Duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai
cac Pidu 271 va 273 ctia B luat TH tung dan su.

8] Xety Iglen dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 12 phu hop nén dugc Hoi
dong xét xur chap nhan toan bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, biéu
147, 227, 228; khoan 1 Diéu 244, Piéu 266, Diéu 271, Piéu 273 B¢ ludt T6
tung dan sy;

- biéu 500 B6 luat Dan su; Diéu 100 Luat dat dai 2013;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban Thudng vu
Quéc hoi.
Tuyén xur:

1. Chép nhén yéu cau khéi kién cua ba Phan Thi V vé viéc yéu cau cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Pljan
Thi V Va Vo Thi T, 6ng V& Van NG voi dién tich chuyén nhugng thyc t€ la

190,1m? thugc thira s6 180 (s6 thira méi 1a 749), to ban d6 BXC4 (0 ban dd 17),
dat toa lac ap 2, xa BX, thi xa GC, tinh Tién Giang theo gidy chiig nhan quyén
str dung dat s6 00136A2 QSDD ngay 17/10/1997.

C0 vi tri t&r can nhu sau:

Hudng dong giap dat Vo Van NG;
Huéng Tay gidp dat Tran Van D;
Hudng nam giap dat Vo Vin PH;
Huéng Bic giap dat Nguyén Thi H;
(C6 so @6 do dac kém theo)

1.2. Ba Phan Thi V duoc quyén lién hé co quan nha nuéc ¢ tham quyen
dang ky cap giay chang nhan quyeén sir dung dat theo quy dinh phéap luat.

3. V& an phi:



- Bi don dugc mién 4n phi dan sy so tham do bi don la ngudi cao tudi theo
quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qubc Hoi.

- Hoan lai cho ba Phan Thi V s tién tam tng an phi da nop 1a 600.000
d6ng theo c4c bién lai thu tién s6 0027399 ngay 19 thang 5 nim 2023 va bién lai
s6 0027706 ngay 02 thang 11 nim 2023 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa
Go Cong, tinh Tién Giang.

4.Vé quyen khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so tham,
duong su c6 quyén khang cao ban an dé yéu cau Toa an nhén dan tinh Tién
Giang xét xir PH tham. Truong hop duong su vang mit ¢ quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hodc ban an duoc niém yét
theo quy dinh phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n co
quyén thda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac DPiéu 6,7 va 9 Luét thi hanh
an dan syu; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

An tuyén két thiic cing ngay.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noinhgn: Tham phan — Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh TG; °
- VKSND TXGC;
- Chi cuc THADS TXGC;
- Céac duong sy;
- Luu hd so, av.

Nguyén Thi Thu Thio



