TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYEN HOC MON Déc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 576/2024/DS-ST
Ngay: 16/8/2024

V/v tranh chéap hop dong
vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom c:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Phuong Nam
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Lién

2. Ba Nguyén Thi Tinh Tam

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Nguyét Nga — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ho6c Mon, Thanh phd H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Héc Mén, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hién — Kiém sat vién.

Ngay 16/8/2024 tai tru so Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mon xét xir so tham
cong khai vu an dan sy thy 1y sb 34/2023/TLST-DS ngay 08/02/2023 vé viéc “Tranh
chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
405/2024/QbXXST-DS ngay 23/7/2024 gitta cac duong suy:

Nguyén don: Ngan hang TMCP B
Dia chi: duong H, phuong L, quan K, Thanh phd Ha Noi.

~ Ngudi dai dién theo iy quén: Ong Lé K (c6 mit); va/hodc ong Hoang Ngoc P
(vang mat) theo Van ban uy quyén ngay 03/4/2023

Dia chi: duong A, Phuong S1, Quan G, Tp.Hd Chi Minh.

Bi don: Ba Nguyén Thi Hong P (ving mit)

Dia chi thuong tra: duong T, Phuong R, quan V, Tp.HO Chi Minh.

‘Dia chi chd ¢ hién nay: Nha khong sd, dwong C, T6 E, Ap U, x& O, huyén M,
Tp. H6 Chi Minh
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tié'p can,
cong khai ching cit, bién ban hoa giai va tai phién toa, nguyén don c6 nguoi dai dién
theo uy quyén la ong Lé Khanh trinh bay:

Ngén hang TMCP B (sau ddy goi tat 1a Ngan hang B) va ba Nguyén Thi Hong
P c6 ky Hop dong tin dung s6 1225/2018/11512937/HDTD ngay 28/09/2018 dé cho



vay vén voi muc dich vay 13 hoan vén mua bat dong san, sb tién vay
3.000.000.000d6ng, thoi han vay 1a 240 thang, no gbc (tra gop) va lai duoc tra dinh ky
vao ngdy 25 duong lich hang thang, 13i sut 4p dung ddi véi sd tién vay tai thoi diém
ky Hop dong tin dung la:

- L&i suat cho vay trong han: 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan lan dau lai
suat cho vay la 10,5%/nam. Cac ky tiép theo dieu chinh 6 thang/lan (vao céc ngay
01/10 va 01/04 hang nam) theo hguyen tac bang I&i suat tiét kiém co so (14 SUat tiét
kiém tra sau ky han 12 thang niém yét tai Ngan hang B Sai Gon) + 4%/nam téi thiéu
bang l4i suat cho vay ky dau caa cung loai vay, thoi han vay tai thoi diém diéu chinh,
khdng vuot qué 14i suat toi da theo quy dinh cia Ngan hang B (néu co) tai thoi diém
diéu chinh.

- L4i suat ng qué han:

+ L4i suat qua han &p dung ddi vai no goc quéa han la: 150% lai suat cho vay
trong han (lai suat vay da duoc dieu chinh neu cd) tai thoi diem chuyén ng qua han
tinh trén s6 du ng goc bi qua han tuong tng vai thoi gian cham tra.

+ LAi cham tra &p dung ddi voi no 1di cham tra 1a: 10%/nam tinh trén sé du lAi
cham tra twong wng véi thoi gian cham tra.

Dé bao dam cho khoan vay, ba p thé chip cho Ngan hang B quyen su dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 433, to ban do s6
42, dia chi duong Y, Phuong F, Quan Al, Tp. HCM theo Gidy ching nhan sé CI
784857 do UBND Quan 8 cip ngay 29/09/2017, sd vao s6 cap GCN CHO05185 theo
Hop dong thé chap bat dong san s6 1226/2018/11512937/HPBD ngay 05/10/2018,
duge Vian phong cong ching Hoang Xudn Ngu cong ching s6 036987, quyén sd 10
TP/CC-SCC/HbGD.

Dén nay, khoan vay da quéa han lan dau ké tir thang 07/2019. Ba P khong thyc
hién tra ng theo nhu cam keét theo Hop dong tin dung vai Ngén hang B.

Ngoai ra, Ngan hang B va ba P con la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén b vin ban cong ching vo hiéu”
gitta 6ng Tran Khiém H (nguyén don) va Van phong cong chiing S (bi don). Ngay
21/04/2022, Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh d4 dua vu &n trén ra
xét xtr so tham. Do Ngan hang B khang céo, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
d4 dua vu an trén ra xét xir phlc tham va da c6 Ban an s6 574/2022/DS-PT ngay
15/09/2022, theo d6 giit y ban an so tham. Theo ban an, Ngan hang B nhan thiy nhiéu
bat loi va da giri don dé nghi giam ddc tham tai Toa an nhan dan cip cao Thanh phd
Hb6 Chi Minh ngay 05/12/2022 nhung dén nay van chua c6 két qua.

Ngay 24/11/2022, Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 1 ban hanh Quyét dinh thi
hanh an theo yéu cau sé 640/QD-CCTHADS yéu cau Ngan hang B tra lai ban chinh
Gidy chang nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khéc gén lién vsi
dat tai thira dat s6 433, to ban d6 s6 42, Pia chi: duong Y, Phuong F, Quén Al, Tp.
HCM theo GCN sb Cl 784857 do UBND Quan 8 cap ngay 29/09/2017, s6 vao sé cap
GCN CH05185 cho éng Tran Khiém Hao.

Nay Ngan hang yéu cdu giai quyét nhitng van dé sau diy:

- Budc ba P phai tra cho Ngan hang tong cong du no géc, du ng lai trong han,
du no 1di qua han dén ngay 16/8/2024 la 4.540.430.815d0ng, cu thé: No goc la



2.894.300.000d0ng; Tong 1ai phai trd dén hét ngay 16/8/2024 la 1.646.130.815d0ng
(1ai trong han 1.545.537.089d6ng, lai qua han 100.593.726d6ng) va tién lai tir ngay
16/8/2024 cho dén khi thu hét ng theo 1ai suat quy dinh tai hop dong tin dung.

- Truong hop ba P khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién nghia vu
khong day du, dé nghi cho phat mii tai san bao dam 13 quyén sir dung dit, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat tai thira dat sb 433, to ban dd s 42, dija chi:
duong Y, Phuong F, Quan Al, Tp. HCM theo theo Hop dong thé chap bat dong san s6
1226/2018/11512937/HPBD ngay 05/10/2018 dé thanh toan toan bd nghia vu ba P ddi
véi Ngéan hang TMCP B.

Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban vé kiém tra v{éc giao nop, tié'p can,
cong khai chitng cir, bién ban hoa gidai, bi don ba Nguyen Thi Hong P trinh bay:

Ba P c6 ky hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san va qua trinh thuc hién
hop dong tin dung nhu Ngan hang di trinh bay ¢ trén. Do cong viéc cia ba P gip
nhiéu kho khin nén ba P khong c6 kha niang tra ng gbe va lai cho Ngan hang. Ba P xac
nhan sb tién ba P con no dang nhu phia Ngan hang trinh bay, cu thé tinh dén ngay
16/8/2024 tong cong 1a 4.540.430.815dong, gom: No gdc 1a 2.894.300.000dong; Tong
1i 14 1.646.130.815d6ng.

Ba P dong y tra cho Ngan hang s tién no va 13i phat sinh ma Ngan hang yéu
cau nhu trén. Tuy nhién, ba P dé nghi khi ndo c6 tién mdi tra no cho Ngan hang. Vi tai
san ba P thé chap cho Ngan hang khong con nita (theo Ban 4n s6 94/2022/DS-ST ngay
21/4/2022 ctia Toa 4n nhan dan Quan 1 va Ban an sd 574/2022/DS-PT ngay 15/9/2022
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh) nén ba P khong thé thuc hién viéc phat
mii tai san theo yéu Cau cia ngan hang dugc. Ba P khong c6 don dé nghi giam ddc, tai
tham va ba P ciing khong nhan duoc thong tin gi vé viée nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mon phat biéu ¥ kién:

- Vé thu tuc t6 tung dan su: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa &n da tudn thu
dung phép luat t6 tung dan su vé thu Iy vu an, xac dinh tu cach duong su, thu thap

ching ctr, hoa gidi, gui hd so dén Vién kiém sét, tdng dat ddy du cac van ban té tung.
Tai phién toa, Hoi dong xét xir &p dung, tudn thii diing trinh ty thu tuc t6 tung.

- Vé ndi dung vy an: Dé nghi Hoi dong xét xir chép nhan mot phan yéu cau
khéi kién cua Ngan hang TMCP B: Budc ba Nguyén Thi Hong P phai tra cho Ngan
hang TMCP B sb tién no tinh dén ngay 16/8/2024 1a 4.540.430.815d6ng, gdbm: No gbc
la 2.894.300.000d6ng; Lii trong han 1a 1.545.537.089d6ng; Lii qua han Ia
100.593. 726d6ng va tién 1ai phat sinh tir ngay 16/8/2024 cho dén khi tra hét ng theo lai
suat quy dinh tai Hop déng tin dung. De nghi Hoi ddng xét xir khong cdp nhan yéu cau
khoi kién cua Ngan hang TMCP B vé viéc yéu cau phat mii tai san bao dam theo Hop
dong thé chap bat dong san s6 1226/2018/11512937/HPBD ngay 05/10/2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg c&r ¢ trong hd so vu an dugce thim tra tai
phién toa va cén ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:
[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu 4n: bay 1a tranh chap

hop dong vay tai san va bi don cu tr tai huyén Hoc Mon nén thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh theo qui dinh tai



khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B9 luat tb tung dan
sunam 2015.

~ [2] Bi don ¢6 don dé nghj xét Xt ving mét. Vi vdy, Toa 4n vn tién hanh xét xir
vang mat bi don theo quy dinh tai Diéu 227, Biéu 228 BJ luét t6 tung dan sy nam
2015.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[3.1] Can cir Hop dong tin dung sd 1225/2018/11512937/HDTD ngay
28/09/2018, Diéu khoan va diéu kién vay (dinh kém Hop ddng tin dung), sao ké, bang
ké tinh 14, cac tai liéu khac do Ngan hang TMCP B (Ngan hang B) cung cip va 10i
khai ciia Ngan hang va ba P thi c6 co s¢ xac dinh: Ngan hang va ba P ¢6 ky Hop dong
tin dung s6 1225/2018/11512937/HDTD ngay 28/09/2018 dé cho vay von véi sd tién
vay 1a 3.000.000.000dong. Pén nay, ba P khong thuc hién tra ng theo nhu cam két va
khoan vay di quéa han lan dau ké tir thang 07/2019. Tinh dén ngay xét xir so tham
16/8/2024, ba P con no Ngin hang la 4.540.430.815d6ng, gébm no gboc la
2.894.300.000d6ng va tién 1ai (1ai trong han, 1ai qua han) la 1.646.130. 815d6ng. Ba P
cling dong y tra cho Ngan hang s6 tién ng nay va tién lai phat sinh tir ngay 17/8/2024
theo 1i suat quy dinh tai hop dong tin dung vi vay Hoi dong xét xar ghi nhan. Tur do,
can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 3, Diéu 463, Diéu 466 Bo luat dan su 2015, khoan 2
Piéu 91 Luat cac to chuc tin dung, Dléu 7, biéu 8, Dléu 13 Nghi quyét s6
01/2019/NQ -HDTP ngay 11/01/2019 hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 13i suét, phat vi pham cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t01 cao,
Hoi ddng xét xir nhan dinh c6 du co so dé chap nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc
budc ba P tra cho Ngan hang sb tién ng gdc va ldi tinh dén ngay 16/8/2024 la
4.540.430.815d6ng va tién 13i phat sinh tir ngay 16/8/2024 cho dén khi tra hét no theo
141 sudt quy dinh tai hop dong tin dung.

[3.2] Vé xem xét yéu cau cuia ba P xin khi nao ¢ tién méi tra ng cho Ngan
hang. Xét thay ba P yéu cau thoi gian tra tién kéo dai 1a vi pham nghia vu ctia minh va
1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang. Vi vdy, Hoi dong xét xtr
khong chip nhan yéu ciu nay cta ba P.

[3.3] De bao dam cho khoan vay, ba P co thé chap cho Ngan hang quyen su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat tai thira dat s6 433, to
ban d6 s6 42, dia chi duong Y, Phuong F, Quan Al, Tp. HCM theo Hop dong thé chap
bat dong san '$6 1226/2018/11512937/HDBD ngay 05/10/2018.

[3.4] Tuy nhién, theo Ban an phuc tham sd 574/2022/DS-PT ngay 15/9/2022
ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh vé& viéc “Tranh chip yéu ciu tuyén bd
vin ban cong chimg vo hiéu” (tranh chap giira nguyen don ong Tran Khiém H, bi don
Vin phong cong chimng Sai Gon, con Ngan hang va ba Nguyén Thi Hong P 1 nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an) c6 hiéu lyc phap luat da tuyén xu: Tuyén bd
Hop dong thé chap bat dong san sd 1226/2018/11512937/HDBD ngay 05/10/2018
gilra ba Nguyen Thi Hong P véi Ngan hang TMCP B v6 hiéu; Huy Hop dong thé chap
bat dong san s6 1226/2018/115 12937/HDDDBD ngay 05/10/2018 gitra ba Nguyén Thi
Hong P voi Ngan hang TMCP B; Yéu cau Ngan hang TMCP B tra lai ban chinh Glay
ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so:
CI 784857, s6 vao sb cap Glay chtng nhan s6: CH05185 do Uy ban nhan dan Quén 8,
Thanh phé Hd Chi Minh cip ngay 29/9/2017, dang ky thay d6i ngay 04/4/2018 va
ngay 25/9/2018 cho ong Tran Khiém H. Vi viy, cin ctr quy dinh tai Diéu 131, Piéu



407 B¢ luat dan su 2015, Ho1 dong xét xir nhén dinh yéu cau clia Ngén hang vé viéc
phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chip biat dong san sb
1226/2018/11512937/HPBP ngay 05/10/2018 1a khong co co s¢ dé chap nhan.

[4] Ttr cac phan tich trén, Ho1 dong x€t xr nhan dinh de nghi cta Vién kiém sat
nhan dan huyén Hoc Mén vé viéc chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén
don 13 ¢6 co s¢ chap nhan.

[5] V& 4n phi: An phi dn sy so thdm 1a 112.540.431dong, ba P phai chiu. Tra
lai cho Ngan hang s6 tién tam Uing an phi da nop.

Vi cac € trén;

QUYET DINH:

Cin ctr Didu 26, Diéu 35, Didu 39, Diédu 227, Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;

Can cu Diéu 3, Piéu 131, Piéu 407, Piéu 463, Piéu 466 Bo luat dan sy nim
2015;

Can ct khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung nam 2010 (duogc sua ddi, bd
sung nam 2017);

Can ctr Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc stra doi, bd sung nam 2014);

Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1¢ phi toa an; Danh muc an phi, 1€ phi toa an dugc ban hanh kem
theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016;

Can ct Diéu 7, Dicu 8, Dieu 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhén dan t6i cao hudng dan 4p dung mot
s0 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP B.

) Budc ba Nguyén Thi Hong P phai trd cho Ngan hang TMCP B s tién ng tinh
dén ngay 16/8/2024 la 4.540.430.815d0ng (bon ty, nam tram bon muoi triéu, bon tram

ba muoi ngan, tdm tram muoi lam dong), gom: No gbc 12‘1‘2.894.300.00066ng; Lai
trong han 1a 1.545.537.089dong; Lai qua han l1a 100.593.726d0ng.

Ngoai ra, ba P con phai tra cho Ngan hang TMCP B tién 1ai phat sinh tir ngay
17/8/2024 cho dén khi tra hét no theo 14i suét quy dinh tai Hop ddng tin dung sb
1225/2018/11512937/HDTD ngay 28/09/2018, Diéu khoan va diéu kién vay (dinh
kém Hop dong tin dung).

2/ Khong chap nhan yéu céu khoi kién cua Ngan hang TMCP B vé viéc yéu célu
phat méi tai san bao dam la quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat tai thira dat s6 433, 0 ban d6 s6 42, dia chi: duong Y, Phuong F, Quan Al,
Tp. HCM (Glay chtng nhan sé CI 784857, s vao sb cap GCN CHO05185 do UBND
Quin 8 cip ngdy 29/09/2017) theo Hop dong thé chip bat dong san sb
1226/2018/11512937/HDPBD ngay 05/10/2018.

3/An phi:



Ba Nguyén Thi Hong P phai chiu an phi so tham 1a 112.540.431dong, ndp tai
Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Trd lai cho Ngan hang TMCP B s0 tién tam (ng én phi dd ndp Ia
47.253.514d0ng theo Bién lai thu s AA/2019/0025850 ngay 12/3/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su quan Go Vap.

4/ Nguyén don dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don khong c6 mat tai phién toa dugc quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€m yét.

Truong hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Nei nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.HM;

- THADS H.HM;

- Cac duong su;

- Luu: HS.

P6 Thi Phwong Nam



