TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
HUYEN G Doc 14p — Tu do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban an s6: 49/2021/DS-ST
Ngay: 22/10/2021
V/v tranh chip “Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Bich Thién
Cdc Hji tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Tén Pat
2. Ba Lé Thi Ngoc Thuy
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Ngoc Duy Linh - Thu ky Toa &n nhan dan huyén G.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan din huyén G tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 10 nam 2021, tai try s& Toa dn nhan dan huyén G, tinh Tién Giang
Xét XU SO tham cong khai vu an thy 1y s6 23/2021/TLST - DS ngay 18 thang 02 nam
2021, vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
117/2021/QDXXST-DS ngay 06 thang 5 nim 2021, Quyét dinh hodn phién toa sd
48/2021/QDST-DS ngay 27 thang 5 nam 2021 va Thong bao mé lai phién toa sb 38/TB-
TA ngay 06 thang 10 nam 2021 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Huynh Quoc V, sinh nam 1995. (c6 mdt)
Dia chi: Ap KT, x4 B, huyén G, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Huynh Thi My D, sinh nam 1970. (vang mdt)
Dia chi: Ap K, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.
3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan:
Dang Phuong B, sinh ndm 1983. (c6 mat)
Dia chi: Ap C, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang.
NOI D VU AN:
* Theo don khéi kién ngay 29/01/2021 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don anh Huynh Quéc V trinh bay:
Ngay 09/01/2021, anh c6 thoa thuan mua dam hanh cta ba D tai 4p K, x4 T, huyén
G véi gia 27.000.000 ddng va giao trude sb tién coc 1a 10.000.000 dong, khi d6 do khong
c6 san tién nén anh di muon anh Ping Phuong B sd tién 10.000.000 dong dé dit coc cho
ba D. Hai bén chi théa thuan miéng, khong c6 1ap hop dong mua ban.
Pén ngay 12/01/2021, ba D mudn ban hanh cho lai khac thu mua véi gia cao hon
nén noéi voi anh 1a dé hanh lai trong va tra tién coc lai cho anh. Du anh khong dong ¥
nhung ba D van dé 1ai tién coc tai nha anh B, do khi d6 anh dang nhd hanh tai nha anh B.
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Anh da dem s0 tién coc nay dén nha ba D dé dura lai cho ba thi ba khong nhan va néi “Dé
tién dé mat rang chiu”, tuy nhién anh van dé lai sb tién nay tai nha ba D. Ngay sau do,
ba D tiép tuc dem s6 tién coc nay dén nha anh B de tra lai cho anh nhung anh khong
nhén thi ba dé tién lai trén bao hanh tai nha anh B rdi ra vé. Sau d6, anh néi anh B dem
s tién coc nay dén nha dua lai cho ba D nhung ba van khong nhan nén anh B dem vé va
anh kéu anh B giir lai s6 tién nay vi anh d3 muon cua anh B trude d6 dé dit coc cho ba
D.

Vai ngay sau, anh dén nha ba D noi néu ba khong ban hanh cho anh nita thi phai
bdi thuong s6 tién 10.000.000 dong phat coc do vi pham thoa thuin mua ban ban dau
nhung ba D khoéng dong y nén phat sinh tranh chap. Ngay 18/01/2021, anh gti don thua
dén to hoa giai ap K, x8 T dé yéu cau giai quyét. Khi do, lai thu mua hanh van chua nhd
hanh cta ba D nén anh c6 dé nghi ting gia cho ba D thém 4.000.000 dong (chia d6i sb
tién ba D bi 16 néu ban hanh cho anh) nhung ba D van khong ban cho anh ma chi dong y
dua cho anh 1.000.000 dong ndi 1a tién tra nudc. Nay anh yéu cau ba D phai boi thuong
cho anh s6 tién néu trén.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Huynh Thi My D ving mdt khéng
ly do, khéng giii van bdn trinh bay y kién doi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don di
da dwgc Toa dn triéu tap va tong dat hop 1¢ cdac van bdn to tung.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan
anh Dang Phuwong B trinh bay:

Anh c6 ban hot giéng cho ba D dé trong hanh nén dén khi thu hoach ba D ¢6 nhd
anh kéu dam lai dén thu mua hanh cua ba. Ngay 09/01/2021, anh lién hé véi anh V 14 l4i
thu mua hanh ¢ B dén mua dam hanh cia ba D. Chiéu cing ngay, hai bén thoa thuan gia
ban toan bd dam hanh 1a 27.000.000 dong va anh V ¢6 dit coc trude cho ba D sb tién
10.000.000 dong. Khi d6, anh V khong dem theo tién nén c6 muon anh 10.000.000 dong
dé dat coc cho ba D. Tuy nhién, dén khoang 17 gio ngay 11/01/2021, ba D goi dién thoai
cho anh va nhd anh néi véi anh V rang ba khdng ban hanh cho anh V va nhd anh chuyén
tra 10.000.000 dbng tién coc cho anh V; anh c6 goi dién thoai néi lai voi anh V nhung
anh V khong dong y. Ngay 12/01/2021, anh V dén nha anh nh6 hanh thi ba D co dén nha
anh dé tim gdp anh V tra lai tién coc nhung anh V khong nhén, khi d6 ba D van bé lai
10.000.000 dong tai nha anh. Anh V dem s6 tién nay dén nha ba D dé tra lai cho ba
nhung sau d6 ba D lai tiép tuc dem tién quay lai nha anh dé dua tra cho anh V, anh V
khong nhén thi ba D b6 lai sd tién nay trén bao hanh tai nha anh rdi ra vé. Sau d6, anh V
kéu anh dem s6 tién coc qua nha ba D dé dua lai cho ba nhung ba van khong nhan nén
anh dem tién vé thi anh V kéu anh giit s6 tién nay vi truéc d6 anh V da muon ciia anh dé
dit coc cho ba D. Anh khéng c6 yéu ciu gi trong vu an nay.

* Tgi phién toa, dgi dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién nhuw sau:

- Vé th tung: Vi¢c tuan theo phép luat td tung cua Tham phan, Hoi déng xét xu,
Thu ky phién tda va ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat TH
tung dan sy.

- V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu 328 Bo luat Dan su
nam 2015 xtr chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Huynh Quéc V.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho SO Vi an dwoc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1] Quan hé tranh chap gitra cac bén duong sy la tranh chap “Hop déng dat coc”
can duoc xem xét giai quyét theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan sy ndm 2015,

[2] Bi don ba Huynh Thi My D ving mit khong ly do du Toa an da tri¢u tép hop
1€ tham gia phién toa, Hoi dong xét XU can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat TH tung
dan sy tién hanh xét x{r vu 4n vang mat ba.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia anh V vé viéc yéu cau ba D bdi thudng sé tién
10.000.000 dong do vi pham thda thuan mua ban. Nhan thay:

[3.1] Qua trinh giai quyet vu an, ba D khong dén Toa 4n theo gidy triéu tap, khong
gui van ban trinh bay y kién ddi voi yéu cau khai kién cua nguyén don, khong cung cap
tai liéu, ching cur. Diéu nay mic nhién xem nhu ba di tyu tir bo quyén cung cap tai liéu,
chtng ctr, quyén tranh luan dbi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don. Ho1 dong xét xur
s& cin ¢ vao tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dé lam cin cr giai quyét vu an. Qua
d6, theo 101 khai thira nhan cua ba D tai Bién ban hoa giai ngay 18/01/2021 cia to hoa
giai 4p K thé hién: Ngay 09/01/2021, ba D ¢6 doéng y ban dam hanh cho anh V voéi gia
27.000.000 ddng va c6 nhan sd tién coc 1a 10.000.000 ddng. Tuy nhién, do 1ai khac mua
v6i gia cao hon 1a 35.000.000 dong nén ba da ban va tra coc lai cho anh V nhung khong
duogc sy dong ¥ ciia anh V. Cho thdy, ba D da khéng thyc hién ding théa thuan mua ban
ban dau va 161 hoan toan thudc vé ba D.

Pbi chiéu quy dinh tai khoan 2 DPiéu 328 B luat Dan sy ndm 2015: “... Néu bén
nhdn dat coc tir chéi viée giao két, thuc hién hop déng thi phdi tra cho bén dat coc tai
san ddt coc va mét khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc, tru truong hop co
thoa thuan khac.”

Nhu vay, ba D phai c¢o6 trach nhiém tra cho anh V sO tién coc dd nhan la
10.000.000 dong va con phai bdi thudng cho anh V sd tién 1a 10.000.000 dong (twong
duong gia tri tai san dét coc). Tuy nhién, ngay 12/01/2021, ba da hoan tra lai s6 tlen coc
cho anh V 1a 10.000.000 dong nén nay anh V khai kién yéu cau ba D boi thudng so tién
néu trén 1 hoan toan co cin ¢ va phu hop quy dinh phép luat nén duoc chap nhan.

[3.2] P6i v6i viéc anh V muon anh B sd tién 10.000.000 dong dé dit coc cho ba D
vao ngay 09/01/2021 thi anh B d3 duoc nhan lai va hai bén khong ¢6 yéu cau gi trong vu
an nay nén khong dat ra xem Xxeét.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don dugc chdp nhan nén bi don
phai chiu toan bd an phi dan sy so tham véi so tién 1a 500.000 dong theo quy dinh tai
Piéu 147 Bo luat T4 tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

[5] Xet dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 12 c6 can ctr, phu hop quy dinh phap
luat nén can chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
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Cian ¢t vao: - Piéu 328 va khodan 2 Piéu 357 B ludt Dén sw nam 2015,
‘ - Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39,
Diéu 147, diem b khoan 2 Diéu 227 Bo ludt To tung dan s,
‘ - Khodn 2 Dieu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sw dung dan phi va 1é phi Toa an.
Tuyén Xuz:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Huynh Qudc V. Budc ba Huynh Thi My D
cO trach nhi¢ém boi thuong cho anh V so ti€n 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) do vi
pham hop dong mua ban.
Ké tr ngdy co6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwgc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tdt ca cdac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phai chiu

khoan tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
DPieu 468 Bo luat Dan sw nam 2015.

2. V& an phi:

- Ba D phai ndp an phi dan sy so tham 1a 500.000 déng (Nam tram nghin dong).

- Hoan lai anh V s6 tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) theo bién lai thu s6 0018476 ngay 08/02/2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén G.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh dan dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Cac duong su duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an;
d6i voi duong su vang mat tai phién toa, thot han khang cao dugce tinh ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh.

B GCp: TM. HQI PONG XET XU’ SO THAM

- CC.THADS H. GCP: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- Luu.

Nguyén Bich Thién






