TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Péc lap - Tw do- Hanh phc

Ban an s6: 38/2024/DSPT
Ngay: 03-4-2024
V/v “Tranh chdp quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phéan — Chai tea phién toa: Ong Tran Vian Thuong.

Céac Tham phan: Ong Lé Vian Ha; 6ng Bang Chi Cong.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Nga, Thu ky Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
Hoang Hai Ly — Kiém sat vién trung cap.

Trong ngay 03 thang 4 nam 2024, tai Toa &n nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu ly sé: 08/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 01 nim 2024 vé
“Tranh chap quyén str dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham so: 32/2023/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phuc tham sb: 40/2024/QP-PT ngay 18
thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong B Vin H, sinh nam 1955; dja chi: Ap H Léoc, xa Pinh H,
huyén Dtinh Binh Duong. C6 mat.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Lé Vian Lao, sinh nim 1994; dia
chi: Khu phé 4B, thi tran Dau Tiéng, huyén Dtinh Binh Duong. C6 mit

2. Bi don: Anh Nguyén Xuan Th, sinh ndm 1989 va chi Tran Thi Thiy L, sinh
nam 1993; dia chi: Thon 1, xa I, huyén C, tinh Gia Lai. Co mat.

Pai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Pinh Viét D; dia chi: 24C Luong
Dinh C, phuong H, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 mat.

3. Nguroi lam chung:

- Ong Nguyén Xuan T, sinh ndm 1962; dia chi: Thon 1, xa I, huyén C, tinh Gia
Lai. Vang mit.



- Chi Ro Cham H, sinh nam 1993; dia chi: Thon 6, xa I, huyén C, tinh Gia Lai.
Vang mit.

- Ong Ro Cham C, sinh nam 1986; dia chi: lang Bang, x4 I, huyén C, tinh Gia
Lai. Vang mit.

- Ong Vii Van D, sinh ndm 1987; dja chi: t6 2, 4p T, xa L, huyén L, tinh Binh
Phudc. Vang mit.

* \/ign kiem sat khang nghi: Vién kiém séat nhan dan huyén C, tinh Gia Lai.

* Ngwoi khang cdo: Bi don 1a anh Nguyén Xuan Th va chi Tran Thi Thay L.

NOQI DUNG VU AN:

Trong qué trinh tham gia t6 tung, cac duong sy trinh bay nhu sau:

Nguyén don trinh bay: Ngay 30-5-2022, 6ng D6 Vin H va con trai 1a D5 Minh
H tir Binh Duong 1én Gia Lai tim mua dat va da dong y mua caa ong Nguyén Xuan
Th va ba Tran Thi Thuy L thtra dat s6 72, to ban dd sb 51, dién tich 8.284 m?, ngang
121m, dai 103m, tai lang Bang, xa I, huyén C roi viét giay dat coc. Bén ngay 20-7-
2022, vg 6ng H 1a bd dén Vin phong Cong chung ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vai 6ng Th va ba L, roi 1am tha tuc sang tén ma khong di xem
dat, khdng do dac lai dién tich dat. Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat thi vo
chdng 6ng H vé lai Binh Duong. Bén thang 12-2022, 6ng H 1én thu hoach ca phé
phat hién 6ng Th va ba L - chu thua dat lien ké da cam hang rao nén 6ng H nho
nguoi lay thude day do chiéu ngang mat duong thi phét hién thiéu 12m va cho rang
6ng Th va ba L di 1an chiém dat cua minh véi chiéu ngang mat duong la 12m va
chiéu dai 12 103m, téng cong la 1.236m*. Thay vay, 6ng H néi vai vo chdng 6ng Th
vé viéc lan chiém dat thi vo chong 6ng Th khdng thtra nhan nén dng H 1am don guri
Uy ban nhan dan x4 I, huyén C dé yéu cau giai quyét tranh chip dat nhung 6ng Th
va ba L khéng hop tac. Do d6, 6ng H 1am don khai kién yéu cau vo chong ong Th
phai tra lai dién tich dat da bi 1an chiém l1a: 12m x 103m = 1.236m*. Sau khi Toa an
tién hanh tham dinh tai chd va dinh gia tai san thi dién tich do dac thuc té phan dat
tranh chap véi chiéu ngang mat duong 1a 8,32m, dat c6 hinh tam giac nhon, dién tich
tranh chip 1a 363,3m* nén dng H thay ddi yéu cau khai kién vé viéc budc vo chdng
6ng Th phai tra lai dién tich dat bi 1an chiém Ia 363,3m?.

- Bi don trinh bay: Ngudn gbc dat chuyén nhuong cho ba L 1a do vg chong dng
Th nhan chuyén nhuong cua ong Vil Vin D vao nam 2018 theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat (sau day viét tat la: GCNQSDP) ma khong do dac dién tich cu
thé. Ngay 30-5-2022, 6ng D6 Van H va con trai 1a D5 Minh H dén xem dét thi dng
Th chi vi tri dat va dua GCNQSDD cho 6ng H xem rdi déng y mua va da dat coc ma
khong do lai dat. Trong thoi gian dit coc thi 6ng H c6 ¥ dinh chuyén nhuong sang tay
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cho ngudi khac, nhung khi do lai thi thiéu dat mat duong khong da 121m nén ho
khong mua nira. Ong H biét chiéu dai dat tiép giap duong khong dir 121m nhu trong
GCNQSDD nhung van déng y mua. Do d6, ngay 20-7-2022, vo 6ng H 1a ba Ngb Thi
L di dén Vin phong Cong chiing ky hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat véi
vo chdng 6ng Th, dé nhan chuyén nhuong thia dat s6 72, to ban do sé 51, dién tich
8.284m’ tai lang Bang, x4 |, huyén C nhu dé néu trén. Sau khi nhan chuyén nhwong,
6ng H va ba L khéng trong coi, sir sung, dé trau bo vao pha ray nén vo chéng 6ng Th
da rao lai theo diing vao hang mudng cii trudc day la ranh giéi gitta 02 thira dat. Khi
vo chong 6ng Th chuyén nhuong cho ba L ciing chi rd mdc ngin cach gitra 02 riy la
hang cay mudng di chat ndy. Dat caa ba L mot bén giép sudi, do sat 1& nén tai thoi
diém chuyén nhuong thi dién tich dat mat duong khong di 121m nhu trong
GCNQSDBD. Vg chong 6ng Th khong lan chiém dat caa ba Ludng.

- Nguoi 1am chuang, 6ng Nguyén Xuan T trinh bay: Nguon goc 16 dét tranh
chap 1a 6ng nhan chuyén nhugng cia 6ng Ro Cham L (dd chét) tir ndm 2000, dién
tich dat khoang 07 — 08 sdo, dng sir dung canh tac trong ca phé 6n dinh khdng tranh
chap voi ai. Nam 2018, 6ng T cho vo chong con trai 13 Nguyén Xuan Th va Tran Thi
Thiy L canh tac, sir dung. Ranh gii gitra hai thira dat 1a hang cdy mudng do éng T
trong nam 2000.

Ban &n dan sy so tham so: 32/2023/DS-ST ngay 27 -12 - 2023 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Can ctr khodn 9 Dicu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Dicu 39, va cac Dieu: 147,
157, 165, 244, 273 cua B0 luat t6 tung dan su; Diéu 166 cua B luat dan su; Dleu
166, Pidu 203 Luat dat dai 2013; khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12- 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Xr:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng D6 Vian H.

Budc 6ng Nguyén Xuan Th va ba Tran Thi Thuy L phai tra lai dién tich dét
363,3m?, thudc thira dit sd 72, to ban do sb 51; dia chi thia dat: tai lang Bang, xa I,
huyén C theo GCNQSDD s6 CM 628212 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Gia Lai
cap ngay 12/02/2018. Pat ¢o tir can: phia Pong giap duong bé tong dai 8,32m:; phia
Nam giap dat ong H dai 13,6m + 20,96m + 49,58m; phia Tay giap dat nguoi dong
bao (goc nhon); phia Bic giap dit ong Th, ba L dai 85,48m va tai san trén dat 13 40
cdy ca phé Robuta (tir 01 — 05 nam), 01 cdy mic ca (03 nam). (Kém theo so d6 thira
dat).

, Ngoai ra, ban an so thim con tuyén nghia vu chiu an phi dan su so tham, chi
phi t6 tung, nghia vu chiu khoan 1ai do cham thuc hién nghia vy, thong bao quyén



yéu cau, tu nguyén hodc cudng ché thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an, tuyén quyén
khang cao cua cac duong su. 7 ’

Ngay 09-01-2024, Vién kiém sat nhan dan huyén C c6 Quyét dinh khang nghi
phic tham sé: 01/QDKNPT-VKS-DS d6i véi Ban &n dan sy so thim sb:
32/2023/DS-ST ngay 27 -12 -2023 cua Toa a4n nhan dan huyén C, dé nghi huy toan
bo ban 4n so tham.

Ngay 08-01-2024, bi don anh Nguy&n Xuan Th va chi Tran Thi Thay L khang
cd0 yéu cau Toa an cip phdc tham huy toan bo Ban &n dan sy so tham sé:
32/2023/DS-ST ngay 27 -12 -2023 cua Toa an nhan dan huyén C.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khong rat don khai Kién; bi don gitr nguyén khang céo; cac duong
su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai khong rat khang nghi. Pong thoi
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an o giai
doan phuc tham; va dé nghi Hoi dong xét xt chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc
tham sb: 01/QDKNPT-VKS-DS cua Vién kiém sat nhan dan huyén C; chap nhan
khang cao cua bi don, tuyén hity toan b Ban an dan su so tham sé: 32/2023/DS-ST
ngay 27 -12 -2023 cta Toa an nhan dan huyén C, giao ho so cho Toa 4n nhan dan
huyén C giai quyét lai vu an theo quy dinh phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu chiing cit ¢6 trong hé so vu dn da diroc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung, y kién cia Kiém sat vién tai phién
tda, Hoi dong xét xit nhdn dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Quyét dinh khang nghi phic tham sé: 01/QPKNPT-VKS-DS
cta Vién kiém sat nhan dan huyén C; va Pon khang céo cua bi don 1a anh Nguyén
Xuan Th va chi Tran Thi Thay L trong han luat dinh; nguoi khang c&o nop tién tam
rng an phi dan su phic tham nén Hoi dong xét xir xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét Quyét dinh khang nghi phic tham sé: 01/QPKNPT-VKS-DS cua Vién
kiém séat nhan dan huyén C; va Pon khang cao cta bi don 14 anh Nguyén Xuan Th va
chi Tran Thi Thiy L yéu cau Toa an cap phlc tham hay toan bo Ban &n dan sy so
tham sb: 32/2023/DS-ST ngay 27 -12 -2023 cua Toa an nhan dan huyén C, Hoi dong
Xét Xtr xét thay:

2.1. Ngay 30-5-2022, 6ng D6 Vin H va con trai 1a P Minh Hoang tir Binh
Duong 1én Gia Lai tim mua dat va da ¢éng y mua cua dng Nguyén Xuan Th va ba
Tran Thi Thay L thua dat s6 72, to ban dd s6 51, dién tich 8.284 m?, ngang 121m,



dai 103m, tai lang Bang, x& I, huyén C rdi viét gidy dat coc. Bén ngay 15-6-2022, vo
6ng H 1a ba Ngd Thi Lcing voi dng Th va ba L dén Vian phong Cong ching Mai
Phuong Ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vai thira dat néu trén va
da dugc Van phong Ding ky dat dai tinh Gia Lai — Chi nhanh huyén C xé&c nhan sang
tén cho ba Lvao ngay 20-7-2022.

2.2. Ngay 10-11-2022, ba Lky Hop dong uy quyén cho 6ng P4 Vian H duoc
thue hién mot s6 quyén vé dan su caa cha st dung dat, bao gom: quyén quan ly dat;
chuyén nhuong, tang cho, cho thué, thé chap; nop cac khoan thué, phi, 1& phi lién
quan ddi véi thira dat theo GCNQSDP sb CM 628212 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Gia Lai cip ngay 12-02-2018, cap nhat bién dong lan cudi ngay 20-7-2022,
nhung khéng bao gom ay quyén thyc hién hanh vi té tung. Tai thoi diém 6ng DS Vian
H lam don khai kién (10-02-2023) thi quyén sir dung néu trén van thuoc vé ba
Ludng. Nhung khi giai quyét vu an, Toa an cap so tham khéng dua ba Lvao tham gia
t6 tung dé thuc hién quyén va lgi ich hop phéap cua minh; quyét dinh cia ban an so
tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don phai tra lai dién tich
d4t, nhung khong tuyén rd 1a tra dat cho ai.

2.3. Tai ban ty khai, 6ng Nguyén Xuan T khang dinh 16 dat tranh chap 1a 6ng
T nhan chuyén nhuong caa 6ng Ro Cham Lon tir nam 2000, dién tich dat khoang 07
— 08 sao, st dung canh tac trong ca phé on dinh khéng tranh chap véi ai. Nam 2018,
6ng T cho vo chong con trai 13 Nguyén Xuan Th va Tran Thi Thiy L canh tac, st
dung. Bi don 1a anh Th ciing trinh bay vé ngudn goc dién tich dat vo chong anh Th
dang canh tac c6 mot phan dat tranh chap véi 6ng H, 1a riy caa cha me anh Th Ia
6ng Nguyén Xuan T va ba Tran Thi Ha, cho vo chdng anh Th 1am. Dién tich dét néu
trén chua duoc cdp GCNQSDD, nhung Tda an cép so tham chuwa 1am rd viéc 6ng T
va ba Ha da cho vo chong anh Th toan quyén sir dung dét, duogc ding ky quyén su
dung dat hay chi cho canh tac, sir dung. Do d6, viéc Toa &n cap so tham budc vo
chéng anh Th phai thuc hién nghia vu tra dat cho 6ng H 1a chua du cin ctr xac dinh
nguoi c6 nghia vu.

2.4. Ong B Vian H va ba Ngd Thi LIa vo chong, ding ky két hon ngay 30-7-
2004. Toa &n cip so tham chua l1am rd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
thugc thira dat s6 72, to ban dd sé 51, dién tich 8.284m? theo GCNQSDPD sb CM
628212 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Gia Lai cap ngay 12-02-2018 c6 phai
la tai san chung cta 6ng H va ba Lubng, dé khi d6 méi xac dinh 6ng H ¢ duoc
quyén khai kién hay khong, ma cin cr vao van ban ay quyén ngay 10-11-2022 gitra
6ng H va ba Ldé xac dinh dng H duoc quyén 1am don khoi kién 1a chua du cin cu



theo quy dinh tai cac Diéu: 138, 139 cua Bo luat dan sy, vi vin ban nay chi ay quyén
vé quyén dan su, khdng bao gom uay quyén vé thuc hién hanh vi t6 tung.

2.5. Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 13-4-2023 xé4c
dinh trén dién tich dat tranh chap c6 40 cdy ca phé Robita kinh doanh tir 01 -05 nam:
01 cay maic ca nam 3; tong gia tri cay trong 1a: 14.760.680 dong. Tda an cap so tham
chua xé&c dinh sé cay néu trén 1a do ai trong; khong xem xét dén quyén loi ciia ngudi
trdng cay trén dat tranh chap dé, 1a khéng dam bao quyén va loi ich hop phap cho ho.

[3] V& noi dung:

3.1. Toa &n cap so tham cin c vao GCNQSDD s6 CM 628212 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong Gia Lai cap ngay 12-02-2018, cap nhat bién dong lan cudi
ngay 20-7-2022, xac dinh chiéu rong thura dat tiép giap duong dat rong 1,5m (phia
Pong cua thira dat) 1a 121 mét dé lam can ca buoc bi don phai tra cho nguyén don
mot dién tich dat 363,3m? cé chiéu rong giap duong dit 8,32 mét ma khong trir di
dién dét bj sat 1o gidp sudi dai 3,62 mét, tong cong la 86,32m?; khong thu thap to ban
dd tong thé dé xéac dinh chiéu rong caa sudi bao nhiéu dé xem xét va danh gia y kién
cua bi don ¢o can cu hay khéng.

3.2. GCNQSDD la chtng thu phap 1y xac dinh quyén su dung dat cua ba Ltheo
chiéu rong thira dat nhu da néu trén. Tuy nhién, Toa an cip so tham khong xem xét
dén céc tai lieu chung ctr khéac c6 trong ho so vu an dé xac dinh nguon géc ranh gidi
giita hai thira dat da duoc nhimg nguoi lam ching nhu 6ng Nguyén Xuan T, 6ng Vil
Vin Duy, ong Ro Cham Cher, ba Ro Cham Hlunh déu khang dinh ranh gigi giita
thira dat 6ng T va dat ba Lhién nay 1a hang cay mudng do 6ng T trong nam 2000.

3.3. Loi khai cua bj don va nhitng nguoi 1am chiing thong nhat va phi hop véi
két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 13-4-2023 xac dinh vi tri ranh gigi hién tai
c6 4-5 gdc cdy mudng. Ching ctr d6 hoan toan phu hop voi chang ¢t 1a hinh anh
duoc chup tir vé tinh tai cac thoi diém nam 2012, 2014, 2017, 2023; ciing qua hinh
anh vé tinh nay cho thay sé cay trong trén phan dién tich dat caa 6ng T cho vo chong
anh Th canh tac, sir dung dugc tréng thang hang song song véi ranh gidi dat; sé cay
trdng trén phan dat cua ba Lduoc trong khong song song véi ranh gioi dat dugc phan
dinh boi hang cay muong.

3.4. Anh Trinh Van Ky la can b6 dia chinh x& I, huyén C trinh bay: “Nam
2022, 6ng H va con 1a 6 Xuan Hoang cung anh Th, chi L c6 nho 6ng ra vi tri thua
dat s6 72, to ban d6 s6 51, khi kiém tra c6 do thudc day mit duong bé tong, két qua
do ¢6 thiéu so v6i GCNQSDP (bia) nhung 6i khong nho 13 bao nhiéu mét”. Nhu
vay, khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng H da biét chiéu rong dat tinh tir ranh giéi do
anh Th x&c dinh 1a hang cy mudng cii dén bo subi 1a khéng da 121 mét nhu trong
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GCNQSDD, nhung vin déng y nhan chuyén nhuong. Toa an cap so tham can ct vao
chiéu rong cua thira dat ba Ltheo GCNQSDD 14 121 mét dé budc bi don phai tra lai
phan dién tich dat 363,3m’ la chua du can ct vitng chéc.

Tur nhitng can c& nhan dinh tai cac luan diém [2] va [3] nhu trén cho thdy Toa
an cip so tham thu thap chtng ctr va chiing minh khdng theo dung quy dinh tai
Chuong VII cua Bo luat t tung dan sy, chua dugc thuc hién ddy da ma tai phién toa
phtc tham khéng thé thuc hién bd sung dugc. Do d6, khang nghi cua Vién kiém séat
nhan dan huyén C va khang co cua bi don 1a c6 can ci nén duogc Toa &n cap phic
tham chap nhan, tuyén hay ban &n sé 32/2023/DS-ST ngay 27 -12 -2023 caa Toa an
nhan dan huyén C, giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén C giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

Do ban 4n so tham bi huy nén nguoi khang cdo 1a anh Th va chi L khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

An phi dan su so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san s&
duoc xem xét khi giai quyét lai vu an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin clr Diéu 148; khoan 3 Diéu 308; Biéu 310 cua Bo luat té tung dan su; va
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi
Toa an;

Xu:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phdc tham sé: 01/QDKNPT-VKS-DS cua
Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Gia Lai; chap nhan khang céo cua bi don 1a
anh Nguy&n Xuan Th va chi Tran Thi Thay L.

Huy Ban an dan su so tham sb: 32/2023/DS-ST ngay 27-12 -2023 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Gia Lai, vé& “Tranh chap quyén sir dung dat” gitta nguyén don
la 6ng BS Vian H véi bi don 1a anh Nguyén Xuén Th va chi Tran Thi Thly L.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai giai quyét lai
vu &n theo tha tuc so tham.

2. V& &n phi dan sy phtc tham:

Anh Nguy&n Xuan Th va chi Tran Thi Thiy L khong phai chiu an phi dan su
phtc tham. Hoan tra cho anh Th va chi L sé tién 300.000 d6ng da nop tam tng &n
phi dan su phlc thim theo bién lai s6 0008170 ngay 09-01-2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén C, tinh Gia Lai.



3. An phi dan su so tham; chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san
s& duoc xem xét khi giai quyét lai vy an.
4. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- VKSND tinh Gia Lai;
- Luu ho so, Toa DS, VT.

Tran Vin Thuéng



