TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TiNH CA MAU
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“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phin Hgi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Thai Hoang Pac
Cac Hoi tham nhan dan: Ong V& Thanh Liém
Ong Trinh Anh Minh
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Xuéan Thuy Duong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Ca Mau.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Ngb Kién Pinh — Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 7 nam 2022 tai Toa 4n nhén déan thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau xét xtr so thdm cong khai vu an thu ly s6: 176/2022/TLST- DS ngay 27
thang 4 ndm 2022 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 146/2022/QbBXXST- DS ngay 30 thang 5
nam 2022 gitra cac duong su:
- Nguyén don. Anh Tran Chi Th, sinh nam: 1993; cu tru tai: kénh Rach
Rap, khém 1, phuong 8, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).
- Bi don: Ba Dang Bé T, sinh nam: 1978; cu tri tai: Hém 414, duong
Nguyen Trai, khém 6, phuong 9, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (vang mat).
- Nguroi co quyén loi va nghia vu lién quan:
Ong V6 Puc H; cu tra tai: S6 414, Nguyén Trai, khom 6, phuong 9, TP.Ca
Mau, tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Anh Tran Chi Th trinh bay tai don khoi kién va dwoc bo sung tai phién
toa nhw sau.

Ngay 17/7/2020 am hch ba Pang Bé T chuyén nhuong cho anh Th quyén
sit dung dat dién tich 120m? (ngang 04m, dai 30m) toa lac tai khom 5, phuong 9,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, gia chuyén nhuong la 250.000.000 déng (Hai
trdm nim muoi triéu dong). Hai bén ky hop ddng bing gidy tay, khong co cong



chimg hay chimg thyc. Anh Th da giao tién day du cho ba T. Tai thoi diém nhan
chuyén nhuong, ba T ¢6 ndi Gidy ching nhan quyén sir dung dat dang thé chap
Ngén hang. Dong thoi ba T hira trong vong 02 thang s& tra tién Ngan hang lay
quyén su dung dat tach thtra cho anh Th. Tuy nhién, ba T khong thuc hién va
nhiéu 1an hira hen tré lai tién cho anh Th.

Tai phién toa, anh Th yéu cau huy hop dong chuyén nhuwong quyén st dung
dat xac 1ap ngay 07/7/2020 am lich gitta anh Th v6i ba Ping Bé T. Buoc ba
Ping Bé T va ong Vo Pire H tra s tién 250.000.000 dong va 1ai suat theo phép
luat tir ngay 30/10/2021 dén ngay xét xir so tham 15/7/2022 (08 théng 15 ngay).

Trong qué trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an, Toa an da tong dat cac vin
ban t6 tung cho bi don ba Pang Bé T va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a
ong Vo6 birc H day du, dung theo quy dinh phép luat nhung ba Té Tu va ong H
van ving mat va khong c6 van ban thé hién ¥ kién, ciing khong c6 don phan tb,
don yéu cau doc 1ap giri cho Toa &n.

~ Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ca Mau phét bicu

v kién nhu sau:
V& viéc chap hanh phép luat trong t6 tung dan su: Tir khi thu Iy vu an dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr thuc

hién dung theo quy dinh cua phap luét t6 tung dan su; cac duong sy chip hanh
dung vé quyén va nghia vu dugc quy dinh trong phap luat trong t6 tung déan suy.

Vé ndi dung tranh chap Pé nghi Hoi dong xeét xu ap dung Piéu 129, Piéu
131 B luét dan sy. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
xac lap ngay 07/7/2020 am lich gitta nguyén don véi bi don 1a vo hiéu. Bude ba
Ding Bé T va dng Vo Dirc H phai thanh toan cho nguyén don s tién 267.638.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc td tung: Bi don ba Ping Bé T va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan éng Vé Pire H di duoc Toa an triéu tap hop 16 nhiéu 1an dé tham gia
phién toa xét xir nhung van vang mit khong c6 1y do. Can ctr vao Diéu 227 B6 luat
T tung dan sy, Ho1 déng xét XU tién hanh xét xtr Véng mat.

[2] Vé quan h¢ phap luat tranh chép gitra cac duong sy dugc xac dinh la
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén stir dung dat theo quy dinh tai cac Piéu
26, 35, 39 ctia B luat to tung dan sy, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an.

[3] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir
thay rang:

[3.1] Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dét dién tich 120m* (ngang
04m, dai 30m) toa lac tai khom 5, phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau gitra
nguyén don anh Tran Chi Th véi bi don ba Ping Bé T duoc xac 1ap 07/7/2020
am lich khong duoc cong chimg, chimg thyc 1 vi pham vé hinh thirc quy dinh tai
diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dit dai nam 2013: “Hop dong chuyén nhirong, ting
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cho, thé chdp, gép vén bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi ddt phai dwoc cong chung hoac churng thuc”.

[3.2] Mait khéc, theo khoan 2 Piéu 129 BLDS nim 2015 quy dinh: “Giao
dich dan sy da dwoc xdc ldp bcing van ban nhung vi pham quy dinh bat buéc vé
cong chirng, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phc‘in ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdic bén, Toa dn ra
quyét dinh cong nhdn hiéu luc cia giao dich dé. Trong truong hop nay, cdc bén
khong phdi thuc hién viéc cong chirng, chirng thuc”. Theo nguyén don trinh bay,
bi don dd nhan diy du tién cua nguyén don nhung bi don chua giao dat cho nguyén
don quan 1y, str dung (c6 bién ban cam két kém theo hop ddng,bat luc sd 08-09).
Ly do, nguyén don xac dinh, tai thoi diém nhan chuyen nhuong thi Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat do ba Bé T dtng tén dang thé chap tai Ngan hang (khdng
rd Ngan hang nao). Loi trinh bay cua nguyén don phu hop véi trinh bay cua 6ng
Ping Van Em cha rudt cia ba Ping Bé T. Tai bién ban cam két ngay 30/10/2021,
bi don thong nhat hoan tra sb tién 250.000.000 dong cho nguyén don do 6ng Ping
Vin Em va ba Tran Thi Cam Huodng Ky tén chimg kién. Ngoai ra, cac bén thuc
hién chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 120m® nguyén don xac dinh 1a
dat trong cay lau nam, chua du dién tich tach thira. Vay, hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc xac lap giira nguyén don véi bi don 14 v6 hiéu vé hinh
thirc va ndi dung. Do d6 c6 can ct chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[3.3] Di v6i yéu cau cua nguyén don budc ba Ping Bé T va ong Vo Pire
H (chong ba Bé T) cung trach nhiém tra tién 250.000.000 ddng va li suat theo
quy dinh cta phap lujt tir ngay 30/10/2021 dén ngay xét xir so tham 13 ngay
15/7/2022 1a 08 thang 15 ngay, Hoi ddng xét xtr thdy rang: Can ctr muyc c.3 diém c
khoan 2.3 phan IT Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP quy dinh “Trong truwong hop hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat khong c6 thoa thudn khac vé viéc dp dung
bi¢n phdp phat vi pham hop dong va boi thwong thiét hai dé bdo dam thyc hién
hop dong thi thiét hai con bao gom khoan tién chénh léch gid tri quyen sir dung ddt
do cac bén thoa thudgn voi gid lrl quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir so tham
hodc cac thiét hai khdc, néu c6”. Nguyén don yéu cau bi don tra 250.000.000 dong
va tién 13i do cham thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Piéu 357 B6 luat dan su
nén Hoi dong xét xir xem xét 18i clia cac bén. Trong vu an nay nguyén don va bi
don déu c6 161 ngang nhau nén bi don phai chiu % tién 13i cham tra 1a 250.000.000
ddng x 1,66% x 08 thang 15 ngay = 35.275.000 dong: 2 = 17.638.000 ddng (tinh
s6 tron), tong cong 267.638.000 dong. Tai Bién ban vé viéc ngudi duge tong dat tir
chéi nhan vin ban té tung ngay 30/5/2022 (but luc s6 35), 6ng Vé Pire H cho rang
phan dat dang tranh chap 1a dét riéng ctia vo chong ong, ong khong lién quan vu an
nay va tir chdi nhan, khong dong ¥ ky tén vao bién ban. Nhu viy, co cin cir xac
dinh phan dat chuyén nhuong néu trén 1a tai san chung ctia vo chong éng Vo Pire
H va ba Ping Bé T. Nguyén don yéu cau 6ng H va ba Bé T cung trach nhiém tra
tién 1a ¢6 can ctr, duoc chép nhan.

[4] An phi dan sy so tham, Budc ba Ping Bé T va ong Vé Dire H phai chiu
13.382.000 dong. Nguyén don khong phai chiu an phi.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao céac Piéu 26, 35, 39, 143, 147, 227 B6 luat t6 tung dan sy; Cac
Diéu 129, 131, 357 Bo luat dan su; Piéu 167 Luat dat dai; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi toa an.

2. Tuyén xu: Chép nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don anh Tran Chi
Th. Tuyén bo hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat duwoc xac l1ap ngay
07/7/2020 am lich gitta nguyén don véi bi don ba Pang Bé T 1a v6 hiéu.

Budc ba Ping Bé T va ong V6 Pirc H phai thanh toan cho nguyén don sd
tién 267.638.000 dong (Hai trim S4U muoi bay triéu Su trim ba muoi tdm nghin
dong).

Ké tir ngay ngwoi ¢ don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phdi thi hanh dn
khéng thi hanh khodn tién néu trén thi hang thang phdi chiu i sudt chdm thi hanh én
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt ddn si twong vmg véi s tién va thoi gian
cham thanh toan.

3. V& 4n phi dan sy so thim: Budc ba Ping Bé T va éng Vo Pirc H phai
chiu 13.382.000 dong (Muoi ba triéu ba tram tdm muoi hai nghin dong).

_ Nguyén don khong phai ndp an phi, ngay 26/4/2022 nguyén don da du nop
tién tam ng an phi 7.068.000 dong theo bién lai thu s6 0001232 tai Chi cyc thi
hanh 4n dan sy thanh pho Ca Mau dugc tra lai toan bd cho nguyén don.

Truong hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén
thod thudn thi hanh adn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh dn dan sy (dwoc sira doi, b6 sung nam 2014).

Nguyén don c6 quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén

an. Bi don, nguoi ¢ quyén loi, nghla vu lién quan vang mit co quyen khang cao
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hoic duoc téng dat hop 16.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV-THA (giri Email); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ca Mau,

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van.
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