TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an s6: 01/2024/DS-PT
Ngay 02 — 01 — 2024
VIV Tranh chap hop ddng chuyén nhugng
thanh qua lao dong, hop dong thué nha,
dat va hop dong vay tai san

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Trung
Cdc Tham phdn: Ong Duong Hung Quang
Ba Pinh Cam Pao
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan déan tinh Ca
Mau.

- Pgi di¢n Vién kiém sdit nhéan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Htru Duy Khanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 thang 12 nam 2023 va ngay 02 thang 01 nam 2024 tai tru
s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y
sO: 394/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 10 ndm 2023 vé viéc Tranh chap hop dong
chuyén nhuong thanh qua lao dong, hop dong thué nha, dat va hop dong vay tai
san.

Do bén 4n dan sy so thAm s0: 33/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham sd: 262/2023/QD-PT ngay
31 thang 10 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngd Minh H (tén goi khac: T), sinh ndm 1986 (c6 mat).
Pia chi cu trd: Ap D, xa T, huyén N, tinh C ..

- Bi don: Ba Ma Thi T1, sinh nam: 1950 (ving mat).

Dia chi cu tru: Ap b, xa T, huyén N, tinh C ..

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba T1: Ong Tran Chi L, sinh ndm 1975;
Dia chi cu trii: Ap 1, xa H, huyén N, tinh C . (Van ban uy quyén ngay 04/01/2023,
cO mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan xa Tan An T2 (ving mat).
Dia chi: 4p T, x4 T, huyén N, tinh C ..



2. Ong Pham Van V, sinh nim 1966 (vang mit).

Pia chi cu tri: Ap B, xd T, huyén N, tinh C ..

- Nguoi khang cdo: Ong Ngb Minh H ( 1 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don dng Ngbé Minh H trinh bay:

Vao ngay 22/8/2020, dng va ba T1 c6 xac lap hop dong chuyén nhuong
thanh qud lao dong va chuyen nhuong tai san gin lién véi dat, ndi dung Ia ba T1
chuyén nhugng cho 6ng phan dit c6 chiéu ngang 03m dai 22m, toa lac tai 4p D, x4
T, huyén N, tinh C . véi gid 55.000.000 dong, 6ng da giao du tlén cho ba T1. Khi
ky hop dong c6 nguoi lam chimg 1 con ba T1 1a anh Pham Minh Thai. Hop dong
chuyén nhuong chua duge co quan co thim quyen xac nhan. Cling vao ngay
22/8/2020 dwong lich 6ng va ba T1 xéc lap hop dong voi ndi dung dng cho ba T1
thué lai nha va phan dat néu trén, thoi han thué 13 01 nim tir ngay 22/8/2020 dén
ngay 22/8/2021, gia thué 1.000.000 dong/thang. Ba T1 da thanh toan tién thué nha
01 nam. Tir ngay hét hop dong thué ngay 22/8/2021 dén nay ba T1 khong tra tién
thué nha va dat cling nhu khong tra nha va dat cho 6ng.

_ Nay ong yéu cau ba T1 tra nha va dat theo hop dong thué ngay 22/8/2020 va
tién thu€ nha con ng tinh tir ngay 22/8/2021 dén ngay 22/12/2022 1a 16 thang voi
s0 tien 16.000.000 dong.

- Pai dién theo uy quyén ciia bi don éng Tran Chi L trinh bay:

Vao ngay 22/8/2020 ba T1 c6 vay ciia Ong H sd tién 40.000.000 dong,
khong thoa thuan thoi han thanh toan, 13i suat 9%/thang, ba T1 da déng 13i 01 nam.
Tu ngay 22/8/2021 dén nay ba T1 khong dong 1ai. Sau d6 hai bén gap nhau chét lai
tién vén 40.000.000 dong va tién 1ai phat sinh 15.000.000 dong nén Ong H yéu cau
ba T1 xac lap hop dong chuyen nhuong thanh qua lao dong va chuyén nhuong tai
san gan lién v&i dat, phan dat toa lac tai 4p D, xa T, huyén N, tinh C . voi gia
chuyén nhuong 55.000.000 dong nham dé che gidu hop dong vay. Ba T1 xac dinh
chir ky trong hop dong chuyen nhuong 13 cia ba nhung thuc té khong co vige
chuyen nhuong nha va dat. Nay ba T1 khong dong ¥ tra nha va dat theo yéu cau
ctia Ong H vi hop dong chuyén nhuong nha va dat 1a gia tao. Nay yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong thanh qua lao dong va chuyen nhuong tai san gan lién véi dat
ngay 22/8/2020 va hop dong cho thué nha va dat ngay 22/8/2020 va dong v tra tién
vén vay 40.000.000 dong va tién 1ai tir ngay 22/8/2021 dén ngay xét xur so tham
theo quy dinh phép luat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Ong Pham Van V trinh bay:

Vao khoang nim 2003 ong di 1am thué g tién vé nhd ba T1 kiém dit mua
cho 6ng. Nén ba T1 dd mua phan dat ngang 03m dai 22m toa lac tai 4p D, xd T,
huyén N, tinh C . va 6ng cling dé cho ba T1 cit nha trén dit, thuc té phan dat nay
thudc quyén st dung cua ong. Viée ba T1 xac lap hop dong chuyen nhuong voi
ong Thai 6ng khong biét, sy viéc sau d6 6ng méi hay. Nay ong yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh tra dat cho 6ng quan 1y.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan xa Tan An T2
trinh bay:

Viéc ba T1 chuyén nhuong phan dat cho Ong H vao ngay 22/8/2020 1a do
hai bén ty thyuc hién, khong yéu cau Uy ban nhan dan xa chimg thyc hop dong nén
Uy ban nhan dan xa khong phat hién viéc chuyén nhuong. Phan dt ngang 03m dai
22m thudc quyén quan 1y ctia Uy ban nhan dan xa. P6i v6i phan dat nay nguoi su
dung dat chua thyc hién ké khai dang ky dat dai nén chua dugc cap gidy ching
nhan quyen st dung dat. Trong truong hop nay, can cir khoan 1 Diéu 88 Luat dat
dai vé diéu kién thuc hién cac quyén cia nguoi sir dung dat ba T1 chua dap ing
céc diéu kién theo quy dinh nén viéc thuc hién cac quyén vé chuyén nhuong quyén
st dung dat s& khong duoc phap luat thira nhan.

Tai ban dn dan sy so tham so: 33/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién quyet dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Ngb Minh H vé viéc yéu cau ba
Ma Thi T1 trd nha, dat va ti€én thué nha.

Chép nhédn yéu cau phan t6 ctia ba Ma Thi T1 ddi véi ong Ngb Minh H.

Tuyén bd: Hop chuyén nhuong thanh qua lao dong va chuyén nhuong tai
san gan lién v&i dat ngay 22/8/2020 giita ong Ngd Minh H va ba Ma Thi T1 vd
hiéu; hop dong cho thué nha va dat ngay 22/8/2020 gitta 6ng Ngd Minh H va ba
Ma Thi T1 vo hiéu.

Budc ba Ma Thi T1 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Ngd Minh H s6 tién
55.844.000 dong (ndm muoi lam triéu tdm trim bén muoi bon nghin dong).

Ngoai ra, &n so thAm con tuyén vé 1ai suat cham tra, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 30/8/2023, 6ng Ngo Minh H (t€n goi khac: T) khang cao toan bo ban

&n so thAm yéu cau cap phuc tham xét xir theo hudng bude ba T1 c6 nghia vu giao
tra cho Ong H phan dat ngang 03m x dai 22m va tién thué nha 16.000.000 dong.

Tai phién toa phiic thim, 6ng Ngd Minh H giit nguyén yéu cau khang cdo.
Phan tranh ludn tai phién toa:

Nguyén don éng Ngd Minh H tranh Iugn: Hop dong chuyén nhugng ngiy
22/8/2020 12 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cht khong phai 1a hop
ddng vay. Gia tri hop dong 1a 55.000.000 déng nhung ban an so tham xéac dinh chi
6 40.000.000 dong. Yéu cau sira an so tham.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don 6ng Tran Chi L tranh ludn: Ba T1
chi nhan 40.000.000 dong, chtr khong phai 55.000.000 dong. Pé nghi Ho1 dong xét
XU gitt nguyén ban 4n so thAm cua Tda 4n nhan dan huyén Ngoc Hién.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gla phién toa phat biéu:
Viéc tudn theo phap luét ctua tham phan trong qua trinh g1a1 quyet vu an; cua Hoi
dong xét xir va nhiing nguol tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 cua



Bo luat t6 tung dan sy chap nhan mot phan khang cao ctua 6ng Ngd Minh H, sira
ban an so tham so 33/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan
huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo ctia dng Ngbé Minh H (tén goi khac: T), Hoi ddng xét x(r nhan
dinh:

[1] Hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong va chuyén nhuong tai san
gin lién voi dat ngay 22/8/2020 khong duoc cong chung, ching thyc va dang ky
tai tai co quan c6 thAm quyén 1a v6 hiéu vé hinh thuc.

[2] Phan dat cac duong sy thoa thun chuyén nhuong chua dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat ma van do Uy ban nhan dan xi Tan An Tay quan ly
(But lyc s6 54) nén ba Ma Thi T1 chua di diéu kién dé chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo quy dinh phap luat. Hon nita, tai bién ban lam viéc véi ong Nguyen
Linh Duong la cong chtc dia chinh xa Tan An Tay c6 thyc hién nhiéu hd so
chuyén nhuong dat tai dia phuong xac nhan, gia tri thi trudng phan dat tranh chip
vao thoi diém nam 2020 1a 40.000.000 d6ng/m ngang. Nhu vay, phan dat ngang
3,2m gid hon 120.000.000 dong nhung tai hop dong chuyén nhuong ngay
22/8/2020 chi c6 gia tri chuyén nhuong 55.000.000 dong 1a khong phu hop gia tri
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai dia phuong.

[3] Tai phién toa phuc tham, Ong H thira nhan: Ong H biét phan dat nay
khong dugc chuyén nhuong vi Ong H ¢ lai chinh quyén ap thi a ap xac dinh dat nay
chua du diéu kién chuyén nhuong. Ngoai ra, tal don yéu cau giri Ban hoa giai 4p
Puong Kéo, dng Ngd Minh H trinh bay: “...thoi han 01 nam ké tir ngay
22/08/2020 dén hét ngay 22/08/2021, ldi sudt hai bén tu nguyén théa thudn
1.000.000 dong/thang”’. Do d6, an so thim tuyén bd hop ddng chuyén nhuong 1a
v6 hiéu 13 ¢6 can ct. Tuy nhién, tai hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong
va tai san gin lién véi dat ngay 22/8/2020 thé hién gia tri hop dong 1a 55.000.000
ddng va tai Bién ban giao nhan tién thé hién Ong H d3 thanh toan cho ba T1
55.000.000 dong. Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don cho rang trong
55.000.000 dong c6 40.000.000 ddng la tién vén va 15.000.000 dong la tién 1ai
nhung khong c6 chimg ctr ching minh. An so thim xac dinh gia tri ciia hop dong
40.000.000 dong 1a khong chinh xac nén Hoi dong xét xtr phiic tham sira an so
tham vé phén nay. Bugc ba Ma Thi T1 tra sO tién von 1a 55.000.000 dong va tinh
1ai trén so tién von 55.000.000 dong, cu thé: 55.000.000 dong + 21.912.000 dong
(1ai cua 1 nam 11 thang 27 ngay) = 76.912.000 dong. Do khong c6 vige chuyén
nhuong nén Ong H yéu cau tra tién thué nha 1a khong ¢ cin ctr chip nhan.

[4] Tt phan tich trén, HOi dong xét xir phuc tham chp nhan mot phan khang
cdo cia Ong H. Stra ban 4n dan sy so tham sb: 33/2023/DS-ST ngay 18 thang 8
nam 2023 cua Toa 4n nhan din huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau nhu dé nghi cua
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 1a phu hop.

[5] An phi dan su so tham: Ong H phai chiu 300.000 ddng an phi khéng co
gia ngach va s tién 3.845.600 dong an phi co gia ngach.



[6] An phi dan su phic thim: Ong Ngo Minh H khong phai chiu. Ngay
30/8/2023, Ong H c6 ndp tam tmg an phi s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu
tam rng an phi $6 0020576 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ngoc Hién, tinh
Ca Mau, duoc nhan lai.

[7] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH

Can ctt khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhén khang cdo ctiia 6ng Ngd Minh H (tén goi khac: T).

Stra ban &n dan sy so thdm s0: 33/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Ngd Minh H (tén goi khac:
Ty).

Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba M Thi T1 dbi v6i 6ng Ngd Minh H.

Tuyén bd: Hop chuyén nhuong thanh qua lao dong va chuyén nhugng tai
san gan lién véi dat ngay 22/8/2020 giira 6ng Ngd Minh H va ba Ma Thi T1 vo
hiéu; hop dong cho thué nha va dat ngay 22/8/2020 gitta 6ng Ngd Minh H va ba
Ma Thij T1 v6 hiéu.

Budc ba M Thi T1 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Ngd Minh H sb tién
76.912.000 dong.

Ke tir ngay nguoi duoc thi hanh an cé don yéu cdu thi hanh dn doi véi cdc
khodn tién trén, néu nguwoi phdi thi hanh an khong thi hanh xong thi nguoi phal thi
hanh én con phdi chiu ldi twong vng sé tién va thoi gian chdm thi hanh dn theo
mure ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan su.

Vé an phi dan sy so tham: Ong Ngd Minh H phai chiu 300.000 dong &n phi
khong O gia ngach va 3.845.600 dong an phi c6 gia ngach. Ong H ¢6 ndp tam ung
sO tién 675.000 dong theo bién lai thu s6 0020257 ngay 20 thang 12 nam 2022 tai
Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Ngoc Hién duoc dbi trir, Ong H phai tiép tuc
ndp so tién 3.470.600 dong. Ba Ma Thi T1 duoc mién ndp an phi.

An phi dan sy phtc tham: 6ng Ngd Minh H khong phai chiu. Ngay
30/8/2023, Ong H c6 ndp tam tmg an phi sé tién 300.000 ddéng theo bién lai thu
tam Ung an phi s6 0020576 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ngoc Hién, tinh
Ca Mau, dugc nhan lai.



Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dédn sw, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Th va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN T‘OA
- Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién; :

- Chi cuc THADS huyén Ngoc Hién,

- Cac dwong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

bang Minh Trung



