TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - KHANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KHANH HOA

Ban 4n $6:18/2026/DS-ST
Ngay 07 - 8 - 2026 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Suong
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Ngo Thi Ling
Ong Lé Vin Cuong
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 3
- Khanh Hoa.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din khu vewe 3 - Khanh Hoa tham gia
phién toa: Ong Nguyén Hiru Cudng - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 3 - Khanh
Hoa, tinh Khanh Hoa xét xir so tham cong khai vu &n dan su thu 1y $6:
52/2026/TLST-DS ngay 10 thang 3 nim 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 19/2026/QDXXST-DS ngay 20
thang 7 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N

Dia chi: B L, phuong G, thanh ph6 Ha Noi

Bai dién theo 1y quyén: Ong Lé Pinh K - chtic vu: Pho giam ddc
bia chi: B L, xa D, tinh Khanh Hoa.

Ong K ¢6 mit.

- Bi don: Ong Van Xuong T, sinh ndm 1981; dia chi: thn P (nay la thon P),
xa D, tinh Khanh Hoa. Ong T vang mat, c6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién nép ngay 03/3/2026; qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, dai dién cho nguyén don Ngan hang N - dng Lé Pinh K trinh bay:

Ngay 09/05/2025, Ngan hang N, chi nhanh D da ky két hop dong tin dung sb
4703-LAV-202500456 v6i ong Van Xuong T. S6 tién cho vay la: 300.000.000
ddng véi muc dich mua sam vat dung gia dinh va stra chita nha ¢; thoi han cho
vay: 60 thang, dinh ky tra gbc va 1ai: 60 ky (1 thang/ky vao ngay 25); thoi han tra
no cudi cung: 09/05/2030; 1ai suét tai thoi diém cho vay: 9,1%/mnam; lai suat ap
dung d6i voi du no gbe qua han bang 150% 13i suit cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han; lai suat cham tra lai: 10%/nam. Tur ngay vay dén nay
6ng Van Xuong T di tra bot gc véi sb tien 25.000.000 dong va 14i dén hét ngay



25/10/2025. Du ng hién tai 1a 275.000.000 dong va di chuyén no qua han tir ngay
26/11/2025.

Tai san bao dam: Quyén st dung dét tai thon P, thi trin D, tinh Khanh Hoa
(nay la thon P, xa D, tinh Khanh Hoa); dién tich dat: 223,1m? (Dat o tai do thi:
189,2m?; dit trong ciy lau nam: 33,9 m?*). Hop dong thé chép tai san sb:
4703.2025 042/HPTC ngay 05/05/2025. Phiéu yéu cau ding ky bién phap bao
dam bang quyén sir dung dit, tai san gin lién voi dét ngay 05/05/2025. Gidy to
lién quan dén tai san bao dam: Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sO cap gidy chting nhan sé:
CHO05082 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 02/8/2018 cho 6ng Van Xuong
T.

Ngan hang da nhiéu 1an lam viéc truc tiép ong Van Xuong T thuc hi¢n
nghia vu tra ng néu trén theo Hop dong tin dung s6 4703-LAV-202500456 ngay
09/05/2025. Tuy nhién, tinh dén nay 6ng Van Xuong T van khong thuc hién
nghia vy tra toan bd no gdc, no 13i cho ngan hang, lién tiép vi pham nghia vu da
cam két, c¢o tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia vu tra no 1am anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ngan hang, gay khé khan 16n cho
cong tac thu hoi von cia Nha nude va qua trinh xir 1y, thu hoi no ctia ngan hang,

Ngan hang dé nghi budc 6ng Van Xuong T phai thyc hién nghia vu tra no
cho ngan hang s tién tinh dén hét ngay 07/8/2026 1a 300.229.910 dong, trong do:
ng gdc: 275.000.000 dong; no 1ai: 23.509.699 ddng, 14i qua han: 940.432 dong,
1ai cham tra: 779.779 dong va 6ng T phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo muc 1ai
sudt thoa thuan tai Hop ddong tin dung sé 4703-LAV-202500456 ngay
09/05/2025, ké tir ngay 08/8/2026 cho dén ngay ong T tra hét no gbc cho Ngan
hang.

Truong hop ong T khong thyce hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra
ng ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu lyc phap luat thi ngan hang
cO quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xt 1y tai san bao dam cua 6ng T
theo Hop dong thé chap tai san so: 4703.2025.042/HDTC ngay 05/05/2025 dé thu
hodi no theo quy dinh cta phap luit, néu sb tlen thu dugc tir viée xur ly tai san bao
dam khong du tra no thi ngan hang co quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su
xtr 1y bat ky tai san ndo thudc quyén sé hitu, st dung ctia 6ng T dé thu hdi ng theo
quy dinh ctia phap luat. Sau khi 6ng T tra hét no cho ngan hang, thi ngan hang tra
lai cho 6ng T ban chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat dung tén ong.

- Bi don ong Van Xuong T vang mat, co don xin glal quyet va xét xu vang
mdt nhung qud trinh giai quyet vu an ong T trinh bay: Ong xac nhan c6 ky hop
ddng tin dung va hop dong thé chap vay vbn tai Ngan hang N, chi nhanh D va
hién nay con ng nhu ngan hang yéu cau, ong ddng ¥ tra toan bd sb no, tuy nhién
ong dang bi tam giam tai trai tam giam s6 1 Cong an tinh K nén 6ng khong thé
thue hién nghia vu tra ng ngay cho ngén hang dugc. Ong x4c nhan 6 ong vay cho
ca nhan, thoi diém vay vén vo chong 6ng da ly hon; nha dat thé chap la tai san

ctia ong. Ong dong y xtr 1y tai san thé chap dé ngan hang thu hdi no.

- Y kién cia Vién kiém sat nhan dan khu viee 3 - Khanh Hoa:
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V& viéc tuan theo phap luat td tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Ho1 dong xét xu, Thu ky phién
toa va cac duong su da tuan thu dung quy dinh phép luat to tung.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén
don, bugc bi don phai tra cho Ngan hang so tién con ng tinh dén ngay 07/8/2026
1a 300.229.910 dong, trong d6: ng gbc: 275.000.000 dong, ng lai: 23.509.699
ddng, 13i qua han: 940.432 dong va 1ai chém tra: 779.779 dong va ong T phai tiép
tuc tra i phat sinh theo mirc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 4703 -
LAV-202500456 ngay 09/05/2025, ké tir ngdy 08/8/2026 cho dén ngay ong T tra
hét no géc cho Ngén hang. Truong hop bi don khong tra hodc tra khong du thi tai
san da thé chap s& dugc xu ly de Ngan hang thu hdi no theo quy dinh cta phap
luat. Bi don phai chiu chi phi t6 tung va an phi dan su so tham theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao ket qua tranh luadn tai phién toa, hoi dong x€t xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung va tham quyén giai quyét:

- Ngan hang N khoi kién yéu cdu bj don 6ng Van Xuwong T c¢6 ho khau
thuong tra tai: thén P, xd D, tinh Khanh Hoa thanh toan cho ngan hang sb tién
vay con ng theo hop dong tin dung s6: 4703-LAV-202500456 ngay 09/5/2025.
Pay la tranh chap dan sy thudc tham quyén giai quyét ctua Toa an quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat t6 tung dan sy
nén Toa an nhan dan khu vuc 3 - Khanh Hoa thu 1y giai quyét vu an la dang tham
quyén va dung quan hé phap luat.

- V¢ su vang mat cia duong su: D61 véi bi don 6ng Van Xuong T ¢6 don
xin giai quyét va xét xir vang mat. Can cur bicu 228 BJ luat to tung dan sy Toa an
tién hanh xét xr vang mat do1 véi bi don.

[2] V& ndi dung vu an:

Ngay 09/05/2025, Ngan hang N, chi nhanh D di ky két hop dong tin dung sé:
4703-LAV-202500456 voi ong Van Xuong T voi ndi dung nhu nguyén don da
trinh bay. Tai san thé chip 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai TO
dan phé P, thi tran D, tinh Khanh Hoa (nay 1a thon P, xa D, tinh Khanh Hoa) co
dién tich dat: 223,1m? (DAt ¢ tai do thi: 189,2 m?; Dat trong cay lau nam: 33,9 m?)
hién do bi don quan ly, sit dung theo Hop dong thé chap tai san sd
4703.2025.042/HDTC ngay 05/05/2025.

Hoi dong xét xur xét: Hop dong tin dung s6 4703-LAV-202500456 ngay
09/5/2025 va Hop dong thé chép tai san s6 4703.2025.042/HDTC ngay 05/5/2025
dugc cac bén xac lap trén co s& hoan toan ty nguyén; tai thoi diém giao két cac
bén déu co day du nang lyc phap luat dan sy, nang lyc hanh vi dan sy, muc dich
va ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cam cua ludt, khong trai dao dic
xa hoi; hinh thirc hop doéng phu hop véi quy dinh ciia phap luat nén cé hiéu lyc
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phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén ké tir thoi diém ky két.
Theo tai liéu, ching cur trong hd so, Ngan hang da thuc hién day du nghia vy giai
ngan; bi don da nhan du tién vay, chi thanh toan dugc mot phan no gdc va tién lai
dén ngay 25/10/2025, sau d6 khong tlep tuc thuc hién nghia vu mac du da duogc
Ngén hang nhiéu 1an yéu ciu. Hanh vi ndy 1a vi pham nghia vu tra ng theo hop
ddng, lam phat sinh quyén ctia bén cho vay dugc yéu cau thanh toan toan bo
khoan ng va xur ly tai sdn bao dam theo quy dinh cta phap luét.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don xac nhan khoan ng ding nhu yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va doéng y xtr 1y tai san thé chap néu khong co kha
nang thanh toan. Sy thtra nhan nay phu hop voi céc tai li€u, chiing ctr khéc trong
hd so nén co du co sé xac dinh yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ¢6 can cu.
Pdi véi viée bi don trinh bay dang bi tam giam nén chua c6 diéu kién tra no, xét
thay day chi la kho khan trong viéc thuc hién nghia vy, khéng phai cin cir 1am
cham dt, mién trir hodc gia han nghia vu dan su phét sinh tir hop dong tin dung
hop phap. Do d6, nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan cac khoan no tinh
dén thoi diém xét xur so tham 1a phu hop vé6i quy dinh phép luat nén Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc bi don phai tra sb tién con
ng tinh dén ngay 07/8/2026 1a 300.229.910 dong, trong d6: ng goc: 275.000.000
dong; no l1ai: 23.509.699 dong, 1di qua han: 940.432 dong va lai cham tra:
779.779 d6ng 1a phu hop. Can ctr 4n 1& s6: 08/2016/AL vé xac dinh 13i suat, viéc
diéu chinh 14i suat ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham thi ké tir ngay
08/8/2026, b1 don con phai tiép tuc thanh toan cac khoan lai phat sinh theo mtrc
141 suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung so 4703-LAV-202500456
ngay 09/5/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc.

Vé xir 1y tai san thé chip: Hop dong thé chdp duogc 1ap thanh vin ban, co
chung thuc va duoc ding ky thé chip tai chi nhanh Vian phong B. Xét hop dong
thé chép tai san dugc hai bén tham gia ky két hoan toan tu nguyén, ndi dung va
hinh thirc khong trai v6i quy dinh cua phap luét, khong trai dao dirc x@ hoi nén co
hiéu lyc. Do bi don vi pham nghia vu theo hop dong tin dung nén quyen st dung
dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo Gidy chimg nhén
quyén su dung dat s6 vao sO cap gidy chimg nhan s6: CH05082 do Uy ban nhan
dan huyén D cép ngay 02/8/2018 cho 6ng Van Xuong T la tai san bao dam de thi
hanh an va nguyén don co quyen yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xur
Iy tai san thé chap dé thu hdi no khi bi don khong thuc hién nghia vu tra no.

Nguyén don dong ¥ tra lai cho bi don Glay ching nhan quyen st dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao sd cdp gidy ching
nhan: CH05082 cap ngay 02/8/2018, khi bi don thuc hi¢n xong nghia vu thanh
toan ma khong phai xur 1y tai san thé chap 1a phu hop voi khoan 1 Piéu 322 Bo
luat dan su.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai san: Viéc xem xét, tham dinh tai san
c6 chi phi 14 2.100.000 déng. Nguyén don di ndp tam ung toan bd chi phi nay.
Do yéu cau cta nguyén don cé cin cir chip nhan nén bi don phai chiu trach
nhiém hoan tra chi phi xem xét tham dinh tai san cho nguyén don.
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[4] Ve an phi: Ong Van Xuong T phai chiu an phi dan sy so tham co gia
ngach trén téng s tién ng phai tra 1a: 300.229.910d x 5% = 15.011.495 dong;
hoan lai tién tam tng 4n phi dan su so thdm cho Ngan hang N.

Vi cac lé tren;
QUYET PINH:

Cin ctr cac Pidu 117, 119, 299, 320, 322, 317, 463, 466, 468 Bo luat Dan
sunam 2015;

Can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157,
khoan 1 DPiéu 228, Piéu 271, Diéu 273 ctua Bo luit to tung dan su;

Cian ci Diéu 100, khoan 6 Diéu 102, Piéu 103 Luit cac td chuc tin dung;

Cin ct Piéu 49; Piéu 57 Nghi dinh sb: 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021
cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luét dan sy vé bao dam thyuc hién nghia vy;

Cin ct Piéu 7, Dleu 8 Nghi quyét sb: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
hudéng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

Can ctr An 18 sb: 08/2016/AL duge Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thong qua ngdy 17 thang 10 nim 2016 va dugc cong bd theo ngay 17
thang 10 nam 2016 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao.

Can ct Piéu 26 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ong Van Xuong T phai tra cho
Ngan hang N s tién con no tinh dén ngay 07/8/2026 1a 300.229.910 dong, trong
d6: no gdc: 275.000.000 dong; no 1di: 23.509.699 dong, 1di qua han: 940.432
dong va 13i cham tra: 779.779 dong.

Ngoai ra, ké tir ngay 08/8/2026, bi don con phai tiép tuc tra khoan tién 1ai
theo murc i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung s6: 4703-LAV-

202500456 ngay 09/5/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc cho
nguyén don.

Truong hop bi don thyc hién ddy du nghia vy tra ng ma khong phai xir Iy
tai san bao dam thi nguyen don co trach nhiém tra lai cho bi don ban chinh Gidy
ching nhan quyen su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vOi
dat s6 vao sb cap gidy chung nhan: CH05082 do Uy ban nhan dan huyén D cip
ngay 02/8/2018 cho 6ng Van Xuong T.

2. Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu trd ng hodc tra khong du )
tién trén va tién 1ai phat sinh thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy c6 thim quyén xur ly tai san thé chap 1a quyén su dung dat co dién tich
223,1m? va tai san gan lién véi dat tai thira s6 808, to ban d6 s6 7 tai thon P, x4 D,
tinh Khanh Hoa theo Hop dong thé chap tai san s6 4703.2025.042/HDTC ngay
05/05/2025 dé thu hoi toan bg so no.

3. Chi phi xem xét "[hélm dinh tai san: Ong Van Xuong T c6 trach nhiém tra
lai cho Ngan hang N so tién 2.100.000d (Hai triéu mot tram nghin dong).



4. V& 4n phi: Ong Van Xuong T ndp 15.011.495 dong (Muoi 1dm triéu
khong tram muoi mot nghin bon tram chin muoi lam dong) tién an phi dan sy so
tham.

Hoan trd cho Ngan hang N sd tién: 7.119.000 déng (Bay triéu mot trim
muoi chin nghin dong) tam tng an phi dan sy so' tham da ndp theo bién lai thu
tién s6: 0001667 ngay 10/3/2026 cua co quan thi hanh &n dan su tinh K.

Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luqt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwgc thi hanh an ddn sw; nguoi phai thi hanh
dn ddn sy ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén
thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 4, 6 va 7
cua Ludt Thi hanh hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 34 ciia Ludt Thi hanh én dan su.

5. Quyén khang céo: Puong sy ¢ mit ¢ quyén lam don khang céo trong
thot han 15 ngay ké tr ngay tuyén &n, duong su vang mat tai phién toa thi thoi
han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

TM. HQI PONG XET XU
Tham phan - Chi toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Khanh Hoa;
- VKSND tinh Khanh Hoa;
- VKSND khu vuc 3 - Khanh Hoa;
- THA dan sy Khanh Hoa;
- Cac duong su;
- Luu an van, ho so.
. (Paky)
Tran Thi Tuyet S



