TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO THU DUC Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 572/2025/DS-ST
Ngay: 28/4/2025

V/v Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat va quyén so hitu nha

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU BUC,
THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

- Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Vuong

- Cdc Héi tham nhdn dén: 1. Ba Pham Thi Ngoc Dudng

2. Ba Vo Thi Gai

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Thanh Tri — Thu ky Toa an.

Pai dién Vién Kiém sat nhéan Nddn thanh phé Thb? Durc, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Bich — Kiém sat vién.

Ngay 28/4/2025, tai phong xir an cia Toa an nhan dan thanh phd Thu B,
da tién hanh mo phién toa xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly s6
376/2024/TLST-DS ngay 28/02/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va quyén s¢ hitu nha” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xet xu s6 2690/2025/QDXXST-DS ngay 01/4/2025, Quyét dinh hoan phién toa
s0 3727/2025/QDST-DS ngay 22/4/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba L& Thi Xuan T, sinh ndm 1989.

Dia chi: 214/1B V6 Van Hat, phuong Long Truong, thanh phd Thu Puc,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Hoang N (Theo~Gi5y iy quyén sd
014689 ngay 27/12/2023 1ap tai Van phong Cong chiing Nguyeén Diép)

(6ng N c6 don xin xét xtr ving mit)

Bi don: Ong Lam Ngoc T1, sinh nim 1975.

Dia chi: 36 duong 15, khu pho 1, phudng Binh Trung Tay, thanh phd Thu
buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

(6ng T1 ving miat khong 1y do)

NOI DUNG VU AN:
Theo Don khéi kién dé ngay 27/12/2023, Pon yéu cau thay déi ndi dung



khoi kign dé ngay 23/9/2024, ban tw khai, Bién bdn phién hop kiém tra viéc giao
nép, tiép cdn, cong khai chimg cit, Bién ban khong tién hanh hoa gidi duworc,
nguyén don trinh bay néi dung va yéu cau:

Ngay 11/07/2022, giira ba L& Thi Xuan T va 6ng Lam Ngoc T1 c6 ky hop
déng chuyén ‘nhugng — mua ban nha dat bang gidy tay. Dm tuong hop dong 1a:
01 can nha gan lién ké véi 16 dat co tong dién tich 57,9 m? toa lac tai dia chi: 36
duong 15, khu phd 1 , phuong Binh Trung Téy, thanh phé Thu buc, TP. Hb Chi
Minh (Pinh kém ban ve s0: 010Q2/2006 do Cong ty c6 phan B do v& nam
2006). Gia chuyén nhuong: 200.000.000 dong.

Sau khi ba T va 6ng T1 ky két hop ddng chuyén nhuong — mua ban nha dat
va ba T di thanh toan sd tién chuyén nhuong néu trén cho ong Tl day du thi
cung ngay 11/07/2022, 6ng Lam Ngoc T1 ¢6 ky Gidy cam két xac nhan nha dét
khong tranh chép va cam két khong tranh chap hay khiéu nai givoibaT vé phan
dién tich nha dat da chuyen nhuong — mua ban dé ba T Xin cap gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy
dinh phap luat.

Nguoén goc can nha va dat néu trén: 6ng Lam Ngoc T1 dugc ting cho tur
cha ruot 6ng Lam Ngoc A vao nim 2002 (dinh kém theo gidy tai xac nhan cho
nha va dat, ngay 27/02/2006).

Nhu vay, viéc chuyén nhugng mua ban nha d4t néu trén d3 hoan thanh va
cac bén da thuc hién cac quyén va nghia vu trong hop dong. Tuy nhién hién nay
cin nha va dat néu trén 6ng Lam Ngoc T1 van khong ban giao cin nha va dat
cho ba T dé ba T dugc quyén quan 1y, sir dung ciing nhu 1ap tha tuc xin cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat theo quy dinh phap luat.

Tai Don khoit kién, ba T yéu céu Toa 4n nhan dan Thanh phd Tha Puc giai
quyet Bu¢c 6ng Lam Ngoc T1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va mua ban can nha, ngay 11/07/2022 va ban giao can nha va
dat tai dia chi so: 36 dudng 15, khu phd 1, phuong Binh Trung Tay, thanh phd
Tha Ptre, TP. H6 Chi Minh cho ba Thay.

Ngay 23/9/2024, nguyén don c6 Pon khoi kién stra d6i, bd sung va xac
dinh dén phién hop ngay hom nay xac dinh yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban can nha ngay 11/7/2022 v6 hiéu
va budc 6ng Lam Ngoc T1 tra lai s6 tién 200.000.000 dong ngay sau khi c6 ban
an co hiéu lyc phap luat do cac bén ky voi nhau hop dong chuyén nhuong bang
gidy to tay, khong c6 cong chimg, chung thyuc; ong T1 chua duge cap giay
ching nhén quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ dbi véi nha dét tranh chap;
nha dat 6ng T1 d& chuyén nhuong va giao cho ngudi khac trude khi thuc hién
chuyén nhuong cho ba T.

Bi don la éng Lam Ngoc T1 dd dwoc Toa an tién hanh triéu tdp hop ¢,
dang thong bao trén phuong tién thong tin dai chung dé dén Toa gidi quyet vu
dan nhung éng khéng dén Toa dn va ciing khéng cé vin ban trinh bay y kién giri
dén Toa dn nén khéng ghi nhan dwoc 16i khai.



Tai phién toa so tham:

Nguyén don c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Tran Hoang N ¢6 don
Xin Xét XU Véng mat;

Bi don vang mat khong 1y do nén khong ghi nhan dugc v kién trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Puc, Thanh phd HO Chi
Minh phat biéu ¥ kién:

Péi v6i nguyén don: Tur khi thu Iy vu an Nguyén don tham gia t6 tung tai
tda an thuc hién ding quy dinh tai Diéu 70, Dleu 71, Diéu 76 Bo luat T6 tung
dan sy 2015; Doi voi bi don: Bi don tham gia td tung tai toa an chua thyuc hi¢n
ding quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72 B luat T tung dan sy 2015.

V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia
Tham phén, cua Hoi dong xét xir tai phién toa di thyc hién ding quy dinh cta
Bo luat TO tung dan su.

Vé ndi dung: Tu céc tai li¢u, chiing cr c6 trong hd so vu 4n ¢b co s& dé
nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. An phi xem
x€t theo quy dinh phap luat.

TOA AN NHAN PINH:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co trong hd so vu an, Hoi déng x¢&t x1r nhan
dinh:

[1] X¢ét quan hé phap luét tranh chap, tham quyén giai quyet vu an: Vu kién
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hiru nha 1a
tranh chép phat sinh trong dan sy theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 ctua B luat
To tung dan sy nam 2015. Poi tuong tranh chap clia vu 4an 1a bat dong san toa
lac tai thanh phé Thi Puec, Thanh ph6 H6 Chi Minh nén Toa an nhan dan thanh
pho Thu Buc thy ly va giai quyét 1a phu hop theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

[2] VEé td tung:

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don 13 6ng Tran Hoang N ¢6 don xin
xet xu vang mit; bi don 1a 6ng Lam Ngoc T1 da duoc Toa 4n tién hanh thu tuc
téng dat va dang phat thong bao trén phuong tién thong tin dai chung dé triéu
tap hop 1& dén 1an thtr hai nhung van vang mit tai phién toa khong 1y do nén Toa
an tién hanh xét xtr ving mat cac duong sy theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 ctia B9 luat T6 tung dan sy nam 2015,

Tai Pon khoi kién dé ngay 27/12/2023, ba T dé nghi Toa an budc 6ng Lam
Ngoc T1 tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va mua
ban cin nha, ngay 11/07/2022 va ban giao cin nha va dat tai dia chi 36 duong
15, khu phé 1, phudng Binh Trung Tay, thanh phé Thi e, TP. H6 Chi Minh
cho ba T. Tuy nhlen tai Pon khéi kién sira doi, bo sung dé ngay 23/9/2024,ba T
xac dinh thay d6i noi dung khai kién khong con yéu cau tlep tuc thuc hién hop
ddng va ban giao nha, chi yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét va mua ban can nha ngay 11/7/2022 v6 hi¢u va budc 6ng
Lam Ngoc T1 tra lai sd tlen 200.000.000 dong ngay sau khi ¢ ban an co6 hiéu
luc phap luat nén khong can tién hanh cac hoat dong té tung xem xét tham dinh



tai chd dbi v6i nha, dat tranh chdp va khong can xac dinh nhitng ngudi hién
dang thuc té cu tra trong cian nha tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

/3] Xét yéu cau cia nguyén don:

Nguyén don 1a ba L& Thi Xuan T dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong
chuyén nhuong - mua ban nha dat ngay 11/7/2022 v6 hi¢u va budc 6ng Lam
Ngoc T1 tra lai sd tién 200.000.000 dong ngay sau khi ¢ ban an co hiéu luc
phap luat.

Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 11/7/2022, gitta 6ng Lam Ngoc T1 va ba Lé Thi Xuan T co6 ky vdi
nhau Hop dong chuyén nhuong — mua ban nha dat dbi véi nha va dat c6 dién
tich 57,9 m? toa lac tai dja chi 36 duong 15, phudng Binh Trung Tay, thanh phd
Thu Ptrc, Thanh phd H6 Chi Minh, gié tri chuyén nhuong 13 200.000.000 dong;
hop ddng duoc lap theo hinh thirc gidy tay, khéng duoc cong ching, chimg
thuc. Ngoai ra, ong Lam Ngoc T1 c6 ladp mot ban Glay cam két dé ngay
11/7/2022 x4ac nhan nha dat néu trén khong co tranh chap va di chuyén nhuong
nha dat néu trén cho ba Lé Thi Xuan T dé ba T thyc hién thi tuc Xin cap giay
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha 0 va tai san khac gan lién véi
dat. Nhu vay c6 cian cir xac dinh cac bén thuc té c6 ky két hop dong chuyén
nhuong nha, dat voi nhau nhung chua dam bao vé mit hinh thic phai cong
chtmg, chung thuc hop ddng chuyén nhugng theo quy dinh tai diém a khoan 3
Diéu 167 ciia Luat Dat dai nam 2013 va c6 cin ct xac dinh ba T da thanh toan
cho ong T1 s6 tién 200.000.000 dong.

Theo két qua cung cap thong tin ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd T thi nha dét tai dia 36 dudng 15, phuong Binh Trung Tay, thanh phd
Thu Dic, Thanh phé H6 Chi Minh d3 c6 dé nghi xin cép gidy ching nhén ngay
27/02/2006 nhung di hoan tra ho so ngay 11/8/2006 do khong du diéu kién cap
gidy chimg nhan. Hién nay khong c6 thém thong tin vé diang ky cap gidy chung
nhén cua nha dat néu trén. Nhu vay, ong Lam Ngoc T1 chua phai la nguoi co
quyen su dung dat, quyén so hiru nha theo quy dinh phéap luat dé thuc hién ky
két hop dong chuyén nhuong nha dat.

Theo két qua xac minh va thu thap tai liu, chung ctr thi nha dAt néu trén da
dugc 6ng T1 cung cha 1a 6ng Lam Ngoc A ky gidy tay hop dong mua ban nha
ngay 27/02/2007 cho ba Tran Thi Thu L (xac nhan da nhan du tién chuyén
nhuong). Sau do ba L da ky hop déng mua ban nha ¢, dat & (khong dé ngay
thang nam) dé chuyen nhuong nha dat néu trén cho ba Pham Thi Ngoc C va 6ng
Nguyén Hong T2. Két qua xac minh cu tra tai Cong an phudng Binh Trung Tay,
thanh phé Thu Pac, Thanh phé Ho Chi Minh xac dinh hién nay 6ng Truong
Hoang N1 va 6ng Phung Hiru T3 dang thuc té sinh song tai nha, dat co dia chi
néu trén. Ong N1, 6ng T3 c6 10i khai cho biét 1a nguoi thué tro tai day cua chu
nha la ba Pham Th; Ngoc C. Ba Pham Thi Ngoc C c6 ban tu khai va cung cap
cac tai liéu chimg cr 1a ngudi da chuyén nhuong lai nha dat va truc tiép quan 1y,
cho thué nha dit tir truée cho dén nay. Két qua xac minh, thu thap tai liéu chimg



ctr ndy 13 phu hop véi ¥ kién cua nguyén don vé viéc chua duge ban giao thuc té
doi véi nha dat néu trén.

Tt nhitng phan tich néu trén c6 cin ctr dé Hoi ddng xét xtr xac dinh Hop
ddng chuyén nhuong — mua ban nha dat di véi nha va dat co dién tich 57,9 m?
toa lac tai dia chi 36 duong 15, phuong Binh Trung Tay, thanh phé Thu DBuec,
Thanh phd H6 Chi Minh duoc ky ngay 11/7/2022 giita ba Lé Thi Xuan T voi
6ng Lam Ngoc T1 13 v6 hiéu do vi pham vé chu thé ky két hop dong va khong
tuan tha quy dinh vé hinh thitc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 117, Piéu
122 va khoan 2 Diéu 129 ctia B9 luat Dan sy nim 2015.

Tda an da giai thich hau qua phéap 1y cua viéc tuyén bd hop dong dan su vo
hiéu nhung nguyén don, bi don khong c6 yéu cau nao khac.

Tai khoan 2 Piéu 131 cta B luat Dan sy ndm 2015 quy dinh khi giao dich
dan sy v6 hicu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi ¢4 nhan. Do d6, nguyén don yéu cau bj don c6 nghia vu tré lai s6 tién
200.000.000 d6ng 1a c6 can ctr. Nguyén don chua duoc nhan ban giao nha thyc
té nén khong c6 nghia vu nao khac d6i vai bi don.

[4] Xét ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dic,
Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién toa pht hop véi nhan dinh ctia Hoi
déng x¢ét xur nén duoc chép nhan toan bg.

[5] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
toan bd an phi dan sy so tham.

Nguyén don khong phai chiu an phi va duoc hoan tra lai tién tam tng an
phi da dong.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Cin clr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

Can ctr diém a khoan 3 Diéu 167 clia Luat Dét dai nim 2013;

Can ctt diém a khoan 1 Diéu 117, Diéu 122 va khoan 2 Diéu 129, khodn 2
Piéu 131 cta BO luat Dan sy nam 2015;

Can cu dlem b khoan 1 Diéu 13 ciia Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 vé huéng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suét,
phat vi pham;

Cian ct khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, bd sung nam 2014;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a ba Lé Thi Xuan
T:



- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong - mua ban nha dat ngay 11/7/2022
duogc ky két gitta ong Lam Ngoc T1 véi ba Lé Thi Xuan T (ky gidy tay, khong
cong chung, chig thuc) vo hi¢u.

- Budc 6ng Lam Ngoc T1 tra lai cho ba Lé Thi Xuén T s tién 200.000.000
(hai trdm triéu) ddng ngay sau khi c6 ban an c6 hiéu luc phép lut.

Ké tr ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an d6i véi
khoan tién phai tra néu trén cho dén khi thi hanh xong, néu nguol phai thi hanh
an cham thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i theo murc 13i sut quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng hop phap ludt co
quy dinh khac.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

Nguyén don 1a ba Lé Thi Xuan T khéng phai chiu an phi, duoc hoan lai s6
tién tam ing da dong 1a 5.000.000 (nam triéu) dong theo bién lai thu tam Gng an
phi, 1 phi Toa an s6 0025239 ngay 23/02/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dén sy
thanh ph6 Thi Pirc, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don 1a 6ng Lam Ngoc T1 phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 10.000.000
(muodi triéu) dong.

3. Quyén khang cio: buong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an, ban an dugc niém yét
hoac dang phat thong bao trén phuong tién thong tin dai chung hop 1¢€.

Thi hanh 4n tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh

an hodc bi cudng ché theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7, 7a Diéu 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh duge thuc hién tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

’ ~ HQIDPONG XET XU SO THAM v
CAC HQI THAM NHAN DAN _ THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Pham Minh Vuong






