TOA AN NHAN DAN QUANM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n so: 134/2023/KDTM-ST
Noay: 30-5-2023 ‘
VIV tranh chap hop dong thué nha
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN M, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong Hanh.

Cdc Hpi tham nhan dan:

Ba Lé Thi Kim Ngan;

Ba Vo Anh Thu.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Nguyén la Thu ky Toa an nhan dan
Quén M, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din Qugn M, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phlen tda: Ba Duong Thi Hai Yén - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2023, tai phong xtr an ctia Toa an nhan dan Quén
M, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb
739/2022/DSST ngay 03 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
thué nha” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 2579/2023/QDXXST-DS
ngay 18 thang 4 ndm 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb 3719/2023/QDST-
DS ngay 18 thang 5 nam 2023, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Pang T, sinh nam 1978.
Dia chi: 260 D, Phuong P, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Sy P, sinh nim 1993
1a nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén sd cong chimg 007469,
quyén s6 06/2022 TP/CC-SCC/HDPGD lap tai Vian phong cong chimg Nguyén
Kim C ngay 26/06/2022).

~ Dia chi lién lac: S6 13C duong Nguyén Van M, Phuong V, Quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Quéc T,
sinh ndm 1984 1a luat su thuéc Poan Luat su tinh Pong Nai - hi¢n lam viéc tai
Cong ty Luat TNHH MTV T & C.

Bi don: Cong ty C6 phan A Viét Nam.
Tru s6: S6 44 - 46 duong T, Phudng P, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Bé Vo6 Thi Thanh T, sinh nam 1981 la
nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 04/4/2023).

Dia chi: Can h¢ chung cu s6 12.08A Cao dc B, s6 184 duong L, phuong 15,
Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Dich vu Du lich R.
Tru s6: 243 B, Phuong P, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Ong
L& Van H, sinh nam 1991 1a nguoi dai dién theo phap luét.

Dia chi: Thon H, xa Tan T, huyén H, tinh Binh Thuan.

Pai dién hop phép ciia nguyén don va bi don c6 mit; Nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan cé don y€u cau vang mat trong qua trinh gidi quyét vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 11/7/2022; Pon bé sung yéu cau khoi kién; Cac
ban khai, bién ban hoa giai - Nguyen don la ong Lé Dang T c6 dng Nguyén Sy P
la dai dién theo ity quyén trinh bay trong qud trinh t6 tung va tai phién toa:

Ngay 02/11/2020, dng Lé Dang T va Cong ty Co phan A Viét Nam (Sau day
goi tat 1a Cong ty A) ky két Hop dong thué nha sé cong ching 011788 1ap tai
Vin phong Cong chimg sb 1, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 ndi dung dng T dong y
thué toan bd can nha tai dia Chl 243 P, Phuong P, Quan M, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Thoi han thué tr ngay 01/12/2020 dén ngay 30/11/2023; Tién thué la
30.000.000 dong/thang tir ngay 01/12/2020 dén ngay 30/11/2021 sau d6 tién thué
hang thang dugc thay d6i thanh 35.000.000 dong/thang tir ngay 01/12/2021 dén
ngay 30/11/2023.

Tu khi ky két Hop d@)ng thué, cac bén thuc hién dﬁy du cac nghia vy nhu da
thoa thuan. Tuy nhién, tir ky thanh toan tién thué thang 10/2021 dén nay, Cong ty
A khong thuc hién nghia vu thanh toan tién nha cho 6ng T nhu thoa thuan tai Hop
dong thué nha Ong T di lién hé truc t1ep va thong qua van ban nhiéu lan dé yéu
cau giai quyét nhung cdng ty khong hoi dap.

Ngay 04/01/2022, 6ng T giri vin ban vé viéc chdm dit Hop dong cho thué
nha dong thoi yéu cau Cong ty A thuc hién cac nghia vu thanh toan tién thué va
cac khoan thué phét sinh lién quan. Ngay 21/6/2022 6ng T di chinh thirc giri thong
bao vé viéc cham dat hop ddng thué nha cho Cong ty A. Tuy nhién Cong ty A
khong co bat ki phan hdi nao vai 6ng T ma sau d6 tu ¥ thuc hién viéc thu don di
doi tai san, trang thiét bi ctia ¢6ng ty ra khoi can nha thué ma khéng thdng bao
dén 6ng T. Pong thoi, Cong ty A ciing khong phdi hop véi 6ng T dé tién hanh
thanh 1y va ky huy Hop déng thué nha tai phong cong chimg. Ngoai ra, ké tir ngay
ky két Hop dong thué nha, Cong ty A ciing khong thuc hién nghia vy thanh toan
cac khoan thué phat sinh nhu da thod thuan. Viéc khong thanh todn cac khoan
thué phat sinh d dan dén viéc Chi cuc Thué Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh



ban hanh quyét dinh cudng ché tai san va 1énh thu ngan sach dé thuc hién viéc thu
cac khoan thué va tién phat cham ndp phat sinh.

Tu t,héqg 9/2022 dén nay, can nha tai dia chi 243 B, Phuong P, Quan M,
thanh pho Ho6 Chi Minh dang dugc 6ng T cho Cong ty TNHH Dich vu Du lich R
thué.

Do do, nguyén don khaoi kién yéu cau Toa an gidi quyét cac ndi dung sau:

1. Tuyén cham dut Hop déng thué nha sO cong chimg 011788 lap tai Vian
phong Cong chimg so6 1, Thanh pho H6 Chi Minh ngay 02/11/2020.

2. Budc Cong ty CO phan A Viét Nam:

- Thanh toén tién thué nha tir thang 10/2021 dén thang 12/2021:
90.000.000 dong.

- Thanh toan tién thué nha tr thang 01/2022 dén thang 06/2022:
210.000.000 dong.

- Thanh toan toan bd s tién thué phat sinh va tién phat chdm ndp theo céac
van ban cua 9hi cuc Thué Quan M, Thanh pl}é HO Chi Minh ngay 13/5/2022:
10.836.884 dong; Tong cong 1a 310.836.884 dong.

Thanh toan 01 1an khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa, dai dién hop phap ctua nguyén don 6ng Nguyén S§ P rat mot
phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau Cong ty C6 phan A Viét Nam phai thanh
toan toan bd sb tién thué phat sinh va tién phat cham ndp theo cac vin ban cua chi
cuc Thué Quan M, Thanh phd HO Chi Minh ngay 13/5/2022: 10.836.884 dong.
Cac yéu cau khai kién khac giir nguyén.

Bi don Céng ty Co phan A Viét Nam ¢6 ba V6 Thi Thanh T la dai dién theo
1y quyén trinh bay trong qud trinh to tung va tai phién toa:

Ngay 02/11/2020 Cong ty Cong ty C6 phan A Viét Nam va 6ng Lé Pang T
co ky hop d6ng thué nha sb cong chimg 011788 1ap tai Van phong Cong chimg
s6 1, Thanh pho HO Chi Minh. Thoi han thué tir ngay 01/12/2020 dén ngay
30/1 1/2023 Tién thué 1a 30.000.000 dong/thang tir ngay 01/12/2020 dén ngay
30/11/2021. Tir ngay 01/12/2021 dén ngay 30/11/2023 1a 35.000.000 d6ng/thang.
Tuy nhién, do tinh hinh dich Covid 19 & Thanh phé H6 Chi Minh bung phat manh
nén Congty A theo chi thi phai tam ngung kinh doanh. Khi dich duogc kiém soat
tdt, cac co so kinh doanh dugc mé ctra trd lai vao thang 11 nam 2021 thi Cong ty
A qua trao d6i v6i 6ng Lé Pang T bang tin nhén zalo xin phép dugc tra nha (Con
thoi han thué 1a 24 thang) va 6ng T da ddng v cho Cong ty A dugc tré lai can nha
243 P, Phuong P, Quan M, thanh phd H6 Chi Minh trong thang 11 nam 2021.

Vé viéc hai bén chua cung ra Phong Cong chimg s 1 dé thanh 1y hop dong
do hai bén khong thuan tién thoi gian, 1y do nguoi dai dién cua Cong ty A ding
trén hop dong cong chtng 1a ong Pham Thai Duy Tan béan viéc gia dinh (Cham
ngudi nha bi Covid) nén xin nghi phép mot thoi gian dai. Pén khi 6ng Tan quay
lai 1am viéc vao thang 01 ndm 2022, Cong ty A c6 lién lac voi 6ng Lé Pang T dé
hai bén dén phong cong ching thanh 1y hop déng nhung khoéng nhéan duge sy
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phan hoi tir 6ng T.

Nhu vdy bang tin nhan trao d6i gitta Cong ty A va 6ng T thi hai bén da théng
nhat thoa thuan cham dat hop dong thué nha vao thang 11 nam 2021, tuy nhién
viéc thanh 1y tai Phong Cong chtng 1a thi tuc dé hai bén khong con su rang budc
vé mit phap 1y, thuc té Cong ty A d3 tra nha vao thang 11 ndm 2021 nhu hai bén
thoa thuan qua tin nhin zalo. Thang 11 nam 2021 Cong ty A khong lién lac dugc
voi 6ng T dé ban giao nha va chia khéa nhung 6ng T Van dang giir 105.000.000
ddng tién dat coc thué can nha 243 B, Phuong P, Quan M, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Hién can nha néu trén da dugc 0ng T cho Cong ty khac thué nha. Do d6 Cong
ty Co phan A Viét Nam khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don. P& nghi HO1 dong xét xur bac toan bo yéu cau khaéi kién cua ong Leé Pang T.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Céng ty TNHH Dich vu Du lich
R ¢6 6ng Lé Van H la nguoi dai dién theo phdp ludt trinh bay trong qud trinh to
tung:

Thang 11 nam 2022, Céng ty TNHH Dich vu Du lich R (goi tit 12 Cong ty
R) da tim hiéu va duoc biét 6ng T dang can cho thué cin nha tai dia chi 243 D,
Phuong P, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh. Sau khi trao ddi va thong nhat,
Cong ty Rong Bién va 6ng T da tién hanh ky két Hop dong thué nha vao ngay
14/11/2022 vé viéc thué va sir dung can nha cho muc dich kinh doanh.

Do viéc thué nha khong anh huong dén viéc giao két va thyc hién néi dung
thoa thun trong hop dong nén Cong ty Rong Bién xin phép vang mat tat ca budi
lam viéc va phién toa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cia tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an
ke tir khi thu Iy cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xir nghj an va phat biéu ¥
kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi 1 phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don ve viéc khong yéu cau Cong ty Co phan A Viét Nam
tra tién thué phét sinh va tién phat cham ndp theo cac van ban cua chi cuc Thué
Quén M, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 13/5/2022: 10.836.884 dong. Pong thoi
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén cac yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién clru cac tai liéu, ching clr ¢ trong ho S0’ vy an da duoc xem
x¢€t tai phién toa va y kién cua Pai dién Vién ki€m sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé ap dung phdp ludt t6 tung:
[1.1]. Vé quan hé tranh chdp:

Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan
s tién thué nha con thiéu theo hop dong thué nha hai bén da ky két; do vay xac
dinh day 1a tranh chap vé hop dong thué nha theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
B luat T6 tung Dan sy nam 2015.



Vé tham quyén gidi quyét ciia TOa &n: Theo Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé Hb Chi Minh cép, bi don
Cong ty C6 phan A Viét Nam c6 dia chi tru s¢ chinh tai 44-46 T, Phuong P,
Quan M, Thanh phé Ho6 Chi Minh nén cin ¢t diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 DPiéu 39 B6 luat T6 tung Dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh.

[1.2]. Vé su c6 mdt ciia dwong sir tai phién toa:

Nguyén don - ong Lé¢ bang T uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng
Nguyén S§ P; yéu cau o ong Nguyén Québc T bao vé quyén va loi ich hop phap
cho minh; Bi don uy quyen cho ba V3 Thi Thanh T tham gia to tung trong
qua trinh giai quyét vu an, 6ng Thanh c6 don yéu cau xét xir vang mat; Xét
viéc uy quyén cua cac duong sy la dung quy dinh cua phap luat; don dé nghi
xét xu Vang mat cua nguoi bao v€ quyén va lgi ich hgp phap cua nguyén don
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty TNHH Dich vu Du lich
R la hop 1€, can cur Diéu 228 cua Bo luat T6 tung Dan sy, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr ving mit cac duong su.

[1.3]. Xét nghia vu cung cap giao nop cdc tai liéu, chung cir cua cdc duong
sw dé chitng minh cho yéu cau ciia minh la ¢é can cik va hop phdp:

Trong vu 4n nay cac duong su co yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich
hop phap cia minh phai thu thap, cung cap, giao ndp cho Toa an tai li¢u, chiing
ctr d€ chimg minh cho yéu cau do 1a c6 can cur va hop phap.

Khoan 2, khoan 4 Piéu 91 B9 luat Té tung dan su nim 2015 quy dinh:

Bu'ang sw phan déi yéu cau cua nguoi khac déi v6i minh phai thé hién
bang van ban va phai thu thdp, cung cap, giao ndp cho Toa dn tdi liéu, chitng cir
dé chitng minh cho sw phan doi do.

Puwong sw c6 nghia vu diwra ra chimg cir dé chimg minh ma khéng dwa ra
dwoc chung cuir hodc khong dwa ra du chung cir thi Toa an giai quyét vu viéc dan
sw theo nhitng chung cwr da thu thdp duoc co trong ho so vu viéc”.

Piéu 93 Bé ludt To tung dan sw nam 2015 quy dinh: “Chung cuw trong vu
viéc dan suw la nhitng gi co thdt duwoc duwong sy va co quan, 16 chirc, cd nhdn khac
giao ndp, xudt trinh cho Toa dn trong qud trinh t6 tung hodc do Toa dn thu thdp
duoc theo trinh tu, thu tuc do B¢ ludt nay quy dinh va duoc Toa dan su dung lam
cdn cir dé xdc dinh cdc tinh tiét khdch quan ciia vu dn ciing nhw xdc dinh yéu cdu
hay sw phdan déi ciia dwong sw la ¢é cdn cit va hop phap”.

Tai liéu doc dugce ndi dung dugc cot la ching cur néu 1a ban chinh hodc ban
sao co cong chung, chimg thuc hop phap hodc do co quan, td chiic 6 thim quyén
cung cip, xac nhan.

Do d6, Hoi dong xét xir giai quyét vu 4n dua trén cac tai liéu, chimg ctr hop
phap ma cac duong su cung cap trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa.

‘ Tai phién toa, dai dién bi don cung cap ban phd to tin nhén trao dpl
bang tmg dung zalo gitta 6ng Lé Pang T va nhan vién cua Cong ty Co phan



A Viét Nam c6 ndi dung lién quan dén viéc hop déng thué can nha 243 D,
Phuong P, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién nguyén don xac nhan day 1a tin nhan trao d6i bang ung dung
zalo gitra ong L& Dang T va nhan vién cia Cong ty Co6 phan A Viét Nam. Do
do, can ctr vao Di€u diém a khoan 1 Biéu 92 bo luat To6 tung Dén sy, tin nhan
néu trén dugc coi la tai li€u, ching cir d¢ Ho1 dong xét xir xem xét trong vu
an nay.

[2] Vé dp dung phdp ludt néi dung:

[2.1]. Vé ludt ap dung:

Nguyén don - 0ng L€ Dang T va bi don Cong ty C6 phan A Viét Nam
xac 1ap hop dong thué nha tr thang 11 ndm 2020. Do vay Toa 4n ap dung
Luat Dan sy nam 2015, Luat nha & ndm 2014 d¢ di€u chinh, gidi quyét tranh
chap.

[2.2]. Poi véi yéu cau tuyén chim durt Hop dong thué nha sé cong chzmg
011788 ldp tai Van phong Cong chimg s6 1, Thanh pho Hé Chi Minh ngay
02/11/2020 va khéng hoan tra tien ddt coc 105.000.000 dong, Hoi dong xét xi

xét thdy:

Ong Lé Pang T va Cong ty C6 phan A Viét Nam c6 ky Hop dong thué
nha sb cong chung 01 1788 lap tai Van phong Cong chung sO 1, Thanh phb Ho
Chi Minh. Nhu vay vé hinh thirc cac bén da thyuc hién ding theo quy dinh cua
phap luat vé cong ching, ching thyc tai thoi dlem giao két hop déng. V& noi
dung ctia hop dong thué nha khong vi pham diéu cam cta phép luat, khdng trai
dao dtrc xa hoi nén Hop dong thué nha ma cac bén ky két 1a hop phap lam phat
sinh quyén va nghia vu ciia cac duong su.

Hop dong thué nha c6 ndi dung: Thoi han thué: Tir ngay 01/12/2020 dén
ngay 30/11/2023; tién thué hang thang: TU ngay 01/12/2020 dén ngay
30/11/2021 1a 30.000.000 ddng/thang; tr ngay 01/12/2021 dén ngay
30/11/2023 14 35.000.000 dong/thang. Tién thué néu trén chua bao gém chi phi
st dung dién, nudc, dién thoai, internet...Cong ty Co phﬁn A Viét Nam dat coc
s6 tién 105.000.000 déng; thoi han thanh toan tién thué: Thanh toan mdi thang
mot 1an trong vong 05 ngay dau tién ciia mdi dot thanh toan va thanh toan vao
tai khoan ca nhan cta 6ng Lé Pang T. Pong thoi Cong ty ¢ nghia vy thanh
toan cho dng T cac khoan thué lién quan dén viéc thué nha.. .

Xét thay, khi thyc hién hop ddng Cong ty A da khéng thuc hién dung
nhu thoa thuan tir ky thanh toan tién thué nha tir thang 10/2021 mic du nguyén
don d3 nhiéu lan yéu cau. Vi vay, ngay 04/01/2022 6ng T da gui van ban dé
nghi chidm dut hop dong thué nha voi diéu kién hai bén phai ra Phong Cong
chtng dé lam tha tuc thanh Iy hop dong, ddng thoi, 6ng T yéu cau Cong ty A
thuc hién cic nghia vu thanh toan tién thué nha con thiéu va cac khoan thué
phat sinh lién quan dén Hop déng néu trén.

Tuy nhién phia Cong ty A khong co bat cr phan hoi ndo ma da ty ¥ thu
don dd dac, tai san, trang thiét bi ra khoi cin nha thué ma khong bao vai 6ng T.
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Tai phién toa dai di¢n bi don x&c nhan da di doi toan bo do dac, tai san
cia Cong ty ra khoi mat bang thué tir cudi thang 11/2021 nhung khong thong
bao cu thé cho nguyén don ciing nhu khong ra Phong Cong chimg ky thanh 1y
hop dong thué nha.

Bi don cho rang, bi don va nguyén don di c6 thoa thuan cham dat hop
dong thué theo ndi dung tin nhan trao do6i zalo ma bi don cung cap tai phién toa.

Hoi dong xét xir xét thiy, tai tin nhin zalo gitta cic bén c6 ndi dung veé
viéc 0ng T yéu cau thanh 1y hop dong thué nha do Cong ty A vi pham nghia vu
thanh toan tién thué nha, yéu cau 08 gio sang ngay 13/11/2021 hai bén dén phong
cong ching dé lam th tuc thanh 1y hop dong; bi don dé nghi vao ngay
20/01/2022 sé& tién hanh thanh 1y hop dong thué nha.

Tuy nhién tai phién toa, bi don xac nhan khong dén phong cong chimg dé
thanh 1y hop dong thué nha theo yéu cau ctia nguyén don cling nhu theo dé nghi
ctia bi don. Bi don cho rang tin nhan dé nghi thanh 1y hop dong ciia nguyén don
duogc coi 13 thoa thuan hanh 1y hop ddng thué nha 1a khéng c6 co s boi ong T
yéu cau cac bén thanh 1y hop déng thué nha tai Phong Cong ching nhung phia
bi don khong thuc hién, khi bi don di doi tai san ra khoi mat béng thué cling
khong thong bao cho nguyén don biét, khong dugc nguyén don déng ¥ cham dat
hop dong thué trude han. Nhu vay Cong ty A da vi pham cu thé 13 vi pham nghia
vu thanh toan tién thué nha. Tai khoan 1 Diéu 4 trong hop dong thué nha c6 noi
dung: “...Néu bén B chdm thanh todn tién thué nha trong vong nira thang thi
bén A cé quyén cham dirt hop dong véi bén B, bén B mdt coc va khéng cé quyén
khiéu nai”.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 132 Luat nha & ndam 2014 quy dinh
“Bén thué nha & cé quyén don phwong cham diit thuc hién hop dong thué nha
va thu héi nha ¢ dang cho thué khi thuéc mot trong cdc truong hop sau day: Bén
thué nha khong tra tién thué nha ¢ theo théa thudn tir 03 thang tré 1én ma khéng
co Iy do chinh dang...”

Ngay 21/6/2022 nguyén don di chinh thirc gii théng béo vé viéc cham
dut hop dong thué nha cho bi don; viéc bi don cho rang da tim moi cach lién lac
v4i 0ng T dé ban giao nha va chia khoa nha nhung ma lién lac dugc nhung khong
c¢6 chimg ctr chimg minh cho ¥ kién nay.

Do d6 yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc chdm dut hop dong thué
nha sd cong chimg 011788 1ap tai Vin phong Cong ching sb 1, Thanh phd HO
Chi Minh va bi don phai mat sé tién coc 105.000.000 dong thudc quyén sd hitu
ctia nguyén don 1a c6 co s& dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.3]. Boz VGi yéu cau khoi kién vé viéc bugc Cong ty C6 phan A Viét Nam
thanh todn tién thué nha con thiéu la 90.000.000 dong, Hoi dong xét xir xét thdy:

Can ctr cac phan tich néu trén, Cong ty Co phan A Viét Nam di vi pham
nghia vu thanh toan tién thué nha, viée di chuyén do dac ra khoi mat béng thué
trong thoi han ciia Hop dong thué nha, khi chwa giao tra nha cling nhu chua duoc
su dong y ctia ong Lé Pang T 14 vi pham thoa thudn trong hop dong thué nha nén



Cong ty A phai thanh toan tién thué nha theo quy dinh. Tai phién toa, bi don xac
nhan dugc 6ng T mién tién thué nha céc thang 6,7,8,9 nam 2021, chua thanh toan
tién thué nha tir thang 10 nam 2021. Ngay 21/6/2022 6ng T c6 thong bao vé viée
yeu céu tra ng va thyc hién nghia vu theo hop déng trong d6 c6 ndi dung thanh
toan tlen thué nha con thleu va cham dut hop dong thué nha trude han. Nhu vay,
yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc Cong ty A thanh toan tién thué nha con
thiéu 1a 300.000.000 dong (Trong do6: tién thué nha thang 10, 11 va 12 nam 2021
12 90.000.000 d6ng; tién thué nha tir thang 01 dén thang 6 nim 2022 la
210.000.000 d6ng) 1a ¢ co s¢ dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.4]. Déi véi yéu cdu vé viéc rit mét phan yéu cau khoi kién, khong yeu cau
Céng ty C6 phan A Viét Nam phdi thanh todn toan bé sé tién thué phdt sinh va tién
phat cham ngp theo cac van ban cua chi cuc Tl hué Quan M, Thanh pho Ho Chi
Minh ngay 13/5/2022: 10.836.884 dong, Hoi dong xét xir xét thdy: Viéc rat mot
phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a tu nguyén, phu hop voi quy dinh tai
khoan 2 D1eu 244 B6 luat T6 tung Dan sy nén ¢ co so chap nhan. Do d6, dinh chi
xét X1t yéu ciu nay cua nguyén don.

[3.]. Chi phi t6 tung khac: Nguyen don ty nguyén chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd, khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir ghi nhéan
su tw nguyén.

[3] Vé dn phi din sw so thdm cé gid ngach:

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham do yéu cau clia nguyén
don dugc Toa an chap nhan.

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thAm theo quy dinh cta phap luat.

[4] Vé quyén khang cao, khang nghi: Céac duong sy c6 quyén khang cdo,
Vién ki€ém sat c6 quyén khang nghi theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao:
‘ Khoéan 3 Diéu 263 diém a khoém 1 Piéu 35, diém‘a khoan 1 Piéu 39, lghoén

1 bicu 147, khoan 2 Diéu 244, Bi¢u 271 va khoan 1 bi¢u 273 ctia BJ luat T6 tung
Déan sy nam 2015;

Diéu 428, Diéu 481 va khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015;

Khoan 2 Diéu 132 Luat nha ¢ nam 2014;

Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao vé huéng dan ap dung mot sé quy dinh cia phap
luat vé 1i, 1i suét, phat vi pham;

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:



1. Pinh chi xét xir di voi yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé bang T vé viée yéu
cau Cong ty CO phan A Viét Nam phai thanh todn toan bo sb tién thué phat sinh va
tién phat cham ndp theo cac van ban cua chi cuc Thué Quan M, Thanh pho Hb Chi
Minh ngay 13/5/2022: 10.836.884 dong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Dang T:

Tuyén bd chém dut Hop dbng thué nha sb cong chimg 011788 1ap tai Van
phong Cong ching s6 1, Thanh phé HO Chi Minh va 6ng Lé Pang T duoc toan
quyén sé hitu so tién dit coc 105.000.000 dong.

Bugc Cong ty Co phan A Vigt Nam c6 trach nhi¢m thanh toan cho ong L€
Dang T so tién thué nha con thiéu 1a 300.000.000 dong.

Thi hanh mét 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut.

Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién néu trén thi bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015.

3. An phi dan su so thdm c6 gia ngach:
Cong ty C6 phan A Viét Nam phai chju 1a 15.000.000 dong.

Ong Lé Pang T khong phai chiu an phi. Hoan tra tién tam (mg an phi cho
6ng Lé Pang T s6 tién 8.070.922 ddng theo bién lai thu tam g an phi 1é phi Toa
an sb AA/2022/0000325 ngay 22/9/2022 va AA/2022/0018182 ngay 23/12/2022
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Vé quyén khang cao, khang nghi: Céac duong su €O quyen khang c&o ban
an trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Di v6i duong su
khéng c6 mat tai phién toa hoac khdong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh
dang thi thoi han khang céo ban an trong thoi han 15 (Mudi 1dm) ngay ké tir ngay
ho nhan duoc ban &n hodc ban an duoc niém yét.

~Vién kiem sat cling cap c6 quyen khang nghi ban &n trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an quyén yéu cau thi hanh 4n ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy (stra d6i bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; - L ; 2 \
~VKSND Q. 1; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- CCTHADS Q.1;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hﬁng Hanh

10



11



12



