TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO GIA NGHIA Doc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH PAK NONG

Ban 4n so: 16/2023/DS-ST
Ngay: 15-8-2023
“NIIV tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO GIA NGHIiA, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Tham.

Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Pham Xuan Van va ba bang Thi Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Gia Nghia, tinh Bak Nong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan thanh phé Gia Nghia, tinh Dik Nong
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Lan Huong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phb Gia Nghia,
tinh Dak NOng xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 46/2023/TLST-
DS ngay 20 thang 4 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dét coc” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xu so 13/2023/QDXXST-DS ngay 23/6/2023 va Quyéet dinh
hoan phién toa so 24/2023/QDST-DS ngay 20/7/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Vil Van H; dia chi: T6 dan phé 1, phuong N, thanh phd
G, tinh Bak Nong — c¢6 mat.

Bi don: Ong Pham Vin T; dia chi: T6 dan phd 3, phuong N, thanh phd G,
tinh Pak Nong — c6 mat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong V6 Quang C va ba Huynh Thi T; dia chi: T6 dan phd 5, phuong N,
thanh pho G, tinh Bak NOng — vang mat.

Nguoi lam chung:

Ong Nguyen Tai H; dia chi: T6 dan phé 5, phuong N, thanh phd G, tinh
Pik Nong — vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 0ng Vii Van H trinh bay:

Ngay 07/5/2022 6ng H c6 ky hop dong dit coc véi ong Pham Vin T dé thuc
hién viéc chuyén nhuong dién tich 1.200m? dét thudc thira sb 36, to ban d6 sb 14,
tai t0 dan phd 5, phuong N, thanh phd G véi gia 3.360.000.000d. Ong da dit coc
cho 6ng T s tién 1.000.000.000d, 6ng T cam két trong khoang 40 ngay ké tur ngay
ky hop dong s& thuc hién xong thu tuc tach thira, cip gidy ching nhan quyén st
dung dung tén 6ng T, khi ndo xong 6ng T s& thong bao trudc 7 dén 10 ngay dé
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ong chuan bi tlén va Xac lap hop ddng chuyén nhuong. Tuy nhién dén déu nam
2023 6ng T van chua thyc hién xong viéc tach thira, sang tén. Ong yéu cau tra lai
tién coc nhung 6ng T khong dong y. Vi vay, dng khoi kién yéu cau Toa an tuyén
hop dong dat coc ngay 07/5/2022 v6 hiéu, yéu cau 6ng T phai hoan tra sb tién
1.000.000.000d, dng khong yéu cau bdi thudng thiét hai.

Bi don dng Pham Van T trinh bay:

Vé thoi gian, n0i dung, myc dich giao két hop ddng dat coc nhu dng H trinh
bay 1a ding. Ong c6 nhan coc cla Ong H sb tlen 1.000.000.000d de thoa thuan
chuyén nhuong dién tich 1. 200m? dat thudc thira sé 36, to ban do sé 14, dién tich
2.540m?; dat nay do 6ng nhan chuyén nhuong cia 6ng C, ba T ngay 01/4/2022; tai
thoi diém xac lap hop dong dat coc véi ong H thi dat chua dugc tach thira, sang
tén 6ng. Ngay 29/12/2022 6ng C, ba T mai thuc hién xong viéc tach thira ding tén
6ng C, ba T, dng théng béo cho dng H dé ky két hop dong chuyén nhuong nhung
6ng H khong hop tac. Viéc dng H khong hop tac coi nhu dng H bo coc, vi vdy 6ng
khong dong ¥ yéu cau khai kién cua 6ng H.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng V6 Quang C va ba Huynh Thi
T trinh bay:

Ngay 01/4/2022 Ong, ba c6 ky hop dong dat coc dé thoa thuén chuyen
nhuong 1. 200m? trong tong s6 dién tich 2.540m? dat thudc thira s6 36, to ban dd
s6 14, toa lac tai to dan phd 5, phuong N, thanh phé G cho 6ng Pham Vin T véi
gia 2.430.000.000d. Ong, ba di nhan sd tidn 450.000.000d nhung chua giao dit
cho 6ng T. Ngay 29/12/2022 6ng, ba thuc hién xong viéc tach thira dién tich
1.200m? dimg tén 6ng ba, sau d6 nhiéu lan yéu cau dng T dén Vin phong cong
chtng xac 14p hop dong chuyén nhuong va tra sd tién con lai nhung éng T khong
thyc hién. Hién tai ong ba van str dung thira dat dién tich 1.200m?. Trong vu 4n
nay, 6ng ba khong yéu cau gi. Ddi véi tranh chap gitta 6ng H va 6ng T, 6ng ba yéu
cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién; bi don khdng chip
nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don; cic duong sy khong thoa thuin dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu 4n, ciing khong giao ndp chimg cit mai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong phat
biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an: Tham phan,
Thu ky, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia td tung da thuc hién ding céc
quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén su.

Vé noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng x¢&t XU can cu
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia B9 lugt T6
tung dan su; cac Piéu 177, 131, 328 Bo ludt dan sy; Diéu 167, Diéu 188 Luit dat
dai, chip nhan yéu cau khdi kién cua ong Vii Van H, tuyén hop dong dit coc ngay
07/5/2022 gitra 6ng Vi Van H va 6ng Pham Van T v6 hi€u, budc dng T hoan tra
tién coc 1.000.000.000d cho 6ng H.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, Toa 4n nhin
dan thanh phd Gia Nghia nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguyén don khai kién yéu cau tuyén hop dong dit coc vo hiéu, yéu
cau bi don hoan tra tién coc; bi don cu tra tai phuong N, thanh phd G nén c6 cin
cir xac dinh quan h¢ phap luat tranh chép 13 “Tranh chip hop ddng dit coc”, vu 4n
thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh pho Gia Nghia, t1nh Pik
Nong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 ctia Bo luat T tung dén su.

[1.2] Nhitng nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan vang mit c¢6 don xin xét
XU Vang mit nén Toa an xét x{r vang mat ho theo quy dinh tai Piéu 228 ctia B
luat TH tung dan su.

[2] V& noi dung'
[2.1] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don yéu cau tuyén hop dong dit coc
ngay 07/5/2022 v6 hiéu, Hoi dong xét xir thay:

Chimg ct lién quan dén yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a hop dong dit
coc ngay 07/5/2022, hop ddng dugc ky bai bén ban (bén A) la 6ng Pham Van T,
bén mua (bén B) la 6ng Vii Van H, ngudi ching kién la dng Nguyen Tai H; muc
dich va déi tuong dat coc 1a dé dam bao viée thuc hién chuyen nhuong dién tich
1.200m? dat thudc thira dat s 36, to ban d6 sb 14, tai t6 dan phd 5, phudng N,
thanh phd G, tinh Dék Nong, gi4 chuyén nhuong 14 3.360.000.000d; bén B da dat
coc cho bén A s tién 1.000.000.000d; hai bén thoa thuan thoi han ra s 13 40 ngay
ké tir ngay ky két hop ddng; bén A cam két “qud thoi han théa thudn néi trén néu
bén A khong chuyen nhu’o’ng tai san ddt coc trén cho bén B thi phdi béi thuong
gdp 02 lan sé tién da dit coc”.

Chimg ctr 1a hop dong dit coc ngay 01/4/2022 do 6ng V& Quang C cung
cap thé hién: Ong C va 6ng Pham Vin T c6 théa thuin chuyén nhuong dién tich
1.200m? dat thudc thira dat sd 36, to ban d6 s 14, toa lac tai té dan phé 5, phuong
N voi gid 2.430.000.000d, 6ng T da thanh toan sé tién 450.000.000d, sau khi c6
gidy ching nhan 6ng T thanh toan di sd tién con lai cho 6ng C.

Tai cong vin s6 317/CV-CNVPBDKDD ngay 05/6/2023 cua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd G cung cip thong tin v&i ndi dung: Ba Huynh
Thi T va 6ng V6 Quang C duoc UBND thanh phd G cip gidy ching nhan sé6 CR
93873 ngay 26/7/2019. Ngay 09/12/2022 ba T, 6ng C ding ky thu tuc hop thira sd
36 va thira s6 272 thanh thira s6 461, dién tich 3412.8m? va ngay 29/12/2022 dang
ky thu tuc tach thira dién tich 1200.5m? va thira 462 dién tich 2212.3m?.

Xét hop dong dit coc ngay 07/5/2022, théy rang: Tai thoi diém 6ng H va
6ng T ky két hop dong dat coc thi dién tich 1 .200m? van dang do 6ng C, ba T quan
ly, str dung trén thyc té va trén gidy to ‘phap ly. Ong T khong phai l1a nguoi st
dung dét va cung khong ding tén trén glay chtng nhan quyén st dung dat nén 6ng
T khong thé thuc hién duoc cic quyén ctia ngudi sir dung dat theo quy dinh tai
Diéu 167 Luat dat dai nam 2013. Ban than ong H thira nhan co biét dién tich néu
trén do dng T mua caa 6ng C, ba T nhung chua hoan thanh thi tuc chuyén nhuong
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quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat nhung van chip nhan thoa thuin dat
coc voi 6ng T. Nhu vay, 6ng H va ong T dang thoa thuan mot giao dich c6 ddi
tuong khong thé thuc hién duoc tai thoi diém giao két, do do hop déng dat coc
ngay 07/5/2022 bj v6 hiéu do vi pham diéu cam cta ludt quy dinh tai Piéu 123 Bo
luat dan sy nén c6 can clr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

[2.2] V¢ giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Tai phién toa, nguyén don xac dinh chi yéu ciu 6ng T hoan tra tién coc
1.000.000.000d, khong yéu cau 6ng T phai bdi thuong. Ong T thira nhan 6ng H ¢6
dit coc 1.000.000.000d, 6ng T chua giao d4t cho 6ng H.

Hop dong dit coc ngay 07/5/2022 giita 6ng H va 6ng T bi vo hiéu ngay tir
thoi diém xac 14p nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cic bén theo ni
dung da thoa thuan trong hop dong; cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Piéu 137 BO luat dan su
nam 2015. Ong T di nhan cta 6ng H tién coc 1.000.000.000d, vi vay 6ng T phai
c6 nghia vu tra lai cho 6ng H sd tién da nhan.

[3] P6i v6i ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ong VO Quang C va ba
Huynh Thi T: Qua trinh giai quyet vu an 6ng C, ba T khong yéu cau gi nén Hoi
ddng xét xtr khong dé cap giai quyét.

[4] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat pht hop v&i chimg ¢t ¢6 tai ho so,
pht hop nhén dinh cta Hoi dong xét xir nén can chip nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung bao gém chi phi khai thic hd so va
xem xét, thAm dinh tai chd 1a 3.300.000d. Do yéu cau khdi kién ctua dng H duoc
chap nhan nén 6ng T phai chiu. SO tién nay 6ng H d3 ndp nén can budc 6ng T phai
tra lai cho ong H.

[6] V& an phi dan sy: Ong Pham Vin T phai chiu toan bo 4n phi, bao gém an
phi khong c6 gia ngach voi sé tién 300.000d va an phi cd gia ngach ddi voi sb tién
phai tra cho 6ng H la 42.000.0004.

[7] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

‘ Can CL'1: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu’35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, Diéu 219, khoan 1 Diéu 228 cua B9 luat To tung dan su.

Ap dung Diéu 167, Diéu 188 cua Luat dat dai; cac diéu 117, 122, 123, 131
ctia B luat dan su; Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia 6ng Vit Van H.
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Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 07/5/2022 gitra 6ng Vil Van H va ong
Pham Van T vo hiéu.

Bugc 6ng Pham Van T phii tra cho 0ng Vi Van H sb tién
1.000.000.000d (mét ¢y dong).

Ké tir ngay nguoi yéu cau c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi phai thi
hanh an cham tra s tién néu trén thi nguoi phal thi hanh an con phai tra 1ai dbi voi
s6 tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

2. Yé chi phi t6 tung: Budc dng Pham Van T phai hoan tra chi phi t6 tung
V&1 s0 tién 3.300.000d (ba triéu ba tram nghin dong) cho dng Vii Van H.

3. Vé an phi dan sy so tham: Budc 6ng Pham Van T phai chiu &an phi voi
tong so tién 42.300.000d (bén mucoi hai triéu ba tram nghin déng). Hoan tra cho
6ng Vi Van H s6 tién tam Gng an phi 21.300.000d (hai muwoi mot triéu ba tram
nghin dong) da ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0006702
ngay 20/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé G, tinh Pk Nong.

4. V& quyén khang cio: DBuong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cao
ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mat tai phién
toa co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat Thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Nong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Nong;

- VKSND thanh phd Gia Nghia;

- Chi cuc THADS thanh phd G; )

- Céc duong su; (da ky va dong dau)

- Luu ho so vu an.

Pd Thi Thim



