TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban én s6: 79/2019/DS-PT
Ngay 11-7-2019
V/v “tranh chap quyén sir dung dat;
Hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dét va yéu cau huy giay ching
nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xii phiic tham gém co:

Tham phdan — Chii toa phién Toa: Ba Nguyén Thi Nga

Cdc tham phén: Ong Lé Viét Hoa

Ba Dinh Thi Quy Chi

Thar ky phién tdoa: Ong Nguyén Hitu Nam - Thu ky Toa 4an cta Toa 4n nhan
dan tinh Binh Phudc.

Kiém sdt vién Vign kiém sdt nhin dan tinh Binh Phuwéc tham gia phién toa:
Ong Ha Vin Chuyén - KSV

Trong cac ngay 05/6, 06/6,12/6 va 11 thang 7 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc xét xir phuc thdm coéng khai vu an dan sy thu 1y sé:
46/2019/TLPT- DS ngay 25 thang 2 nam 2019 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 11/01/2019 ciia Toa
4n nhan dan thanh phd B, tinh Binh Phudc bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 86/2019/QPPT-DS ngay 26 thang 4 nam 2019 giita cac duong sy:

* Nguyén don: Ong Nguyén Pirc S, sinh nim 1990; Tra tai: thon K, x& P,
huyén B, tinh Binh Phudc; HKTT hién nay (dd d6i): Puong A, phuong C, quan B,
thanh phé H6 Chi Minh, (6ng S uy quyén cho Ong Lé Minh T, sinh nam 1971; Tru
tai: khu phd X, phuong T, thanh phd P, tinh Binh Phudc va 6ng Nguyén Pire H, sinh
nam 1980, tra tai: thon K, xa P, huyén B, tinh Binh Phuéc tham gia td tung. (c6 mat)

* Bi don: Ba H4 Thi P, sinh nam 1990; tra tai: khu phé X, phuong T, thanh
phé B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H4 Thi P: Ong B3 Pinh H, sinh nim
1977.



bia chi: Cong ty Luat H; Puong L - phuong K - Quan D - Ha Noi.

* Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong H3 Vin HI, sinh nam 1962; Ba H4 Thi My D, sinh nam 1983; Tru tai:
khu phd X, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc (6ng H1, ba D ay quyén cho
ong Pham Quéc B, sinh nim 1976; Trt tai: Puong G, phuong M, quan N, thanh phd
H6 Chi Minh. (6ng B c6 mait)

2. Ba Cao Thi Anh L, sinh nam1963; Tra tai: khu phd X, phuong T, thanh phd
D, tinh Binh Phuéc (c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Cao Thi Anh L: Lut sw Luit
s Nguyén Thé T, Luat sw Tran Thi H; thuéc Cong ty Luat H, thudc Poan Luit su
Thanh Phd Ha Noi. (6ng T ¢6 mat, ba H xin ving mit)

3. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1976; Tra tai: Puong C, phuong I, thanh phd
P, tinh Gia Lai (ba H2 uy quyén cho 6ng Nguyén Duy N, sinh nam 1975; Tru tai:
duong N, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai). (c6 mat)

4. Cong ty TNHH P; tru so: duong N, phuong T, thanh phé P, tinh Binh
Phudc do 6ng Lé Thé H3 1am dai dién theo phap luat. (c6 mat)

5. Ong Lé Thé H3, sinh nim 1960, ba P6 Thi Thanh H4, sinh nim 1967; Tra
tai: duong N, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. (c6 mit)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Lé Thé H3 va ba P6 Thi
Thanh H4: Luat sw Lé Van N; thudc Van phong Luat su X, Poan Luat su tinh Binh
Phudc.(co mat)

6. Viin phong céng chirng B do 6ng Nguyén Thanh H — Chuc vu: Truéng vin
phong cong chimg 1am dai dién theo phép luat; Tru s¢: dudng H, khu phd T, phuong
T, thanh phé B, tinh Binh Phudc (6ng H1 oty quyén cho 6ng Nguyén Trwong T, sinh
nam 1992; Tra tai: 4p B, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc). (xin vang mit)

7. Vian phong cong chirng T do dng Trdn Hitu P — Chtc vyu: Trudng van
phong cong chimg 1am dai dién theo phéap luat; Tru sé: Khu phd N, phuong L, thi xa
P, tinh Binh Phudc (Xin ving mit)

8. Uy ban nhan din tinh Binh Phuwéc do 6ng Nguyén Vin T — Chirc vu: Chu
tich; Tru sé: Puong S, phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phudc.

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho UBND tinh Binh Phuwdéc: Ong
Nguyén Thin B; Chuc vu: Phé Giam déc Van phong Ping ky dat dai tinh Binh
Phudc). (Xin vang mat)

9. 8¢ Tai nguyén va méi trwong tinh Binh Phuwdc do dng Lé Hoang L — Churc
vu: Giam ddc lam dai dién theo phap luat; Tru sd: khu phé T, phuong T, thanh phé b,
tinh Binh Phudc. (S6 Tai nguyén va méi trwong tinh Binh Phwdc Gy quyén cho 6ng
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Nguyén Thin B; Chirc vu: Pho Giam dbc Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh
Phudc). (xin ving mit)

10. Quy ddu tw phdt trién Binh Phwéc do ba Vé Thi Anh P — Chirc vu: Giam
déc 1am dai dién theo phép luat; Tru so: Puong L, phudng T, thanh ph D, tinh Binh
Phuéc (ba P iy quyén cho 6ng Pham Thé V, sinh nim 1964 — Chutc vu: Pho giam
déc va ba Hoang Hii A, sinh nim 1981 — Chuc vu: Truong phong tin dung tham gia
tb tung) (c6 mit).

* Nguoi lam chirng: Uy ban nhén phwong T, thanh phé D, tinh Binh Phwéc
do ba Trwong Hdi Y — Chuc vu: Chu tich lam dai dién theo phap luat; Tru sd: phuong
T, thanh phé D, tinh Binh Phuéc (ba Y iy quyén cho dng Pédng Thanh P — Chirc vu:
Phé Chu tich). (xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia éng Nguyén Pirc S va bdin 10i khai ciia dai dién
nguyén don dwoc iy quyén la 6ng L& Minh T trinh bay:

Do nhu cau str dung dét, nén ngay 27 thang 10 nam 2017, 6ng Nguyén Dic S
nhan chuyén nhuong QSDP cua ba Nguyén Thi H2 mdt thira dat tai khu phd I,
phuong T, thi x3 D (nay 1a thanh phé D), tinh Binh Phuéc c¢6 dién tich 1a 10.869,2 m?
v6i gia 29 ty dong. Hai bén c6 lam hop dong va duoc Vian phong cong chimg T, thi
x4 P x4c nhan. Ong S di giao du tién cho ba H2. Pong thoi sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng S lam thu tuc va da duoc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Phude
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
véi dat s6 CL 861928, S6 vao so: CS 07916, ngay 07 thang 5 nam 2018 cho ong
Nguyén Puc S. Cu thé tai thira dat sé 27; To ban do sd 25; Dién tich 13 10.869,2 m?;
Hinh thuc str dung: st dung riéng; Muc dich sir dung 1a dat ¢ tai d6 thi; Thoi han st
dung: Lau dai; Ngudn gbc str dung: Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong khong
co ai tranh chép. Hién nay thtra d4t néu trén ba H4 Thi P dang str dung mot phﬁn dién
tich 1a 1.500m? dé kinh doanh nudc giai khat 1y tén quan 1a O, dat nay ba P thué cta
Cong ty TNHH . Ong S da nhiéu lan yéu cau ba P tra lai mit bang 13 phan dién tich
dat n6i trén nhung ba P khong thuc hién. Nay, toi dai dién cho 6ng Nguyén Dic S yéu
cau Toa an budc ba H4 Thi P di doi tit ca cac cong trinh trén dat dé tra lai cho
Nguyén Ptic S phan dit dién tich 1.500m?, tai phuong T, thi x3 D (nay la thanh phé
P), tinh Binh Phuéc dé 6ng S quan 1y, sir dung. Cu thé phan thira dat c6 tr cn nhu
sau: Phia Nam giap duong qudc 16 14, dai 30 mét; Phia Bac gidp dat cua ong Nguyén



Duc S, dai 30 mét; Phia DPong giap duong Nguyén Hué, dai 50 mét; Phia Tay giap dat
ciia 6&ng Nguyén Puc S, dai 50 mét.

Theo 10i éng P6 Pinh H la nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia ba H4 Thi P va
ong Pham Quéc B la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan la Ong Ha Van HI1, ba Ha Thi My D trong qud trinh thu thdp chirng
cw trinh bay:

Tir khoang nam 2005 vo chdng ba L, 6ng H1 c6 quen biét va 1am in vo chong
6ng Lé Thé H3 (6ng H3 la dai dién theo phdp ludt ciia Cty TNHH D) va ba B Thi
Thanh H4 (ké todn ciia c¢éng tv). Bé phuc vu cho viée kinh doanh ctia Cty TNHH B
nén vo chong 6ng H3 di vay cua vo chong ba L, 6ng H1 nhiéu 1an, sau d6 cac bén co
thoa thuan chét cac khoan vay goc tinh tir nim 2005 dén thang 12 nam 2010 1a 77 ty
d6ng. Pé c6 co so tinh 131 suat va xac nhan cong no, ngay 18 thang 01 nam 2011 vo
chong 6ng H3 c6 dén nha ba L, 6ng H1 dé lam gidy cam két, trong d6 xac nhan cong
ng tién gbc 1a 77 ty ddng va thoi han vay 1a 5 nam tinh tir thang 01 nam 2011 dén
thang 12 ndm 2015 véi 13i suat theo mirc 13i ciia Ngan hang cong thuong Viét Nam
chi nhanh tinh Binh Phudc. Pong thoi, dé dam bao cho sb tién vay néu trén, vo chong
6ng H3 da thé chap cho vo chong ba L, dng H1 02 loai tai san nhu sau:

Thira dat c6 dién tich 10.869,2 m? toa lac tai phuong T, thi xa D (nay la thanh
phd D), tinh Binh Phudc tri gia 1a 57 ty dong (tai thoi diém thé chap dat nay chuwa
dwoc cdp gidy chig nhdn OSDD, Vo chong 0ng H3 dang lam thii tuc dén thang 10
nam 2011 sé hoan tat va giao cho bén cho vay).

Mot can biét thy ky hi¢u NL17(D9) thudc khu biét thy phé kinh doanh Ngan
Long, khu dan cu Phu Long, x4 Phudc Kiéng, huyén Nha B¢, tp. HCM véi gia 1a 20
ty dong.

Pén chiéu tbi ciing ngay 18 thang 01 ndm 2011, vo chong 6ng H3 quay lai nha
vo chong ba L, dng H1 va dua cho 6ng ba xem mdt ban hop ddong mua ban dat sb
01/HPMB voéi ndi dung 13 bén A 1a ba D6 Thi Thanh H4 ban cho bén B la ba Cao Thi
Anh L khu dét c6 dién tich 10.869,2 m’ toa lac tai phuong T, thi xd D, tinh Binh
Phudc tri gia 1a 57 ty dong (hop dong nay khéng dwoc co quan c6 tham quyén xdc
nhdn vi dat tai thoi diém nay chwa dwoc cap sé do). Ba H4 cam két sé& ¢ trach nhiém
giao phan dat nay ciing nhu toan bo gidy to lién quan cho vo chong ba L, ong H1
trong vong 7 thang. Vo chdng ba L, dng H1 c6 hoi lai 1a dat nay 1a cia Cty TNHH D
mua du gia nhung sao ngudi ban 1a ba H4 thi vo chong 6ng H3 noi 1a dat nay chua
dugc cip gidy chung nhan QSDD va do vo chdéng 6ng H3 bo tién ra mua déu gid,
dong thoi co von gop vao Cty TNHH D véi ty 1¢ 1a 80% nén theo diéu 1é Cong ty thi
chi can c¢6 von gop it nhat 75% thi vo chdng dng H3 dugc quyén ban tai san nay. Hon
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nita dng H3 13 nguoi dai dién theo phap ludt va ba H4 1a ké toan cua Cong ty TNHH
P nén vo chong ba L, 6ng H1 hoan toan tin tudng va déng ¥ trir vao mot phan s tién
vay thanh hop ddng mua ban dat 1a 57 ty dong. Dt ndy, vo chong 6ng H3 di giao cho
vo chong ba L, 6ng H1 quan 1y ngay sau ky hop dong mua ban dat nhung khong co
1ap bién ban ban giao, Vo chong ba L, 6ng H1 di phat hoang va & tir d6 cho dén nay.
Pén ngay 14 thang 6 nam 2011 vo chéng dng H3 ¢ dua cho vo chong ba L, 6ng H1
mot ban vé trich luc ban dd dia chinh thira dat néu trén c6 chit ky cua 6ng H3 va van
ban sb 1637/UBND-KTTH ngay 10/6/2011 ctia UBND tinh Binh Phudc vé viéc chap
thuan cho Cty TNHH P dugc gia han thoi gian nop tién déu gia QSDD dén ngay 30
thang 12 nam 2011. Vg chong 6ng H3 noi rang chd sau khi dong tién dau gia hoan tat
thi s& sang tén thira dat nay lai cho vo chong ba L, dng H1. Pén ngay 16 thang 8 nam
2012 thira dat nay duoc UBND tinh Binh Phuéc cap cho Cong ty TNHH D voéi dién
tich néu trén nhung vo chong dng H3 khong lam thu tuc sang tén cho vo chong ba L,
ong H1. Vao ngay 26 thang 10 nam 2012 6ng H3 dai dién cho Cong ty TNHH D dung
QSDD nay thé chap cho Quy dau tu phat trién tinh Binh Phudc dé vay tién ma khong
hoi ¥ kién cta vo chong ba L, 6ng H1. Pén ngay 14 thang 01 nim 2016, vo chong ba
L, 6ng H1 c6 1am don khoi kién vo chong 6ng H3 tai Toa an nhan dan thi xa B (nay
|& thanh phé P) vé viéc tranh chap hop dong vay tai san vé6i sb tién 1a 77 ty dong.
Trong qua trinh toa an thy 1y giai quyét, thi vao ngay 04 thang 12 nam 2016 vo chong
ba L, 6ng H1 1am don kién nghi vé viéc xin ngin chin viéc xtr Iy tai san giri Chu tich
UBND va Quy dau tu phat trién tinh Binh Phudc nhung ong ba khong nhan dugc van
ban tra 101 ndo. Vo chong ba L, dng H1 khoi kién vo chong 6ng H3 tai Toa an véi sb
tién 1a 77 ty dong trong d6 c6 khoan tién 57 ty dong da thoa thuan hop dong mua ban
dat 1a do vo chong 6ng H3 khong tra no ciing nhu khéng 1am thu tuc sang s dat cho
vo chong ba L, 6ng H1 sir dung. Tuy nhién trong qua trinh Toa an thy 1y, vo chong ba
L, 6ng H1 da rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi khoan vay 57 ty dong dé lam
don khoi kién vo chong 6ng H3 vé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhugng QSDD va da dugc Toa an thy 1y. Can noéi thém 1a trude do ong H3 dai dién
cho Cty D da ban phan dat nay cho ba Nguyén Thi H2 véi gia 1a 30 ty dong nhung
khéng hoi y kién cua cua vo chong ba L, 6ng H1. Sau d6 ong ba biét ba H2 da lam
thii tuc va da duoc Vin phong dang ky dat dai chi nhanh tinh Binh Phudéc ky x4c nhan
diéu chinh bién dong QSDP (diéu chinh trang 3). Pén nay, trong qué trinh khoi kién
ba L, 6ng H1 duoc biét ba H2 da ban lai toan bd tai san nay cho 6ng S va 6ng S da
dugc So Tai nguyén va moi trudng tinh Binh Phudc cép gidy ching nhan QSDD.

Déi v6i hop dong thué dat gitra ba Ha Thi P va Cong ty TNHH D thi theo i,
ba P khong thué dét ciia Cong ty D véi dién tich 1a 1.500 m?. Mic du c6 lam hop dong
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nhung chi nhdm muc dich 13 lam cdn ct bit dong hd nudc dé tudi cay kiéng do ba L,
6ng H1 trong vao nam 2013. Trong giai doan ndy, do ¢6 nhu cau mé quan O nén vo
chdng ba L, dng H1 dau tu xay dung quan nhung khong xin phép nén da bi doi trt tu
do thi va UBND phuong T 1ap bién ban vi pham hanh chinh va UBND thi xa D(nay
la thanh phé P) da ra quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh. Ba L, éng H1 di dua
tién cho con gai 13 Ha Thi P va Ha Thi My D ndp thay. Toan b tai san trén dat 1a
nha, cy kiéng va ké ca quan ca phé O déu do vo chong ba L, 6ng H1 dau tu va cho
ba P quan 1y chtr ba P khong c6 dau tu tai san ndo trén dat. Viéc ba P ky hop dong
thué dat voi Cty P thi sau nay vo chong ba L, 6ng H1 mai biét. Viéc mo quéan O thi
c6 dang ky kinh doanh do ba L nho con gai 16n 1a ba Ha Thi My D dtmg tén. Hién
nay ba P ba, ba D dang & tai nha trong khu dat néu trén dé quan 1y viéc kinh doanh
quan ca phé O.

Nay, nhitng ngudi dai dién theo iy quyén cho dng H1, ba P, ba D yéu cau Toa
an budc vo chéng ong H3 thuc hién theo dung hop déng mua ban dit sé6 01/HPMB
ngay 18 thang 01 nam 2011. Yéu cau Toa an huy gidy ching nhan QSDP cia ba
Nguyén Thi H2 va gidy chtimg nhan QSDP cho 6ng Nguyén Puc S. Pdi véi hop dong
thué dat gitra ba P va Cong ty TNHH D thi chung t6i khong dong ¥ v4i yéu cau cua
6ng S vi ching tdi khong lién quan gi dén 6ng S. Do ba L, 6ng H1 kién vo chdng 6ng
H3 vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong mua ban dat s6 01/HPMB ngay 18 thang 01
nam 2011 nén vé hau qua phéap 1y chung t6i khong yéu cau gi d6i voi khoan vay 57 ty
déng ma vo chong 6ng H3 da vay cua vo chong ba L, ong H1 (vi dd dwoc céan trir no
ciia khodn vay 57 ty dong), con dbi v6i khoan vay 20 ty dong thi vo chong ba L, dng
H1 da khoi kién vo chong ong H3 trong mot vu kién khac nén trong vu kién nay
khéng c6 yéu cau gi.

Nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Cao Thi Anh L trong qué trinh
thu thap chwng cw trinh bay:

Théng nhat nhu 16i trinh by cua ngudi dai dién theo ty quyén cia ba Ha Thi
P, 6ng Ha Vian H1, ba Ha Thi My D vé toan bd sy viéc néu trén. Nay tai Toa, ba van
giit nguyén yéu ciu cta ba nhu ba da trinh bay trong sudt qua trinh Toa an cap so
tham thu 1y giai quyét va yéu cau khoi kién ddi voi ba H4, éng H3 d6i v6i hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua ba H2, éng S.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la éng Lé Thé H3 dong dai dién
cho Céng ty TNHH P va ba D6 Thi Thanh H4 trinh bay:

Nguyén tr ndm 2005-2010 vg chong ching toi trong qua trinh 1am an véi vo
chong ba L, 6ng H1 va c6 vay cta ba L, 6ng H1 nhiéu 1an dé kinh doanh, sau d6 hai
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bén chét ng ca gbe va 13i dén ngay 31 thang 12 nim 2010 1a 77 ty ddng. Dé dam bao
viéc tra no theo yéu cau cta ba L, dng H1, vao ngay 18 thang 01 nam 2011 vo chong
chung t6i va vo chong ba L c6 thoa thuan 1am gidy cam két vé viéc thé chap 02 tai san
gdm 01 cin biét thy cao cap phd kinh doanh Ngan Long tai quan Nha B¢, thanh phd
H6 Chi Minh véi gia trj thé chéap 1a 20 ty dong va 01 khu dat Cong ty TNHH D do toi
(Le Thé H3) lam Giam ddc mua trung dau gia. Khu dét toa lac tai Phuong T c6 di¢n
tich 12 10.869,2 m? v&i gia tri thé chap 1a 57 ty ddng. Cung ngay, ba L, 6ng H1 yéu
cau chung t6i 1am hop ddng ban dat dé bam bao viée tra no. Nén vo chong ching t6i
co lam hop déng s6 01/HPDMB vé viéc ban thira dat c6 dién tich 10.869,2 m? toa lac
tai phuong T, thi x3 D (nay la thanh phé P) dbi v6i vo chong ba L, dng H1 voi gia 1a
57 ty dong (hop dong nay khéng dwoc co quan cé tham quyén xdc nhdn). Tuy nhién,
day chi 1a hop dong gia cach ma chung toi thoa thuan nhim dam bao cho 01 phan cia
khoan no 1a 57 ty dong chir chung toi khong c6 ban dat va ba L ciing khong c6 giao
tién cho ching t6i. Tai thoi diém lam hop dong thi Cong ty TNHH B chua duoc cap
s6 do vi lac nay Cong ty TNHH P con no tién mua dau gia tai san. Dong thoi, tir khi
1am hop ddng mua ban dat cho dén nay, vo chdng ching t6i ciing nhu Cong ty B chua
bao gid giao dat nay cho ba L st dung. Viéc ba L, 6ng B 1a ngudi dai dién cho 6ng
H1, ba P, ba D cho ring vo chong chiing t6i da giao dat nén 6ng ba da trong cay kiéng
va nha &, quan ca phé O la khong ding, bdi vi: Vao ngay 16 thang 8 nam 2012 Cong
ty TNHH D dugc UBND tinh Binh Phudc cip gidy ching nhan QSDD s s6 CT
002970 d6i v6i thira dat s6 27; to ban dd sb 25 ¢6 dién tich 14 10.869,2 m?, toa lac tai
phuong T, thi x4 D (nay 1a thanh phd Bi). Do can von dé kinh doanh nén Cong ty
TNHH P di thé chap tai san ndy cho Quy dau tu phat trién Binh Phudc dé vay tién.
Viéc vay tién nay vo chdong chiing toi co bao cho ba L,6ng H1 biét. Chinh ba H4 14
nguoi bao cho ba L.

Sau nay, do c6 nhu cAu md qué ca phé, nén con gai cua ba L, 6ng H1 Ia ba H4
Thi P ¢6 lién hé véi Cong ty TNHH P dé xin thué dat, chung toi c¢6 xin y kién cta
Quy dau tu phat trién Binh Phudc vé viée xin thué dat cua ba P va duoc Quy dau tu
phat trién Binh Phudc dong y. Vi vdy, ngiy 10 thang 5 nam 2013 giita Cong ty
TNHH D va ba Ha Thi P ¢6 lam hop dong thué dat, trong d6 Cong ty cho ba P thué
1.500 m* (canh gidp OL 14 la 30 m va canh gidp dwong sé 1 la 50m) trong khudn
vién khu dat c6 dién tich 10.869,2 m? vé6i muc dich la lam nha gilt xe, quan nudc. Hai
bén thoa thuan tién thué dat 1a 10.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 10 ndm tinh tir
ngay ky két hop dong. S6 tién thué dat nay thuc té 1a tién tra 13i cho ban cam két da
ky giita vg chong toi va vo chong ba L, 6ng H1 1ap ngay 18 thang 1 nam 2011 ddi véi
sb tién 77 ty chir chung t61 chua nhan dugc mot khoan tién cho thué nao tir ba P. Sau
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khi ky két hop ddng thué dat thi chung toi thy phia gia dinh ba L 1am cac céng trinh
quan béan ca phé (chiing téi khéng biét ai la nguwoi dau tw lam) va ¢ trong mot sb cay
Xanh (kiéng) trén phan dat da thué nhung ching t6i khong c6 ¥ kién gi vi nghi rang,
viéc ba P lam cac cong trinh quan va tréng cy trén dién tich da thué 13 nham muc
dich kinh doanh quén nudc.

Mit khac, vao thang 1 nim 2016 vo chong ba L, dng H1 khai kién vo chong toi
dén Toa 4n nhan dan thi xa D (nay 1a thanh pho D) dé doi sb tién gbc va 1ai di vay la
77 ty dong, tinh 1ai suat tir ngdy 30 thang 12 ndm 2010 dén 31 thang 12 nam 2015 la
46,2 ty dong, cong gbc va 1ai 1a 123,2 ty dong. Trong thdi gian giai quyét, chung toi
d3 chimg minh duoc sd tién 77 ty dong 1a toan bd tién 14i nén ching toi cd yéu cau
Toa an tinh lai tién 14, sau 02 1an gidm dinh thi co quan gidm dinh x4c dinh toan bo
chir viét cac to tinh 13i 1a ctia ba L. Do thiy bt loi nén 6ng H1, ba L d rat mot phan
yéu cau khoi kién doi véi khoan ng 57 ty dong rdi chuyén qua tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDD dbi voi khu dat 10.869,2m? noéi trén. Nhu vay, néu khu dét nay
chung t6i da ban cho vo chong ba L, 6ng H1 thi tai sao 6ng ba con tinh 13i 1a 46,2 ty
d6ng cta khoan tién dd chdt 1a 77 ty dong. Viée ba L, 6ng H1 yéu cau tinh 13i nay rd
rang khong 1am phat sinh quyén va nghia vu trong hop dong chuyén nhuong QSDD.
Vi vdy, chung t6i khong dong y voi tat ca yéu cau cia ba L va 6ng H1. Con dbi voi
hop dong thué dat gitra Cong ty TNHH D va ba P thi toi dai dién cho Cong ty yéu cau
tdoa an hiy hop dong 1ap ngay 10 thang 5 ndm 2013 vi dat nay da ban cho ba H2 nén
khong con gia tri hop dong.

Ngwoi c¢é quyén lpi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H2 do dng
Nguyén Duy N lam dai dién theo iy quyén trinh bay:

Trude day, toi 12 nguoi dai dién cho ba Nguyén Thi H2 di lam ban ty khai
trong vu an “tranh chdp hop dong vay tdi san” theo Thong bao thy 1y sb
04/2016/TLST-DS ngay 14 thang 1 nam 2016; Thu 1y bo sung s6 04B/2016/TLST-
DS ngay 21 thang 4 nam 2016 va thu 1y bd sung s 04C/2017/TLST-DS ngay 12
thang 6 nim 2017. Tai ban tu khai nay, t6i d3 khang dinh viéc chuyén nhuong 16 dat
c6 dién tich 10.869,2 m?*; thira dat sb 27; t& ban d6 sb 25; toa lac tai phuong T, thi xa
D (nay la thanh phd Di) 1a giita ba Nguyén Thi H2 va Quy dau tu phat trién Binh
Phudc chir khong phai bat ky ca nhan nao khac. Viéc chuyén nhuong nay cin cir vao
cac van ban caa UBND tinh Binh Phuéc cho phép chuyén nhuong. Ba H2 di tra du
tién cho Quy dau tu phat trién Binh Phudc 1a 35.074.900.000 dong. Cu thé chuyén
tién nhu sau: Ngay 24 thang 4 naim 2017 ba H2 chuyén 5.074.900.000 dong; Ngay 25
thang 4 nam 2017 ba H2 chuyén 30.000.000.000 dong déu tir tai khoan

62610009996666 cua ba H2 tai Ngan hang TMCP DTPT Viét Nam chi nhanh Phd
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Ni sang tai khoan sé 14300000058 ciia Quy dau tu phat trién Binh Phudc tai Ngan
hang Viettinbank Binh Phudc. Sau khi Quy dau tu phat trién Binh Phudc tra gidy
ching nhan QSDD cho Cong ty TNHH P va dugc x6a thé chap. Cho nén, vao ngay
25 thang 4 nam 2017, Cong ty TNHH D 1a co quan duoc cép gidy chimg nhan QSDD
d3 ky hop dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H2 va da dugc Vin phong cong
chting B xac nhan. Viéc ba H2 ndp tién nhan chuyén nhuong QSDD cho Quy dau tu
phat trién Binh Phudc 13 vi Cong ty TNHH D no tién ctia Quy dau tu phat trién Binh
Phuéc. Trong qué trinh giao dich, Quy Pau tu phat trién Binh Phudc co chi dat va ba
H2 c6 kiém tra thyc dja. Tuy nhién, viéc ai dang st dung trén phan dat nay thi ba H2
khong 16, dong thoi ba ciing khong biét thira dit nay c6 tranh chap voi ba L, éng H1
Vi Quy dau tu phat trién Binh Phuéc khong thong bao cho ba biét. Do do, t6i khang
dinh viéc chuyén nhuong nay 13 hop phap, hop 18 di duoc co quan c6 tham quyén
cong chimg. Tai thoi diém giao dich, khong c6 bat ky van ban hay quyét dinh nao vé
viéc cdm chuyén nhuong ddi véi tai san nay. Do d6, 6ng Ha Vian H1, ba Cao Thi Anh
L yéu cau Toa an huy gidy ching nhan QSDD céap cho ba H2 (chinh 1y bién dong
trang 3) ciing nhu cip cho 6ng S 1a khong c6 can ci.

Mit khéc, thira dat noi trén di duoc ba H2 chuyén cho ong Nguyén Puc H5
(anh ciia 6ng Nguyén Pirc S) thi t6i xac dinh lai 1a ong H5 cht khong phai 6ng H3 vi
ghi nham. Hién nay thtra dat nay do 6ng Nguyén Puc S ding tén. Viéc ong Nguyén
Puc S yéu cau ba Ha Thi P phai tra cho 6ng Nguyén Dirc S QSDD va tai san gin lién
voi dat 1a quyén loi cua chu st dung dat, viec khoi kién nay la hoan toan co6 can ctr va
dung voi quy dinh cta phap luit. Do do, téi dé& nghi Toa 4n chdp nhan yéu cau cta
ong S.

Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan 14 Vin phong coéng chitng B do
ong Nguyén Trwong T lam dgi dién theo iiy quyén cé vin ban trinh bay:

Ngay 25 thang 4 nam 2017, Vian phong cong ching B tiép nhan yéu ciu cong
chtng hop déng chuyén nhuong QSDP giita Cong ty TNHH P va ba Nguyén Thi H2.
Trong d6, cac gidy to& ma cac bén cung cap gom c6: Gidy CMND cua Céc bén; Gidy
chtng nhan QSDD s6 BI 285608, vao so cap gidy chimg nhan QSDP CT 002970 do
UBND tinh Binh Phuéc cip ngiy 16 thang 8 ndm 2012 cho Céng ty P; bién ban hop
thanh vién, dang ky kinh doanh ctia Cong ty TNHH D; Vin ban dong ¥ xo6a thé chap
ctia Quy dau tu phat trién Binh Phudc dbi voi QSDP néu trén.

Nhan thay, cac bén tham gia giao dich c6 ddy dii nang lyc hanh vi dan su va ho
so cung cap day du, hop 1é theo quy dinh cta phap luit nén Cong chimg vién di tién
hanh thi tuc cong ching hop dong theo quy dinh ciia Luat Cong chimg nam 2014,
trong d6 viéc giai thich cho hai bén hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich phap 1y cta ho
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trong viéc tham gia giao két hop dong. Tai thoi diém cong ching hop dong nay thi tai
san va chi thé tham gia giao dich khong bi ngin chin thyc hién giao dich boi bat ky
quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén nao va ciing khong ghi nhan bat ky
tranh chip nao tai co quan nha nudc c6 thim quyén ddi véi thira dat néu trén. Tai thoi
diém cong chung thi Vin phong cong chimg B khong hé hay biét sy viéc mua ban
theo gidy to viét tay nhu ba Cao Thi Anh L va 6ng Ha Vian H1 trinh bay. Viéc ba L,
6ng H1 cho rang tai san dd dugc chuyén nhuong cho 6ng ba 1a khong c6 co s phap
ly, boi tai san nay 1a thudc quyén st dung ciia Cong ty TNHH P chir khong phai ctia
ca nhan 6ng Lé Thé H3, ba DS Thi Thanh H4. Mit khéc, theo quy dinh tai diém b
khodn 1 diéu 127 cua Luat dat dai nam 2003 va diém 4 khoan 3 diéu 167 clia Luat dat
dai nam 2013 thi hop déng chuyén nhuong QSDP phai duge cong chimg, chimg thuc
va viéc chuyén quyén c6 hiéu luc tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh. Do vay, hop
dong chuyén nhugng QSSP viét tay giita ba L, 6ng H1 va vo chong 6ng H3 1a khdng
co gia tri phap 1y.

Nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan la Vian phong cong chirng T do
ong Trdn Hitu P cé vin bén trinh bay:

Ba Nguyén Thi H2 1a chu sir dung hop phap dbi véi gidy ching nhan QSDD s6
BI 285608, thudc to ban d6 s 25, thira dat s6 27, toa lac tai Phuong T, thi x D, Puoc
Vin phong ding ky dat dai, S Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc chinh 1y
trang 3 voi ndi dung “chuyén nhuong toan bd QSDD cho ba Nguyén Thi H2 sinh,
nam 1976, gidy CMND s6 230498282 do Cong an tinh Binh Phudc cap ngay 07 thang
12 ndm 2015, dia chi: S6 56, Cti Chinh Lan, thanh phd PleiKu, tinh Gia Lai. Tai thoi
diém cong chimg hop dong chuyén nhuong QSDD, ba H2 ¢ cung cip vin ban thoa
thuan tai san riéng duoc Vian phong Cong ching Pha Riéng coéng ching ngay 23
thang 5 nam 2017. Viéc chuyén nhuong cua ba H2 13 ty nguyén khong nham tron
tranh phap luat. Tai thoi diém cong chimg, Vin phong Cong ching khong nhan duoc
van ban ngin chin nao ciia cac co quan cd tham quyén. Nhu vy, hop dong chuyén
nhuong QSDD sb 9137 cua Van phong cong ching T 1a ¢6 cin cir, khong vi pham
phap luat.

Nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan la Quy ddu tw phdt trién tinh Binh
Phuwéc do 6ng Pham Thé V va ba Hoang Hdi A lam dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ngay 26 thang 10 nam 2012 Cong ty TNHH D c6 thé chép tai san tai Quy dau
tu phat trién tinh Binh Phudc 1a gidy chimg nhan QSDP s6 BI 285608, s6 vio so cip
gidy chung nhan CT 002970 do UBND tinh cdp ngay 16 thang 8 nam 2012 cho Cong

ty TNHH D, theo hop ddng thé chap tai san s6 10/2012/HDTCTS-DTPT ngay 26
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thang 10 ndm 2012, gitta Quy dau tu phat trién tinh Binh Phudc va Cong ty TNHH D
(c6 cong chimg va ding ky giao dich dam bao tai Van phong Pang ky dat dai tinh
Binh Phudc ngay 02 thang 11 ndm 2012). Thuc hién chi dao cua UBND tinh Binh
Phudc tai Cong van sd 1190/UBND-TH ngay 17 thang 4 nam 2017, sau khi Cong ty
TNHH D ndp du sb tién 35.074.900.000 ddng cho Quy Pau tu phat trién tinh Binh
Phudc nén Quy dau tu phat trién da hoan tt thil tuc xoa thé chap dbi véi Cong ty
TNHH P va ban giao lai gidy chimg nhan QSDD cho Cong ty TNHH . Trong vu an
nay, do Cong tyTNHH Dtic Binh d3 hoan tit nghia vu thanh toan nén Quy dau tu phat
trién khong co ¥ kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Can noi thém 1a
trong qua trinh Cong ty TNHH D thé chip tai san nay ciing nhu sau nay ban tai san
cho ba H2 va tir ba H2 béan cho 6ng S Thi Quy dau tu phat trién Binh Phuéc khdng
nhan duoc bat ky vin ban nao vé viéc kién nghi, khiéu nai tir ba L, dng H1.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan la UBND tinh Binh Phuwdc va S¢
Tai nguyén & mdoi truwong co van bdn cung ni dung trinh bay:

Ngay 01 thang 11 ndm 2017, chi nhdnh Vian phong ding ky dat dai thi xa B
(nay 1a thanh phé P ) tiép nhan hd so chuyén nhuong QSDPD cuia ba Nguyén Thi H2,
HKTT: S6 56 Cu Chinh Lan, thanh phd PleiKu, tinh Gia Lai chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Puc S, HKTT: Thon K, x4 P, huyén B, tinh Binh Phuéc ddi véi thira dat sb
27, t& ban d6 s6 25 c6 dién tich 1a 10.869,2 m® toa lac tai phuong T, thi xi D (nay 1a
thanh phd D), tinh Binh Phuéc. Qua xem xét hd so, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thi x3 D d c6 cong van sé6 530/CNVPPKDD ngay 14 thang 11 nim 2017 xin y
kién cua Vin phong Ping ky dat dai tinh Binh Phuéc vé viée xin tac nghiép dbi véi
hd so nhan chuyén nhuong ctua 6ng Nguyén Puc S.

Ngay 16 thang 11 nam 2017, Vin phong Ding ky dét dai tinh Binh Phuéc c6
cong van sd 1255/VPPKPD-DK&CGCN vé viéc giai quyét hd so chuyén nhuong
ciia ong Nguyén Duc S véi nodi dung: “lam cong vin théng bao cho Tda &n nhan dan
thi xa D (nay 1a thanh pho P ) va cac bén lién quan (ba Cao Thi Anh L, 6ng H3 Vin
H1, ba Neuyén Thi H2, dng Nguyén Dirc S) vé viéc chi nhanh c¢é nhdn ho so chuyén
nhirong OSDD giita ba Nguyén Thi H2 cho 6ng Nguyén Dirc S. Trong théng bdo can
néu ré, sau 10 ngay ké tir ngdy giri thong bdo, néuToa dn nhdn dan thi xa B khéng co
van ban phan héi thi Chi nhanh Vin phong dang ky ddt dai thi xd D sé tiép tuc thuc
hién thu tuc theo quy dinh”.

Ngay 20 thang 11 nam 2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xd D
tiép tuc co cong van sb6 536/CNVPPKPD-DK&CGCN vé viée tac nghiép d6i voi ho
so nhan chuyén nhugng ctia 6ng Nguyén Dtrc S giri Toa 4n nhan dan thi xa P.
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DPén ngay 27 thang 11 nim 2017, Toa an nhan dan thi xd D c6 cong vin sb
581/CV-TA phuc dap cong van s6 536/CNVPDKDPD-DK&CGCN ngay 20 thang 11
nam 2017 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa D, ¢6 ndi dung “ Hién nay
Toa Gn nhdn dan thi xd D hién dang thu Iy gidi quyét vu dn theo quy dinh ciia phdp
ludt’. Do d6, ngay 04 thang 12 ndm 2017 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa
c6 cong van sb 558/ CNVPDKDPD-DK&CGCN vé viée chua tac nghiép ddi voi ho so
chuyén nhuong QSDP ctia ba Nguyén Thi H2 cho dng Nguyén Dtic S. Pé nghi ba
Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Dirc S lién hé bd phan mot cira nhan lai ho so, cho két
qua giai quyét cia Toa an nhan dan thi x4 P, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
thi xa D s& can ctr vao két qua giai quyét cua Toa an dé tac nghiép dbi véi hd so cua
ba Nguyén Thi H2, ong Nguyén Dtrc S theo quy dinh.

Ngay 28 thang 12 nam 2017, S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Phude ¢
cong vin s6 3138/STNMT-VPBDKDD béo cao Thuong truc tinh iy, UBND tinh véi
ndi dung: xin ¥ kién Thuong truc tinh tiy, UBND tinh tiép tuc tam ngung giai quyét
hd so chuyén nhuong QSDP cuia ba Nguyén Thi H2 dé cho két qua giai quyét cua
Tda an nhan dan thi xa D va céc cp c6 tham quyén. Sau khi c6 két qua, S& tai nguyén
va moi truong sé chi dao Vin phong Piang ky dat dai tinh Binh Phudc, Vin phong
dang ky dat dai thi x4 D thuc hién thi tuc hd so ctia ba Nguyén Thi H2 theo dung quy
dinh.

Sau khi tiép nhan ho so xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dit cta ong
Nguyén Purc S dbi véi dién tich dat 10.869.2 m* toa lac tai phudng T, thi xi D (nay 1a
thanh phd D), tinh Binh Phudc (6ng S nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi H2). S
tai nguyén moi truong tinh Binh Phudc khong nhan duoc Quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi nao tir Toa an nhan dan thi x3 D va cac co quan c6 lién quan
nén dén ngay 07 thang 5 nam 2018, Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Phudc da
tham dinh va ky cip gidy ching nhan QSDD cho ong Nguyén Dtic S theo ding quy
dinh cua phap luat.

Nhu vay, tir nhitng phan tich trén cho thiy, viéc Vin phong ding ky dat dai, S&
Tai nguyén & Moi truong tinh Binh Phudc thyc hién thi tuc dang ky bién dong
chuyén nhuong QSDD cua ba Nguyén Thi H2 cho 6ng Nguyén DPuc S 1a phu hop voi
quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 179; 188 cua Luat Dat dai ndm 2013 va theo thu tuc
s 30, ma hod so: T-BPC-282904-TT ban hanh kém theo quyét dinh s6 3141/QD-
UBND ngay 05 thang 12 nam 2016 cia Chu tich UBND tinh Binh Phuéc vé cong bd
thu tuc hanh chinh thudc tham quyén giai quyét ciia nganh Tai nguyén & moi truong
tinh Binh Phudec.
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Tai Bén dn din sw so thim $6:01/2019/DS-ST ngay 11/01/2019 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé P di tuyén xii:

Ap dung khoéan 2, 3 Diéu 26; Piém a khoan 1 DPiéu 35; Piém a, ¢ khoan 1 DPiéu
39 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung cac Diéu 3; 116; 117; 166; 385; 500; 501; 502; 503 cta B luat dan sy
nam 2015; Cac Diéu 703; 713 ctia Bd luat dan sy nim 2005;

Ap dung diém a khoan 1 Diéu 174; Piém ¢ khoan 1 Diéu 179; Diéu 188 cua
Luat Dat dai ndm 2013

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ptic S vé viée tranh
chap “doi lai tai san”.

Tuyén: Huy hop dong thué dat 1ap ngay ngay 10 thang 5 nim 2013 giita Cong
ty TNHH D va ba Ha Thi P.

Xir budc: Ba Ha Thi P, ba Cao Thi Anh L, 6ng Ha Van HI, ba Ha Thi My D
phai c6 trach nhiém di do1 toan bd tai san gé)m: 01 can nha c6 dién tich 450m? duoc
xay dung nam 2013, c6 két cau mai lop ton, xa go bang sat, nén bé tong, tudng xay
hai bén dugc t6 trat hai mat (mor bén xdy lung, mot bén xdy téi mai nha); 01 can nha
tién ché co dién tich 27,5m? dugc x4y dung nim 2013 ¢ két cAu mai ton, xa gd bang
sét, tru sét, xung quanh c6 ludi rao B40; 01 can nha cép 4 ¢6 dién tich 120m? duoc
xay dyng ndm 2013 c6 két cau mai lop ton, xa go bang sat, tran dong thach cao, tuong
xdy gach to trat hai mat, bén trong c6 01 nha vé sinh, 01 phong bép, 01 phong ngii, 01
phong khach; 01 san vudn c6 dién tich 356,5 m* co két cAu nén d6 bé tong, mot phan
lat ¢4 va mot phan 1at gach tau, xung quanh cé xay tudng rao bang gach co op da
trang tri. Trén phan san c6 khung sat tién ché duoc phu ludi nhua; 09 cay Xanh, 01
cdy Loc Ving, 01 cdy Khé, 01 cay SaLa déu trong nim 2013. Ngoai ra, trén phan dat
con c¢6 09 cay Xanh, 02 cay Loc Vimg, 01 cdy Phuong déu trong nim 2013 do 6ng
Nguyén Purc S thué ngudi ty nhd trong qua trinh tranh chap va hién nay da chét; 01
bd ban ghé da; 97m ludi rai B40 co tru sat; 01 ban hiéu ghi chir “ddr dang tranh
chdp” 1am bang sit, dé giao tra cho ong Nguyén Puc S st dung dbi v6i dién tich dat
1a 1.500 m? thudc mot phan trong thtra s6 27, to ban d6 sd 25 toa lac tai khu phd 1,
phuong T, thi x3 P (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Phudc, di dugc So Tai nguyén va
mdi trudong tinh Binh Phudc cap gidy ching nhan QSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé CL 861928, S6 vao so: CS 07916, ngay 07 thang 5 nam
2018 cho 6ng Nguyén Puc S. Phan dat c6 t can nhu sau:

Phia bic giap dién tich dat con lai cua thira 27 dai 30m; phia nam giap QL14
dai 30m; phia dong giap duong sb6 1 dai 50m; phia tay giap dién tich dat con lai cua
thira 27 dai 50m.
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2. Khong chip nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Cao Thi Anh L; Ong Ha
Vin H1 vé viéc tranh chip “hop dong chuyén nhwong OSDP va hity gidy chirng nhdn
OSDD”.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va céc chi phi té tung khac,
quyén va nghia vu thi hanh 4n, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 28/01/2019, bi don ba Ha Thi P khang c&o toan bo Ban an so tham: Yéu
cAu Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xem xét xtr huy toan bo Ban an dan su so tham
s6 01/2019/DS — ST ngay 11 thang 01 nim 2019 cta Tda an nhan dan thanh phd D,
tinh Binh Phudc.

Ngay 28/01/2018, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Anh L,
6ng Ha Van H1, ba Ha Thi My D khang céo toan bd Ban 4n so thim: Yéu cau Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc Xxem xét xir huy toan bd Ban an dan su so tham sd
01/2019/DS — ST ngay 11 thang 01 nam 2019 ctia Tda an nhan dan thanh phd D, tinh
Binh Phudec.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, cac
bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan b ndi dung vu
an, bi don ba Ha Thi P; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Anh L,
6ng Ha Vian H1 giit nguyén yéu cau khang cdo, cho rang Ban 4an déan su so tham s
01/2019/DS-ST ngay 11/01/2019 cia Toa an nhan dan thanh phd P c6 vi pham
nghiém trong thi tuc td tung, khong giai quyét triét dé ndi dung vu an. D& nghi Hoi
dong xét xir phuc tham tuyén hay toan bo Ban an dan su so tham s6 01/2019/DS — ST
ngay 11 thang 01 nam 2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Binh Phudc.

Nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr phiic tham khéng chap nhan don khang cdo bi don ba Ha Thi P; Ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Anh L, 6ng Ha Vin H1, ba Ha Thi My D va
dé nghi giit nguyén ban an dan su so thim sé 01/2019/DS-ST ngay 11/01/2019 cua
Toa an nhan dan thanh phd b.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu an:

V& phan tha tuc t6 tung: QUa trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién Toa
Tham phan, thu ky da tuan tha phap luat thuc hi¢n ding trinh tu tha tuc theo quy dinh
cua Bo luat to tung dan su

Vé noi dung:

Chép nhan mot phan khang céo cua bi don ba Ha Thi P; Ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba Cao Thi Anh L, 6ng Ha Van H1 va ba Ha Thi My D.
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pPé nghi HO1 déng x€t xur 4p dung khodan 2 Piéu 308, khoan 2 Piéu 309 Bo luat
tb tung dan sy nam 2015 stta ban an dan sy so tham s 01/2019/DS-ST ngay
11/01/2019 ciia TAND thanh phd D.

V& an phi, chi phi t6 tung khac va nghia vu thi hanh 4n, Hoi déng xét xtr quyét
dinh theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u, chung cur c6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi ddng xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] Pon khang céo cia bi don ba Ha Thi P, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Cao Thi Anh L, dng Ha Vin H1, ba Ha Thi My D lam trong thoi han luat
dinh, c6 hinh thirc va noi dung phu hop voi quy dinh ciia phap luat, nén can xem xét
giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2] Thong qua viéc nhan chuyén nhuong QSDD ciia ba Nguyén Thi H2, ngay
07/5/2018, anh Nguyén Pirc S dugc S& TNMT tinh Binh Phudc cap GCNQSDD s
CL 861928, S6 vao so: CS 07916, ngay 07/5/2018 cu thé 1a thira dat s6 27; to ban do
s6 25 (sau day viét tit 1a GCNQSDD sb CS 07916); dién tich dit 10.869,2m? toa lac
tai khu phd 1, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc. Do hién nay chi Ha Thi P
dang str dung mot phan dién tich dat 1500m® 1am quan O, anh S d3 nhiéu lan thong
bao cho chi P thyc hién viéc di doi va tra lai dién tich dat ndy cho anh S nhung chi P
khong thuc hién. Vi vay, anh S khéi kién yéu cau Toa an budc chi P tra lai dién tich
dat nay. Viéc tranh chap di dugc UBND phudng T, P hoa giai nhung khong thanh,
nén chuyén hd so dén TAND thanh phé D thu 1y giai quyét. Do dé, can xac dinh day
1a “Tranh chép quyén sir dung dat” theo khoan 9 Piéu 26 BLTTDS. Tuy nhién, Toa
an cap so tham lai xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chap doi tai san” 1a chua
chinh xac, can stra Ban an so tham vé viéc xac dinh quan hé phép luét cho phu hop.
Theo quan hé phap ludt nay, viéc nguyén don va Toa an xac dinh chi P 1a bi don 1a ¢6
cin ctr, pht hop véi quy dinh tai khoan 1, 3 Piéu 68 BLTTDS. Vi vy, phia bi don va
Luat su T cho rang Toa 4n x4c dinh khong dung tu cach bi don 1a khong c6 co so, nén
khong dugc chap nhan.

[3] Ngay 15/8/2018, TAND thanh phd P c6 Quyét dinh s6 01/QD-NVA vé viéc
nhap vu an dan su thu 1y s6 76/2018/TLST-DS vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, huy gidy CNQSDD” va vu an dan su thu 1y sb
69/2018/TLST-DS vé viéc “Tranh chap doi tai san” thanh mot vu an (BL123). Phia
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba L cho rang viéc nhap vu an nay khong
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dung quy dinh vé thAm quyén. Xét thiy, thuc chat ca hai vu 4n déu lién quan dén
quyén sir dung dién tich dit 10.869,2m? da duoc S& TNMT cap GCNQSDD s6 CS
07916 cho anh S (anh S yéu cdu chi P trd lai mét phan dién tich dat dang sir dung lam
quan O; 6ng H1, ba L tranh chap HPCNOSDP véi Cong ty B va yéu cau hiiy
GCNQOSDP di cdp cho ba H2, anh S). Vi vay, dé giai quyét triét dé vu 4n, Toa an cap
so tham quyét dinh nhap vu an 13 c6 cin ct, ding quy dinh tai Piéu 42 BLTTDS. Xét
vé tham quyén ky quyét dinh nhip vu an, theo quy dinh tai Diéu 47 Bo luat té tung
dan sy ndm 2015 thi thAm quyén ky quyét dinh nhap vu an 1a cia Chanh an nhung
tham phan Vian Pht Vinh véi tu cach 13 thAm phan duoc Chanh an phan cong truc tiép
giai quyét vu an, dong thoi 1a phé chanh an dugc Chanh an tiy nhiém thuc hién nhiém
vu theo Quyét dinh s6 30/2018/QP — CA ngay 10/6/2018 cho nén viéc thim phéan
Vinh ky quyét dinh nhap vu an s6 01/QB-NVA ngay 15/8/2018 1a trong pham vi duoc
iy nhiém nén khong trai v6i quy dinh phap luat. Hon nira, GCNQSDD s6 CS 07916
cap cho anh S duoc thuc hién thong qua viéc chuyén nhuong QSDP tir Cong ty B cho
ba Nguyén Thi H2, va sau d6 ba H2 chuyén nhuong cho anh S. Theo quy dinh tai
Piéu 195 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai va hudng dan cua
Tda an nhan dan tdi cao, viéc Vin phong DPKPD - S¢ TNMT cap GCNQSDD s CS
07916 néu trén chi 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat
ctia quyét dinh hanh chinh ca biét. Do d6, tham quyén giai quyét tranh chap dbi véi
loai viéc nay van thuoc TAND cép huyén (cu thé 13 TAND thanh phé D). Vi vay,
quan diém cua nguoi dai dién theo ty quyén cta ba P va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua ba L 13 khong c6 co so, nén khong duoc chap nhan.

[4] Ngay 16/8/2012, Cong ty B duoc UBND tinh Binh Phudc cap GCNQSDD
s6 BI 285608, sb vao so cip gidy chimg nhian CT 002970 dbi v&i dién tich dat
10.869,2m? toa lac phuong T, thanh phdé D, tinh Binh Phudc (BL32-33). Ngay
26/10/2012, Cong ty D thé chap thira dat nay cho Quy dau tu phat trién tinh Binh
Phudc, theo Hop dong thé chap tai san s6 10/2012/HDTCTS-DTPT dé bao dam nghia
vu trd ng (c6 cong chung va dang ky giao dich dam bao tai Van phong DKDPD tinh
Binh Phuéc ngay 02/11/2012). Sau khi Coéng ty B tra du sb tién vay la
35.074.900.000 dong, Quy dau tu phat trién tinh Binh Phudc da hoan tat thi tuc xda
thé chip d6i voi Cong ty P va ban giao lai GCNQSDD cho Cong ty D. Vi vay, Cong
ty B du diéu kién chuyén nhuong dat theo quy dinh. Ngay 25/4/2017, Cong ty B
chuyén nhuong toan bo thira dét trén cho ba Nguyén Thi H2, HDCNQSDD dugc
VPCC Binh Phudc cong chimg sd 1442, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD (BL54-55)
va ba H2 da duge Van phong DPKPD- S¢ TNMT cap GCNQSDPD bang hinh thire diéu
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chinh bién dong tai trang 3 GCNQSDD sb CT 002970 ngay 15/5/2017. Ngay
27/10/2017, ba H2 chuyén nhuong thira dat trén cho anh S, HDCNQSDPD dugc VPCC
Tran Phung cong chimg sé 00009137, quyén s6 03-2017 TP/CC-SCC/HPGD (BL0S-
11) va anh S da duoc SO TNMT cap GCNQSDD sé CS 07916 ngay 07/5/2018
(BL34-35).

[5] V& quy trinh cdp GCNQSDD s6 CS 07916 cho anh S: Sau khi anh S va ba
H2 ky két HDCNQSDD ngay ngay 27/10/2017, dén ngay 01/11/2017, Chi nhanh
VPDKDD DPong Xoai tiép nhan hd so chuyén nhuong ndy. Qua xem xét hd so, Chi
nhanh VPPKDD Pong Xoai di c¢6 Cong van sé 530/CNVPDKDD ngay 14/11/2017
xin ¥ kién ctua Van phong PKPD tinh vé viéc xin tic nghiép dbi v6i hd so nhan
chuyén nhuong cua anh S. Ngay 16/11/2017, Vin phong PKPPD tinh c6 Cong van s6
1255/VPPKPD-DK&CGCN vé viée giai quyét hd so chuyén nhuong cta anh S véi
ndi dung: “Lam cong van théng bdo cho Toa dan nhan ddn thi xa b va cac bén lién
quan (ba Cao Thi Anh L, dng Ha Van HI, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Pirc S) vé
viéc chi nhdanh c6 nhdn ho so chuyén nhwong QSDD giita ba Nguyén Thi H2 cho dng
Nguyén Dire S. Trong théng bdo can néu ré, sau 10 ngdy ké tir ngay giri théng bdo,
néu Toa dn nhdn dan thi xd D khéng cé van ban phan héi thi Chi nhdnh Vin phong
dang ky dat dai thi xa D sé tié'p tuc thuc hién thu tuc theo quy dinh”. Ngay
20/11/2017, Chi nhanh VPPKDPD Poéng Xoai tiép tuc c6 COng vin sb
536/CNVPPKDD-DK&CGCN vé viée tac nghiép ddi voi hd so nhan chuyén nhuong
cia anh S gii TAND thi xa B. Ngay 27/11/2017, TAND thi xa B c¢6 Cong vin s6
581/CV-TA phuc dap voéi noi dung: “Hién nay Toa an nhdn ddn thi xa D hién dang
thu Iy gidi quyét vu dn theo quy dinh ciia phdp ludt”, tuy nhién, TAND thi xa D (nay
1a thanh phd D) khong ra bt ky Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thdi nao
lién quan dén thira dat nay.

Ong H1, ba L cho ring, vao ngay 04/12/2016 va ngay 03/01/2017, éng ba di c6
don dé nghi ngan chan viéc xir 1y tai san va giai quyét thi tuc chuyén QSDD d6i véi
thira dt c6 dién tich 10.869,2m” néu trén (BL56-57; 65-66). Cac don dé nghi cua dng
H1, ba L gti dén Chu tich UBND tinh; Gidm déc S¢ Tu phap tinh; Giam dc Cong an
tinh; Quy Pau tu phét trién; S& TNMT; Vian phong PKPD tinh; Chi nhanh Vin
phong DPKPP thi xa D (nay la thanh phé D) (sau day viét tat 1a Chi nhanh VPDKDD
Pong Xoai), tuy nhién cac co quan va c4 nhan c6 thim quyén khong xem xét xt 1y.

Sau khi tiép nhan ho so xin cadp GCNQSDD cua anh S ddi voi dién tich dat
10.869,2m” néu trén, S& TNMT khong nhan dugc Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi nao tir TAND thi x3 P (nay la thanh phd P) va cac co quan c6 lién quan,
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nén dén ngay 07/5/2018, Vin phong DKDD tinh Binh Phuéc da tham dinh va ky cép
GCNQSDBD s6 CS 07916 cho dng Nguyén Puc S.

[6] Xét HDCNQSDD giira Cong ty P va ba H2; giita ba H2 va anh S thiy rang,
cac bén tham gia giao dich c6 day du nang lyc hanh vi dan su va hd so cung cap day
dua, hop 1¢ theo quy dinh cua phéap luat; tai thoi diém céng chimg hop dong thi tai san
giao dich khong bi ngin chin bai bat ky quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham
quyén nao. Viéc Vin phong DPKPP va S¢ TNMT thuc hién thu tuc diéu chinh bién
dong GCNQSDD cho ba H2 va cip GCNQSDD s6 CS 07916 cho anh S 1 phu hop
v6i quy dinh tai cac Piéu 500, 501, 502, 503 BLDS niam 2015; khoan 3 Diéu 105,
diém c khoan 1 Diéu 179, Diéu 188 ciia Luat Pat dai nam 2013; cac diéu 37, 79 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai va Thu tuc s6 30, md ho so: T-BPC-282904-TT ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 3141/QD-UBND ngay 05/12/2016 cta Chu tich UBND tinh Binh
Phuéc vé cong b thil tuc hanh chinh thudc thdm quyén giai quyét cia nganh Tai
nguyén & Moi truong tinh Binh Phude. Hién nay chi P dang quan 1y, st dung mot
phan dién tich 1500m? dat dé 1am quan O, khi anh S yéu cau chi P tra lai dién tich dat
nay thi chi P khong dong y. Toa an cap so tham can cirt GCNQSDD s6 CS 07916 da
cap cho anh S, chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc bi don phai tra lai
dién tich dat 1500m°. Dong thoi, Toa an cip so thim khong chdp nhin yéu cau cia
6ng H1, ba L vé viéc hity GCNQSDD s6 CT 002970 ngay 15/5/2017, dugc diéu chinh
bién dong tai trang 3 cho ba H2 va GCNQSDD s6 CS 07916 cép cho anh S 14 ¢o cin
ct, dang quy dinh phap luat.

[7] Ong H1, ba L cho rang, truéc ddy Cong ty P ¢ vay tién nhiéu lan cta 6ng
ba va da chét s6 no 77.000.000.000d vao 18/01/2011 (BL46); phia Cong ty P di ban
thira dat c6 dién tich 10.869,2m” néu trén cho éng ba theo Hop dong mua ban dit sb
01/HPMB ngay 18/01/2011 vdi s6 tién 57.000.000.000d dé can trir mot phan tién no.
Vi vay, 6ng H1, ba L yéu cau Toa an budc Cong ty P va ong H3-ba H4 tiép tuc thuc
hién hop ddng néu trén. Xét Hop dong mua ban dat s6 01/HPMB thay rang, khi cac
bén giao dich, thira dat trén chua dugc co quan c6 tham quyén cong nhan QSDP va
cdp GCNQSDD cho Céng ty D, vi vay Cong ty D khong c6 quyén chuyén nhuong dbi
v6i thira dat nay. Ban chat viéc chuyén nhuong thira dat trén 1a giao dich gia tao, che
gidu cho giao dich thé chap tai san, boi trong cing ngay 18/01/2011, vo chdng dng
H3, ba H4 chdt s6 tién vay vai ong H1, ba L va da thé chap thira dat nay cho dng H1,
ba L dé dam béo nghia vu trd ng. Hon nira, thira dat dang tranh chép gifta cac bén la
tai san ciia Cong ty D c6 duoc trong qua trinh mua tring dau gia chi khong phai tai
san riéng cua vo chong 6ng H3, vo chong 6ng H3 1am gidy ban lai toan b tai san nay
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cho vo chdng ba L nhung chua c6 ¥ kién gi ciia Cong ty D, dong thoi ciing khong
dugc co quan c6 thim quyén ndo xac nhan 1a xAm pham quyén lgi cia Cong ty .
Mit khac, Hop ddng mua ban khong dugc cong chiung hodc chimg thuc theo quy
dinh. Vi vay, Hop dong mua ban dat sé6 01/HPMB bi v6 hiéu theo quy dinh tai cac
diéu 122, 124, 127, 129 BLDS nim 2005, nén khong lam phéat sinh quyén, nghia vu
ctia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Mac du, cac duong su thira nhan khong tién hanh
giao nhan s tién mat 57 ty dong tai thoi diém ky két hop déng mua ban s6 01/HDMB
ngay 18/01/2011 nhung cic bén théng nhat can trir vao sb tién no 77 ty dong theo
gidy cam két nhan no ngay 18/01/2011 va ba L, 6ng H1 ciing d3 rat mot phan yéu cau
khai kién dbi véi s tién no 57 ty dong (trong tong sd 77 ty) dbi véi tranh chap hop
dong vay tai san voi 6ng H3, ba H4 tai Toa 4n nhan dan thi xa D, nay 1a thanh pho b,
nhu vy c6 cin ct x4c dinh cac bén da chuyén sb tién 57 ty dong tién no dé thanh
toan gia tri cia Hop dong mua ban s6 01 ngay 18/01/2011. Do d6, can budc ba H4,
6ng H3 phai hoan tra lai cho ba L, 6ng H1 s tién 57 ty di thanh toan cho gia tri hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 01/HPMB ngay 18/01/2011.

Pbi véi viee xem xét hau qua cta hop dong vo hiéu, xét 16i dan dén viéc vo
hiéu ctia hop ddng nodi trén va van dé yéu cau boi thudng thiét hai do cac duong su
chua dé cap nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

[8] Sau khi thé chap GCNQSDP s6 CT 002970 cho Quy dau tu phat trién Binh
Phudc, Cong ty P c6 xin y kién ctuia Quy dau tu phat trién Binh Phudc vé viée cho chi
P thué mot phan dién tich dat va dugc Quy dau tu phat trién Binh Phudc dong y. Vi
véy, ngay 10/5/2013, Céng ty D cho chi P thué mot phan dién tich dat 1a 1500m?
(canh giap QL 14 la 30 m va canh giap dwong Nguyén Hué 12 50m) dé lam quéan nudc
0. Viéc thué dat duoc cac bén 1ap thanh Hop dong (BL24), nhung khong duogc cong
chtmg hodc chtng thuc theo quy dinh, vi pham quy dinh tai Diéu 689 BLDS nim
2005. Hon nita, phan dién tich dit 1500m* ma chi P thué cia Cong ty D (hién nay
thudc quyén sir dung cta anh S), d3 dugce Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién caa anh
S, budc chi P phai tra lai cho anh S dién tich 1500m? dat nay. Vi vdy, can thiét phai
cham dut hop dong thué dat giita Cong ty D va chi P theo quy dinh tai Diéu 713
BLDS nam 2005.

Qua két qua xem xét, thAm dinh, trén phan dién tich dat 1500m* ma chi P thué
cO cac tai san gém: 01 can nha co6 dién tich 450m? dugc xay dung nam 2013, co két
cau mai lop ton, xa god bang sat, nén bé tong, twong xay hai bén duoc t6 trat hai mit
(mét bén xdy lirng, mét bén xdy téi mdi nha); 01 can nha tién ché c6 dién tich 27,5m?
dugc xay dung nam 2013 c6 két cAu mai ton, xa go bang sat, tru sat, xung quanh c6
ludi rao B40; 01 can nha cép 4 ¢6 dién tich 120m? duogc xay dung nam 2013 cé két
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cdu mai lop ton, xa gd bang sit, trin dong thach cao, tudng xay gach to trat hai mit,
bén trong c6 01 nha vé sinh, 01 phong bép, 01 phong ngi, 01 phong khach; 01 san
vuon co dién tich 356,5m2 ¢ két cAu nén d6 bé tong, mot phﬁn lat da va mot phﬁn lat
gach tau, xung quanh c6 xay tudng rao bang gach co dp da trang tri. Trén phan san co
khung sat tién ché dugc phu ludi nhya. Chi P va dng H1, ba L thong nhét xac dinh cac
tai san nay do 6ng H1, ba L dau tu xay dung va giao cho chi P quan 1y, kinh doanh.
Trén phan dat co 09 cay Xanh, 4 cdy Loc Vimg, 01 cay Khé, 01 cay SaLa déu trong
nam 2013. Ngoai ra, con ¢ 09 cdy Xanh, 02 cdy Loc Vimg, 01 cay Phuong déu trong
nam 2013, nhung anh S thué ngudi ty nhd trong qua trinh tranh chip va hién nay da
chét; 01 bo ban ghé da; 97m ludi rai B40 c6 tru sit; 01 bang hiéu ghi chit “Pdt dang
tranh chdp™ 1am bang sat da bi anh S thao d&.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 713 BLDS niam 2005, nguoi thué phai khoi
phuc tinh trang dat nhu khi nhan dét. Tuy nhién, hién nay trén phan dién tich 1500m?
c6 mot sd cong trinh xay dung kién ¢6 do 6ng H1, ba L va chi P dau tu, nén khong thé
thuc hién viéc di doi dugc. Pong thoi, tai don khai kién, anh S da tu nguyén boi
thuong gia tri tai san trén phén dién tich dat nay cho chi P nén can ghi nhan su tu
nguyén nay. Toa an cdp so tham tuyén hity hop dong thué dat néu trén va budc chi P,
6ng H1, ba L, chi Dung phai di doi toan bd tai san trén dat 1a c6 sai sot, nén can thiét
stra Ban 4an so thAm vé ndi dung nay va nhiac nhé Toa an cap so tham rat kinh nghiém.
Theo d6, can giao cho anh S duoc quan 1y, sir dung, s& hitu cac cong trinh trén dét va
bdi hoan lai cho chi P, 6ng H1, ba L, chi Dung gia tri tai san; chi tuyén budc chi P,
6ng H1, ba L, ba D c¢6 nghia vu di doi d6i voi cac loai cay trong trén dat. Cuy thé:

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 04/7/2019 thi:

- 01 can nha cép 4, dién tich 120m2, nha mot tﬁng, chiéu cao trén 3m (khong
tinh tuong thu hoi), vat liéu hoan thién, tuong xdy gach, son nudc, ba matit, dong
tran, khung ctra sat, nén lat gach ceramic, ni€én han sir dung con lai la 75%, tri gia:
303.750.000 dong.

- 01 can nha dién tich 450m?, trong d6 c6 46m” 1a nha mot ting chiéu cao trén
3m (khong tinh tudng thu hoi), vat liéu hoan thién, tuong xdy gach, son nudc, ba
matit, dong tran, khung ctra kinh, nén lat gach ceramic, nién han str dung con lai la
75%, don gia: 3.375.000 ddng/m” va 404m? con lai c6 nhip dudi 12m, két cdu mong,
da kiéng bé tong cdt thép, cot thép, kéo thép, xa gb thép, méi lop ton, tuong xay ling
vach ton, nén xi mang nién han st dung con lai 1a 70%, don gia: 1.150.000 déng/mz.
Tri gi4 cin nha la 554.777.500 dong.
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- 01 can nha tién ché dién tich 27,5m2, nhip dudi 12m, két cau: mong da kiéng,
bén tong cdt thép, cot keo thép, nén bé tong, con nién han 60%. Tri gia 25.575.000
dong.

- 01 san vuon dién tich 356,5m?, san d6 bé tong 01 phan lat d4, mot phan lat
gach tau, con nién han 60%. Tri gia: 41.710.500 déng.

Nhu vdy, tong gia tri tai san anh S phai bdi thuong cho ba L, 6ng H1 1a
925.813.000 dong.

Budc chi P, 6ng H1, ba L, ba D ¢6 nghia vu di doi 09 cay Xanh, 04 cay Loc
Vimg, 01 cay Khé, 01 cay SaLa. Anh S ¢ nghia vu hd tro chi phi di doi cac cdy nay
1a 7.250.000 dong.

Ngoai ra, anh S thira nhan trén phan dat 10.869,2m” con c6 09 cay Xanh, 02
cdy Loc Ving, 01 cdy Phuong do anh S thué ngudi tu nhd trong qua trinh san 1ap mat
bang va hién nay cac cay nay di chét; 01 bo ban ghé da; 97m ludi rai B40 ¢o tru sit;
01 ban hiéu ghi chir “Pat dang tranh chdp” lam bang sit. S tai san nay hién nay
khong con ton tai trén dién tich dat tranh chap. Ong H1, ba L di c6 don t6 cao dén
Cong an thi xa D (nay la thanh phd P) vao ngay 13/9/2018 va hién tai chua c6 yéu
cau Toa 4n giai quyét vé viéc boi thuong thiét hai néu trén, nén Toa an cp so tham
khong xem xét la co6 can cu.

[9] Qua4 trinh Toa 4an giai quyét vu an, ba L cung cép thong tin sau khi Toa &n
ban hanh quyét dinh dua vu an ra xét xtt, vé viéc anh S da 1am thu tuc tach 01 phﬁn
thira dét s6 27, c6 dién tich 5.854,3m” thanh thira méi 1a thia s6 110 va duge S& Tai
nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cip GCNQSDD sé CN260464; s6 vio sb
CS08822 ngay 23/11/2018, sau d6 dugc Chi nhanh Van phong BDKDD thi xa B (nay
|& thanh phé D) chinh 1y bién dong QSDDP (trang 3) ngay 28/11/2018 vé viéc chuyén
muc dich sir dung 5.854,3 m* dat & do thi thanh dit thuwong mai dich vu theo hd so sb
05620. Tuy nhién, do tat ca cac yéu cau khoi kién ctia vo chong ba L, 6ng H1 déu
khong c6 co sd dé chap nhan, Toa an cap so tham khong xem xét 1 ¢6 can ci.

[10] Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba P va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia ba L cho rang Hoi dong xét xir chap nhan don yéu cau thAm dinh va
dinh gia ctia 6ng S, ba H4 va tién hanh xem xét tham dinh va dinh gia tai san tranh
chap tai giai doan xét xir phuc tham 1a vi pham pham vi xét xtr phtc tham 1a khong ¢
can cu, bdi 1€ theo quy dinh tai diém b, khoan 1 Piéu 287 thi cac duong su co quyén
cung cp tai liéu, ching cr trong giai doan xét xir phtc tham.

[11] Ba L cho rang trong qua trinh giai quyét TAND thi xa P thy Iy giai quyét
phia ba L, 6ng H1 lién tuc khiéu nai dé nghi thay d6i tham phan Vin Pha Vinh (Tham
phan truc tiép dugc phan cong giai quyét vu an) vi cho rang Tham phan khong vo tu,
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khach quan trong qua trinh tién hanh t6 tung. Noi dung khiéu nai nay ctia ba L dugc
Chéanh a4n TAND thi xa P giai quyét khong chdp nhan yéu cau cua ba L va tham phan
Vinh tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Do khong dong ¥ véi két qua
giai quyét cia Chanh an TAND thi x4 D nén dén sang ngay 11/01/2019 (Ngay mo
phién toa) ba L, 6ng H1 lai tiép tuc giri don dé nghi thay doi tham phan chu toa phién
tda Van Phii Vinh nhung noi dung nay khong duoc Hoi dong xét xtr cap so tham xem
xét giai quyét tai phién toa ngay 11/01/2019. Mic du, cdp so thim c6 thiéu x6t trong
viéc xem xét giai quyét khiéu nai ctiia ba L nhung ndi dung don khiéu nai cta ba L,
ong H1 ndp vao ngay 11/01/2019 khong khac so véi ndi dung trudc d6 da duogc
Chénh an TAND thi xd P da giai quyét nén thiéu x6t ciia cip so tham khong nghiém
trong chi can nhic nho dé rat kinh nghiém.

[12] Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don ba Ha Thi P va nguoi dai dién
ctia 6ng Ha Van H1, ba Ha Thi My D cho rang vao ngay 11/01/2019 éng Pham Qudc
B vang mit lan thir nhat va khong c6 don yéu cau xét xir vang mat nhung Hoi dong
xét xit TAND thanh phé B van tién hanh mo phién toa xét xir va ban hanh ban 4n s6
01/2019/DS-ST ngay 11/01/2019 la vi pham 1am anh hudng nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phép cua ba P, 6ng H1 va ba D. Xét thay, ngay 06/12/2018 TAND
thanh phd D ban hanh quyét dinh dua vu an ra xét x s6 29/2018/QDXX-ST 4n dinh
ngay 28/12/2018 mo phién toa lan thir nhét, dng B, ba L va cac duong su khac trong
vu 4an déu dugc Toa an thong bao va giao nhan quyét dinh sé 29/2018/QPXX —ST
(viét tat 1a Quyét dinh s6 29), tai phién toa ngay 28/12/2018 do ba L c¢6 don xin hodn
phién toa (BL s6 646) va vang mat 6ng Ha Van H1, ngudi dai dién theo phap luat cta
Cong ty P nén Hoi dong xét xir thong nhét hodn phién toa theo quyét dinh hodn phién
toa s6 20/2018/QDST —DS ngay 28/12/2018 (viét tit 1a Quyét dinh sb 20) va an dinh
thoi gian mo phién toa lan tha hai vao lac 8 gid ngay 11/01/2019, quyét dinh nay
cling duoc téng dat hop 1& dén cac duong sy trong vu an. Do vay, theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 227 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 thi Hoi dong xét xir TAND thanh
phd D tién hanh mé phién toa xét xtr 1a ¢ co sd, dung quy dinh cta phap lut nén
khang cao ctia 6ng H1, ba P va ba D vé phan nay khong dugc chip nhan.

[13] Tur nhitng nhan dinh trén cho thiy yéu cau khang cdo va 1oi trinh bay cua
chi P, 6ng H1, ba L, chi Dung va Luét su bao vé quyén va loi ich hop cua ba ba L 1a
khéng c6 co s6. Tuy nhién, do Hoi ddng xét xtr cap phiic tham stra Ban 4n so thAm vé
viéc xac dinh lai quan hé phap luat va viéc giao cho anh S duoc quyén quan 1y, su
dung, s& hiru cdc cong trinh xdy dung trén phan dién tich dat 1500m?, dong thoi bude
anh S phai boi thuong cho 6ng H1, ba L gia tri cac cong trinh xay dung ndy, nén
khang céo cta chi P, 6ng H1, ba L, chi Dung dugc Hoi dong xét xir chap nhan mot
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phan.

[14] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a c6 can ci, phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[15] V& chi phi td tung: Cac duong sy khong yéu cau nén Hoi ddng xét xir
khong xem xét, giai quyét.

[16] V& an phi:

- An phi dan su so thadm: Do Ban 4n so thAm bi stra, nén an phi dan su so tham
duoc tinh lai nhu sau:

Nguyén don anh S phai chiu an phi dan su so tham ddi véi sd tién 925.813.000
dong boi thuong gid tri tai san cho 6ng H1, ba L, cu thé: 36.000.000d + (3% x
125.813.000d)= 39.775.000 dong (Ba muoi chin triéu bay trim bay muoi lam ngan
dong)

Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Thé H3 va ba B Thi Thanh H4
phai chiu s6 tién an phi dan sy so tham d6i véi sb tién 57.000.000.000 dong (Nam
muoi bay ty dong) hoan tra lai cho ba L, 6ng H1, cu thé: 112.000.000d4 + [0,1% x
(57.000.000.000d — 4.000.000.000d)] = 165.000.000 dong (Mot tram sdu muoi lam
triéu dong).

Cac truong hop khac phai chiu an phi dan su so tham giit nguyén nhu Ban an
so tham.

- An phi dan su phtc thim: Do khang céo cua chi P, éng H1, ba L, ba D duoc
Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan, nén chi P, dng H1, ba L, ba D khong phai chiu
an phi phuc tham theo quy dinh.

Cac quyét dinh khac cta ban an so thAm khong c6 khang cio, khang nghi co
hiéu luc phép luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

Chép nhan mot phan khang cdo cta bi don chi Ha Thi P; ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Cao Thi Anh L, 6ng Ha Van H1, ba Ha Thi My D.

Stra Ban 4n so tham s6 01/2019/DS-PT ngay 11/01/2019 ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd D, tinh Binh Phudc.

Ap dung céc biéu 3; 116; 117; 166; 385; 500; 501; 502; 503 cua Bo luat dan su
nam 2015; cac diéu 122, 124, 127, 129, 703 va 713 cta Bo luat dan sy nam 2005;
diém c khoan 1 Diéu 179; Piéu 188 cua Luat D4t dai nam 2013; Nghi quyét sb 326.

Quyét dinh:
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1. Xac dinh quan hé phap lut ctia vu an 1a “Tranh chip quyén sir dung dat;
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; Huy gidy ching nhan quyén st dung
dat”.

2. Chap nhan yéu cau khdi kién cia anh Nguyén Ptc S vé viéc tranh chip
quyén st dung dat ddi véi thia dit co dién tich 10.869,2m? toa lac tai khu phé 1,
phudng T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. Pat da duge S¢ Tai nguyén va moi truong
tinh Binh Phudc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat sé CL 861928, s vao s6 CS 07916 cho anh Nguyén Dtc S
ngay 07/5/2018 tai thira dat s6 27; to ban dd sb 25.

- Cham dat hop ddng thué dat 1ap ngay 10 thang 5 nam 2013 giita Cong ty
TNHH D va chi Ha Thi P.

- Budc chi Ha Thi P, ba Cao Thi Anh L, 6ng Ha Vian H1, chi Ha Thi My D phai
c6 trach nhiém tra cho anh Nguyén Duc S dién tich dat 1a 1.500 m? thudc mot phan
trong thira s6 27, t& ban dd sb 25 toa lac tai khu phé 1, phuong T, thanh phé b, tinh
Binh Phudc, dd duge So Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CL
861928, s6 vao so: CS 07916, ngay 07 thang 5 nim 2018 cho anh Nguyén Puc S.
Phén dat c6 tir can nhu sau: Phia Bac giap dién tich dat con lai cta thira 27 dai 30m;
phia Nam giap QL14 dai 30m; phia Pong giap duong Nguyén Hué dai 50m; phia Tay
giap dién tich dat con lai cia thira 27 dai 50m.

- Giao cho anh Nguyén Ptic S dugc quyén quan 1y, sir dung, so hitu cac tai san
trén phan dién tich dat 1500m® gom: 01 cin nha cé dién tich 450m? dugc xdy dung
nam 2013, c6 két cAu mai lop ton, xa gd bang sat, nén bé téng, tuong xay hai bén
duogc to trat hai mat (mdt bén xdy lirng, mét bén xdy t&i mdi nha); 01 can nha tién ché
c6 dién tich 27,5m? duoc xay dung nam 2013 c6 két cau mai tén, xa g6 béng sat, tru
sit, xung quanh c6 ludi rao B40; 01 cin nha cip 4 c6 dién tich 120m? duge xay dung
nam 2013 c6 két cau mai lop ton, xa go bang sat, tran dong thach cao, tudng xay gach
t6 trat hai mat, bén trong c6 01 nha vé sinh, 01 phong bép, 01 phong ngu, 01 phong
khéch; 01 san vudn c6 dién tich 356,5m? c¢6 két cdu nén d6 bé tong, mot phan lat da
va mot phan lat gach tau, xung quanh c6 xay tudng rao bang gach c6 6p da trang tri.
Trén phan san c6 khung sit tién ché dugc phu ludi nhya.

- Pbi véi vat dung sinh hoat trong cac cong trinh trén thudc quyén sé hitu cta
chi Ha Thi P, ba Cao Thi Anh L, 6ng Ha Vian H1, chi Ha Thi My D. Chi Ha Thi P, ba
Cao Thi Anh L, 6ng Ha Van H1, chi Ha Thi My D c6 nghia vu di doi cac vat dung
nay dé ban giao cong trinh cho anh Nguyén B¢ S.

- Anh Nguyén Ptic S ¢6 nghia vu bdi thuong gid tri cic tai san nén trén cho ba
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Cao Thi Anh L, 6ng Ha Van H1 véi s6 tién 1a 925.813.000d (Chin trim hai muoi lam
triéu tam trim mudi ba ngan dong).

- Budc chi Ha Thij P, ba Cao Thi Anh L, 6ng Ha Van H1, chi Ha Thi My D c6
nghia vu di doi 09 cay Xanh, 04 cay Loc Vimng, 01 cdy Khé, 01 cay SaLa déu trong
nam 2013 trén phan dién tich 1500m? néu trén.

- Anh Nguyén Biic S ¢6 nghia vy thanh toan cho chi Ha Thi P, bi Cao Thi Anh
L, 6ng Ha Vin H1, chi Ha Thi My D sd tién chi phi di doi sd cdy trong néu trén 1a
7.250.000d (Bay triéu hai trim nim muoi ngan dong).

3. Khong chép nhén toan b yéu cau khoi kién cta ba Cao Thi Anh L; Ong Ha
Vin H1 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dat va hiy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat”.

Tuyén bd hop dong mua ban dat s6 01/HPMB ky két giita ba Cao Thi Anh L,
6ng Ha Vin H1 va ba B Thi Thanh H4, 6ng Lé Thé H3 ngay 18/01/2011 1a v hiéu.

Budc ba b Thi Thanh H4, 6ng Lé Thé H3 phai hoan tra lai cho ba L, 6ng H1
s6 tién 57.000.000.000 dong (Nam muoi bay ty dong)

Dbi v6i yéu cau boi thuong thiét hai tir viéc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat v6 hiéu do cac duong su khong yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong xem xét,
giai quyét.

4. An phi so tham:

Anh Nguyén Puc S phai chiu 39.775.000 ddng (Ba muoi chin triéu bay tram
bay muoi 1dm ngan dong). Pugc khau trir vao so tién 300.000 déng tam tmg an phi
anh S d3 ndp theo bién lai thu tién sé 0000444 ngay 16 thang 7 nam 2018 ctia Chi cuc
Thi hanh &n dan su thi xa B (nay 1a thanh phé D), tinh Binh Phudc. 6ng S phai tiép
tuc ndp thém sd tién 39.475.000 dong (Ba muoi chin triéu bon trim bay muoi lam
ngan dong).

Budc chi Ha Thi P, chi Ha Thi My D, ba Cao Thi Anh L, 6ng Ha Van HI phai
lién d6i nop 300.000 dong tién an phi dan sy so tham ddi véi yéu cau khoi kién cua
anh S duogc chip nhan.

Ba Cao Thi Anh L va dng Ha Vian H1 phai chiu 300.000 dong an phi d6i voi
tranh chip “hop dong chuyén nhirong OSDP” va 300.000 dong an phi dbi voi tranh
chap “hity gidy chirng nhdn QSDP” theo don khai kién bd sung. Pugc khau trir vao
s6 tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién sb 0000496 ngay
03 thang 8 nim 2018 va 300.000 dong theo bién lai thu tién sé6 0000633 ngay 04
thang 10 nam 2018 cta Chi cyc Thi hanh 4n déan su thi xd B (nay la thanh phé b),
tinh Binh Phuéec.
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Ong Lé Thé H3 va ba DS Thi Thanh H4 phai chiu s tién an phi dan sy so thAm
1a 165.000.000 dong (Mot trim sau muoi lam triéu dong).

5. An phi phac thAm: Bi don chi Ha Thi P, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Cao Thi Anh L, 6ng Ha Vian H1, chi Ha Thi My D khong phai chiu an phi
phuc thidm. Hoan tra lai cho Ba L, 6ng H1, ba D va ba P sb tién tam tng an phi phuc
tham d3 nop theo cac bién lai thu tién tam tng an phi sé 0000885, 0000886, 0000887
ngay 31 thang 01 nam 2019 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd D.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP b;
- THADS TP b;
- Cac duong su;
- Luu.
Pi ky
Nguyén Thi Nga
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