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Ban 4n s6: 166/2023/DS-ST
Ngay 29 - 12 - 2023

“V/v tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Tuan Kiét
Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Den.

2. Ba Vo Thi Kim Son.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Phuc Hung - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Théi Lai, thanh pho Can Tho.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Théi Lai tham gia phién toa: Ong
Pham Hoai Han - Kiém sat vién.
“Trong ngay 29 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Thoi

Lai tién hanh xét xir S0 tham cong khai vu an thu 1y so: 121/2023/TLST- DS ngay 05
thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dar’, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd: 603/2023/QDXXST-DS ngay
27/11/2023; Quyét dinh hodn phién toa sb: 609/2023/QDST-DS ngay 13/12/2023,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi D, sinh nam 1971. (c6 mat)

Tru tai: 4p PH, x4 B Th, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1990. (vang mit)

Tra tai: s6 259/5 4p CC, x4 KA, huyén KS, tinh Séc Trang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong Cong chimg TNT. (vang mat)

Dia chi: s6 77, qubc 16 91, khu vuc Binh Hung, phuong Phude Théi, quan O
Moén, TP Can Tho.

3.2. Vin phong Cong chimg CDT. (ving mit)

Dia chi: s6 390H dudng TNP, phuong AK, quan NK, thanh ph Can Tho.

3.3. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Théi Lai, TP Can Tho.
(vang mat)

Dia chi: 4p TT A, thi trAn TL, huyén Théi Lai, TP Can Tho.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu én nguyén don trinh bay va yeu
cau nhw sau: Ba Lé Thi B dung tén va st dung phan dat tai thira s6 592, t& ban dd
s6 10, dién tich 550 m?, gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 H00400 do ba Lé
Thi Hai dmg tén (x4c nhan cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Théi
Lai ting cho ba Lé Thi B ngay 29/11/2019), dat toa lac tai ap Pong Thanh, x4 T,
huyén Co Do, nay 1a ap Pong Hoa, xa DT, huyén Thoi Lai, thanh phd Can Tho.

Vao nam 2020, do hoan canh gia dinh kho khan vé kinh té can vay tlen va
thong qua gioi thiéu, ba gap 6ng Nguyen Thanh T nén ba c6 vay cua 6ng T 5O tlen
70.000.000 dong (bay muoi triéu dong), hai bén c6 1am hop dong vay tién, 13i suat
nam tht nhat 13 1.050.000 dong/thang va qua nim thr hai thi 13i suat 1.200.000
ddng/thang, thoi han vay 1a 02 nam ké tur ngay 13/3/2020 dén ngay 13/3/2022. Sau
d6 ngudi moi gidi va ong T c¢6 dan ba dén Vin phong Cong chimg TNT, dia chi:
khu vyc Binh Hung, phuong Phudc Théi, quan O Mon dé 1am hop dong vay tién
va lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat qua cho ong T. Ba ¢ y kién 1a
vay tién ma sao lai lam hop dong chuyen nhuong thi ong T ndi dé hop thirc hoa
khong phai mua ban gi, chi la bén thé chap va bén vay, khi nao ba tra tién thi ong T
tra lai gidy chang nhan QSD dat, ba tin tuong nén ky vao hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Dén ngay 02/02/2021 ba c6 nhan thém cta 6ng Nguyén Thanh T 10.000.000
df)ng, vy tong sb tién ba nhan cta ong T 1a 80. 000.000 déng (tdm muoi triéu
dong), hang thang ong T déu c6 dén nha ba dé lay tién 1ai, ba dong 1ai day du cho
6ng T, dén thang cudi cung cua hop ddng vay tién thi 6ng T khong dén lay tién 1ai
nita, ba ¢ dién thoai dé tra lai tién va chudc lai glay chimg nhan QSD dat thi ong
T khong nghe dién thoai va tron tranh dén nay.

Nay ba yéu cau: Hiay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
chimg 444, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong ching
TNT. Budc 6ng Nguyén Thanh T tra lai cho ba gidy ching nhan QSD dét s AD
603993, s6 vao s6 H00400 do UBND huyén Co Do (nay 1a UBND huyén Théi
Lai) cap ngay 04/11/2019. Huay chinh 1y trang 4, xac nhan ngay 17/3/2020 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Thoi Lai, vé viéc chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Thanh T, sinh nam 1990. Dia chi: 259/5 4p Cau Chua, xa Ké An, huyén
Ké Séch, tinh S6c Tring, theo hd so s6 000221.CN.002. Ba dong v tra lai cho ong
T s tién 80.000.000 dong.

Tai phién toa: Nguyén don van giit yéu cau khoi kién. Bi don; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ving mit.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Tham phan dugc phan cong thu ly giai
quyét vu an da thyuc hién dung quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39 Bo luat TH tung dan
su. Xac dinh tu cach tham gia t6 tung ding quy dinh tai Diéu 68 Bo luat t6 tung
dan su va viéc xac minh, thu thap ching ctr dung quy dinh tai Diéu 97 Bo luat T6
tung dan sy; viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai ding quy dinh
tai Diéu 208 B luat TH tung dan su.

Vé thoi han chuan bi xét xir: QuA thdi han quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
203 BO luat T tung dan su. Thoi gian guri hd so cho Vién kiém sat nghién ctru
ding quy dinh tai Diéu 220 B luat T tung dan su.



V& viée giai quyét vu an: Theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 13/3/2020 gitra ba D v6i ong T dugc cong ching tai Van phong cong ching
TNT thé hién gia chuyén nhuong 13 70.000.000 dong.Tur khi chuyen nhuong dén
nay ba b cling la nguoi sir dung dat va 6ng T khong co nhan dat trén thuc té. Do
do 101 trinh bay va yéu cau cla nguyén don la co can ctr dé chap nhan. Can tuyén
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba D v6i ong T, duogc cong
chung tai Véan phong cong chitng TNT. Ba D phai tra cho dng T 80.000.000 dong
tién vay.

‘ Can ctr Piéu 124 B6 luat dan sy nam 2015 dé nghi Toa an chép nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU"

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong ho so vy an d duge xem
Xét cong khai tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x€t xtr nhan dinh:

[l] Vé quan h¢ tranh chap BaLé Thi b yéu cau 6ng Nguyén Thanh T Huy
hop ddéng chuyén nhugng quyén s dung dit s6 coéng chung 444, quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 13/3/2020 tai Van phong Cong ching TNT.
Budc ong Nguyén Thanh T tra lai cho ba gidy ching nhan QSD dat s6 AD 603993,
s6 vao s6 H00400 do UBND huyén Co Do (nay 1a UBND huyén Théi Lai) cap
ngay 04/11/2019. Huy chinh 1y trang 4, xac nhan ngay 17/3/2020 ctia Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén Thoi Lai, vé viéc chuyén nhuong cho ong
Nguyén Thanh T. Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phéap luat tranh chap la “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat T4 tung dan sy 2015,
nén thudc tham quyén giai quyét cuia Toa an.

[2] Vé tha tuc t6 tung: Toa 4n niém yét hop I¢ cac van ban t6 tung cho bi
don lan thr hai dé tham du phién toa nhung bi don van vang mit nén xét xir ving
mat bi don theo quy dinh tai Diéu 227, Biéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don: Vé nguodn goc dat tai thira 592 1a
ctia ba Lé Thi P dung tén (xac nhan ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Thoi Lai tang cho ba Lé Thi b ngay 29/11/2019), dat toa lac tai 4p Pong
Thanh, xa DT, huyén Co Do, nay la 4 ap bong Hoa, xa DT, huyén Thoi Lai, thanh
phd Can Tho. Do ba c6 nhu cau vay tién, qua moi gi6i ba biét duoc Nguyén Thanh
T nén Ong T cho ba vay sé tién 80.000.000 dong Gitra hai bén c6 lam Hop dong
vay tién ngay 13/3/2020, sau d6 hai bén co dén Van phong Cong ching TNT de
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong chimg 444, quyen sO
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/3/2020. Ba P cho rang giita ba ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng T mot mit do khong am hiéu phap luat, mat
khac do tin tuong ong T ky hop dong 1a dé hop thirc cho khoan tién vay. Xét thay,
trinh bay ctia ba Lé Thi P 1a c¢6 co sé boi 1& néu giita ba B va 6ng T co giao két
hop chuyén nhuong quyén str dung dat thi trude d6 sé& khong c6 lap hop dong vay
tién, ba P ciing dd dua ra ching ctr dé chimg minh duoc yéu cau khai kién cia
minh.



[4] Xét hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitta ba L& Thi D voi
ong Nguyen Thanh T la viéc hai bén xac lap dé nham che gidu mot giao dich khac
1a hop ddng vay tién ngay 13/3/2020. Mit khac, phan dit ba b ciing dang quan ly
st dung, 6ng T khong c6 nhan dat trén thue té. Do do, theo quy dinh tai Dleu 124
Bo luat dan sy 2015 thi hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat s cong
chtng 444, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/3/2020 tai Véan phong
Cong chung TNT la gia tao nén bi v6 hiéu. Con hop dong vay tién ngay 13/3/2020
Vé}n co hiéu luc, nﬁn can by@c ba L& Thi P phai tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T s0
tien 80.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Vé an phi dan su so thim: Ba Lé Thi B phai chiu theo quy dinh. Ong
Nguyén Thanh T khéng phai chiu 4an phi.

‘ Quan diém cua Dai dién Viéq kiém sé‘g l1a phu hop voi qhém dinh cua Hoi1
dong xét xtr, nén Ho1 dong xét xir chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat.
Vi cac lé trén,;
QUYET PINH:
Can cir vao:

Khoan 9 Piéu 26, diém a khoé}n 1 Piéu 35, diém a khoéq 1 Piéu 39, khoan 1
bicu 147, khoan 1 bi¢u 157; cac Diéu 266, 271, 273 B0 luat T6 tung dan sy 2015.

Diéu 124, Diéu 357, khoan 1 Diéu 468 B¢ luat dan sy 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong

vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an.

Tuyén xur
1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi b.

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s6 céng ching
444, quyén so 01/2020/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13/3/2020 tai Van phong Cong
ching TNT la vo hi¢u.

1.2. Huy chinh 1y trang 4 gidy chtng nhan QSD dat s6 AD 603993, s vao
s6 H00400 do UBND huyén Co D6 (nay 1a UBND huyén Théi Lai) cip ngay
04/11/2019, xac nhan ngay 17/3/2020 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén Thai Lai, vé viéc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh T, sinh nam 1990.
Dia chi: 259/5 ép Cau Chua, xa Ké An, huyén K& Séch, tinh Soc Trang, theo hd so
56 000221.CN.002.

1.3. Budc 6ng Nguyén Thanh T phai tra lai cho ba Lé Thi P 01 gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 AD 603993, s6 vio so cap gidy chimg nhan QSD dat
H00400, thira s6 592, to ban d6 s6 10. Pia chi thira dat: ap Pong Thanh, xi DT,
huyén Co Do, nay 1a ap Pong Hoa, xa DT, huyén Thoi Lai, thanh phd Can Tho.

1.4. Truong hop Ong Nguyen Thanh T khong thyuc hién nghia vu tra lai gidy
chtimg nhan quyén st dung dat cho ba Lé Thi P thi kién nghi Chi nhanh Vin


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

phong ding ky dat dai huyén Théi Lai cip lai gidy ching nhin quyén sir dung dat
cho ba Lé Thi b.

1.5. Ba L& Thi D c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Thanh T sb tién
80.000.000 dong (tdm muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay 6ng Nguyén Thanh T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Lé Thi
D cham thyc hién nghia vu thi con phai chiu lai suét theo murc 13i suit quy dinh tai
khodn 1 Diéu 468 B9 lut dan sy 2015.

2. Vé an phl DSST: Ba Lé Thi B phai nop 2.000.000 dong (hai triéu dong),
dugce trir vao s tién tam ung an phi ba B da ndp 2.000.000 dong theo bién lai thu
tién tam ung an phi s6 0005142 ngay 27/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Théi Lai (ba B da thuc hién xong).

3. Vé quyén khang cao: Ba Lé Thi B dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. D6i véi 6ng Nguyén Thanh T duoc quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc niém
yét theo quy dinh.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Puong su;

- VKSND H. Théi Lai;

- Chi cuc THADS H. Théi Lai;
- TAND TP. Cén Tho;

- Luu hd so vu an.

Bui Tuén Kiét
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