TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 20/2025/DS-PT
Ngay: 23-7-2025
V/v tranh chéap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Hoa

Cdc Tham phdan: Ba Bui Thi Hong Anh

Ba Hoang Thi Mai Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Tra Thao Van Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ngai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Qudng Ngai: Ba Huynh Thi
Tuyét Nhung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 7 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ngai
xét x{r phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 18/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 3
niam 2025, vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so tham so 113/2024/DS-ST ngay 17 thang 12 nim
2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngii (nay 13 Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Quang Ngai) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 60/2025/QD-PT ngay
23 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S (tén viét tat 1a S1); dia
chi try so: S6 B dudng N, phuong V, quan C (nay 1a phuong X), Thanh phd Ho
Chi Minh. Dia chi chi nhanh: S6 D duong Q, phudng N, thanh phé Q (nay la
phuong C), tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh N - Quyén Tong Giam
déc.

Nguoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don: Ong Tran Minh H - Giam
déc chi nhanh Q; dia chi: S6 D dudng Q, phuong N, thanh phd Q (nay la



phuong C), tinh Quang Ngdi (theo vin bdn iy quyén ngay 15/4/2025).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Tran Minh H: Ong Nguyén Vi T -
Phé Giam ddc chi nhanh Q va ba Théi Thi L - Truéng phong kiém soat rii ro va
tuan thu; cing dia chi: S6 D duong Q, phu’O‘ng N thanh phd Q (nay la phu’O‘ng
C), tinh Quang Ngii (theo van bdn iy quyén sé 199/2025/GUQ-CNONI va sé
200/2025/GUQ-CNQNI cung ngay 05/5/2025).

- Bi don: Ong V& Thanh V - sinh nam 1958 va ba Lé Thi H1 - sinh ndm
1963; cung dia chi: Thon T, x3 N, thanh phd Q (nay 1a xd A), tinh Quang Ngii.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Lé Thi HI: Ong V6 Thanh V
- sinh nam 1958; dia chi: Thon T, x4 N, thanh phé Q (nay 13 x3 A), tinh Quang
Ngai.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng V6 Thanh V: Ong
Nguyén Tai D; Tro gitp vién phap 1y ctia Trung tAm trg gitip phap 1y Nha nudc
tinh Q.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Tran Thi H2 - sinh nam 1990;

2/ Chéau V6 Long T1 - sinh ngay 14/9/2012;
3/ Chau V& Thi Bé B - sinh ngay 15/9/2015;

Nguwoi dai dién theo phap lugt cua chau V6 Long T1 va chau Vo Thi Bl
Ba: Chi Tran Thi H2 - sinh nam 1990.

Cung dia chi: Khu V Binh Thanh C, phuong B, thi xa L, tinh Hau Giang
(nay 1a phuong L, thanh ph Can Tho).

4/ Anh V6 Van T2 - sinh nam 1998;

5/ Anh V6 Thanh T3 - sinh nam 1991;

6/ Anh V6 C - sinh nam 1979;

7/ Chi Nguyén Thi T4 - sinh nim 1990;

8/ Chau Vo Duy T5 - sinh ngay 13/4/2007;
9/ Chau Vo Xuén N1 - sinh ngay 06/4/2012;

Nguoi dai dién theo phap ludt cua chau V6 Xuan N1: Anh V& C - sinh
nam 1979 va chi Nguyén Thi T4 - sinh nam 1990

Cung dia chi: Thon T, x4 N, thanh phé Q (nay 1 x3 A), tinh Quang Ngai.
- Ngwoi khdng cdo: Ong V3 Thanh V va ba Lé Thi H1 1a b don.



(Ba L, 6ng V, anh C va dng D c6 mat tai phién toa, cac duong su con lai
vang mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 30/8/2021; qud trinh gidi quyét vu dn va tqi
phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la ba Thdi Thi L trinh
bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan S (sau day viét tat 1a S1) véi ong V6
Thanh V va ba Lé Thi H1 ky hop ddng tin dung sé 202126144462 ngay
30/6/2021 véi sb tién vay 1a 1.300.000.000 dong; thoi han vay 1a 12 thang, ngay
vay 05/7/2021 — ngay dao han 05/7/2022; muyc dich vay dé bo sung von kinh
doanh - mua ban thuy hai san; phuong thiic vay: L&i tra hang thang va goc tra
cudi ky. Ong V& Thanh V va ba Lé Thi H1 d4 nhan tién vay theo gidy nhan ng
s6 LD2118600507 ngay 05/7/2021.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, 6ng V6 Thanh V va ba Lé Thi H1 da
thé chap cho S1 tai san 1 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thera dat sb
359, to ban d6 s6 10, thon T, x4 N, huyén T (nay 1a xd A), tinh Quang Ngii,
dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Ngai cap giay ching nhan quyén su
dung dat ngay 20/12/2011 cho 6ng V& Thanh V (viét tat 1a thira 359) theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 LD1708300381 ngay 29/3/2017; thoa thuan
stra ddi, bd sung hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 LD1708300381-01
ngay 27/06/2018; thoa thuan sira d6i, bd sung hgp dong thé chap quyén sir dung
dat sé6 LD1708300381-02 ngay 14/01/2019; thoa thuan sira ddi, bd sung hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 LD1708300381-03 ngay 21/06/2019; thoa
thuan stra doi, bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 LD1708300381-
04 ngay 26/06/2020; thoa thuan stra doi, bo sung hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 LD1708300381-05 ngay 30/06/2021 va cam két thé chap ngay
21/06/2019.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng V va ba H1 d4 vi pham nghia
vu tra ng. Do dd, S1 yéu cau Toa an giai quyét: Buoc 6ng V6 Thanh V va ba Lé
Thi H1 phai thanh toan cho S1 téng sé tién tam tinh dén ngay 09/12/2024 1a
1.942.556.941 d6ng, trong d6 sd tién no gdc: 1.300.000.000 dong, no 14i trong
han: 129.993.367 dong, no 14i qua han: 512.563.574 dong va yéu cau tra tién I4i
phat sinh ké tir ngay 10/12/2024 theo muc 13i suat thoa thuan tai Hop déng tin
dung cho dén khi tra xong cac khoan no. Néu 6ng V& Thanh V va ba Lé Thi H1
khong tra no hoic tra ng khdng day dua thi S1 duoc quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an dan sy c6 tham quyén xir Iy tai san thé chap dé thu hdi no 1a quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi thira 359. Sau khi xtr ly tai san thé chap ma



khéng du thuc hién nghia vu tra ng thi 6ng V6 Thanh V va ba Lé Thi H1 co
trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho S1 dn khi thuc hién xong
nghia vu tra no.

Tai phién toa so tham ngudoi dai dién theo iy quyén caa nguyén don 13 ba
Thai Thi L trinh bay thay doi noi dung yéu cau khai kién nhu sau: Khi tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd, do dac xac dinh thira 359 c6 dién tich 1.098m? va
trén dat c6 03 ngdi nha, chua c6 s& hitu nha; trong d6 c¢6 01 ngdi nha do vo
chéng 6ng V, ba H1 quan ly, s dung va 02 ngdi nha do hai nguoi con cuaa dng
V, ba H3 quan ly, stir dung. Nén truong hop 6ng V, ba H1 khoéng tra ng hoac tra
no khong day dua thi S1 dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6
tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no 1a quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi thira dat s6 359, to ban d6 sb 10, dién tich 1.098m? tai thén T, x& N,
thanh phd Q, (nay 14 thon A) tinh Quang Ngai. Khi xtr ly tai san thé chap, hoan
tra gi tri tai san trén phan dat do hai nguoi con 6ng V, ba H1 quan ly, st dung
theo gi4 tri tai thoi diém thi hanh an. Sau khi xi ly tai san thé chap ma khdng du
thuc hién nghia vu tra ng thi 6ng V6 Thanh V va ba Lé Thi H1 c0 trach nhiém
tiép tuc thyc hién nghia vy tra ng cho S1 dén khi thuc hién xong nghia vu tra no.

* Bi don ong VO Thanh V trinh bay:

Ong thira nhan 6ng va vo 6ng 1a ba Lé Thi H1 c¢6 vay cia S1 sb tién
1.300.000.000 d6ng. S1 yéu cau v chdng 6ng phai tra tién gbc va tién 1ai thi
hién nay vo chong dng 1am an thua 16 nén khéng co tién dé tra cho S1. Ong xin
S1 khoanh ng cho vo chdng 6ng.

Vé tai san dam bao 0ng trinh bay nhu sau: Thira 359 c6 dién tich
1.230,6m°. Qua do dac thuc té c6 dién tich 1.098,7m? giam hon so véi gidy
chung nhan quyén sir dung dat la do 6ng trir mot phan dién tich dat dé lam
duong di vao phia sau, nén 6ng thong nhat véi két qua do dac. Hinh thé thira dat
thoi diém vo chdng 6ng thé chap cho S1 dung véi hinh thé do dac thuc té cua
Cong ty C6 phan D thyc hién ngay 08/4/2022.

Ngudn gbc thira 359 1a cua vo chong dng tao 1ap va da duoc Uy ban nhan
dan huyén T cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng vao ngay
20/12/2011. Nam 1975, vo chdng 6ng xay dung ngdi nha; dén nam 2010, vo
chdng 6ng tiép tuc coi nai, stra chita can nha c6 ky hiéu g trong so do dia chinh
thra dat nhu hién nay. Nam 2013, vi c4c con 6ng d4 c6 gia dinh, ¢ chung s&
chat, nén vo chdng 6ng quyét dinh cho hai con trai 1a anh V& C va anh V& Minh
T6 mot phan dién tich dat thuoc thira 359 dé xay dung nha. Ciing trong nam
2013, vo chong anh V& C xay dung nha &; dén nam 2014 thi vo chéng anh V6
Minh T6 xa&y dung nha &.



Nam 2017, vo chdng 6ng da vay tién caa S1, dé dam bao khoan vay thi
vo chdng 6ng chi thé chap mot phan quyén st dung dat thudc thira 359. Ly do
vo chdng 6ng chi thé chap mot phan dién tich dat 1a vi thoi diém vay tién nam
2017 trén thira 359 ¢ 03 ngdi nha: Ngdi nha dau tién 1a caa vo chdng dng; ngdi
nha thir hai 1a cua vo chéng anh V& C va ngdi nha th ba 1a cua vg chong anh
V& Minh T6. Khi S1 dén nha dng dé kiém tra hién trang thira dat thi vo chong
6ng chi phan dat thé chap cé dién tich khoang 300m? tir dudng bé tdng dén ranh
gidi ngbi nha anh V6 Cu . Ong da noi véi phia néu khdng ddng y thi cho dng
tach thira, nhung phia Ngan hang ddng v, nén khi ky hop ddng thé chap khéng
yBu cau cac con caa dng co nha trén dat phai ky vao.

Nay S1 khai kién yéu cau vo chdng 6ng tra ng gbc va no 1i, nhu trinh
bay néu trén dng yéu cau S1 khoanh no vi khi cho vay, v chdng 6ng khong du
diéu kién, ban than dng 1a nguoi khuyét tat nhung S1 van cho vo chdng 6ng vay.

V& tai san thé chdp: Vo chdng 6ng chi thé chdp mot phan dién tich dat
phia trudc, tir dudng bé tdng dén ranh gisi ngdi nha caa vo chong anh V& C, ¢é
dién tich khoang 300m?, nén ddng y xir Iy tai san 1a phan dién tich va tai san gan
lien véi phan dién tich dat nay. Con phan dat phia sau vo chong 6ng da cho con,
mac du chua dugc tach thira nhung cac con 6ng d& xay dung nha trudc khi vo
chdng 6ng vay tién va thé chap. S1 cho vay va thuc hién viéc thé chap khdng
dung thi phai chiu, nén éng yéu cau Toa an hay hop ddng thé chap vi vi pham
quyén quan ly, st dung caa nhitng ngudi con caa éng.

* Bi don ba Lé Thi HI va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la cdc
anh, chi Nguyén Thi T4, V8 C, V6 Van T2, V8 Thanh T3 khéng cé y kién doi voi
yéu cau khdi kién ciia nguyén don.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Tran Thi H2 trinh bay:
Chéng chi 1a anh V& Minh T6. Vo chong anh chi ¢6 hai con chung Ia chau Vo
Long T1 va chau Vo6 Thi Bé B. Chi la con dau cua 6ng V6 Thanh V va ba Lé
Thi H1. Ngudn gbc thira 359 1a cua 6ng V va ba H1. Nam 2016, chi va anh T6
két hon; dng V va ba H1 da cho vo chdng chi mot phan dién tich dat thudc thira
359 dé lam nha o riéng; viéc cho chi bang 1oi noi, khong cé gidy to. Nam 2017,
anh T6 chét, chi tiép tuc & tai ngdi nha nay dén nam 2019 thi vé L sinh séng cho
dén nay. Phan dat vo chong 6ng V, ba H1 cho vg chong chi chua tach thira. Nay,
S1 khai kién thi chi khdng c6 y kién va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phéap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, nguoi bdo vé quyén va loi
ich hop phdp cia bi don 6ng V8 Thanh V ¢6 y kién nhir sau:



Ong V& Thanh V xac dinh vo chong 6ng V c6 vay cua S1 so tién goc la
1.300.000.000 dong (theo hop ddng tin dung s6 202126144462 ngay 30/6/2021
va gidy nhan no s LD 2118680507 ngay 05/7/2021), tuy nhién tir nam 2021
dén nay vi gia dinh 6ng V kinh té kh6 khan va ban than dng la nguoi khuyét tat
nang, dang huong tro cap bao tro xa hoi hang thang nén khéng c6 kha ning tra
ng cho S1, 6ng V d& nghi S1 xem xét khoanh ng cho 6ng V.

D6i véi yéu cau cua S1 vé viéc xu Iy tai san thé chap dé thu hdi no 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién véi thira 359 trong truong hop khéng thu
hdi dugc no thi 6ng V6 Thanh V dé nghi Toa an xem xét khéng chap nhan yéu
cau khai kién nay caa nguyén don va dé nghi Toa an tuyén hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 LD1708300381 ngay 29/3/2017 vd hiéu vi: Khi vo chong
6ng V ky vao hop dong thé chap quyén su dung dat s6 LD1708300381 ngay
29/3/2017 thi vo chong 6ng V xac dinh chi thé chap mot phan dién tich thira 359
la phan dat c6 ngdi nha cap 1V cua vo chdng 6ng V. Vo chong 6ng V khdng thé
chap céc phan dién tich dat con lai cua thta 359 vi phan dat con lai vg chong
6ng d4 phan chia cho cac con vao ngay 06/8/2013. Tir nam 2013 dén nam 2017,
vo chong 6ng V chua lam duoc tha tuc tach thira d6i voi nhitng phan dat da cho
cac con cia minh vi ly do khéng du diéu kién tach thira theo quy dinh cua Nha
nudc. DBang thoi tai thoi diém céc bén xac 1ap hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 LD1708300381 ngay 29/3/2017 thi trén dat c6 01 can nha cap 1V cua anh
V6 C, chi Nguyén Thi T4 va 01 can nha cap IV cia anh V6 Minh T6 (chét nam
2017), chi Tran Thi H2 nhung phia Ngan hang khdng lam viéc véi ho, diéu nay
d& xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta nguoi khac dang
cung su dung thtra 359.

Véi nhitng ly do néu trén, kinh dé nghi Hoi dong xét xir xem xét khdng
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc xir ly tai san thé chap dé
thu ng 12 quyén st dung dat va tai san gan lién véi thira 359 trong truong hop
6ng V& Thanh V va ba Lé Thi H1 khdng tra ng cho Ngan hang va tuyén b hop
ddng thé chap quyén su dung dat sé6 LD1708300381 ngay 29/3/2017 giira Ngan
hang va éng Vo Thanh V, ba Lé Thi HI vo hiéu.

Vé &n phi: Bé nghi Hoi dong xét xir mién an phi cho 6ng V theo quy dinh
cua phap luat (trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don).

V& chi phi t6 tung: Dé nghi Hoi dong xét xt giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

* Ban dn s6 113/2024/DS-ST ngay 17 thang 12 niam 2024; Quyét dinh sira
chita, bé sung ban dan sé 02/2025/0P-SCBSBA ngay 03 thang 01 nam 2025;



Quyét dinh sira chita, b6 sung ban dn sé 03/2025/0P-SCBSBA ngay 10 thang 7
nam 2025 cua Toa an nhdn dan thanh pho Quang Ngéi (nay 1a Téa &n nhan dan
khu vuc 1 — Quang Ngdi) da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan S.

- Buéc 6ng VO Thanh V va ba Lé Thi H1 phai tra ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan S sé tién tam tinh dén ngay 09/12/2024 1a 1.942.556.941
ddng, trong d6 no gdc 1.300.000.000 ddng, 1ai trong han 129.993.367 dong, lai
qua han 512.563.574 dong. Tién l4i, 14i qua han phét sinh theo Hop dong tin
dung s6 202126144462 ky ngay 30/6/2021 ké tir ngay 10/12/2024 dén khi tra hét
no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

- Trong truong hop 6ng VO Thanh V va ba Lé Thi H1 khdng tra hoac tra
khong day du sb tién néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan S duoc quyén
yBu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xu Iy tai san thé chap la
quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat thuoc thera dat sé 359, to
ban d6 s6 10, dién tich 1.098m? tai xi N, thanh phd Q, (nay 13 xa A) tinh Quang
Ngai theo Hop dong thé chap quyén s dung dat s6 LD1708300381 ngay
29/3/2017; théa thuan sira doi, bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
LD1708300381-01 ngay 27/06/2018; thoa thuan sira ddi, bd sung hop ddng thé
chap quyén st dung dat s6 LD1708300381-02 ngay 14/01/2019; thoa thuan sta
ddi, bd sung hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 LD1708300381-03 ngay
21/06/2019; thoa thuan stra doi, bd sung hop ddéng thé chap quyén st dung dat
s6 LD1708300381-04 ngay 26/06/2020; thoa thuan sira doi, bd sung hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 LD1708300381-05 ngay 30/06/2021 va cam két
thé chap ngay 21/06/2019 dé thu ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

Khi xur ly tai san thé chap, hoan tra cho 6ng V& C va ba Nguyén Thi T4
gia tri tai san trén phan dat c6 ky hiéu tir s6 3-7-24-26 trong so do dia chinh thia
dat; chi Tran Thi H2 va ngudi thudc hang thira ké thi nhat caa anh V& Minh T6
gom chi Tran Thi H2, dng V& Thanh V, ba Lé Thi H1, chau V& Long T1, Vo
Thi Bé N2 (hguoi dai dién theo phap luat caa chau T1, chdu N2 14 chi Tran Thi
H2) tai san gan lién voi phan dién tich c6 ky hiéu tir 1-3-26-28 theo gia tai thoi
diém thanh toan.

Sau khi xur ly tai san thé chap ma khong du thuc hién nghia vu tra ng thi
6ng V& Thanh V va ba Lé Thi H1 tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan S dén khi thuc hién xong nghia vu tra no.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi so tham, chi phi t& tung
khac, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo cia cac duong su.



*Vao cac ngay 10/01 va 18/6/2025, 6ng V0 Thanh V va ba Lé Thi H1 da
c6 Pon khang cdo, Pon khang cdo bd sung yéu cau Toa an cip phac tham: Huy
toan bo ban an dan su so tham s 113/2024/DS-ST ngay 17/12/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phd Quang Ngéi, tinh Quang Ngii (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 1 — Quang Ngii) vi vi pham vé t6 tung ciing nhu vé ndi dung trong viéc giai
quyét vu an.

* Tai phién toa, nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap cta nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xir phiic thim huly ban an dan sy so tham s6 113/2024/DS-ST
ngay 17/12/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Quang Ngii (nay 1a Tda 4an
nhan dan khu vuc 1 — Quang Ngai).

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngdi phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luét td tung trong qué trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ngudi tham gia té tung ké
tir khi Toa an cp phuc tham thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xUr nghi an déu chép hanh dung theo quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

Pon khang cio cua ong V8 Thanh V va ba Lé Thi HI dam bao vé thoi
han, chu thé va noi dung khang cdo theo quy dinh tai biéu 271, 272, 273 cua B
luat to tung dan su.

V& noi dung: Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an
so tham s& 113/2024/DS-ST ngay 17/12/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd
Quang Ngai, tinh Quang Ngai (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 1 — Quang
Ngii). V& an phi dan su so tham, phtic tham va chi phi t6 tung khac dé nghi giai
quyét theo quy dinh cta phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chimg cir da dwoc kiém tra xem xét va két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Quang
Ngdi phdt biéu y kién, Hji dong xét xir nhdn dinh:

[1] Ngay 17/12/2024, Toa an nhan thanh phé Quang Ngii (nay 1a Toa &n
nhan dan khu vie 1 — Quang Ngii) xét xtr vu 4n. Tai phién toa bi don vang mat,
ngay 03/01/2024 ban an duoc tong dat cho 6ng V va ngay 06/01/2024 ban an
dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat. Ngay 10/01 va 18/6/2025, 6ng V&
Thanh V va ba Lé Thi H1 c6 Pon khang céo, Pon khang cdo bd sung 1a con
trong thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat tb tung dan su
nén dugc chap nhan.



[2] Chi Tran Thi H2, anh V& Van T2, anh V6 Thanh T3, chi Nguyén Thi
T4, chéau V6 Duy T5 di duoc Toa an triéu tdp hop 18 1an thir 2 nhung déu ving
mat khong cé 1y do. Can cu Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su, HoO1 déng xét
XU van tién hanh xét Xt vy an.

[3] V& t6 tung:

[3.1] Anh V& Minh T6, chét nam 2017. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
74 thi trudng hop duong su 13 ca nhin dang tham gia t6 tung chét ma quyén,
nghia vu vé tai san cua ho dugc thira ké thi nguoi thira ké tham gia t6 tung. Ong
V0 Thanh V va ba Lé Thi H1 la cha me dé cta anh T6 nén 6ng V, ba H1 la
ngudi thira ké thudc hang thira ké thtr nhét cua anh T6. Tuy nhién, 6ng V, ba H1
tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1 bi don va anh T6 khong phai 13 nguoi
tham gia t6 tung trong vu an. Nhu vdy, ban an so thim xac dinh 6ng V6 Thanh
V va ba Lé Thi H1 vira 12 bi don vira 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an 14 khong chinh xac. Do d6, ban an phiic tham khong xac dinh ong V,
ba H1 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[3.2] Ong V& Thanh V va ba Lé Thi H1 khang cdo cho rang: Ngay
11/12/2024, Toa 4n nhan dan thanh phé Quang Ngii (nay la Toa 4n nhan dan
khu vuc 1 — Quang Ngai) dua vu an ra xét xur trong khi 6ng V dang nhép vién,
cép ctru tai Bénh vién da khoa tinh Q véi can bénh ting huyét ép, viém phé quan
cap, nh6i mau ndo va ba H1 1a ngudi chdm séc 6ng trong luc nam vién, nén viée
vang mat cua 6ng ba tal phién toa xét xtr 1a thudc truong hop o6 1y do bat kha
khang nhung Toa an cp so thdm vén tién hanh xét xir vu an 1a khong dam bao
quyén loi cho 6ng ba. Cac con ctia 6ng ba 1 cac anh V6 Van T2, V6 Thanh T3,
V6 C 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an, tuy nhién Toa an
cap so tham khong triéu tap dé lam viéc va tham gia phién hop. Tai phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, 6ng V ¢ yéu cau Toa an
cap so tham huy Hop dong thé chip tai san vi cho rang ¢ vi pham quyén quan
ly, st dung dat ctia nhimg ngudi con cua 6ng, nhung khong duogc thy 1y giai
quyét, nén Toa 4n cip so thim d3 vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung dan
su trong viéc giai quyét vu an.

[3.3] Xét khang céo néu trén cia 6ng V, ba H1, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[3.3.1] Tai Gidy ra vién dé ngay 19/11/2024 cia Trung tim y té thanh ph
Q c6 thé hién 6ng V6 Thanh V vao vién ltic 07 gid 12 phat ngay 15/11/2024, ra
vién luc 16 gio 30 ngay 19/11/2024. Chan doan chéng mit do nguyén nhan
ngoai bién khac, viém xoang ham man tinh, u tai, migraine, bénh trao nguogc da
day-thuc quan, thiéu acid ascorbic, réi loan chirc ning gan trong bénh phan loai



noi khéc, thiéu mau do thiéu sat/suy nhugc co thé. Theo tai liéu co tai hd so vu
an thi ngay 21/10/2024, Toa an cip so thim dd ban hanh Thong bao vé viéc mé
lai phién toa s6 34/TB-TA (viét tit 1a Thong bao 34), (bat luc 341). Ngay
29/10/2024, Toa an cip so thdm tién hanh niém yét Thong bao 34 cho cac
duong su 1a 6ng V, ba H1, anh T2, anh T3, anh C, chi T4 tai nha 6ng V0 Thanh
V, tru s6 UBND x4 N (nay 1a xd A) va Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phb Quang
Ngai (nay la Toa an nhan dan khu vuc 1 — Quang Ngai), (but luc 337-339) la
dung quy dinh cta B luat t6 tung dan sy. Ngay 15/11/2024, 6ng V nhép vién tai
Trung tdm y té thanh phd Q nhung khong théng béo hoic 1am van ban gui dén
Tda an cap so tham. Tai phién toa bi don va tit ca ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan déu vang mit nén Hoi ddng xét xtr ra Quyét dinh hodn phién toa sb
272/2024/QDST-DS (viét tat 1a Quyét dinh 272). Ngay 25/11/2024, Toa an tién
hanh téng dat Quyét dinh s6 272 cho 6ng V3 Thanh V va niém yét Quyét dinh
272 tai nha 6ng V, tai tru s UBND xa N va try s& Toa an nhan dan thanh phé
Quang Ngai (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 — Quang Ngai).

Theo Gidy ra vién dé ngay 16/12/2024 ciia Bénh vién da khoa tinh Q thé
hién 6ng VO Thanh V vao vién ltc 08 gio 44 phut ngay 10/12/2024, ra vién luc
08 gid 00 phat ngay 16/12/2024. Chan doan viém phé quan cap, bénh ting huyét
ap vo can. Ngay 11/12/2024, Toa an cip so thAm md phién toa, tuy nhién éng V,
ba H1 ciing khong thong bao cho Toda an biét va tai phién toa nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cta ong V8 Thanh V c¢6 mit ciing khong biét 1y do
6ng V, ba H1 ving mit tai phién toa va dé nghi Hoi déng xét xtr giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 156 ctia Bo luat dan su nam 20135, sur kién
bat kha khang la sw kién xdy ra mét cdch khédch quan khéng thé luong trude
dwoc va khong thé khdc phuc duwoc mac du da ap dung moi bién phap can thiét
va kha nang cho phép. Do @6, truong hop vang mat caa ong V, ba H1 tai cac
phién toa xét xtr so tham khéng thudc trudng hop su kién bat kha khang theo
quy dinh ctia phap luat. Nhu vay, viéc ong V, ba H1 cho rang Tda an cip so
tham xur Véng mat ong tai phién toa 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb tung la
khong c6 can cur.

[3.3.2] DB6i voi ngudi tham gia t6 tung 1a anh V& Van T2, anh V6 Thanh
T3 va anh V6 C da dugce Toa an cap so tham bo sung vao tham gia t6 tung véi tu
cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo Thong béo sd 73/TB-TA
ngay 10/8/2023. Tuy nhién anh T2, anh T3 va anh C khong c6 vin ban trinh bay
y kién ctia minh gtri dén Toa an.

Qua trinh giai quyét vu an, tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai; phién toa xét x\r so tham vao cac ngay 30/7,

10



28/8, 20/9, 15/11 va 17/12/2024, mic du Toa an da niém yét hop 1¢, tuy nhién
nhitg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan déu ving mat.

Do d6, bi don khang cdo cho ring Toa an khong triéu tip cac anh V3 Vin
T2, VO Thanh T3, V6 C tham gia phién hop, phién toa la khong c6 co so.

[3.2.2] Bdi véi yéu cau huy hop dong thé chap cua 6ng V, S1 da khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc bi don tra no theo hop dong tin dung va xir 1y tai
san thé chap theo hop dong thé chip. Theo yéu cau ctia nguyén don, Toa 4n cip
so tham d3 xem xét dén hop dong thé chap; mat khac bi don khéng c6 don khai
kién yéu cau phan t6 nén Toa an cép so thdm khong thu 1y d6i v6i yéu cau huy
hop ddng thé chap cua bi don 13 dung quy dinh cta phap luat.

[4] V& noi dung:

[4.1] Di v6i hop ddng tin dung: Nguyén don 1a S1 va bi don 1a 6ng V5
Thanh V, ba Lé Thi Hl déu thira nhin c6 ky két hop dong tin dung sb
202126144462 ngay 30/6/2021, nguyén don cho bi don vay véi sb tién la
1.300.000.000 dong; thdi han vay 1a 12 thang, ngay vay 05/7/2021 — ngay dao
han 05/7/2022; muc dich vay dé bo sung von kinh doanh - mua ban thily hai san;
phuong thic vay tra 13i tra hang thang va goc tra cudi ky; 6ng V, ba H1 da nhan
du sb tién vay theo gidy nhan no sé6 LD2118600507 ngay 05/7/2021. Pay la tinh
tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat té tung dan
su. Qua trinh thyc hién hop déng, ong V, ba H1 vi pham nghia vu tra ng theo
hop dé)ng tin dung néu trén. Do do, can cu Piéu 91, 95 Luat Cac to6 chuc tin
dung nam 2010, Toa an cép so thAm chép nhan yéu cau khéi kién cua S1 budc
6ng V va ba H1 c6 trach nhiém tra no cho S1 véi tong s6 tién tam tinh dén ngay
09/12/2024 13 1.942.556.941 dong (trong d6 no gbe: 1.300.000.000 dong, ng 1ai
trong han: 129.993.367 ddng, no 13i qua han: 512.563.574 ddéng) va tra tién i,
1ai qua han phat sinh ké tir ngay 10/12/2024 theo mirc 13i suat thoa thuan tai hop
d6ng tin dung cho dén khi tra xong cac khoan no 13 ¢o cén cu.

[4.2] D6i v6i hop dong thé chap:

[4.2.1] Pé bao dam cho khoan vay theo hop dong tin dung sb
202126144462 ngay 30/6/2021 thi ong V va ba H1 da thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién voi thira dat s6 359, to ban dd s 10, thon T, xa N, huyén
T (nay la x4 A), tinh Quang Ngi, dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang
Ngii cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 20/12/2011 cho 6ng V&
Thanh V (viét tat 1a thira 359) theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
LD1708300381 ngay 29/3/2017; thoa thuan sira doi, bo sung hop dong thé chap
quyén str dung dat sé LD1708300381-01 ngay 27/06/2018; thoa thuan stra doi,
bd sung hop dong thé chap quyén st dung dit sé LD1708300381-02 ngay
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14/01/2019; thoa thuan stra doi, bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 LD1708300381-03 ngay 21/06/2019; thoa thuan sira ddi, b sung hop dong
thé chap quyén st dung dat sé LD1708300381-04 ngay 26/06/2020; thoa thun
stra d6i, bd sung hop dong thé chip quyén sir dung dit sé LD1708300381-05
ngay 30/06/2021 va cam két thé chap ngay 21/06/2019. Hop dong thé chip; cac
thoa thuan sira d6i, bo sung va cam két thé chip nay déu c6 chir ky cua 6ng V,
ba H1, dugc cong chung tai van phong cong ching va dang ky giao dich bao
dam theo duing quy dinh cua phép luat.

[4.2.2] Thira 359 dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Ngii cp
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho éng V& Thanh V vao ngay 20/12/2011,
nhung ong V va cac duong sy déu thira nhan thira 359 ¢6 ngudn gbc do éng V,
ba H1 tao lap.

Bi don 6ng V, ba H1 cho rang vao nam 2013, bj don da cho anh V6 C va
nam 2016 cho anh V& Minh T6 mot phan dién tich dat thudc thira 359 dé cac
anh xay dung nha &, do do, thira 359 c¢6 03 ngdi nha, cu thé: Ngoi nha thtr nhat
c6 dién tich xay dung la 109,5m2 hién dang do vo chéng bi don quan ly, st
dung; ngo6i nha tht hai c6 dién tich xay dung 58,4m” hién do anh V0 C, chi
Nguyén Thi T4 quan 1y, st dung; ngdi nha thi ba c6 dién tich xay dung la
56,1m* do vo chong anh V& Minh T6 (dd chét), chi Tran Thi H2 x4y dung; khi
dam bao khoan vay, bi don chi thé chép mot phén dién tich khoang 300m? dat
phia trude tir mat duong bé tong dén ranh gidi ngdi nha cta anh C, chi T4 xay
dung va tai san gin lién trén phan dién tich nay cua thira 359. Tuy nhién, theo
Cam két thé chap dé ngay 26/6/2020 cua 6ng V va ba H1, duoc Vin phong C1
chtng thuc thi thé hién: Ong V, ba H1 da dong ¥ tu nguyén ky cam két thé chap
toan bo tai san thé chép la quyén st dung dat dién tich 1.230,6m? thudc thira dat
s6 359, t ban d6 s6 10, x& N va 03 ngdi nha cap IV xay dung trén dat; khi xtr Iy
tai san thé chap, S1 hodc co quan c6 thAm quyén c6 toan quyén xir 1y toan b tai
san thé chap dé thu hoi ng. Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i mot phan
yéu cau khai kién, khi xu 1y tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat 359 va
tai san gan lién voi thira 359 thi dong ¥ thanh toan gi tri tai san cho anh V6 C
va nhimg nguoi thira ké ctia anh V& Minh T6 tai thoi diém thi hanh 4n nén ban
an so tham da chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc xur 1y tai san
thé chap 1a c6 co sd. Mit khac, sau khi xét xir so tham nhitng ngudi cé quyén
lg1, nghia vu lién cling khong c6 khang céo.

[4.2.3] Kém theo don khang céo, bi don cung cip cac Gidy cho dat dé 1am
nha & cho cac con cung dé ngay 06/8/2013 thé hién cho anh V& C dién tich

216m?, anh V& Thién T7 dién tich 168m?, anh V& Minh T6 dién tich 168m® va
anh V& Van T2 dién tich 216m°. Tuy nhién cac gidy cho dat nay déu khong
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duoc cong chung hodc chung thyc theo quy dinh cua phép luat va chua dugc
dang ky tai co quan ¢ thim quyén nén khong ¢ co sé chap nhan.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cua
bi don, giit nguyén ban an dan su so tham.

[5] V& an phi dan sy phic thim: Ong V& Thanh V va ba Lé Thi HI I
nguoi cao tudi, cd6 don dé& nghi mién an phi nén duoc mién an phi dan su phic
tham.

[6] D& nghi ctia ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép ctia bi don éng
V& Thanh V 1a khong phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xtr nén khong
duoc chép nhan.

[7] Pé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phu hop
v6i nhan dinh caa Hoi dong xét xir.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 ctia B luat t6 tung dan su;
Picu 12, 14 va 15 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ny ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xtr

1. Khong chép nhan toan b khang cao cta bj don 1a 6ng V6 Thanh V va
ba Lé Thi H1; giit nguyén Ban 4n dan su so tham sé 113/2024/DS-ST ngay 17
thang 12 nam 2024; Quyét dinh sira chita, bd sung ban an sb 02/2025/QD-
SCBSBA ngay 03 thang 01 nam 2025 va Quyét dinh sira chira, bd sung ban 4n
s6 03/2025/QD-SCBSBA ngay 10 thang 7 naim 2025 cta Toa an nhan dan thanh
ph6 Quang Ngai (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Quang Ngai).

2. V& an phi dan sy phtc tham: Ong V6 Thanh V va ba Lé Thi H1 duoc
mién an phi dan su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuec I;

- Phong THADS khu vuc I;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Huynh Thi Hong Hoa
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