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TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỈNH CÀ MAU 

 
Bản án số: 218/2018/DS-PT 

Ngày: 12 - 11 - 2018 
V/v tranh chấp quyền sử dụng đất 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH CÀ MAU 

 
- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Huỳnh Văn Út  

Các Thẩm phán:  Ông  guy n  h nh   p 

  ng H    nh  ấn 
 

- Thư ký phiên tòa: B     ng       n – Là  h  ký  òa án nhân dân tỉnh 

Cà Mau. 
 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Cà Mau tham gia phiên tòa: B  

 guy n  g c    -   ể  sát v ên. 

 r ng các ng y        tháng 11 nă     8 tạ  trụ sở  òa án nhân dân tỉnh C  

 au xét xử phúc thẩ  công kha  vụ án thụ lý số: 96/2018/TLPT- DS ngày 01 

tháng 6 nă     8 về v ệc “Tranh chấp quyền sử dụng đất”. 

Do Bản án dân sự s  thẩ  số: 16/2018/DS-ST ngày 26 tháng 4 nă     8 

của  òa án nhân dân huyện Phú Tân bị kháng cá . 

  he  Quy t định đ a vụ án ra xét xử phúc thẩ  số: 161/2018/QĐP -DS 

ngày 27 tháng 6 nă     8 g ữa các đ  ng sự:  

- Nguyên đơn: Ông  ữ Văn   , s nh nă  1981 (có  ặt). 

C  trú tạ : Ấp V  xã P  huyện P  tỉnh C .. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn:  u t s  Đặng 

Huỳnh   c – Văn phòng lu t s  Huyền V  thu c Đ  n  u t s   h nh phố H  Ch  

  nh (có  ặt). 

 - Bị đơn: Ông  guy n Văn  , s nh nă  1949 (có  ặt). 

C  trú tạ : Ấp V  xã P  huyện P  tỉnh C .. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bị đơn:  ng  ê Anh  uấn v  

ông Ca  Quốc  uấn - L   u t s  của Văn phòng  u t s   ê Anh  uấn, thu c 

Đ  n  u t s  tỉnh C   au (có  ặt). 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

1. Ngân h ng  ông ngh ệp v  Phát tr ển nông thôn V ệt  a  chi nhánh 

huyện Phú  ân  tỉnh C   au. 

 g ờ  đạ  d ện hợp pháp của  gân h ng:  ng  rần  hanh T3 – chức vụ: 

G á  đốc là ng ờ  đạ  d ện the  pháp lu t (vắng  ặt). 
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C  trú tạ : Ấp C  thị t  huyện P  tỉnh C .. 

2. Bà Đỗ   nh A (Đỗ  hị Ánh), s nh nă  1946 (vắng  ặt). 

C  trú tạ : Ấp V  xã P  huyện P  tỉnh C .. 

- Người đại diện hợp pháp của bà Đỗ Minh A: B     ng H ng  h   sinh 

nă    6   l  ng ờ  đạ  d ện theo ủy quyền (Văn bản ủy quyền ng y    tháng    

nă     6 (vắng  ặt). 

C  trú tạ :  hó     thị trấn Cá    ớc  huyện Cá    ớc  tỉnh C   au. 

3. Ông  guy n  rung  , s nh nă  1984 (có  ặt). 

4. Ông  guy n  ấn     s nh nă    8  (vắng  ặt). 

5. Bà    ng  rúc    (   ng Chúc  y)  s nh nă    8  (vắng  ặt). 

6. Chị  guy n B ch     s nh nă       (vắng  ặt). 

7. Bà  ữ  hị X, s nh nă  1959 (vắng  ặt). 

8. Ông  ữ Văn B  s nh nă    75 (có  ặt). 

Cùng c  trú tạ : Ấp V  xã P  huyện P  tỉnh C .. 

9. Bà  ữ  hị H   s nh nă    74 (vắng  ặt). 

C  trú tạ : Ấp    xã P  huyện P  tỉnh C .. 

10. Bà  ữ  hị     s nh nă    5  (vắng  ặt). 

C  trú tạ : Ấp B  xã P  huyện P  tỉnh C .. 

11. Ông  ữ Văn     s nh nă    64 (vắng  ặt). 

C  trú tạ :  hó      thị t  huyện    tỉnh C .. 

12. Ông  ữ Văn  3  s nh nă    64 (vắng  ặt). 

C  trú tạ :  hu phố 5  ph ờng   ng Bình  th nh phố B ên Hòa  tỉnh Đ ng  a . 

13. Bà  ữ  hị H   s nh nă    7  (vắng  ặt). 

C  trú tạ : số 28,  ân Uyên  ph ờng  ân  hánh  huyện  a   ân Uyên  tỉnh 

Bình    ng. 

14. Bà  ữ  ỹ C ( ữ  hị Châu)   s nh nă    7  (có  ặt). 

C  trú tạ : Ấp    xã    huyện P  tỉnh C .. 

15. Ông  guy n Ch  n  3  s nh nă    4  (vắng  ặt). 

16. Bà  guy n  hị S  s nh nă    47 (vắng  ặt). 

Cùng c  trú tạ : Ấp V  xã P  huyện P  tỉnh C .. 

 Người  háng cáo: Ông  ữ Văn    – nguyên đ n.  

 
NỘI DUNG VỤ ÁN: 

 

Theo đơn  hởi  iện đề ngày 08/7/2016 của ông Lữ Văn L1, trong quá trình 

giải quyết và tại phiên tòa, ông Lữ Văn L1, người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp 

của ông Lữ Văn L1 trình bày:  
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 gu n gốc đất l  của ông ng ạ  ông L1 để lạ  ch  ông  ữ Công Đ ện (ch t 

nă     3) v  b   guy n  hị H a (ch t nă     5). Sau đó thì cha  ẹ của ông để 

lạ  ch  ông vớ  tổng d ện t ch l   5. 35 6m
2
  đ n nă       thì ông đ ợc Ủy ban 

nhân dân huyện Phú  ân, tỉnh C   au cấp G ấy chứng nh n quyền sử dụng đất 

(G ấy C QS Đ). Sau đó ông ch  ông  gô Hùng V  ng thuê vớ  thờ  g an thuê l  

 6 nă  đ n kh  hợp đ ng thuê chấ  dứt thì không có tranh chấp.   ện t ch đất    

cha  ẹ ông để lạ  ch  ông nh n thừa k  thì các anh e  của ông không có tranh 

chấp gì.  uy nh ên, tr ng tổng d ện t ch đất ông nh n thừa k  thì cha  ẹ ông có 

cho bà X  3 công nh ng ch a tách quyền sử dụng đất ch  bà X. Đ n ng y 

  /3/   6 ông   ớn xáng cuốc v    úc đất thì phát h ện    lấn sang d ện t ch đất 

của ông vớ  tổng d ện t ch l  7  m
2
. Đ n ng y   /  /   6 ông L1 khở  k ện bổ 

sung thê  d ện t ch đất l  3.  6m
2
 nên tổng d ện t ch ông L1 yêu cầu  òa án bu c 

ông D, bà A, ông K trả tổng d ện t ch đất l  3.8 6m
2
 cùng t a lạc tạ  ấp V   Xáng  

xã Phú  ỹ  huyện Phú  ân  tỉnh C   au nh ng the  đ  đạc thực t  v   ng y 

29/9/2017 của  rung tâ   ỹ thu t – Công nghệ - Quan trắc     nguyên v   ô  

tr ờng tỉnh C   au thì d ện t ch đất l  3.735,4m
2
.  

 rên d ện t ch đất tranh chấp ông thống nhất các l ạ  cây tr ng  t   sản  công 

trình vớ  b ên bản xe  xét thẩ  định tạ  chỗ ng y   / /   7 của  òa án nhân dân 

huyện Phú  ân v  d ện t ch nh   đầ  tô  công ngh ệp the  bản v  đ  đạc ng y 

  / /   7 của Trung tâm Kỹ thu t – Công nghệ - Quan trắc     nguyên v   ô  

tr ờng tỉnh Cà Mau (ký phát h nh ng y 6.  .   7) nh ng thờ  g an tr ng các l ạ  

cây ông không thống nhất the  trình b y của ông D. Tuy nhiên, đố  vớ  các cây 

đ ớc d   ẹ ông tr ng thì ông không yêu cầu b   th ờng. 

Ông Nguyễn Văn D và người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của ông 

Nguyễn Văn D thống nhất trình bày:  

Ông D có d ện t ch đất 45. 8   
2
  l ền kề vớ  d ện t ch đất của ông L1.   ện 

t ch đất n y l  d  cha  ẹ ông D để lạ  v  đ ợc Ủy ban nhân dân huyện Cá    ớc 

(nay l  huyện Phú  ân) cấp G ấy C QS Đ v   nă  1993 thì ông D và bà A quản 

lý  sử dụng ch  đ n nay. Đố  vớ  ông K, ông T1, bà L1, chị    chỉ có chung h  

khẩu nh ng không có quản lý đất của vợ ch ng ông D.  uy nh ên  tr ng tổng d ện 

t ch ông đang quản lý sử dụng có   t phần d ện t ch đất của chị ru t ông D là bà S 

đang đứng tên quyền sử dụng đất.    ông ch  chị ông   ợn h ện thì bà S trả lạ  

cho ông. Ngoài ra, ông T3 có cho ông D d ện t ch đất    
2
 v   nă    74 nằ  

tr ng d ện t ch đất ông D đang quản lý sử dụng nh ng ch a đ ợc cấp quyền sử 

dụng đất ch  ông D    nằ  tr ng quyền sử dụng đất của ông L1.  hống nhất vớ  

d ện t ch đất the  đ  đạc thực t  v   ng y 29/9/2017 của  rung tâ  kỹ thu t – 

Công nghệ - Quan trắc     nguyên v   ô  tr ờng tỉnh C   au thì d ện t ch đất 

tranh chấp l  3.735,4m
2
 nh ng d ện t ch đất g áp ranh g ữa ông L1 và ông T3 theo 

nguyên thủy tr ớc đây l  có đ ờng gấp khúc.  h  c  quan nh  n ớc cấp quyền sử 

dụng đất ch  ông L1 thừa k  từ ông Đ ện v  b  H a lạ  l  đ ờng thẳng nên g ữa 

ông L1 và ông T3 xác định ranh không đúng vớ  h ện trạng ban đầu. Đ ng thờ   

quá trình đ  đạc ông L1 và ông T3 thỏa thu n xác định ranh để d ện t ch đất của 

ông L1 th  u s  vớ  G ấy C QS Đ v  ch  rằng g a đình ông lấn ranh. 
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 ặc khác  kh  t  n h nh đ  đạc lần thứ nhất của Ch  nhánh Văn phòng Đăng 

ký đất đa  huyện Phú Tân thì ông L1 thống nhất ở  ặt h u lên đ n bờ ngang đất 

của ông l  không tranh chấp thì ông L1 và bà X thống nhất có tr ng đ ớc trên đất 

của ông l  d  bà X tr ng v  bà X hứa ở ch nh quyền địa ph  ng có l p b ên bản s  

đốn h t nh ng hô  nay ông L1 cho rằng l   ẹ của ông L1 tr ng l  không đúng.  

 h  đó chỉ tranh chấp từ bờ ngang lên đ n  ặt t ền g áp vớ  sông  ung Cần 

 h . Sau đó  ông L1 ch  rằng đất của ông th  u s  vớ  quyền sử dụng đất nên khở  

k ện bổ sung thê  v  yêu cầu đ  đạc lạ  v   ng y   /4/   7 của Trung tâm Kỹ 

thu t – Công nghệ - Quan trắc     nguyên v   ô  tr ờng tỉnh C   au thì d ện t ch 

đất nh ều h n d ện t ch đất của ông L1 yêu cầu. 

 ng không thống nhất vớ  lần đ  đạc n y nên ông kh  u nạ  thì đ n ng y 

  / /   7 đ  lạ  thì ông L1 lạ  xác định vị tr  ranh khác. Qua nh ều lần đ  thì ông 

L1 không xác định thống nhất ranh đất của ông đ ợc quản lý  sử dụng đ n đâu    

lạ  khở  k ện ch  rằng ông lấn ch    đất v  đò  lạ  đất thì ông ch  rằng không có 

c  sở. 

 rên d ện t ch đất thì có  7 cây x  cừ     cây  a  h  ng h u   6 bụ  thanh 

l ng đ ợc tr ng v   nă     7;  6 cây dừa tr ng v   nă    76;  3 cây  ãng cầu  

 6 bụ  chuố  đ ợc tr ng v   nă     5;    cây  a  v ng tr ng v   nă      ; d ện 

t ch các đầ  tô  công ngh ệp l  43 
2
     ông sử dụng từ nă     3  còn có d ện 

t ch nh  cây gỗ địa ph  ng l  0,4m
2
 của ông xây dựng v   nă    76.  g    ra  

trên d ện t ch đất còn có    cây đ ớc của bà X  ông yêu cầu kha  thác. Đố  vớ  các 

l ạ  cây v  công trình v t k  n trúc của ông thì ông không yêu cầu b   th ờng. Vào 

nă    76  ông  guy n Ch  n  3 có cho ông phần đất vớ  d ện t ch   ,0m
2
 nằ  

tr ng d ện t ch ông quản lý  sử dụng nh ng ông  guy n Văn   không yêu cầu gì.  

H ện tạ  G ấy C QS Đ của ông đang th  chấp vay vốn  gân h ng nông 

ngh ệp v  phát tr ển nông thôn huyện Phú  ân v   nă       vớ  tổng số t ền l  

47 .   .    đ ng. Đố  vớ  đ ạn gh  â   ở ch  các bên nghe v   ng y 

 6/  /   6 tạ  d ện t ch đất tranh chấp  ông  ữ Văn    không thừa nh n nên ông 

c ng không yêu cầu g á  định g  ng nó  của ông  ữ Văn   .  

Đ ng thờ   ông D và bà A không có lấn ch    đất của ông L1 nên không 

chấp nh n trả the  yêu cầu khở  k ện của ông L1. 

Những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

- Bà Đỗ Minh A: Thống nhất với lời trình bày của ông Nguyễn Văn D không 

trình bày bổ sung. 

-  ng Nguyễn Trung  iên trình bày:  ạ  b ên bản hòa g ả  ng y  3/8/   6 

của  òa án nhân dân huyện Phú  ân  ông  guy n  rung   xác định ông không có 

quản lý  sử dụng d ện t ch n y nên ông x n vắng  ặt suốt quá trình tố tụng tạ   òa 

án.  

- Đối với ông Nguyễn Tấn T1, ông và bà Dương Trúc L2, chị Nguyễn Bích T2 

cho r ng: Không có quản lý  sử dụng d ện t ch đất n y nên không có yêu cầu gì v  

thống nhất vớ  lờ  trình b y của ông D. 
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- Tại các đơn xin vắng mặt cùng ngày 08/5/2017 của bà Lữ Thị N1, bà Lữ 

Mỹ C, ông Lữ Văn N2, bà Lữ Thị H1, bà Lữ Thị X, ông Lữ Văn B, bà Lữ Thị H2 

cho r ng: D ện t ch đất ông L1 đang quản lý v  d ện t ch đất đang tranh chấp vớ  

ông D l  của cha  ẹ các ông b  để lạ  thì các ông b  không có tranh chấp vớ  ông 

 ữ Văn    v  x n vắng  ặt suốt quá trình tố tụng tạ   òa án. 

- Tại các đơn xin vắng mặt ngày 27/5/2017 của ông Lữ Văn L3 cho r ng: 

D ện t ch đất ông L1 đang quản lý v  d ện t ch đất đang tranh chấp vớ  ông D là 

của cha  ẹ ông để lạ  thì ông không có tranh chấp vớ  ông L1 và xin vắng  ặt suốt 

quá trình tố tụng tạ   òa án. 

- Tại biên bản ghi lời  hai ngày 11/4/2017 và ngày 12/02/2018 của Tòa án 

nhân dân huyện Phú Tân, ông Nguyễn Chiến T3 trình bày:  

 gu n gốc đất của ông L1 đang quản lý l  của ông ch  b   guy n  hị H a 

l  e  ru t của ông v  l   ẹ của ông L1 vớ  d ện t ch ba  nh êu thì ông không nhớ 

nh ng nhớ ch ều ngang l  36  ét.  r ng đó  ông có ch  ông D d ện t ch đất ch ều 

ngang      ch ều d       để ông D lấy đất đắp nền nh   không phả  ch  luôn vì 

đây l  đất của ông L1. Phần g áp ranh đất g ữa ông v  ông L1 thì có đ ạn gấp khúc 

kh  cấp lạ  quyền sử dụng ch  ông L1 thì đ ạn thẳng t nh từ  ặt t ền g áp sông 

Lung Cần  h  chạy thẳng v    ặt h u g áp vớ  đất của ông Đặng  hanh Bình 

(c n l  ông Đặng Văn Phòng). H ện tạ  d ện t ch đất tranh chấp g ữa ông L1 và ông 

D thì quyền lợ  của ông không có ảnh h ởng nên ông không yêu cầu gì v  yêu cầu 

x n vắng  ặt suốt quá trình tố tụng tạ   òa án. 

- Tại biên bản ghi lời  hai ngày 29/9/2017 của Tòa án, bà Nguyễn Thị S 

trình bày: B  l  chị ru t của ông D, tr ng d ện t ch đất ông D đang quản lý  sử 

dụng có d ện t ch đất d  b  đứng tên quyền sử dụng  đ n nă     7 thì b  đã giao 

lạ  ch  ông D quản lý  sử dụng.    quyền lợ  của b  không có ảnh h ởng nên x n 

vắng  ặt suốt quá trình tố tụng tạ   òa án. 

 ạ  các đ n xác nh n ng y  3/7/   6    /7/   6 của ông  gô Hùng V  ng 

ch  rằng: V   nă       âl thì ông có thuê đất của ông  ữ Văn    vớ  thờ  g an 

thuê l   6 nă  thì ông b  t đất của ông L1 có ch ều ngang  ặt t ền l  30m. Sau khi 

k t thúc hợp đ ng thuê đất thì ông L1 có l   đ n yêu cầu gở  tổ hòa g ả  địa 

ph  ng g ả  quy t tranh chấp ranh đất thì các bên thống nhất ranh ở  ặt h u đất  

chỉ tranh chấp ranh đất ở  ặt t ền. 

 he  đ n x n xác nh n ng y   /7/   6 của ông  guy n   nh  hùy ch  

rằng: Vào nă     6 thì ông có tha  g a tr ng tổ hòa g ả  ở ấp để hòa g ả  tranh 

chấp g ữa ông L1 và ông D thì các bên thống nhất ranh từ h u đất lên đ n  ặt t ền 

thì phát s nh tranh chấp. 

 he  tờ xác nh n ng y  8/7/   6 của ông Huỳnh Văn H ệp v  g ấy xác 

nh n của ông  guy n Văn    ng y  8/6/   6 thì ông Huỳnh Văn H ệp v  ông 

 guy n Văn    thống nhất trình b y l  các ông b  t d ện t ch đất đang tranh chấp 

l  của ông D. Đố  vớ  đất của ông L1 có ch ều ngang  ặt t ền l  3  . 

 he  đ n xác nh n ng y  6/4/   7 của ông  guy n Văn Gần  đ n xác nh n 

ng y   /4/   7 của ông  guy n Văn  hở  ch  rằng v   nă    76 cha các ông là 
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ông  guy n Ch  n  3 có ch  b   guy n  hị H a l   ẹ của ông L1 và l  e  ru t 

của cha các ông d ện t ch đất có ch ều ngang  ặt t ền l  3    ch ều ngang  ặt h u 

là 36m. 

 ạ  g ấy xác nh n ng y  6/6/   7 của ông  ghê   nh H   ch  rằng kh  có 

chủ tr  ng của  h  n ớc l   l  nông thôn nên ông đạ  d ện Đảng ủy xã Phú  ỹ  

huyện Phú  ân đ  đ  đạc để l   l  thì d ện t ch của b   guy n  hị H a có ch ều 

ngang  ặt t ền là 30m. 

Xác nh n ng y   /6/   7 của ông Huỳnh Bé Ba v  ông  rần   nh Quang  

ch  rằng  các ông l  ng ờ  trực t  p đ  đạc đất của từng h  dân ở ấp V   Xáng để 

l   l  the  danh sách từng h   có 37 h  v  có gh  rõ số  ét của từng h .  

- Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển nông thôn Việt Nam chi nhánh 

huyện Phú Tân  hông có ý  iến gì. 

-  y ban nhân dân huyện Phú Tân:  ạ  Công văn số 85 ng y  6/5/   7 v  

số  8  ng y   /  /   7 của c  quan chuyên  ôn xác định l  v ệc cấp G ấy chứng 

nh n quyền sử dụng đất ch  ông D, ông L1 l  đúng quy định.  uy nh ên  không 

tì  thấy h  s  cấp g ấy chứng nh n quyền sử dụng đất ch  ông D. 

Từ nội dung trên, Bản án dân sự sơ thẩm số: 16/2018/DS-ST ngày 26 tháng 

4 năm 2018 của Tòa án nhân dân huyện Phú Tân tuyên xử:  

Căn cứ v   kh ản   Đ ều  6 v  các đ ều 35   57   65 v  các kh ản    3 Đ ều 

  8 của B  lu t tố tụng dân sự v  kh ản 3 Đ ều  7 của Pháp lệnh số   /    /P -

UB VQH   ng y  7 tháng    nă       của Ủy ban th ờng vụ Quốc h   quy định về 

án ph   lệ ph   òa án. 

 Áp dụng các đ ều       66    3 của  u t đất đa . 

1.  hông chấp nh n t  n b  yêu cầu khở  k ện của ông  ữ Văn    về v ệc 

bu c ông  guy n Văn  , bà Đỗ   nh A, ông  guy n  rung   trả d ện t ch đất l  

3.735.4m
2
 t a lạc tạ  ấp V   Xáng  xã Phú  ỹ  huyện Phú  ân  tỉnh C   au. 

2. Bu c b   ữ  hị X và ông  ữ Văn    phả  kha  thác    cây đ ớc trên d ện 

t ch đất 3.735.4m
2
 t a lạc tạ  ấp V   Xáng  xã Phú  ỹ  huyện Phú  ân  tỉnh C  

Mau. 

3. Ch  ph  đ  đạc l  33.   .    đ ng v  ch  ph  định g á l   .35 .    đ ng 

ông  ữ Văn    chịu t  n b  v  thanh t án x ng ch  c  quan đ  đạc  H   đ ng 

định g á.  ng  ữ Văn    phả  có trách nh ệ  h  n trả ch  ông  guy n Văn   số 

t ền l   5.   .    đ ng. 

 g    ra án s  thẩ  còn tuyên về nghĩa vụ th  h nh án  án ph  v  quyền 

kháng cá  the  lu t định. 

Ngày 07/5/2018 ông  ữ Văn    có đ n kháng cá  n   dung:  êu cầu sửa 

t  n b  án s  thẩ   chấp nh n t  n b  yêu cầu khở  k ện của ông L1 k ện ông 

 guy n Văn  , bà Đỗ   nh A, ông  guy n  rung   trả ch  ông d ện t ch đất 

3.735,4m
2
. 

Tại phiên tòa: 
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 guyên đ n trình b y:  g y   /  /   8 ông L1 rút lạ    t phần yêu cầu 

khở  k ện v  rút   t phần kháng cá  the  h ớng g ả  d ện t ch ch  đủ d ện tyêu 

cầu xuống  từ 3.735,4m
2
 còn 3.480,6m

2
.  g y   / 1/2018, ông L1 đề nghị g ữ 

nguyên yêu cầu kháng cá   không rút v  không thay đổ  yêu cầu kháng cá . 

Bị đ n trình b y:  ng  guy n Văn    không đ ng ý vớ  ý k  n nguyên đ n 

về v ệc rút   t phần yêu cầu khở  k ện  rút   t phần kháng cá  (về v ệc g ả  d ện 

t ch yêu cầu), đề nghị g ữ nguyên Bản án s  thẩ .  

 u t s  Đặng Huỳnh   c: Đề nghị sửa t  n b  án s  thẩ   chấp nh n yêu 

cầu kháng cá  của ông  ữ Văn  y. 

 u t s   ê Anh  uấn v  Ca  Quốc  uấn đề nghị: H   đ ng xét xử không 

chấp nh n yêu cấu kháng cá  của ông  ữ Văn  y v  g ữ nguyên Bản án s  thẩ . 

Đạ  d ện V ện k ể  sát nhân dân tỉnh C   au phát b ểu: Về tố tụng   hẩ  

phán  H   đ ng xét xử t  n h nh đúng the  quy định của pháp lu t tố tụng v  các 

đ  ng sự c ng chấp h nh đúng vớ  quyền v  nghĩa vụ của các đ  ng sự đ ợc pháp 

lu t quy định. Về n   dung  đề nghị H   đ ng xét xử phúc thẩ : Đề nghị căn cứ 

kh ản   Đ ều 3 8 B  lu t tố tụng dân sự  chấp nh n   t phần kháng cá  của ông 

 ữ Văn  y  sửa án s  thẩ ; chấp nh n   yêu cầu khở  k ện của ông L1 vớ  d ện 

t ch 1.867,7m
2
 (tr ng tổng số 3.735 4 

2
). 

 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 

[1] Xét đ n kháng cá  của ông  ữ Văn    yêu cầu sửa t  n b  án Bản án s  

thẩ   chấp nh n t  n b  yêu cầu khở  k ện của ông L1 k ện ông  guy n Văn  , bà 

Đỗ   nh A, ông  guy n  rung   trả ch  ông L1 d ện t ch đất 3.735 4 
2
 đất t a 

lạc tạ  ấp V   Xáng  xã Phú  ỹ  huyện Phú  ân  tỉnh C   au the  đ  đạc thực t  

vào ngày 29/9/2017 của  rung tâ   ỹ thu t – Công nghệ - Quan trắc     nguyên 

v   ô  tr ờng tỉnh C   au (bản v  ký phát h nh v   ng y 6/  /   7  bút lục số 

349), H   đ ng xét xử thấy rằng:  

[2]  he  bản v  (bút lục số 34 ) d ện t ch đất tranh chấp l  3.735.4 
2
, g   

các đ ể :     M2, M3, N4, N5. Phần đất tranh chấp   ặt t ền đất 8,68m g áp 

 ung Cần  h ,  ặt h u 5  5  g áp phần đất của ông  ữ Văn  y; d      cạnh,   t 

cạnh d   63  3   t  p g áp đất ông  guy n Văn       t cạnh d   6       t  p 

g áp đất ông  ữ Văn  y. Về h ện trạng trên đất tranh chấp  ph a  ặt t ền có nh ều 

c t gạch tr ng thanh l ng  từ c t gạch n y đ  qua cây cặ  ranh của ông    xác 

định (qua h ớng đất nh  ông L1) có ch ều d   l   5  ét; từ c t gạch đ  qua cây 

cặ  ranh của ông L1 chỉ (qua h ớng sân nh  ông   ) có ch ều d   3 68  (c ng lạ  

l  8 68 ). Mặt h u, có   t cây x  cừ d  ông    tr ng bên phần đất ông    (không 

có tranh chấp)  từ cây n y đ  thẳng qua cây d  ông L1 cặ  l   ranh l       (đây 

l  ranh d  ông L1 chỉ v  cặ ).  ừ ranh cây d  ông L1 cặ  đ  qua đ n ranh ông 

   cặ  (qua h ớng đất ông L1) có cạnh d   l  5  5  (b ên bản xe  xét thẩ  định 

ng y   /8/   8) (có bản ảnh k   the ). 
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 [3] Về ngu n gốc đất của ông L1 sử dụng l  nh n thừa k  từ cha  ẹ của 

ông L1 v  đ ợc cấp G ấy C QS Đ v   nă       vớ  tổng d ện t ch l  

25.135,6m
2
.   ện t ch đất của ông D đ ợc cấp G ấy C QS Đ v   nă     3, vớ  

tổng d ện t ch đất l  45. 8  
2
.  he  bản v  thì d ện t ch đất ông L1 đang quản lý 

thực t  ng    d ện t ch đất tranh chấp l    .655 
2
  d ện t ch đất ông D đang quản 

lý ng    d ện t ch đất tranh chấp v  d ện t ch đất của bà S trả ch  ông D là 

50.394,5m
2
.  h  v y  the  đ  đạc thực t  d ện t ch đất ông L1, ông D đang quản lý 

c ng vớ  d ện t ch đất tranh chấp thì d ện t ch đất nh ều h n s  vớ  quyền sử dụng 

đất đ ợc  h  n ớc cấp the  quy định. Bản án s  thẩ  nh n định: Mặc dù  d ện 

t ch đất của ông D quản lý ng    d ện t ch đất tranh chấp nh ều h n s  vớ  G ấy 

C QS Đ nh ng ông D tr ng các l ạ  cây  công trình  tr ng dừa… vớ  thờ  g an 

rất lâu nh ng ông L1 không có ý k  n gì  nên đã không có căn cứ chấp nh n yêu 

cầu khở  k ện của ông L1.  ừ đó  cấp s  thẩ  không chấp nh n t  n b  yêu cầu 

khở  k ện của ông  ữ Văn  y l  ch a đ ợc khách quan, ch a t  n d ện  dựa v   

những c  sở nh  sau:  

 [4] Xét quá trình sử dụng đất v  h ện trạng sử dụng đất  thấy rằng phần đất 

tranh chấp  ặt t ền có ch ều ngang 8 68   ông L1 ch  rằng ông    chỉ ranh qua 

đất của ông L1 l  không đúng; ông L1 chỉ ranh qua ông   , ông    c ng ch  rằng 

không đúng  nên đ  lệch của các bên chỉ ranh  về  ặt t ền lên đ n 8 68 .  h  đã 

nêu trên, t nh từ ranh (có cây cặ ) d  ông    chỉ đ  qua h ng c t gạch tr ng thanh 

long của ông    tr ng l   5  ét   5  ét n y h ện trạng để cỏ   c tự nh ên  không 

tr ng tr t gì trên đất; từ c t gạch thanh l ng đ  v   3 68  l  đ n sân nh  của ông 

   đang tr ng cây k ểng, ông    có cất nh  (nh ng h ện nay nh  đã d ).  h  v y  

ph a  ặt t ền đất tranh chấp thì phần đất 3 68  l  ông    thực t  quản lý sử dụng. 

  ể  tra v   đ ạn g ữa ch ều d   phần đất tranh chấp  từ  ặt t ền nhìn v    bên 

 ép phả  bờ phần đất tranh chấp  nh  thể h ện tạ  bản v  có d nh   t phần d ện 

t ch nhỏ của a  đầ   cây tr ng nh  dừa  x  cừ…  he  ông     dừa tr ng trên 4  

nă   ông L1 thống nhất dừa ông    tr ng  nh ng h ng dừa n y l  để l   ranh  nay 

ông    chỉ qua từ h ng dừa n y  lấy ch ều ngang h t c n bờ (từ 05 đ n  6  ét) l  

không đúng. Xét thấy  thực t  ông    có tr ng cây lâu nă  nh ng tr ng sát bên 

 ép phả  bờ tranh chấp  nh  v y v ệc ông L1 trình b y ông    tr ng dừa l   ranh 

l  có c  sở  đ ều n y c ng phù hợp vớ  t p quán sử dụng đất l ền kề của địa 

ph  ng. Đ ều n y có c  sở xác định quyền sử dụng đất của ông    không h t phần 

c n bờ n y. H n nữa  n u h t phần đất của c n bờ n y l  đất của ông    thì ông 

   không có lý d  gì    không tr ng g ữa bờ h ặc sát bên  ép trá  (g áp đất ông 

L1) để thu n lợ  h n tr ng v ệc sử dụng đất  v  ng ờ  sử dụng đất c ng bả  vệ 

đ ợc đất của  ình.  rên bờ đất tạ  đ ạn g ữa trở v   ph a  ặt h u  ông D và ông 

L1 thừa nh n các cây đ ớc đ ợc bà X (chị của ông L1) tr ng (bên  ép trá  con 

bờ)  ông    không có tr ng.  uy nhiên, ông    ch  rằng b  Xuân tr ng nă     5 

đ n nă     7 thì ông    kêu b  Xuân đốn bỏ. Quá trình sử dụng đất  cả  tạ  đất  

cuốc đất  ông L1 c ng đã nh ều lần bỏ đất lên  ép trá  c n bờ n y. Vì v y, v ệc 

ông    ch  rằng phần đất của ông có t  n b  d ện t ch c n bờ l  không có c  sở 

vững chắc. Đố  vớ   ph a h u đất tranh chấp l  5  5   n u t nh từ ranh ông    chỉ 
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thì s  l t xuống kênh bên đất ông L1  còn n u lấy ranh ông L1 chỉ thì l t v   đ ạn 

¾ bờ tranh chấp h ớng qua đất ông   . V ệc ông    tự cặ  ranh xuống kênh 

   ng của ông L1  v  ch  rằng đ ể  n y l   ranh chung nh ng không đ ợc ông 

L1 thừa nh n. Quá trình tranh chấp  khi ch a đ ợc g ả  quy t dứt đ ể   nh ng ông 

   tự cặ  ranh  ặt h u   ặt t ền c ng nh  tự cặ  các trụ đá ở đ ạn g ữa bờ tranh 

chấp v  ch  rằng đây l  ranh đất của ông    l  không phù hợp. Quá g ả  quy t tạ  

cấp s  thẩ   có  4 lần đ  đạc   4 bản v  khác nhau. Ông L1 ch  rằng sau đ  đạc  

ông    lạ  t  p tục cặ  ranh qua đất ông  nên d ện t ch đất tranh chấp ông yêu cầu 

có thay đổ  từ 7   
2
 đ n 3.735,4m

2
 the  bản v  cuố  cùng ký phát hành vào ngày 

6/10/2017, (bút lục số 34 ).  

[5] Về d ện t ch sử dụng đất  ông L1 đ ợc cấp 25.135,6m
2
 v   nă        

nh ng chỉ sử dụng thực t  l  là 21.655m
2
 ; đố  vớ  ông D đ ợc cấp quyền sử dụng 

đất v   nă     3 vớ  tổng d ện t ch đất l  45. 8  
2
 nh ng đ  đạc thực t  l  là 

50.394,5m
2
. Về  ặt t ền sử dụng đất  the  Công văn số: 546 ng y   /  /   8 của 

Ch  nhánh văn phòng đăng ký đất đa  huyện Phú  ân cung cấp số l ệu dựa v   t  lệ 

số đo của bản đ  địa chính thửa đất thể h ện (từ bút lục số 57  đ n 583): Đố  vớ  

ông     nă     3  ặt t ền đất ông    l  76 8    nă     6 l  6  44 , nh ng 

the  đ  v  h ện trạng ông    đang sử dụng l  77,19m  n u c ng vớ  8 68   ặt 

t ền tranh chấp nữa thì phần đất  ặt t ền của ông    lên đ n 85 87 . Đố  vớ  ông 

L1  nă     3 có  ặt t ền l  38 45   nă     6 l  4 .4  , nh ng nay đ  v  h ện 

trạng sử dụng của ông L1 chỉ l  3  5    có nghĩa ông L1 sử dụng đất ph a  ặt t ền 

 t h n kh ảng    . Cạnh  ặt t ền g áp ranh của ông L1 v  ông  hắng có    cống 

xổ vuông (không tranh chấp), ông L1 ch  rằng ranh không phả  nằ  g ữa cống     

lệch về ph a phần đất thịt qua đất ông L1  v ệc ông L1 chỉ ranh nh  v y có phần 

th  u c  sở  nên ông    ch  rằng ông L1 chỉ ranh lệch qua ông để có lợ  ch  ông 

kh  g ả  quy t tranh chấp l  có   t phần c  sở. S ng  n u t nh từ   ệng cống xổ 

qua phần ranh ông L1 thì chỉ ch    kh ảng h n     ét  nên v ệc ông L1 sử dụng 

th  u đất có   t phần nguyên nhân thỏa thu n ranh g ữa ông L1 vớ  ông  hắng 

không đ ợc ch nh xác n y. The  bản đ  nă     3 phần đất  ặt t ền của ông 

 hắng l  66 83   nă     6 l  78 88  nh ng qua xe  xét thẩ  định n u t nh từ 

ranh g ữa ông L1 v  ông  hắng chỉ thì đất của ông  hắng c ng th  u rất nh ều s  

vớ  bản đ  thể h ện.   

[6] Qua xe  xét, có c  sở xác định phần đất ông    chỉ ranh có   t phần 

nằ  tr ng d ện t ch đã cấp G ấy C QS Đ cho ông L1  nên v ệc ông L1 k ện đò  

bị đ n trả lạ  đất l  có   t phần phù hợp.  uy nh ên  n u chấp nh n t  n b  yêu 

cầu của ông L1 thì phần đất  ặt t ền đã nằ  v   sân nh  của ông    thì c ng 

không phù hợp. Về phần đất  ặt t ền từ h ng c t gạch thanh l ng đ  qua h ớng 

đất của ông L1 l   5  ét đang l  đất trống  ch a a  canh tác  nên cần tuyên chấp 

nh n ch  ông L1 sử dụng   bờ tranh chấp n y chạy d   ch  đ n tớ  h u v  c ng 

g ữ   c n bờ ch  ông    sử dụng l  phù hợp.   u chấp nh n   t phần yêu cầu 

của ông L1 thì ông L1 có d ện t ch l   3.5   7 
2
  v n không đủ đất s  vớ  G ấy 

C QS Đ l   5. 35 6 
2
; s  vớ  bản đ     6 thì  ặt t ền đất của ông L1 còn th  u 

l  5  5  (nh  đã nh n định v ệc không đủ đất có   t phần lỗ  của ông L1 kh  chỉ 
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ranh đã chỉ lệch qua đất của ch nh  ình). Đố  vớ  ông     c ng vớ  phần đất g ữ 

ch  ông    sử dụng  thì đất của ông    sử dụng  ặt t ền s  lên đ n 81,53m (s  vớ  

bản đ  nă  2006 thì  ặt t ền đất ông    d  đất rất nh ều  cụ thể l        .  

[7] V ệc ông L1 khở  k ện ông     b  Ánh l  đ ng chủ sử dụng đất l ền kề l  

bị đ n v  yêu cầu trả đất l  đúng chủ thể l  bị đ n. Tuy nhiên, do    v  ông 

 guy n  rung   ên đều xác định, ông K không có quản lý  sử dụng phần đất  ông 

K chỉ phụ g úp ông    tr ng v ệc nuô  tô .  ên cấp s  thẩ  bu c ông K cùng trả 

đất tranh chấp l  không phù hợp. Chỉ cần bu c ông     b  Ánh trả   t phần đất 

cho ông L1 nh  đã nêu l  đủ v  đúng. 

[8]  h  v y  phần đất c n bờ tranh chấp nêu trên ch a đô  ch   ỗ  bên sử 

dụng  , v  ông     b  Ánh g a  lạ  cho ông L1 d ện t ch  .867 7 
2
 đất t a lạc tạ  

ấp V   Xáng  xã Phú  ỹ  huyện Phú  ân  tỉnh C   au  có các cạnh nh  sau: 

Cạnh h ớng Đông 4 34     p    p   n  C n Th      M   o          N   l   

  ch    d     Cạnh h  n  T             p    p ph n     c    n     V n    

 T  M   o          N   l     ch    d     Cạnh h  n  N   d              p 

   p ph n     c    n     V n             M   M   M    Cạnh h  n    c 

d              p    p ph n     c n lạ      cho  n  N    n V n D      Đ  

M nh Ánh    d n        h o   n    ký phát hành vào ng y 6/  /   7  bút lục 

số 34 ). Tạ    ên   n  ịnh     n      /0 / 0 8 c   Hộ   ồn   ịnh         l ận 

giá      r nh ch p có     l   0.000  ồn /0  
2
  c c    n   ự  hốn  nh       

        n   nên x c  ịnh      h o   ên   n  ịnh     l  có c n cứ. V  c   cố  

 rên     c c  ên  h n      r   ịnh          nh ên h   h   ph n c   n    ên 

  p ph   con    c    n  D     d n   nên  h     ên    o cho ông L1   ph n 

con    l   h n   nh h  n    n c    rồn  c    n  D . 

[9] Do ph n      r nh ch p  r  cho ông L1  ộ  ph n   h n  n    ron  

G    chứn  nhận     n    d n      c    n  D   nên  h n   nh h  n    n 

    n l   c   N  n h n  n n  n h ệp    ph    r  n n n   h n h  ện Phú T n 

  n  nhận  h  ch p c    n  D            n.  

[10] V  ch  ph   ố   n : Ch  ph   o  ạc l    .0  .000  ồn , ch  ph   ịnh 

    l   .   .000  ồn , ch  ph  x   x    h    ịnh  .000.000  ồn     n   ố 

36.380.000  ồn   ông L1     n  D       n     ph   chị       8.  0.000  ồn . 

Ông D nộp   n  cộn    . 00.000  ồn   c p     h   nộp   .000.000  ồn   

phúc  h   nộp  00.000  ồn    nên  n  D , b  Ánh ph   ho n  r  cho ông L1 

 ố    n  .  0.000  ồn .  

     [11]   ậ     n   ên   n    n hị ch p nhận  o n  ộ  h n  c o c   ông 

L1 l   h n  ph  h p     ch  có       ch p nhận  ộ  ph n.   ậ      ị   n    

n hị  h n  ch p nhận  o n  ộ  h n  c o c   ông L1 l   h n  ph  h p     có 

c     ch p nhận  ộ  ph n  ê  c    h n  c o c   n   ên   n.  

      [12] Đạ  d ện V ện             n hị: C n cứ  ho n   Đ     08  ộ l ậ  

 ố   n  d n  ự  ch p nhận  ộ  ph n  ê  c    h n  c o c   ông L1      ệc 

  ện  n  D      Ánh  anh K g a  trả   d ện t ch đất tranh chấp vớ  d ện t ch 

1.867,7m
2
; Sửa   t phần Bản án s  thẩ .    
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 [13] Án ph  dân sự s  thẩ  có g á ngạch:  ng  ữ Văn    phả  chịu  .867.    

đ ng. Ông  ữ Văn    dự n p tổng c ng l   .  8.    đ ng (the  các b ên la  thu số 

09354 ngày 08/7/2016 và b ên la  số    63   ng y   /  /   6 của Ch  cục  h  h nh 

án dân sự huyện Phú  ân  tỉnh C   au)  đ ợc đố  trừ v  nh n lạ  4 .3   đ ng. Đố  

vớ  ông     b  Ánh l  ng ờ  ca  tuổ   nh ng không có đ n x n    n án ph  theo quy 

định tạ  Đ ều      4  ghị quy t số: 3 6/   6/UB VQH 4 ng y 3  tháng    nă  

2016 của Ủy ban th ờng vụ Quốc h   quy định về  ức thu     n  g ả   thu n p  

quản lý v  sử dụng án ph   lệ ph   òa án.  ừ đó  ông     b  Ánh phả  chịu án ph  

s  thẩ  the  lu t định l   .867.    đ ng (ch a n p).   

[14]    chấp nh n   t phần kháng cá   sửa   t phần bản án s  thẩ   nên 

ông  ữ Văn  y không phả  chịu án ph  phúc thẩ   đã dự n p 3  .    đ ng đ ợc 

h  n lạ .    

   [15] V ệc xét xử vắng  ặt các đ  ng sự tạ  ph ên tòa phúc thẩ  đ ợc thực 

h ện theo trình tự thủ tục lu t định.  

   [16]  hững quy t định khác của án s  thẩ  không bị kháng cá   có h ệu lực 

pháp lu t kể từ ng y h t thờ  hạn kháng cá   kháng nghị.  

Vì các lẽ trên,  

 

QUYẾT ĐỊNH: 
 

Căn cứ kh ản 2 Đ ều 3 8 của B  lu t tố tụng dân sự;  ghị quy t số 

3 6/   6/UB VQH 4 ng y 3  tháng    nă     6 của Ủy ban th ờng vụ Quốc h   

quy định về  ức thu     n  g ả   thu n p  quản lý v  sử dụng án ph   lệ ph   òa 

án. 

Chấp nh n   t phần yêu cầu kháng cá  của ông  ữ Văn  y. Sửa Bản án dân 

sự s  thẩ  số: 16/2018/DS-ST ngày 26 tháng 4 nă     8 của  òa án nhân dân 

huyện Phú  ân, tỉnh C   au.  

Tu  n xử: 

1. Chấp nh n   t phần yêu cầu khở  k ện ông  ữ Văn    k ện đò  ông 

 guy n Văn     b  Đỗ   nh Ánh (Đỗ  hị Ánh) trả lạ    t phần đất tranh chấp. 

Bu c ông  guy n Văn  , bà Đỗ   nh A (Đỗ  hị Ánh) trả ch  ông  ữ Văn  y 

phần đất có d ện t ch  .867 7 
2
 t a lạc tạ  ấp V   Xáng  xã Phú  ỹ  huyện Phú 

 ân  tỉnh C   au  có các cạnh nh  sau:  

- Cạnh h ớng Đông 4 34  t  p g áp  ung Cần  h  (từ    đ  qua đ ể   5  

lấy   ch ều d  );  

- Cạnh h ớng  ây   5 5  t  p g áp phần đất của ông  ữ Văn  y ( ừ  3 đ  

qua đ ể   4  lấy   ch ều d  );  

- Cạnh h ớng  a  d   6       t  p g áp phần đất của ông  ữ Văn  y (từ 

đ ể           3);  

- Cạnh h ớng Bắc d   63  3   t  p g áp phần đất còn lạ  g ữ ch  ông 

 guy n Văn     b  Đỗ   nh Ánh sử dụng. 
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    m bản vẽ ký phát hành vào ngày 6/10/2017 của Trung tâm  ỹ thuật – 

Công nghệ - Quan trắc Tài nguyên và Môi trường t nh Cà Mau (bút lục số 349).  

2. Ch  ph  tố tụng:  ng  guy n Văn     b  Đỗ   nh Ánh phả  h  n trả ch  

ông  ữ Văn  y số t ền  .6  .    đ ng.  

 ể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của người được thi hành án cho đến 

 hi thi hành án xong tất cả các  hoản tiền, hàng tháng bên phải thi hành án còn 

phải chịu  hoản tiền lãi của số tiền còn phải thi hành án theo mức lãi suất được 

quy định tại  hoản 2 Điều 468 của Bộ luật dân sự năm 2015. 

3. Về án ph : 

- Án phí dân sự sơ thẩm: Ông  ữ Văn    phả  chịu  .867.    đ ng; ông     b  

Ánh phả  chịu  .867.    đ ng (ch a n p). Ông  ữ Văn    dự n p tổng c ng l  

 .  8.    đ ng the  các b ên la  thu t ền án ph  lệ ph   òa án số   354 ng y 

08/7/2016 và 0006322 ngày 19/12/2016 đ ợc đố  trừ v  nh n lạ  4 .3   đ ng tạ  Chi 

cục  h  h nh án dân sự huyện Phú  ân  tỉnh Cà Mau.  

 -  n phí phúc thẩm: Ông  ữ Văn  y không phả  chịu  đã dự n p 3  .    

đ ng the  b ên la  số:    7 53 ng y 7.5.   8 tạ  Ch  cục th  h nh án dân sự huyện 

Phú  ân đ ợc nh n lạ .  

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật 

thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân 

sự có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyên thi hành 

án, hoặc bị cưỡng chế theo quy định tại Điều 6, 7 và 9 Luật thi hành án dân sự; 

thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật thi hành án 

dân sự. 

Bản án phúc thẩ  có h ệu lực pháp lu t kể từ ng y tuyên án. 
 
 

Nơi nhận: 
- V ện k ể  sát nhân dân tỉnh C   au; 

- Tòa án nhân dân huyện Phú  ân;  

- Ch  cục  HADS huyện Phú  ân; 

- Các đ  ng sự; 

-   u h  s ; 

-   u án văn; 

-   u V (  : A   C ). 

  TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

   THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

 

    H  nh V n Út 

 

 

 

 

 




