TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 124/2020/DS-PT
Ngay: 25-6-2020. ,
“Tranh chap quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hiru Chién.
Cdc Tham phdn:
+ Ong Lam Vin Be;
+ Ong Nguyén Quéc Tuén.
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Tay
Ninh.
Dai di¢n Vien kiém sdt nhdan déan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Chau — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 28 thang 5 va 25 thang 6 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh xét xu phuc tham céng khai vu an dan sy thu ly so:
438/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 12 nam 2019. Do ban an dan sy soO:

39/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan dan Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6: 152/2020/QD-PT ngay
27 thang 4 nam 2020. Gitra cac duong su:
- Nguyén don: Anh Huynh Thanh T, sinh naim 1979 va chi Nguyén Thi Th,
sinh nam: 1981; cung tri tai: Ap N, xd C, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia anh Huynh Thanh T: Ong Lé
Xuan B, Luat su - Van phong ludt su Lé Xuan B thudc Poan luat su tinh Tay



Ninh; tra tai: Khu phd X, thi tran D, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh (c6
mat).

- Bi don: Ong Huynh Céng P, sinh nim 1957 va ba Phan Thi T1, sinh nim
1964; cing trd tai: Ap N, x4 C, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia 6ng Huynh Cong P va ba Phan
Thi T1 la 6ng Nguyén Duy H, Luat su — Vin phong Luat sw Nguyén Duy H, thuoc
Poan luat su tinh Tay Ninh; dia chi: Phuong X, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay
Ninh (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Noéng nghiép Phét trién
NOng thon Viét Nam — chi nhanh Huyén Duong Minh Chau.

Pai dién theo ty quyén: Ong Lé Quéc D — chirc vu: Giam déc (c6 yéu cau
Xét Xtr vang mat).

NOI DUNG CUA VU AN:
Theo don khéi kién va trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don anh
Huynh Thanh T trinh bay:
Anh la con rugt cua 6ng Huynh Céng P, cu Huynh Van B la dng ndi cua anh.

Cu B c6 01 phan dit dién tich 281,6 m* thira 788, t& ban d6 18, toa lac tai 4p
N, xa C, Huyén Duong Minh Chéau, tinh Tay Ninh. Nam 2009, cu B tang cho anh
HUynh Thanh H (anh H la em ruét anh T) toan b dién tich dat trén. Sau khi duoc
cap giay chung nhan quyén sir dung dat anh H dem thé chap Ngan hang vay s6 tién
15.000.000 dong, nhung sau do6 khong c6 kha nang tra nén anh H bo nha di khoang
08 — 09 nam. Ngan hang c6 dén 1am viéc do trén dat ¢ can nha cua anh va cta 6ng
P, anh ¢ yéu cau ong P clng tra no vay cho Ngan hang dé lay dat sir dung nhung
ong P khong dong y. Do d6, anh bé tién dé trd cho Ngan hang la 36.284.900 dong
Sau khi tra het ticn vay cho Ngan hang lay giay chiing nhan quyen st dung dat ra
thi anh H ky tén chuyén nhu:0’ng cho anh toan bo phan dién tich dat néu trén va anh
dugc Cap glay chting nhan quyeén sir dung dat sé6 CS02593 thira dat s6 788, to ban
dd 18 vao ngay 12-7-2017.

Nay, anh yéu cau ong P, ba T1 tra cho anh phan dat dién tich 106 m? vi hién
nay 6ng P, ba T1 dang ¢ trén phan dat caa anh.

Chi Nguyén Thi Th trinh bay: Théng nhat 1oi trinh bay cua anh T, khéng c6
y kién gi khéc.

Bi don — 6ng Huynh Cdng P trinh bay:

Ong khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua anh T, chi Th. Phan dat trén
cd nguon goc cua cha 6ng la cu Huynh Van B, sau d6 cu B tang lai cho Huynh



Thanh H vao nam 2009, anh T bao lai cho 6ng biét viéc cuB sang tén quyen Sur
dung dét cho H, khi d6 ong c6 dén Uy ban nhan dan x4 C de hoi, va cu B cho rang
khong ky tén tang cho anh H ma do anh H lira déi yéu cau cu ky tén nhan tién
nguoi cao tUOl nhung khong ngo la ky tén ting dién tich dat cho H. Sau d6 ong va
cuBco den Uy ban nhan dan x& khiéu Nai Ve Viec cap gidy dat cho H nhung H da
bo nha di, Uy ban nhan dan xa C moi nhiéu lan nhung khong lam vi¢c dugc. Nam
2007, chlnh quyén xét xay tang nha bai doan ket cho cu B, con 6ng thi khong cé
dat, nhung do cu B da cao tudi nén chinh quyen mai xét xay nha cho 6ng, khi do
cu B méi cho 6ng phan dat dé chinh quyén xay nha cho 6ng. Viéc cho dat dé ong
duoc xay nha Dai doan két trude khi cu B ting dét cho H.

Ve tién vay Ngan hang cia H, anh T ¢0 yéu ¢ cau ong phu s6 tién 13. 000.000
dong dé phu tra tién vay Ngan hang cho H dé lay gidy dat vé chia cho 6ng phan dat
ong dang o, néu khong thi van cho dng ¢ cho den khi 6ng chét. Ong khong dong y
vi dat cu B da cho ong, hon nira 6ng khong co tlen dé phu tra tién vay cua Ngan
hang cho anh T. Nay ong khong dong y theo yeu cau khoi kién cua anh T, chi Th,
neu co kha nang thi 6ng chi phu anh T duogc so tien 13.000.000 dong, anh T, chi Th
phai sang tén quyén str dung dat cho 6ng ding tén.

Ba Phan Thi T1 trinh bay: Ba théng nhat 16i trinh bay ctua 6ng P, khong c6 y
kién gi khac.

Ban an dan sy so tham sd: 39/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nim 2019 cia
Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; Tuyén xt:
Can ctr vao Piéu 166 Luat Pat dai, Piéu 166 caa Bo luat Dan su, Dléu 23

Nghi quyét sé6 03/2012/NQ-HPTP ngiy 03 thang 12 ndm 2012; Nghi quyet $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thu:oﬂg vu Quéc hoi.

Chap nhan yéu cau khei kién caa anh HUynh Thanh T, chi Nguyén Thi Th doi
véi 6ng Huynh Cong P va ba Phan Th1 T1; buoc 6ng P, ba T1 tra cho anh T, chi Th
gia tri cua quyén sir dung dat 106m?* 1a 399 487.818 dong

Ong Huynh Cong P va ba Phan Thi T1 duoc sur dung dién tich dat 106m?
Thira dat s6 788, to ban d6 sb 18, xa C, Huyén Duong Minh Chau; ¢6 i can:

- Bic giap dat cua anh T, chi Th phan con lai cua Thira 788 dai 10,41m;
- Nam giap dét chi Thanh Thira 183 dai 10,41m;

- Pong giap duong rong 10,61m;

- Tay giap dat ba Pet Thira 787 rong 10,6.

(kem theo so d6 hién trang sir dung dat s6: 63/TDMN-2019 duoc phong Tai
Nguyén va Méi Truong Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh tham dinh ngay
29/10/2019).

Vé chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd: Vo Chong ong P, ba T1 phai tra
lai cho anh T, chi Th 17.000.000 dong chi phi do dac, tham dinh gia.



Ban an con tuyén vé an phi, quyén nghia vu cham thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 18 thang 11 nam 2019, anh Huynh Thanh T lam don khang cao ban an
so tham sd: 39/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh voi ndi dung yéu cau cap phic tham xét
XU Stra 4n so thadm budc vo chong ong P, ba T1 tra dién tich 106 m? dat cho anh T,
chi Th.

Ngay 28 thang 11 nam 2019, 6ng Huynh Cong P, ba Phan Thi T1 lam don
khang cdo ban an so tham sé: 39/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 ndm 2019 cta Toa
an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh véi ndi dung yéu cau cip
phuc tham xét xr stra an so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cta anh T,
chi Th.

Tai phién toa phuc thim, anh T giit nguyén yéu cau khang céo. Luat su bao
vé quyén va loi ich hop phép cho anh T trinh bay: Dién tich dat 281,6 m® anh T,
chi Th dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén dugc phap luat bao vé.
Ong P cho rang duoc cu B ting cho quyén s dung dat nhung khong cung cip
duoc chimg ctr, chimg minh. Hién tai ong P ¢6 kha ning mua dat khac dé o nén dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang céo cia anh T, budc ong P, ba T1 tra cho
anh T, chi Th dién tich 106 m* dat, anh T tra trj gi4 tai san trén dat lai cho 6ng P.

Tai phién toa phuc tham, ong P giit nguyén yéu cau khang céo. Luat su bao
vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng P, ba T1 trinh bay: Tai thoi diém cu B ting
cho quyén st dung déat cho anh H thi trén dat di c6 cin nha Pai doan két Uy ban
nhan dan xa C xay cho dng P nhung khong c6 ¥ kién ciia 6ng P nén viéc cu B ting
cho anh H dit ong P dang st dung 1a khong hop phap. Ngudi dugc xét xay dung
nha Dai doan két thi phai co dat, do viy ong P néi cu B cho dit méi duoc xiy nha
Dai doan két 1a dang voi thuc té. Do vay, dé nghi HO1 déng xét xir cong nhan di¢n
tich 106 m? dét thudc quyén str dung cia 6ng P; budc éng P giao tra cho anh T, chi
Th s tién 20.000.000 ddng (phu tra tién anh H vay Ngan hang) 1a phu hop.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém cta Vién kiém sat vé
vu an:

Tham phan thu ly vu an, chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu an ra xét xu
déu bao dam ding qui dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén theo Bo luat T4 tung
dan su. Hoi dong xét xtr, Thu ky Tda 4n thuc hién ding trinh tu, thi tuc dbi véi
phién toa phic tham dan su. Cac bén duong sy déu thuc hién dang quyén va nghia



vu cua minh.

V& noi dung vu 4n: Do anh T, 6ng P khang c4o nhung khong cung cip dugc
chtng cir moi ching minh cho yéu cdu khang céo ctia minh nén dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru hd so vu an, xét khang cao, nghe 10i trinh bay cta cac
duong sy trén co s& xem xét dﬁy du, toan di¢n cac chung cu, két qua tranh luén tai
phién toa, v kién phat biéu ctia Kiém sat vién Hoi dong xét xur xét thay:

[1] Dién tich dat 281,6m? thudc thtra s6 788, t& ban dd sb 18, toa lac tai xa
C, Huyén Duong Minh Chau la ctia cu Huynh Van B (cu B 1a cha ctia 6ng P va la
ong ndi cia anh T, anh H).

[2] Khi con sdng vao nam 2001 cu B cho con 1a dng P dat dé cat nha (nha
cot xi ming mai lgp tol) dén nam 2007 thi dugc xay nha Pai doan két; nam 2005,
cu B cho chau noi 12 anh T dat dé cat nha ¢. Viéc cu B cho dat 6ng P va anh T
khong 1ap vian ban nhung tai toa anh T va 6ng P déu xac dinh va trén thuc t& nguoi
c6 dat méi duge xay nha Dai doan ket.

[3] Xét vé mdi quan hé thi 6ng Huynh Cong P 13 cha rudt cia anh Huynh
Thanh T va Huynh Thanh H. Ong P dugc xdy ting nha Pai doan két vao nim
2007, quan 1y va sir dung dién tich 106 m* dét tir khi cu B con séng cho dén nay,
ngoai dat ¢ néu trén ong P khong con dién tich dat nao khac. Ong P hién nay da
hon 63 tudi 1a nguoi cao tudi, khong c6 nghé nghiép on dinh, gia dinh tuy khong
thudc hd nghéo nhung cudc sdng con nhiéu kho khin, cap so thaim budc vo chdng
ong P tra gia tri dat 1a 399.487.818 d6ng cho anh T, chi Th 1a 6ng P khong c6 kha
nang thuc hién, néu phat mai dat thi gia dinh ong P khéng c6 chd & cang kho khin
hon.

[4] Nam 2009, cu B tang cho anh H toan bo dién tich 281,6rn2 dét khi 1ap
hop dong ting cho quyén sir dung dét thi trén dat di c6 nha cua 6ng P nhung
khong c6 y kién ctia 6ng P nén hop dong ting cho quyén sir dung dat giira cu B va
anh H v6 hiéu dbi voi dién tich 106 m? dit 6ng P dang quan 1y, st dung. Tuong tu,
nam 2017, anh H sang nhugng toan bo dién tich 281,6m” cho anh T nhung khong
trir dién tich ong P dang st dung 1a khong dung véi hién trang sir dung dét, nén
hop ddng vo hiéu ddi vé6i dién tich 106 m? dat ong P quan 1y st dung.



Cép so tham cho rang hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh
Huynh Thanh T va Huynh Thanh H 13 hop phap nén chap nhan yéu cau khoi kién
ctia anh T, budc 6ng P, ba T1 tra cho anh T, chi Th tri gia dit 399.487.818 dong la
khong c6 cin ctr, nén chap nhan khang céo cua 6ng P sira an theo hudng khong
chap nhan yéu cau khai kién cua anh T, chi Th.

[5] Kién nghi Van phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh chi nhanh Huyén
Duong Minh Chéau diéu chinh di¢n tich dat duoc cap glay chang nhan quyen st
dung dat s6 CS02593 thira dat So 788, to ban d6 18 vao ngay 12-7-2017 do anh T,

chi Th dang tén trir dién tich dat & 106m? thira dat s6 788, to ban d6 sb 18, xa C,
Huyén Duong Minh Chau ma ong P dang quan ly sir dung cho dung thuc té.

[6] P6i v6i s6 tién ma anh H vay cua Ngén hang khong trd ma anh T phai tra
vao nam 2017 1a 36.284.900 dong, 6ng P tu nguyén giao lai cho anh T 20.000.000
ddng nén ghi nhan.

[7] S6 tién 35.000.000 dong anh T, chi Th vay con no Ngan hang Noéng
nghiép va Phat trién Noéng thén Viét Nam — chi nhanh Huyen Duong Minh Chau,
hién chua dén han tra ng, Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét. Xet thay,
sau khi tru dién tich 6ng P dang quan ly, sir dung 106 m? _thi dién tich dat con lai
174.6 m? do anh T, chi Th dung tén quyén sir dung dat van dam bao viéc thu hoi
no cua Ngan hang.

[8] Tur nhitng phan tich trén chap nhan khang céo cia 6ng P va ba T1; khong
chap nhan khang céo ciia anh T stra 4n so tham.
[9] Cac duong su chiu an phi phiic thdm theo quy dinh phép luét.
Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung Dan suy;
Khong chap nhan khang céo cta anh Huynh Thanh T;

Cheflp nhan khang cdo cua 6ng Huynh Cong P va ba Phan Thi T1 stra ban an
dan su s0: 39/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Ap dung d1em ¢ khoan 1 Piéu 100, diém b khoan 1 DPiéu 188 cua Luat Pit
dai; Nghi quyet $6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

1. Khong nhan yéu cau khoi kién cia anh Huynh Thanh T, chi Nguyen Thi Th
dbi véi ong Huynh Cong P va ba Phan Thi T1 veé viéc yeu cau 6ng P va ba T1 tra
dién tich dat 106m* Thira dat s6 788, to ban d6 s6 18, x4 C, Huyén Duong Minh
Chau; co ti can:



- Bic giap dat cua anh T, chi Th phan con lai cua Thira 788 dai 10,41m;

- Nam giap dét chi Thanh Thura 183 dai 10,41m;

- Pong giap duong rong 10,61m;

- Tay giap dat ba Det Thua 787 rong 10,6.

(kem theo so d6 hién trang sur dung dét s: 63/TPMN-2019 duoc phong Tai

Nguyén va Méi Truong Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh tham dinh ngay
29/10/2019).

2. Van phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh chi nhanh Huyén Duong Minh
Chau diéu chinh dién tich dat dugc cap glay chu:ng nhan quyén st dung dat sb
CS02593 thura dat s6 788, to ban do 18 vao ngay 12-7- 2017 do anh Huynh Thanh
T, chi Nguyen Thi Th déng tén trir dién tich dat & 106m? thira dat s6 788, to ban
d6 s6 18, x& C, Huyén Duong Minh Chéu (néu trén) ma dng Huynh Cong P dang
quan ly, st dung cho ding thuc té.

3. Budc ong Huynh Cong P tra cho vg chong anh Huynh Thanh T, chi
Nguyén Thi Th s6 tién 20.000.000 ddng (hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay anh T, chi Th c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng P khong tra so
tién trén thi hang thang 6ng P con phai tra cho anh T, chi Th sd tién 13i ddi voi s6
tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 486 ctia B luat Dan su 2015,

4.Vé chi _phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd: Vo chong anh T, chi Th chiu
17.000.000 dong ghi nhan da nop xong.

5. V& &n phi:

- An phi dan su so tham: Anh Huynh Thanh T, chi Nguy&n Thi Th phai chiu
300.000 dong, duogc trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi di ndp theo bién lai
thu s6 0011642 ngay 23-4-2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Ong Huynh Coéng P, ba Phan Thi T1 khong phai chiu an phi so tham.

- An phi phuc thim: Anh Huynh Thanh T va ba Nguyén Thi Th phai chiu
300.000 dong (ba traim ngan dong), duoc trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi
phuc thAm da nodp theo bién lai thu sé 0003866 ngay 21-11-2019 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Ong Huynh Cong P va ba Phan Thi T1 khong phai chiu an phi phic tham
dan su. Hoan tra cho 6ng P, ba T1 s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi phiic tham
da nop theo bién lai thu s6 0003904 ngay 02-12-2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan
su Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.



Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
SU.

6. Ban an phiic thdm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh T4y Ninh; (DPiky)

- TAND Hén D.M.C;

- CCTHAHén D.M.C;

- Phong KTNV;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an, tap an. )
LE HU'U CHIEN



