TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 59/2019/DSPT
Ngay: 22/5/2019
V/v: Tranh chap hop dong dat

coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Cong Dong.

Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Vian Tinh.
Ong Nguyén Thanh Binh.

- Thuw ky phién tda: Ba Ngo Thi Thu Hién.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan tinh Bic Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Trang — Kiém sat vién.

HOm nay, ngay 22 thang 5 nam 2019, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Bac
Ninh xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 62/2019/TLPT-DS ngay 13
thang 3 nam 2019 vé tranh chap hop dong dit coc.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 04/2019/DSST ngay 29 thang 01 nim 2019
ctia TOa an nhan dan thanh phé B bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phiic tham sd: 65/2019/QD-PT ngay
16 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Anh Ha Vin H, sinh nim 1986. Dia chi: sé X, duong V, khu V, phuong
N, thanh pho B, tinh Bac Ninh. Hién dang cu trta tai s0 Y, phd M, thi tran C,
huyén Y, tinh Bac Ninh. Vang mat.

- Chi Pham Thi H1, sinh nam 1987. Pia chi: thon C, xa D, huyén H, tinh
Bac Giang. Chi H1 1ty quyén cho anh Ha Van H. Vang mat.

* Ngudi dai dién theo uy quyén ctia anh Ha Vian H: Ba Vi Thi H2, sinh
nam 1966. Dia chi: thon H, xa L, huyén T, tinh Bac Ninh. C6 mat.

2. Bi don:

- Anh Nguyén Vian Ng, sinh naim 1975. Dia chi: s A, dudng N, phuong
K, thanh pho B, tinh Bac Ninh. Vang mat.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don: Cong ty luat TNHH Cong Minh,
do 6ng Tran Vin Truong, Giam ddc dai dién. C6 mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Ngoc H3, sinh nim
1941. Pia chi: sé B, duong N, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Ninh. Hién
dang cu tra tai: x3 Y, huyén T, thanh phé Ha Noi. Co mit.

4. Nguoi khéng cdo: Anh Ha Van H.

NOI DUNG VU AN
Theo 4n so tham va tai lidu trong hd so thi ndi dung vu kién nhu sau:

Phia nguyén don la anh Ha Van H va chi Pham Thi HI do Ba H2 dai dién
theo iy quyén ciia anh H trinh bay:

Cubi nam 2016, anh Ha Vian H, chi Pham Thi H1 va anh Nguyén Vian Ng
cO thoa thuan chuyén nhuong nha dét cua anh Ng tai thira dét s 15, to ban dd
s6 44, dién tich 90m’ tai s A, duong N, phuong K, thanh phd B véi gia
2.850.000.000 dong. Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong nha dat nay, ngay
19/11/2016, anh H va anh Ng ky két hop dong dit coc voi ndi dung anh H dit
coc cho anh Ng s tién 100.000.000 dong, thdi han 06 ngay, néu anh H vi pham
thi mat tién dit coc, anh Ng vi pham thi phai boi thuong mot khoan tién 1a
1.000.000.000 dong; hop dong khong dugce cong chung, anh H da giao du sb
tién 100.000.000 dong cho anh Ng. Sau khi ky két hop dong, anh Ng da xuat
trinh ban pho to gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia thira dat sé 15, to ban
d6 s6 44, dién tich 90m” tai s6 A, dudong N, phuong K , thanh phd B thi anh H
moi biét dugc thira dit dang ding tén bd vo anh Ng & 6ng Tran Ngoc H3
nhung 6ng H3 ty quyén cho anh Ng toan quyén chuyén nhuong nha dét nay.

Ngay 22/11/2016, 6ng H3 xuét trinh cho anh H xem ban coéng ching gidy
chtng nhan quyén str dung dat va hop dong thé chap thira dat néu trén tai Ngan
hang. Hai bén thoa thuan viét mot hop dong dit coc khac truc tiép giira 6ng H3
va anh H thay cho hop ddng dit coc gitta anh H va anh Ng. Sau d6, 6ng H3 dé
nghi anh H ndp tién tra no cho khoan vay tai Ngan hang dé rat gidy chirmg nhén
quyén st dung dt nhung anh H khong ddong y. Nay anh H, Chi H1 yéu cau anh
Ng phai tra cho anh chi s6 tién dit coc 100.000.000 dong va sé tién phat coc
1.000.000.000 dong.

Phia bi don la anh Nguyén Vin Ng iy quyén cho Céng ty lugt TNHH
Cong Minh do éng Tran Vin Trwong dai dién trinh bay:

Ngay 19/11/2016, ong Tran Ngoc H3 va vo chéng anh Ha Vin H, chi
Pham Thi H1 ¢6 moi anh Ng ching kién viéc chuyén nhuong nha dat tai s6 15,
toy ban do sb 44, dién tich 90m? tai s6 A, duong N, phuong K , thanh phé B véi
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gia 2.850.000.000 ddng, dong thoi tién hanh 1ap hop dong dit coc véi sd tién
100.000.000 ddng hen dén ngay 30/11/2016 anh H, Chi H1 sé& tra nt sb tién
2.750.000.000 dong cho dng H3. Hop ddng dit coc 1a do anh H tyu viét tay, hai
bén théng nhat ky hop dong dit coc va moi anh Ng ky 1a ngudoi chimg kién.
Sau d6, 6ng H3 nhd anh Ng cam giup chia khoa nha s6 A, duong N, phudng K,
thanh phd B va chirng minh nhéan dan cta 6ng H3 vi 6ng H3 phai vé qué lo viéc
gia dinh. Anh H chu dong muogn chia khoa nha A va chung minh nhan dan cia
6ng H3 nén anh Ng dong y. Ngay 30/11/2016, 6ng H3 khong thiy vo chong
anh H mang ndt sb tién thoa thun theo hop dong dit coc dé dng H3 giao nha
va 1am tht tuc chuyén nhuong, 6ng H3 di nhiéu 1an goi dién cho anh H nhung
déu bi tir chdi. Nay, anh Ng khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién ciia vo chong
anh H, Chi H1 vi ching c& anh H, Chi H1 khoi kién anh 1a ban hop dong pho
t6, anh Ng chi 13 nguoi lam ching trong ban hop dong gdc giita vo chong anh
H, Chi H1 va 6ng H3.

NQuoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 1a dng Trdan Ngoc H3 trinh bay:
Ong H3 1a chu sé hitu nha, dat tai thira dat sd 15, to ban d6 sb 44, dién tich
90m? tai s6 A, dudng N, phuong K, thanh phd B. Ngay 19/11/2016, 6ng c6 ky
két hop dong dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhugng nha dat néu trén véi
anh Ha Van H va chi Pham Thi H1, viéc ky hop dong c6 anh Nguyén Vin Ng
1a con ré 6ng 1am ching. Sau khi ky két hop ddng dat coc, anh H ¢6 dwa cho
anh Ng 100.000.000 ddng, nhung sau d6 anh Ng da dua lai s6 tién nay cho 6ng
H3. Ngay 30/11/2016, anh H khong thuc hién dang cam két nén viéc chuyén
nhuong nha dat néu trén khong thyc hién dugc. Ong H3 xac dinh anh H, Chi
H1 c6 16i trong viéc thuc hién hop déng dat coc, nén 6ng khong nhat tri tra lai
s6 tién dat coc 100.000.000 dong cho vo chong anh H, chi HI.

T ndi dung trén, ban an so tham da can cu vao cac Diéu 328, 385 B luat
Dan su; Diéu 35, 39, 93, 95, 146, 147, 227, 228, 244, 262, 266, 267 B6 luat TS
tung dan sw; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi qui dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an:

Xtr: Bac yéu cau khoi kién ctia anh Ha Vian H, chi Pham Thi H1 vé viéc
budc anh Nguyén Vin Ng phai tra lai s6 tién dd nhan dit coc va phat coc véi
tong sb tién 14 1.100.000.000 dong.

Ngoai ra an so thAm con tuyén an phi va quyén khang céo cta cic duong
su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi 4n so thdm xtr, ngay 29/01/2019 anh Ha Van H c6 don khang céo

toan bd ban an so tham sé: 04/2019/DSST ngay 29/01/2019 ctia Toa an nhan
dan thanh phé B.



Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo iy quyén ciia anh H 1a ba Vi
Thi H2 vén giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo va cho rang: Ban
a4n ctia Toa an nhan dan thanh phd B xét xtr ngay 24/01/2019, tuyén &n ngay
29/01/2019 d3 vi pham thu tuc t6 tung, khéng xem xét danh gia chimg cr tai
liéu khach quan va sai pham trong viéc ap dung cac qui dinh phap luat trong
viéc giai quyét vu an. Ba H2 dé nghi Hoi dong xét xir phuc thAm chap nhéan
khang cdo cua anh H, budc anh Ng phai tra tién dit coc va phat coc 1a
1.100.000.000 ddng. Tai phién toa phiic tham, nguyén don tiép tuc khong xuét
trinh dugc ban gdc hop ddng dit coc ngay 19/11/2016 gitta anh H va anh Ng.

Pai dién theo uy quyén cta bi don tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir
huy an so tham, dinh chi giai quyét vu an vi nguyén don khong co can cir dé
khoi kién.

Céac duong su khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét tranh
chap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan thu phap luat t tung trong qua tinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6
tung dan su ké tir khi thu 1y phuc tham cho dén phan tranh luan tai phién toa 13
dam bao theo dung trinh ty phap luat quy dinh cua phap luat. Pai dién Vién
kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 192 B6 luat tb tung dan
su huy 4n so tham, dinh chi giai quyét vu an va tra lai cho 6ng H3 01 gidy chtng
minh thu nhan dan, 01 chia khoa.

Sau khi nghién ctru hd so va thdm tra chtng ctr tai phién toa, sau khi nghe
cac bén trinh bay y kién tranh luan, ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat. Sau khi
thdo luan va nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thi tuc tb tung: Pon khang cdo cia anh Ha Van H trong han luat dinh,
anh H d3 nop tién tam Gmg an phi dung quy dinh nén dugc chip nhan xem xét
theo trinh tu phiic tham.

V& noi dung tranh chap: anh Ha Vian H va chi Pham Thi H1 khoi kién yéu
cau anh Nguyén Vin Ng tra lai anh H Chi H1 100.000.000 ddng tién dit coc va
1.000.000.000 dong tién phat coc theo hop dong dit coc gitra anh H, Chi H1 va
anh Ng duogc 1ap vao ngay 19/11/2016 dé mua nha dat cia 6ng Tran Ngoc H3
tai thura dat s6 15, to ban dd sd 44, dién tich 90m? tai s6 A, dudng N, phudng
K, thanh phb B. Céc bén duong sy déu xac nhan anh Ng c6 nhan tién dit coc la



100.000.000 dong ctia anh H, Chi H1 nhung sau d6 da dua ngay so tién nay cho
ong H3.

Xét khang cdo cua anh H, Hoi dong xét xur xét thay:

Toa &n nhan dan thanh phd B da dua vu 4n ra xét xir vao ngay 24/01/2019
va tién hanh xét xir theo trinh ty phap ludt qui dinh, do ¢ nhiéu tinh tiét phirc
tap, Hoi dong xét xir thong bao kéo dai thdi gian nghi 4n va tuyén an vao ngay
29/01/2016 1a ding theo qui dinh tai khoan 4 Diéu 264 B6 luat tb tung dan su.
Tuy nhién, vu an dugc xét xur trong hai ngay 24 va 29/01/2019 nhung tai ban an
s6: 04/2019/DSST ngay 29/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B lai ghi
“Trong cac ngay 24, 25, 28, 29” xét xur cong khai vu an 1a khong dang qui dinh
tai muc (9) Hudng dan sir dung mau s6 52 Ban hanh kém theo Nghi quyét so:
01/2017/NQHDTP ngay 13/01/2017 cia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
to1 cao.

Pbi voi khang cédo ctia anh H yéu cau anh Ng tra lai anh H, Chj HI
100.000.000 dong tién dit coc va 1.000.000.000 dong tién phat coc:

Vé mit hinh thire: Ngay 05/9/2017, anh H da ndp don khdi kién yéu cau
Toa &n nhan dan thanh phd B giai quyét tranh chap hop dong dit coc gitta anh
H, Chi H1 va anh Ng, kém theo don khéi kién 1a ban phé t6 hop dong dit coc
ngay 19/11/2016 giira anh H, Chi H1 va anh Ng va ban phé t6 hop dong dit coc
cung ngay 19/11/2016 giira anh H, Chi H1 va dng H3. 02 ban hop dong dit coc
néu trén déu duoc 1ap thanh van ban, khong cong ching, ching thuc; c¢6 chir ky
ctia bén dit coc va bén nhan dit coc, hop dong gitra anh H va dng H3 c6 nguoi
lam chig 1a anh Ng. Pén ngay 08/8/2018 anh H ndp ban gdc hop dong dit coc
ngay 19/11/2016 gitta anh H, Chi H1 va 6ng H3. Trong sudt qua trinh giai
quyét vu 4n tai toa so tham ciing nhu tai phién toa phuc thim hém nay, anh H,
Chi H1 khéi kién yéu cau anh Ng tra lai 1.100.000.000 dong tién dat coc va
phat coc nhung chi cung cap dugc ban pho t6 hop dong dit coc giita anh chi va
anh Ng ma khong xuét trinh dugc ban gbec hop dong dit coc néu trén 13 khong
dam bao yéu cau vé ching ctr qui dinh tai khoan 1 Diéu 95, ngoai ra anh H, Chi
H1 khong xuat trinh duoc tai liéu chimg clr ndo khac dé chimg minh quan hé
tranh chap hop dong dit coc vai anh Ng. Nhu vay, anh H, Chi H1 chua du diéu
kién khai kién theo qui dinh tai diém a, b khoan 1 Diéu 192 B9 luat t tung dan
su. Toa an so tham nhan don khéi kién va tai liéu kém theo 13 ban pho t6 hop
ddng dat coc nhung trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan thanh
phé B khong ban hanh van ban yéu cau nguoi khoi kién giao ndp bd sung
ching cr 1a ban gbc hop ddng dit coc gitra anh H, Chi H1 va anh Ng 13 vi
pham qui dinh tai khoan 5 Diéu 189 Bo luat té tung dan su.



Vé noi dung: Phia nguyén don 1a anh H, Chi Hl cho ring ngay
22/11/2016 méi ky hop dong dit coc véi 6ng H3 nhung chi xudt trinh dugce 02
hop dong dit coc déu cung ngay 19/11/2016, c6 cung ndi dung anh H, Chj H1
dat coc 100.000.000 déng dé dam bao cho giao dich mua ban nha dat tai sb A,
duong N, phuong K , thanh phd B, néu bén nhan coc vi pham hop dong thi phai
chiu 1.000.000.000 ddng tién phat coc; trong hai hop ddng cung ngay nay thi
mot hop dong dit coc gitta anh H, Chi H1 va anh Ng; mot hop dong dit coc
gitta anh H, Chi H1 va 6ng H3.

Péi v6i hop dong dit coc gitra anh H, Chi H1 va anh Ng thé hién anh H,
Chi HI 1a chu thé bén dit coc, anh Ng la chu thé bén nhan coc nhung khong
phai chi thé hop phép cua tai san giao dich trong hop dong.

Déi véi hop dong dit coc gitra anh H, Chi H1 va 6ng H3 thé hién anh H,
Chi H1 14 chu thé bén dit coc, dng H3 1a chu thé nhan dit coc, anh Ng 1a nguoi
lam ching.

Anh H xac dinh anh Ng di ky vao hop dong dit coc giita anh H, Chi H1
va anh Ng, dong thoi anh Ng truc tiép nhan s6 tién dit coc 100.000.000 dong.
Ngay 22/11/2016, sau khi gip truc tiép ong H3 va biét duoc chu sé hitu hop
phéap nha dét tai A, duong N, phuong K, thanh phd B 1a 6ng H3; anh H va éng
H3 di thoa thudn viét mot hop dong dit coc khac truc tiép giita anh H va éng
H3 thay cho hop ddng dit coc giita anh H va anh Ng nhung van dé ngay
19/11/2016 dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén sir dung nha dat gitta anh H
va 6ng H3. Qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n so tham ciing nhu tai phién toa
phuc thim hom nay, 6ng H3 déu thira nhan ong c6 ky vai anh H hop dong dat
coc va nhén tién coc véi sb tién 100.000.000 déng dé dam bao cho giao dich
mua ban nha dat ctia 6ng tai so: A, dudng N, phuong K, thanh phé B. Ngay sau
khi ky hop dong dit coc, anh H ¢6 dwa 100.000.000 dong tién coc va ong co
nhd anh Ng 1a con ré ctia 6ng lam chtng va dém ho s tién coc trén, sau khi
dém du, anh Ng d3a dua lai ngay sb tién cho ong. Phia bi don 1a anh Ng cho
rang anh khong ky hop ddng dit coc v6i anh H, chi H1, chit ky trong hop dong
dit coc néu trén bi cat ghép, ngudi ky hop doéng dit coc va nhan tién coc véi
anh H la 6ng H3. Phia nguyén don 13 anh H xac dinh da dong y lam thém 01
ban hop dong chuyén giao v6i 6ng H3 dé c6 thé 1am thu tuc chuyén quyén st
dung dat, ndi dung cta hai hop dong dit coc néu trén déu 1a dit coc sb tién
100.000.000 dong; tuy nhién anh H chi dit coc tong cong 100.000.000 dong
cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tai sé A, duong N, phuong K,
thanh phd B.



Nhu vay, c6 du cin ctr xac dinh hop dong dat coc gitra anh H, Chi H1 ky
két véi anh Ng da duoc chuyén giao bang hop ddng dit coc gitta anh H, Chi H1
va 6ng H3 vé noi dung hop ddng va tai san dit coc; 6ng H3 1a nguoi nhin coc
va d3 nhan sb tién dit coc 100.000.000 déng do anh Ng nhan h¢; do d6 quyén
va lgi ich hop phap cua anh H, Chi H1 khong bi anh Ng xam pham. Tai phién
toa phiic tham hom nay, anh H khong cung cap thém dugc ching ctr nao khac
dé ching minh anh Ng 1a nguoi ky két va nhan tién dit coc cua anh H. Vi vy,
anh H, Chi H1 khong du diéu kién khai kién vu an tranh chap hop dong dit coc
véi anh Ng theo qui dinh tai diém a, b khoan 1 Diéu 192 B luat to tung dan sy.
Can hity ban 4n so thim va dinh chi giai quyét vu an, tra lai don khoi kién cho
anh H, chi HI. Anh H, Chi H1 ¢6 quyén yéu cau khai kién lai d6i voi anh Ng
khi c6 du diéu kién khoi kién theo qui dinh hodc khéi kién ong Tran Ngoc H3
bang vu an Khac.

Sau khi Toa 4n so thdm ban hanh ban 4n sd: 04/2019/DSST ngay
29/01/2019, dén ngay 31/01/2019 Toa an da ban hanh Quyét dinh sta chira, bo
sung ban an vé s tién an phi so tham anh H, Chi H1 phai chiu tir 39.000.000
dong 1én 45.000.000 dong nhung khong néu 1y do sira chira 1a khong ding qui
dinh tai tai muc (3) Huéng dan stir dung mau s6 53 Ban hanh kém theo Nghi
quyét s6: 01/2017/NQHDTP ngay 13/01/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao.

Tda 4n so tham ciing c6 sai sot vé xir Iy gidy chimg minh thu nhan dan,
chia khda nha ctia 6ng H3, khi thu giit khong 1ap bién ban thu, ai ndp. Két thuc
vu an khong quyét dinh xur 1y vat nay 1a khong ding qui dinh

Vé an phi: Anh Ha Van H va chi Pham Thi H1 khong phai chiu 4n phi dan
su so tham; anh H khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

Cian ctr diém g khoan 1 Piéu 217; Piéu 311 Bo luat td tung dan su; Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong vu qudc
héi vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

QUYET PINH

1. Hiy ban an dan sy so tham sb: 04/2019/DSST ngay 29 thang 01 nam
2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B va dinh chi giai quyét vu an dan sy thy
Iy s6: 62/2019/TLPT-DS ngay 13 thang 3 nam 2019 vé tranh chap hop dong dat
coc giita anh Ha Van H, chi Pham Thi H1 véi anh Nguyén Vin Ng.

Tra lai 6ng Tran Ngoc H3 01 gidy ching minh thu nhan dan; 01 chia
khoa.



2. V& an phi:

Anh Ha Van H, chi Pham Thi H1 khong phai chiu an phi so tham. Tra lai
anh Ha Van H, chi Pham Thi H1 22.500.000 déng (Hai muoi hai triéu ndm
tram nghin) tai bién lai thu s6: AA/2017/0000338 ngay 07/9/2017 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd B.

Anh Ha Vin H khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham. Tra lai anh Ha
Vian H 300.000 déng (Ba tram nghin) di ndp tai bién lai thu sé:
AA/2018/0001625 ngay 01/02/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an déan sy tinh Bic
Ninh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Ninh; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND thanh phé B;

- Chi cyc THADS thanh phé B;

- Cac duong su

- Luu HS.



