TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 05/2022/HNGD-PT
Ngay: 17/3/2022
V/v “Tranh chip chia tai sén
chung sau ly hon; Tranh chap hop
ddng tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: dng Nguyén Ngoc Tuin

Cdc Tham phdn:

1. Ong Lé Thanh Hoang;

2. Ba Ngo6 Ngoc Phi.

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa My - Thu ky Toa an cua Toa 4n
nhan dan tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh An Giang tham gia phién toa: ba
Nguyeén My Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang tién hanh
xét xu phuc tham cong khai vu an hon nhan gia dinh thu ly s6 32/2021/TLPT-
HNGD ngay 05 thang 11 nam 2021, v€ vi€c tranh chap: “Chia tai san chung sau ly
hon; Tranh chap hop dong tin dung”

Do ban an hén nhin so tham sé 116/2021/HNGD-ST ngay 25/5/2021 va
Quyét dinh stra chita, bd sung ban 4n sd 35/2021/QD-SCBSBA ngay 25/6/2021 cua
Tda an nhan dan thanh phd H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sé 33/2021/QD-PT ngay 20 thang 12
nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa s 01/2022/QD-PT ngay 18 thang 01 nim
2022, Quyét dinh hodn phién toa sd 04/2022/QP-PT ngay 17 thang 02 nam 2022
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Thanh T, sinh ndam 1974 (c6 mit).
Dia chi: khdm A, phuong X, thanh phé H, tinh An Giang.
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Noi ¢ hién nay: khom 6, phuong L, thanh phd H, tinh An Giang.

+ Ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don éng Pham Thanh T: Ong
Vuong Thién Nh, sinh nim 1989; dja chi s6: 102/2 duong Thoai Ngoc Hau,
phuong L, thanh phd H, tinh An Giang theo Gidy ty quyén ngay 16/11/2021 dugc
cong ching tai Van phong Cong chimg Hoang Gia, s6 cong chimg 001160, quyén
s0: 09/21.TP/CC-SCC/HDGD (C6 mat).

+ Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ong Pham Thanh
T: Luat su Pham Hong N - Van phong luét su Yén Nam thudc Poan luét su tinh An
Giang (Theo xac nhan s 09/XN-TA ngay 30/11/2021); (C6 mat).

2. Bi don: Ba Bui Thi Tr, sinh nim 1975 (vang mit).
Dia chi: khém A, phuong X, thanh phé H, tinh An Giang.

+ Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Bui Thi Tr: Ong Lé Vian Ph,
sinh nam 1954; dia chi: duong Tran Nhat D, phuong L, thanh phé H, tinh An
Giang theo Gidy uy quyén ngay 15/6/2019 dugc cong ching tai Van phong Cong
ching Cao Thi Hoéng Cc, s6 cong chimg 947, quyén sb: 02/TP/CC-SCC/HPGD,
Gidy Uy quyén ngay 15/6/2019 (c6 mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Ly Ngoc M, sinh nam 1949 (c6 mat).

Dia chi: khém A, phuong X, thanh phé H, tinh An Giang.

Noi ¢ hién nay: khém 6, phuong L, thanh phd H, tinh An Giang.
3.2/ Ba V5 Thi L, sinh nim 1957 (vang mit).

Dia chi: duong V6 Thi S, phuong X, thanh phd H, tinh An Giang.
3.3/ Ngan hang Thuong mai C6 phan A.

Tru so: phuong Pa Kao, quan 1, thanh phé Ho Chi Minh.

Dia chi lién hé: phuong X, thanh phd H, tinh An Giang.

+ Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia Ngan hang Thuong mai Co phan A tai
Toa phiic tham: Ong Vuong Vil Qu, Chuyén vién st Iy ng,cu tra: phuong X, thanh
phd H, tinh An Giang theo Glay uy quyén s0 464/UQ-TGD.21 va ngay 24/11/2021
ctiia Ngan hang Thuong mai C6 phan A (c6 mat).

3.4. B4 M Nguyén Thanh Ch, sinh nim 1992 (ving mit).

Ho khau thudng tra: X3 B, huyén Ch, tinh An Giang.

Noi ¢ hién tai: khom T, phuong Ph, thanh phd H, tinh An Giang
3.5. Ong Cao Quang Th, sinh nim 1981 (ving mat).

Ho khau thudng tra: khém Nguyén D, phuong B, tinh An Giang.
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3.6. Chi Pham Ngoc H, sinh nam 1997, nguoi khang cdo do 6ng L& Van Ph,
sinh nam 1954; dia chi: duong Tran Nhat D, phuong L, thanh phd H, tinh An
Giang dai dién tham gia t6 tung tai Toa phiic tham, theo Gidy uy quyén ngiy

24/02/2022.

3.7. Em Pham Ngoc Tam V, sinh ndm 2005 do me¢ rudt 1a ba Bui Thi Tr la
nguoi dai dién theo phap luat (vang mat).

Dia chi: khdm A, phuong X, thanh phé H, tinh An Giang.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Thanh T, bi don 6ng Lé Van Ph
(nguoi dai dién theo Gy quyén cho ba Tr), nguoi c6 quyen, nghia vu lién quan chi
Pham Ngoc H (do 6ng Ong Lé Van Ph dai dién).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, quda trinh giai quyét vu an, éng Vieong Thién Nh_nguoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Pham T hanh T trinh bay yéu cau khoi
kién nhuw sau: Ngay 03/9/2015, ong T khoi kién yéu cau chia tai san chung sau khi
ly hon gitta 6ng voi bi don ba Bui Thi Tr, tai san gom:

1/ Cong nhan cian nha gan lién véi quyén sir dung dat toa lac tai s6 41, duong
Tran Binh Tr, phuong X, thanh phé H, tinh An Giang (goi tat nha, dat s6 4I) cho
6ng T dé ong quan 1y, co chd & 6n dinh lo cudc séng, vi hién nay ong dang ¢ nho
nha cha me 6ng, khong co chd & khac. ong dong y dé ba Tr duoc nhan va quan ly
str dung can nha gan lién v6i quyén st dung dat toa lac tai so 51, duong Tran Binh
Tr, phuong X, thanh phé H, tinh An Giang (goi tit nha, dat s6 5I), néu ba Tr 6 yéu
chu, bén nao nhan nha dét c6 gid trj 16n hon thi ¢6 trich nhiém hoan lai cho bén kia
gia tri tai san theo quy dinh.

2/ S6 ng vay 150.000.000 dong va lai suat phat sinh cua Ngén hang Thuong
mai C6 phan A chi nhanh An Giang yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat vi
day l1a ng chung cia 6ng T, ba Tr trong thoi ky hon nhan.

3/ Yéu céu chia s tién 72.000.000 dong theo quy dinh phap lut (6.000.000
dong x 12 thang = 72.000.000 dong) tinh tir thang 03/2014 dén thang 3/2015 la tién
cho thué nha va s6 tién cho thué nha phat sinh cho dén khi gidi quyét xong vu an.

Ngay 06/6/2019 va tai phién toa so tham 6ng Pham Thanh T cé don rit lai
mgt phin yéu cdau khdi kién, khong yéu cau chia gid tri quyén sir dung dit thira
dit 56 164, to bin do so 17, dién tich 56m” toa lac tai sé 51, dwong Tran Binh Tr,
phwong X, thanh phé H, An Giang (chi yéu cdu chia gid tri nha so 5I trén dit)
va rit yéu ciu, khéng yéu ciu chia tién cho thué nha.

Ong Lé Van Ph nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don ba Bui Thi Tr, trong
qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay, doi véi yéu cdau khéi kién cia 6ng Pham
Thanh T va yéu cau déc Idp ciia Ngdn hang TMCP A:
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Dbi voi yéu cau khoi kién ctia 6ng T ba Tr, 6ng cd ¥ kién nhu sau: ba Tr va
Ong T da thuan tinh ly hon, khi d6 6ng T ¢6 ¥ kién trong vu 4n ly hén nam 2014 1a
dé tai san can nha 41 dudng Tran Binh Tr, phuong X, thanh phé H, tinh An Giang
cho hai con chung, nén Toa an khong giai quyét chia tai san chung nha va dat toa
lac tai s 41 duong Tran Binh Tr, phuong X, thanh phé H, tinh An Giang (goi tt
nha, dat, dat s6 41). Nén cac con ctia 6ng T (Han, Vy) va ba Tr da cho thué nha nay
(goi tat nha, dat sb 41) lay tién dé dong hoc phi, sinh sdng cho dén nay. Sau khi ly
hén, hai con chung dé nghi ba Tr ky hop ddng cho thué nha 41 cia cha me dé cac
con ¢4 tién an, hoc.

Do d6, ba Tr c6_thay mat hai con ky hop déng cho thué 6.000.000
dong/thang, toan bo s6 tién cho thué nha giao cho 02 con in hoc, ba Tr khong c6 sir
dung s0 tién thué, tir khi ly hon dén nay ong T da khong c6 nghia vu véi cac con,
vé sau nay cac con tu cho thué nha lay tién ba Tr khong con cho thué nha nira, theo
do6 khi théa thuan ly hon 6ng T xac nhan tai san nha dat s6 5I duong Tran Binh Tr,
phuong X, H, An Giang (goi tat nha, dat s6 51) 1a tai san riéng cua ba Tr nén khong
yéu cau Toa an giai quyét trong quyét dinh thuan tinh ly hon, nén khong dong v
theo yéu cau doi chia tai san chung cia 6ng T, riéng khoan no Ngan hang ba dong
y tra ¥ tién vay tai Ngan hang.

Ong Nguyén Tran Trung Th nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé quyéen
loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP A yéu cau déc lap trinh bay:

- Ngan hang TMCP A - Chi nhanh An Giang véi 6ng T, ba Tr ky Hop dong
tin dung s6 0207/13/TD/XXIV ngay 01/10/2013, ngan hang cho 6ng T, ba Tr vay
500.000.000 dong; Muc dich vay: bd sung von kinh doanh mua ban xe di qua st
dung; Lai suét trong han: 12%/nam, tinh tir ngay 06/6/2014 dén ngay 06/12/2014;
141 suat s& thay d6i dinh ky 01 thang/ 1an theo chinh sach ciia ngan hang, khi ngan
hang thong béao thay d6i 13i suat thi 13i suat sé duoc thay doi trén tong toan bo du
no hién c6 cia hop déng tin dung; Lai suét qua han: 150% lai suat trong han; Thoi
han cho vay 06 thang ké tir ngdy rat von lan dau. Pé dam bao nghia vu cho hgp
dong tin dung néu trén, ong T ba Tr da ky hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gin lién voi dat toa lac tai 41, duong Tran Binh Tr, phuong X, thanh pho H,
tinh An Giang theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H01321dA, do Uy ban
nhan dan thanh phd H cdp ngay 08/6/2009 va gidy chirng nhin quyén so hitu nha ¢
s6 898833029201155 (ho so gdc sb 011-55) do Uy ban nhan dan thanh phd H cap
ngay 29/10/2009 (goi tit nha, dit sb 40) dé vay von, hop dong thé chap nay dugc
cong chung tai Phong Cong chung s6 01, tinh An Giang ngay 03/ 10/2013 va hoan
tat viéc dang ky thé chap quyén su dung dat tai san gan lién véi dat tai Van phong
Ping ky quyén sir dung dat thanh phd H, tinh An Giang ngay 03/10/2013 theo
dung quy dinh phap ludt. Ngan hang da giai ngén cho ong T, ba Tr theo Glay nhéan
ng sé6 02 ngay 06/6/2014, v&i s6 tién la 150.000.000 doéng. Tinh dén ngay
15/7/2015, 6ng T va ba Tr con no ngan hang sd tién 318.050.152 ddng, trong d6
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(ng gbc 150.000.000 dong, ng 14i tam tinh dén ngay 04/01/2021 1a 168.102.575
dong). Ong Th dai di¢n theo uy quyén ciia Ngan hang yéu cau Toa an gidi quyét
nhu sau:

1/ Budc 6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi Tr phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan A sd tién 328.621.456 dong, trong d6: no goc 149.947.577
d6ng va no 1ai tam tinh dén ngay 25/5/2021 14 178.673.879 dong (trong d6 13i trong
han: 1.550.000 dong, 14i qua han 177.123.879 ddng)

2/ Ong T va ba Tr phai c6 nghia vu thanh toan s6 no 13i tiép tuc phat sinh tur
ngay 26/5/2021 trén du ng gdc theo 13i suat duoc quy dinh trong hop dong tin dung
s6 0207/13/TD/XXIV, ngay 01/10/2013 cho dén khi thanh toan hét n.

3/ Tiép tuc duy tri d6i voi hop ’dong sp 0207/13/TC/XXIV, ngay 01/10/2013
(hop dong thé chap tai san nha, dat so 41), dé dam bao thi hanh an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Ngoc M trinh bay: Ong Pham
Thanh T 1a con cta ba, nam 1994 6ng T két hon véi Bui Thi Tr. Trong thoi gian
chung séng duoc ba Vo6 Thi L (1a me cta ba Tr) cho can nha gén lién véi dat toa lac
tai 16 51, duong Tran Binh Tr, phuong X, thanh phé H, tinh An Giang (goi tat nha,
dat s6 51). Luc ba Lanh cho nha 13 nha cép 4, qua thoi gian str dung da hu hong nén
vo chong T, Tr muén x4y dyung lai nha méi. Nam 2006, vo chéng 6ng T, ba Tr cd
muon ba 500.000.000 déng dé xay dung moi can nha néu trén (kém theo bién nhan
tién cua T), khi nao ba can thi hoan tra sO tién. Ba da ¢ yéu cau Toa an budc ong
T, ba Tr tra so tién néu trén, nhung nay vi hoan canh kho khan khong co tién ndp
tién tam Umg an phi nén ba xin rat lai yéu cau doc lap, khong yéu cau Toa an giai
quyet Tai phién toa so thim, ba xac dinh khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an
nay.

Theo néi dung to tu khai ngay 30/6/2017, Ngwoi c¢é quyén, loi nghia vu lién
quan ba Vo Thi L trinh bay:

Ba L (me rudt ba Tr) xac dinh, tai san cin nha gin lién v6i dat theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 H01366dA, do Uy ban nhan dan thanh phé H cap
cho Bui Thi Tr ngay 24/01/2007, c6 dién tich 56m?, thira dat s6 17, t& ban dd sd
164, dia chi: 51, duong Tran Hung D, phuong X, thanh phé H, tinh An Giang va
gidy chimg nhén quyén s¢ hitu nha ¢ s6 898833028600571 do Uy ban nhan dan
thanh phd H cip cho Bui Thi Tr ngay 24/4/2008 co nguodn goc Tr duoc nhan thira
ké tir cha rudt vao nam 2007 (Ba cling cc con ba gdm: Bui Van Ph, Bui Thi M ky
van ban thoa thuan phan chia di san thira ké 1a quyén st dung dat va cho tién xay
dung cén nha cho Tam) nén tai san nha, dat nay la cua riéng Tr (goi tat nha, dat s6
51). Nay, 6ng T doi chia can nha gin lién v4i dat (goi tat nha s6 51) 1a khong dung,
nha, dat nay do ba cung cac con ba da chia thura ké va hd trg cho Tr xay dung nha,
ca nhan Tr da dugc Uy ban nhan dan thanh phd H cip gidy ching nhan quyén sur
dung dit va quyén so hitu nha & cho Tr, nén 14 tai san riéng cua Tr, ba khong dong
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¥y yéu cau cua 6ng T. Dong thoi, ba cing cac con Ph, M khong yéu cau Tr phai tra
lai s6 tién hd tro cho Tr x4y dyng nha tir ndm 2007. Riéng 10i khai caa 6ng T cho
rang Tr va T ky hop dong ting cho tai san dja chi Chu Vin A, phuong L, thanh phd
H, An Giang thuc té can nha nay Tr va T vay n¢g mua, da bi tranh chép nhiéu nam,
khoéng c6 tién tra no nén khi nhan lai dugc nha thi da thoa thuan ban lai cho chi rudt
ctia Tr 1a Bui Thi Thanh D, dinh cu ¢ Uc lay tién tra no. Danh nhd ba dting tén ho
& Viét Nam dé khong bi ndp thué thu nhdp ca nhan, hoan toan khong lién quan gi
dén tai san riéng cia Tr dugc nhan thira ké, thuc té T khai khong that vi gid tri can
nha (thudc phuong L trong trung tAm thanh phd H) gia tri rat cao hon nhiéu ddi véi
can nha ¢ phuong X, nén khong cé su trao d6i nha nhu T khai, néu c6 sy trao doi
thi 6ng T budc phai dua dng T cling dimg tén ddi véi tai san da nhan & phuong X.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Ngoc Hén, em Pham Ngoc
Tdam Vy, sinh nam 2005 do me ruot la ba Bui Thi Tr nguoi dai dién theo phap ludt
trinh bay:

1/ Pbi v6i can nha gan lién véi dat, dia chi 5T duong Tran Binh Tr, phuong X,
thanh pho H, tinh An Giang la tai san riéng cta ba Tr (me rudt cac chi), nguén gbc
nha, dat nhan thira ké ctia ong ngoai (cin nha gin lién quyén st dung dat), trén co
s& van ban thoa thudn chia tai san thira ké ngay 28/7/2006 duoc Uy ban nhan dan
thanh pho H chimg thyc ngay 29/9/2006. Tai san nay da dugc Uy ban nhan dan
thanh phd H cip gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat sd H01366dA (AH 133057)
ngay 24/01/2007 cho c& nhan Bui Thi Tr, ¢6 dién tich 56 m?, thira s6 17, t& ban do
s6 164, dia chi 51 duong Tran Binh Tr, phuong X, thanh phé H, tinh An Giang va
gidy ching nhan quyén so hiru nha s6 898833028600571 do Uy ban nhan dan
thanh phd H cép ngay 21/4/2008 cap cho ca nhan Bui Thi Tr (goi tat nha, dat sd
51), nha ba Tr xdy dung ndm 2007, nay dé nghi Toa an xac dinh tai san nha, dat
(goi tat nha, dat s6 51) 14 tai san thira ké riéng ctia me, khong phai tai san chung ctia
vo chong, nén khong phan chia.

2/ Béi véi can nha gan lién trén dat, dia chi: 41 duong Tran Binh Tr, phuong
X, thanh phd H, tinh An Giang (goi tat nha, dat s6 41) 13 tai san chung cta cha me
(T, Tr) co trong thoi ky hon nhén, dugc Uy ban nhan dan thanh phd H cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat cap sd H01321dA ngay 08/6/2009 cho 6ng Pham
Thanh T va ba Bui Thi Tr ¢6 dién tich dat 56 m?, thira 17, t& ban d6 sb 165, dia chi
41 duong Tran Binh Tr, phuong X, thanh phd H, tinh An Giang va gidy chimg nhan
quyén so hitu nha s6 89883302920115 do Uy ban nhan dan thanh phd H ngay
29/10/2009 cap cho 6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi Tr. Tuy nhién khi cha me (T,
Tr) tranh chap ly hon, chia tai san chung trong thoi ky hon nhan va quyén nudi con,
nghia vu cap dudng, thi ca cha va me kéu chi em chi lai tuyén bd va thda thuan cho
tang 02 con chung (Han, Vy) cin nha, dat s6 41 dudng Tran Binh Tr, phuong X,
thanh phé H, tinh An Giang (goi tit nha, dat sb 41), khi nha dang m¢ tiém Game,
cha me hra sé€ chuyén tén, tang cho chi em chi khi cac chi em dén tudi trudng thanh
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(18 tudi), cha me s& ly hon dong y giao hai con cho me¢ cham soc, nudi day va lo
cho cac con dn hoc, cha khong cap dudng nuéi cac con. Nén khong yéu cau Toa an
giai quyét vé tai san nay. Do d6, tai Quyét dinh sé 256/2014/QDST-HNGD ngay
12/9/2014 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd H cong nhan thuan tinh ly hon ciia 6ng
T, ba Tr. Khi cha me ly hon cac chi van song cing v6i me, cha bo di sdng noi khéc
dén nay, cac chi dugc ba Tr giao toan bd s6 tién cho thué mat béng can nha nay
6.000.000 dong/thang dé chi em sir dung viéc dn ubng, sinh hoat hang ngay, déng
tién hoc phi, mua sach v& va sim quan 4o, khi thiéu ba Tr con phai cho thém tién.
Riéng cha (6ng T) tir khi ly hén voi me nim 2014 dén nay hoan toan khong quan
tam, khong chdm séc tham nudi hoac giap dd cho céc chi, dé mic cho cac chj tu
sinh séng nho sy giap do, nudi dudng ciia me, nén me chua lam thu tuc chuyén
quyén vé tai san nha, dat di cho ting cac chi theo thoa thuin nam 2014. T tai san
nay cac chi cho thué dé co tién an hoc va sinh séng, chia sé phan nao ganh ning
cho me trong khi Ong T khong quan tam gi dén con. Nay, chi dé truong thanh nén
chi 13 ngudi truc tiép ky hop doéng cho thué nha, gan day co ky hop ddng cho 6ng
Thanh, ba Chau thué thdi han 02 nam (tir ngay 01/3/2019 dén 01/02/2021), gia
6.500.000 déng. Do céc chi khong nhan dugc van ban tb tung cua Toa an kip thot,
nén dé nghi Toa an tao co hodi cho cac chi duoc tiép xtc, hoa giai, ddi chat véi cha
la 6ng T dbi véi van ban thoa thuan cho ting tai san ngay 03/9/2014 (goi tit nha,
dat s6 4I). Vi khi cac chi dién thoai cho cha 1a dng T thi ong ciing dong ¥ thoa
thuan vé viée tdng cho tai san cho chi em chi, néu hoa giai ddi chat khong théng
nhat thi cac bén cd quyén yéu cau Toa an trung cau giam dinh chit ky cua 6ng T, dé
nghi Toa an giai quyét budc cha me cac chi 13 6 ong Pham Thanh T va ba Bui Thi Tr
phai co trach nhiém thuc hién thu tuc ky hop dong tiang cho tai san cho chi em chi
1a can nha gin lién voi dat trén co sd gidy chting nhan quyén st dung dat cap sb
HO01321dA ngay 08/6/2009 cho 6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi Tr ¢6 dién tich
dat 56 m®, thira 17, to ban dd s6 165, dia chi 41 duong Tran Binh Tr, phuong X,
thanh phd H, tinh An Giang va gidy chung nhin quyén s& hitu nha so
89883302920115 do Uy ban nhan dan thanh phd H ngay 29/10/2009 (goi tat nha,
dat sb 41) cAp cho ong Pham Thanh T va ba Bui Thi Tr theo thoa thuan cho ting tai
san ngay 03/9/2014 dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi va em chi.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba M Nguyen Thanh Chdu va ong
Cao Quang Thanh vang mat: Cac duong sy thué nha, dat caa chi Han (con 6ng T,
ba Tr) khong c6 van ban trinh bay ¥ kién giri Toa an, vi da hét thoi han thué nha,
xin khéng tham gia phién toa.

Tai ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 116/2021/HNGD-ST ngay 25/5/2021
va Quyet dinh stra chira, bo sung ban an s6 35/2021/QD-SCBSBA ngay 25/6/2021
cta Toa 4n nhan dan thanh pho H, tinh An Giang quyét dinh:

- Cén ctr vao: Khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; Dieu 92; Dicu 143;
khoan 1 Biéu 146; khoan 4 Dbiéu 147; biéu 186; diém b va diém d khoan 2 Diéu
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227, khoan 3 Diéu 228; Piéu 232; khoan 1 Diéu 244; Diéu 246; khoan 1 Piéu 271;
Diéu 273; Diéu 278 va Diéu 280 B0 luit td tung dan su; Diéu 27, Biéu 28, Diéu 30,
Piéu 31, Pidu 32, Piéu 33, Piéu 38, Diéu 44, khoan 2 Piéu 59, Piéu 61, Piéu 62,
Piéu 63 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 223 Diéu 224, Piéu 463, Piéu
466, Diéu 474 cua Bo luat Dan su; Diéu 12, Piéu 122 Luét nha &; Diéu 166, Diéu
167, khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; Khoan 9 Piéu 27 Phap l1énh an phi,
1¢ phi Toa an nam 2009; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an; Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Pham Thanh T dbi véi ba
Bui Thi Tr:

1.1. V& tai san chung cua 6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi Tr trong thoi ky
hon nhan 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat toa lac tai s6 41, duong
Tran Binh Tr, , phuong X, thanh phé H, tinh An Giang theo glay ching nhan quyén
sir dung dat s6 H01321dA, do Uy ban nhan dan thanh phd H cap ngay 08/6/2009 va
gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ s6 898833029201155 (ho so gbc s6 011-55)
do Uy ban nhan dan thanh phd H cap ngay 29/10/2009 duoc gisi han boi cac diém
23, 25, 27, 28 theo Ban trich do dia chinh c6 s luu trit 7916-16-PC do Van phong
dang ky dét dai chi nhanh H (nay la Van phong Dang ky Pit dai chi nhanh H) lap
ngay 02/3/2017, toa lac sO 41, duong Tran Binh Tr, phuong X, thanh pho H, tinh
An Giang, tong gia tri tai san nha va dat tranh chéap 1a 4.324.051.200 dong (Bon ty
ba tram hai mwoi bon triéu khéng tram nam mueoi mot nghin hai tram dong).

1.2. Giao tai san chung la 01 can nha va dat toa lac tai s6 41, duong Tran
Binh Tr, phuong X, thanh pho H, tinh An Giang theo gidy ching nhan quyen sur
dung dat s6 HO1321dA, thira dat s 165, t& ban do sb 17, dién tich 56m®do Uy ban
nhan dan thanh phé H cép ngay 08/6/2009 va gidy chimg nhan quyén so hitu nha &
s6 898833029201155 (hd so gbc s6 011-55) do Uy ban nhan dan thanh phd H cap
ngay 29/10/2009 cho 6ng Pham Thanh T, ba Bui Thi Tr duoc gidi han bai cac
diém 23, 25, 27, 28 theo Ban trich do dja chinh ¢6 sb luu trit 7916-16-PC do Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh H (nay 12 Vin phong Ding ky Pét dai chi nhanh
H) 1ap ngay 02/3/2017 cho 6ng Pham Thanh T dugc quyén quan 1y, sir dung.

1.3. Ong Pham Thanh T c6 trach nhiém dén co quan c0 tham quyén dé lam
thu tuc dang ky bién dong doi voi gidy chimg nhan quyén st dung dat va giay
chirng nhan quyén s& hitu nha & theo quy dinh.

2. Ong Pham Thanh T hoan Y% gia tri tai san nha, dat sé 41, duong Tran Binh
Tr, phuong X, thanh phé H, tinh An Giang sau khi khau trir phan nghia vu thanh
toan no vay cho ngin hang Thuong mai C6 phan A cho ba Bui Thi Tr sd tién
1.997.714.872 ddng (Mot ty chin tram chin muoi bay triéu bdy tram muoi bon
nghin tam tram bay mieoi hai dong).
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Viéc giao nhan tién duoc thuc hién tai Co quan thi hanh an c6 tham quyén.

- K& tir ngay bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra 13i theo
mure lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, tuong umg
v6i 86 tlen va thoi gian chua thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca céc
khoan tién.

3. Khong qhép nhan doi Va1 yéu cau ciia 6ng Pham Thanh T yéu cau nhan %
gia tri tai san s0 51, duong Trén Binh Tr, phuong X, thanh pho H, tinh An Giang
véi sO tién 1a 367.222.355 dong.

4. Vé no chung: Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP A xéc dinh
6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi Tr con ng Ngan hang TMCP A theo hop dong tin
dung s6 0207/13/TD/XXIV ngay 01/10/2013 s tién 1a 328.621.456 dong, trong do:
ng goc 149.947.577 dong va no lai tam tinh dén ngay 25/5/2021 1a 178.673.879
déng, cu thé:

4.1. Ong Pham Thanh T c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai C6
phan A do Ngan hang thuong mai c6 phan A chi nhanh An Giang dai dién nhéan s6
tién 164.310.728 ddng (M4t tram sdu muwoi bon tridu ba tram muwoi nghin bdy tram
hai mueoi tam dong).

4.2. Ba Bui Thi Tr ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A
do Ngan hang thuong mai c¢6 phan A chi nhanh An Giang dai dién nhan sb tién dai
dién nhan sb tién 164.310.728 déng (Mot tram sau muoi bon triéu ba tram muoi
nghin bay tram hai mieoi tdm dong). SO tién ng vay do 6ng T c6 trach nhiém thanh
toan cho ba Tr.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xet xur so tham (ngay 26/5/2021) ong Pham
Thanh T, ba Bui Thi Tr con phai tiép tuc chiu khoan tién ldi qud han ciia sé tién no
goc chua thanh todn, theo murc lai Suat ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho
dén khi thanh todn xong khoan no goc nay. Ti ruong hop trong hop dong tin dung,
cdac bén ¢ théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo ting thoi ky cua
Ngdn hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho
Ngdn hang cho vay theo quyét dinh cia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phi
hop véi sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn hang cho vay.

1.2. Tiép tuc duy tri Hop dong s6 0207/13/TC/XXIV, ngay 01/10/2013, duoc
ky két gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan A chi nhanh An Giang v6i 6ng Pham
Thanh T, ba Bui Thi Tr do Phong Cong ching s6 1 tinh An Giang cong ching ngay
01/10/2013 va dang ky thé chip quyén su dung dat, tai san gan lién v6i dat tai Van
phong Pang ky quyén sir dung dat thanh phé H, tinh An Giang ngay 03/10/2013 dé
dam bao cho viéc thi hanh an.
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5. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién nguyén don 6ng Pham Thanh T dbi
vai yéu cau chia % gia tri tai san 1a quyén su dung dat d6i véi thua dat s6 164, to
ban do sé 17, dién tich 56m? , toa lac tai sb 51, duong Tran Binh Tr, phuong X,
thanh phé H, tinh An Giang theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH
133057, do Uy ban nhan dan thanh phd H cdp cho ba Tr ngay 24/01/2007 va tién
cho thué can nha sé 41, duong Tran Binh Tr, phuong X, thanh phd H, tinh An
Giang tir ngay 01/6/2018 dén ngay Toa an xét xtr so tham, tam tinh cho thué 1a
6.500.000 dong/thang

6. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén
don 6ng Pham Thanh T va bi don ba Bui Thi Tr cung phai chiu chi phi do dac, xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia véi so tién 1a 13.281.000 dong (Mueoi ba triéu hai
trdam tam mwoi mot nghin dong), cu theé:

[6.1] Nguyén don ong Pham Thanh T phai chiu chi phi do dac, xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia voi sé tién 13 6.640.500 dong nhung duogc khau trir vao sd
tién tam ung ong T da ndp 3.412.000 dong (Ba triéu bon tram muwoi hai nghin
dong) theo hoa don gia tri gia ting s6 0001552 ngay 16/3/2017 ciia Vian phong
Ping ky dat dai tinh An Giang va phiéu thu ngay 19/10/2016, ngay 02/8/2019 cua
Toa an nhan dan thanh phé H. Ong T ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Bui Thi Tr
s6 tién 3.228.500 dong (Ba triéu hai tram hai muwoi tém nghin ndm trdam dong)

[6.2] Bi don ba Bui Thi Tr phai chiu chi phi do dac, xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia véi s6 tién 13 6.640.500 dong nhung duoc khau trir vao s tién tam
tmg ba Tr da ndp 9.869.000 dong (Chin triéu tam tram sdu muwoi chin nghin dong)
theo Hop dong dich vu tham dinh gia sé 208/2020/HD-DA/AG ngay 05/8/2020 va
Phiéu thu ngay 10/12/2020 ciia Coéng ty CP Tham dinh gia Pong A. Ba Tr da nop
du chi phi do dac xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

7. Vé an phi dan sy so thAm:

7.1. Ong T phai ndp an phi 83.756.036 dong (Tdm muoi ba triéu bay tram
ndam mueoi sau nghin khéng tram ba mwoi sdu dong) nhung dugce khau trir vao sd
tién 17.000.000 dong (Muoi bay triéu dong) tién tam tng an phi 6ng T da ndp theo
bién lai thu s6 0002219 ngay 10/02/2014 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phé
H, sau khi khau trir 6ng T con phai ndp tiép tién an phi so thim 13 66.756.036 dong
(Sdu mwoi sdu triéu bay tram nam muwoi sau nghin khong tram ba muwoi sau dong)
tal Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phé H.

7.2. Ba Tr phai ndp tién an phi 83.456.036 ddng (Tdm muoi ba triéu bon tram

ndam muoi sau nghin khéng tram ba muoi sdu dong) tai Chi cyc thi hanh an Dan su
thanh pho H.
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_ 7.3.Ngan hang TMCP A dugc nhén lai tién tam {mg 4n phi so tién 3.750.000
dong (Ba tri¢u bdy tram nam muoi nghin dong) ma Ngan hang TMCP A da ndp
thep bién lai thu s6 0009391 ngay 22/10/2015 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh
pho H.

Vé quyén khang cdo: Cac duong sy co mit tai phién toa dugc quyén khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng, cac duong su vang mit tai phién
toa duoc quyen khang cao trong han 15 ngay ké tur ngay nhéan dugc ban an hodc
ban 4n dugc niém yét tai dia phuong noi cu ngu dé yéu cau Toa an nhan dan tinh
An Giang giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Ngay 08/5/2021 nguyén don ong T lam don khang cao, yéu cau Toa phuc
tham xem xét lai an so tham, chia cho 6ng % gia tri tai san can nha s6 51 (Y4 gia tri,
dinh gia cin nha la 734.444.710d, twong tng s6 tién 367.222.355d) 6ng T (khong
khang cdo cac ndi dung khac cia ban an so tham).

Ngay 13/6/2021 bi don ba Tr do 6ng Ph dai dién uy quyén lam don khang cao,
yéu cau Toa phuc thim khong chap nhan yéu cau ctia 6ng T doi chia tai san chung
Y gia tri dinh gia tai san cin nha s6 5I (%4 gia tri dinh giad cin nha nay
734.444.7104, twong tng sb tién 367.222.355d), yéu cau 6ng T clng ba Tr giao tai
san nha, dat s6 41 (goi tat 1a nha, dat s6 4I) cho 02 con Han va Vy, truong hop phai
chia tai san nha, dat s6 41, d& nghi Toa phtc tham chia cho ba Tr 70% gia tri tai san
nha, dat 41 (70% cua 4.324.051.200d, 1a gia tri, dinh gia nha, dat 4.324.051.200d),
6ng Ph (khong khang cdo cac ndi dung khac ctia ban an so tham).

Ngay 13/6/2021 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Han lam don
khang cdo, yéu cau Toa phiic tham bac yéu cau ctia ong T doi chia tai san chung '
gia tri dinh gia tai san can nha sb 5I (Y4 gid tri dinh gia cin nha nay 734.444.710d,
twong Gng sb tién 367.222.355d); yéu cau Toa phuc tham chia cho ba Tr 70% gia
tri tai san nha, dat 41, chia cho 6ng T 30% gia tri tai san nha, dat 41 (gia tri, dinh gia
nha, dat nay 1a 4.324.051.200d), chi Han khong khang cdo cac ndi dung khac cua
ban an so tham.

Noi dung tranh tung tai phién toa phic thaim:

Ong Nam ngudi bao vé quyén lgi cho 6ng T phat biéu tranh ludn, cho rang
theo quy dinh phap luét tai san chung c6 dugc trong thoi ky hon nhan la s6 hiru
chung ctia vo chong, viéc ong T ba Tr dau tu xdy nha s6 51 cac nhan chung (Lén,
Kim Son, ba Bé, ba Linh biét ) nén 6ng T yéu cau chia % gia tri nha (goi tat 1a nha
s6 5I) tuong ung s6 tién 367.222.355d 1a phu hop nén dé nghi Toa phiic tham
khéng chap nhan khang cao cua ba Tr, chi Han va chdp nhan khang céo Ong T, ong
Nhan (dai dién uy quyén cho nguyén don 6ng T) phat biéu tranh ludn, dong ¥ két
qua dinh gia tai san (nha, dat) tranh chap do Toa so thAm xac dinh dé xét xir (theo
ching thu dinh gia tai san) khong yéu cau dinh gi4 lai va cho rang can nha so 51
gan lién dién tich dat 56m” to ban d6 164, thira 17 toa lac tai s6 5I, duong Tran
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Binh Tr, phudong X, H, An Giang (goi tat 1a nha s 5I) tri gia nha 1a 734.444.710
déng do Ong T ba Tr tao dung trong thoi ky hon nhan ((101 v6i quyén sur dung dat,
dién tich dat 56m?” to ban dd 164, thira 17 toa lac tai s6 5I, duong Tran Binh Tr,
phuong X, H, An Giang, trén dat c6 nha 5I néu trén, 6ng T xéc dinh dat 14 cta riéng
ba Tr, ong khong yéu cau chia gia tri dat 4.165.280.000d), 6ng T chi yéu cau chia
Y5 gia tri nha 1a 367.222.355d 1a dung phap luat, ngoai ra khong yéu cau gi khac.
Ong Nhan (dai dién Gy quyén cho nguyén don 6ng T) théng nhat quan diém tranh
luan va dé nghi ciia Luat su Nam, khong bo sung gi thém.

Tranh luan lai ¥ kién coa Ong Nhan (dai dién ty quyén cho nguyén don ong
T), ¥ kién 6ng N ngudi bao v¢ quyén loi cho ong T, ong Ph (dai dién uy quyen cho
bi don ba Tr, ngudi c6 quyén loi nghia vuy lién quan chi H phat biéu, trudc hét ong
dong ¥ két qua dinh gia tai san (nha, dat) tranh chap do toa so thAm xac dinh de xet
xtr khong yéu cau dinh gia lai, vé phan noi dung cua 6ng Nh (dai dién uy quyén cho
nguyén don 6ng T), Ong N nguoi bao vé quyén loi cho 6ng T dé nghi chia tai san
chung can nha 5I (goi tat nha so 51) 1a khong phu hop, boi tai san nha, dat 5T (got
tat nha s6 5I) ba Tr hudng thira ké quyén su dung dat va cac thua ké cho tlen cét
nha, ba Tr dugc co quan nha nudc c6 thim quyén cip quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ do ba Tr dung tén riéng trong thoi ky hon nhén, nén 1a tai san riéng cua
ba Tr, dé nghi Toa phuc tham bac yéu cau doi chia ' gia tri can nha s6 51 (goi tt
nha, dat s6 5I) cua 6ng T. Riéng cin nha, dat sb 41 (chi tiét nha, dat nhu Toa so
thém giao cho ong T) tuy la tai san chung ctia 6ng T ba Tr tao dung trong thoi ky
hén nhan, nhung khi hai bén xin ly hon theo (Quyét dinh s6 256/2014/QPST-
HNGD ngay 12/9/2014 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé H, tinh An Giang vé cong
nhan thuén tinh ly hon) thi trude d6 vao ngay 03/9/2014 6ng T ba Tr da ky van ban
thoa thuan cho, ting tai san nha, dat so 41 (goi tat nha, dat s6 41) nay cho hai con
chung tén Pham Ngoc H, Pham Ngoc Tam V (thoi diém nay H, 17 tudi; V, 9 tudi)
v6i cam két khi hai con truong thanh dng T, ba Tr s& ky hop dong ting cho tai san,
dé nghi Toa phuc tham xir 4n giao tai san nha, dat (goi tat nha, dat s6 4I) cho chau
H va chau V, néu phai chia tai san chung nha, dat nay thi yéu cau chia cho ba Tr
70% gia tri tai san da dinh gia (70% cua 4.324.051.200 dong), d& nghi Toa phiic
tham bac yéu cau khang cao ctia 6ng T, chdp nhan yéu cau khang céo caa ba Tr, chi
H.

Tai phién toa phuc tham, ba M trinh bay: 6ng T 1a con rudt, ba Tr 14 con dau,
nam 1994 T két hon vé6i Tr, trong thoi gian chung song duoc ba V& Thi L (1a me
ctia ba Tr) cho can nha gan lién véi dat toa lac tai 16 5I, duong Tran Binh Tr,
phuong X, thanh pho H, tinh An Giang, goi tat nha, dat s6 5I (lac ba Lanh me vo T
cho quyen st dung dat va nha, 1a nha cap 4) qua thoi gian str dung da hu hong nén
vo chong T, TAm mudn x@y dyng lai nha m¢i. Nam 2006, vo chdng 6ng T, ba Tr c6
muon ba 500.000.000 ddng dé xay dung méi cin nha néu trén (kém theo bién nhan
T ky tén nhén tién, khong c6 T ky tén), khi ndo ba can thi hoan tra tién cho ba. Ba
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d3 c6 yéu cau Toa an budc ong T, bél Tr tra sb tién néu trén, nhung ba khong lam
thu tuc khoi kién yéu cau doc lap & cap so thAm, nén ba xin rut lai yéu cau doc lap,
khong yéu cau Toa an giai quyét, tai phién toa so tham ba xac dinh khong c6 yéu
cau doc 1ap trong vu an nay. Tai phic thim hém nay ba xac dinh khong yéu cau
6ng T, ba Tr tra cho ba 500.000.000 ddng, yéu cau Toa an giai quyét vu an theo
phép luat.

Kiém sat vién phét biéu vé viéc tun theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu
Ky, Hoi dong xét xtr, cac duong su thuc hién quyén, nghia vu ding theo cac quy
dinh B§ luat t6 tung nam 2015.

- V& quan diém giai quyét vu an: Trén co s phan tich tai liéu, chung ct tai
ho so, két qua tranh lun tai phién toa d6i chiéu voi quy dinh phap luat nhan thay:
cac nhan chung khai nhén chi biét viéc ba Tr 6ng T cat nha, khong biét viéc 6ng T
dau tu tién cat nha, Toa so thAm danh gia toan dién cac chung cu tuyén xur nhu noi
dung quyét dinh cta ban an so tham (Hoi dong xét xir cong bd tai phién toa hom
nay) la co can cir, dang phap luat; 6ng T, ba Tr, chi Han khang cdo nhung khong
cung cap dugc chimg ctr mdi, nén khong ¢ can chap nhan khang céo cua 6ng T, ba
Tr va chi H, vé an phi tong gi tri tai san chung can chia ca hai 1a 4.324.051.200
ddng va nghia vu tra ng chung cho Ngan hang cta 6ng T ba Tr la 328.621.456
d6ng, nhung Toa so thim khong khiu trir nghia vu tra no chung phén tién 1a gi tri
tai san chung con lai budc cac duong su chiu an phi chia tai san, Toa so tham budc
6ng T, ba Tr chju an phi cua tong sd tién 4.324.051.200 dong 1a chua dang quy
dinh phap luat, theo d6 Toa so tham khong chap nhdn yéu cau chia tai san chung
dbi véi sb tién 367.222.355 dong cua ong T nhung chi bugc 0ng T chiu 300.000
dong 1a chua ding quy dinh phap luét. Do do, dé nghi Toa phuc tham cén ctr khoan
2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang céo ctia 6ng T, ba Tr va
chi Han, sira ban 4n so thAm vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ciia nguyén don 6ng Pham Thanh T, bi don 6ng Lé Van
Ph (dai dién uy quyén cho ba Tr), nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Han
trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 nén dugc
chép nhan xét xr vu an theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Ngoc M khéng khang cao
(c6 mit tai phién tda phic thim), riéng ba V& Thi L, ba M Nguyén Thanh Ch, 6ng
Cao Quang Th khong khang cdo, Toa an triéu tap (tong dat hop 18) hai 1an nhung
cac duong su Véng mat, viéc Véng mat cac duong su néu trén khong thudc truong
hop bat kha khang hoic tré ngai khach quan, ndi dung khang cdo cua 6ng T, ba Tr,
chi H khong anh hudéng dén quyén loi cia cac duong su, nén vu an duoc tién hanh
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Xet xur vang mit nguot co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh khoan 2
Dicu 296 B0 luét t6 tung dan sy nam 2015.

[1.3] Ba Bui Thi Tr la nguoi dai dién theo phap luét cho chau Pham Thi Tam
V (chau VvV tham gia t6 tung trong vu an), Toa an triéu tap (tbng dat hop 1&) ba Tr
hai 1an nhung vang mat, viéc vang mat ctia ba Tr khong thude truong hop bat kha
khang hoac tr¢ ngai khac quan, nén vu an dugc tién hanh xét xir ving mat nguoi
dai dién theo phap ludt cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 296 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.4] Tai toa phic tham 6ng Nh (dai dién ¢ uy quyén cho 6ng T), luat su N bao
vé quyen loi cho Ong T, 6ng Ph (dai dién uy quyén cho ba Tr, chi H) déu xac dinh
théng nhat theo két qua dinh gia tai san nha, dat tranh chap theo Chung thu Tham
dinh gia s6 508 BDS/2020/CT.PA ngay 23/11/2020 ciua Cong ty CP Tham dinh
gia Bong A, do Toa so tham xé4c dinh dé xét xtr vu an nay, khong yéu cau dinh gia
lai tai san, khong ¥ kién gi khac vé gia, nén Toa phuc tham khong dit ra xem xét
lai vé gia d6i voi tai san.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khang cdo ctia ng T, can cir cc tai liéu co trong hd so dugc
tham tra tai phién tai phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir
phuc tham thay:

[2.2] Theo don khéng cao ngay 08/6/2021 dng T yéu cau Toa phuc tham chia
tai san chung 2 gia tri cua can nha s6 51 (goi tat 1a nha s6 5I) twong ng s6 tién
367.222.355d cho 6ng, ngoai ra 6ng khong yéu cau gi khac.

Xét thdy, Tai san can nha sb 51 gin lién dién tich dat 56m”td ban dd 164, thira
17 toa lac tai so 51, dudng Tran Binh Tr, phuong X, H, An Giang (goi tat 12 nha,
dat so 51) gia tri dinh gia 4.899.724.710d (nha tri gia 734.444.710 dbng, dét tr1 gid
4.165.280.000 dong, tuy co dugc trong thoi ky hon nhéan, nhung ngudn gbc dat 1a
cua ba Tr nhan thira ké ctia cha rudt ma c6 (quyén sir dung dat ong T khong tranh
chap, khong yéu cau chia) nén khong dit ra xem xét, riéng phan cin nha tri gia
734.444.710 dong thi 6ng T khong cung cip dugc ching cir ¢6 gia tri chimg minh
dugc xay dung bang ngudn tai chinh chung cta éng voi ba Tr, hon nita cac nhin
ching Ludt su néu tai phién toa la ching cir gian tiép, ho khong biét rd sb tién ong
T dau tu v6i ba Tr xay nha s6 51 (16i khai ngudi lam ching trong hd so vu an), hd
so vy an thé hién ba Tr 1a chi dau tu va cung tmg tién xay nha, 6ng T cho rang ca
nhan ong c6 mugn me rudt 6ng (ba M) 500.000.000 dong nam 2006 dé cung ba Tr
xdy nha sb 51, 101 khai nay cta 6ng T mau thuin véi y kién ba M (me rudt 6ng) vi
ba M khai ba L (me ba Tr) cho vg chong T tai san nha dat thi trén dat s6 51 dang
tranh chap c6 sin cin nha cap 4 trén dat, y kién yéu cau cua ong T khong dugc ba
Tr xac nhan, ba Tr xac dinh khong ky tén, khong nhan tién gi tir ba M, ong T lai
khong ¢6 chtng cir ching minh phan d6i lai v kién ba Tr, 6ng T ciing khong ¢
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chimg ctr ching minh ba Lanh (me rudt ba Tr 1a ba Lanh cho ong va ba Tr nha sO
51) tlrc tai san dat 51, theo do khi can nha SI (goi tat 12 nha, dat sb 5I) duoc xay
dung xong trén quyén st dung dit do ba Tr dung tén, ba Tr lam thu tyc xin cap
quyén s¢ hitu nha &, ngay 21/4/2008 UBND thanh phé H cap gidy chung nhan
quyen sO hiru nha ¢ cho cd nhan ba Tr dung tén (can nha nay nam trén di¢n tich dat
56m* do UBND thanh phd H cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ca nhan
ba Bui Thi Tr du’ng tén ngay 24/01/2007), thoi diém nay 6ng va ba Tr con quan hé
vo chong, nén ong T 1a nguoi biét hon ai hét viéc ba Tr duoc cip quyén sé hitu nha
& trén quyén stir dung dat & do ba Tr dimg tén, nhung 6ng T khong phan d6i, tranh
chép, khiéu nai tai thoi diém nam 2008, ba Tr cling khong 1ap van ban tu nguyén
xéac nhap tai san nha s6 51 13 tai san chung cua ba v4i 6ng Tam, tir ddy cho thay 6ng
T d4 biét ro tai san can nha sd 51 gan lién quyén str dung dat do ba Tr dimg tén 1a
ctia ba Tr, nén Toa so tham bac yéu cau doi chia Y gia tri can nha sé 51 tuong tng
s6 tién 367. 222.355 dong ciia 6ng T 1a ¢6 can ctr, tai Toa phic tham 6ng Nhan dai
dién uy quyén cho 6ng T, Luat su bao vé quyén loi cho 6ng T khong cung cap
dugc chimg cr moi, nén khong c6 co so xem xét yéu cau cuia 6ng Nhan, dé nghi
ctia Luét su bao vé quyén loi cho 6ng T. Do d6, khong chap nhan khang cdo cua
6ng T nhu ¥ kién Kiém sat vién dé nghi 1a phu hop phap luat.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia chi H (do dng Ph dai dién tai Toa phiic tham),
can cur cac tai liu co trong ho so dugc tham tra tai phién tai phién toa va két qua
tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir phtic tham thay:

[3.1] Theo don khang cao ngay 13/6/2021 chi Han yéu cau bac yéu cau cia
6ng T doi chia tai san chung ' gia tri ctia cin nha sé 51, yéu cau chi chia ty 1¢
(30%) cho dng T, ba Tr hudng (70%) gia tri tai san chung doi nha, dat s6 41 (goi tat
nha, dat s6 4I).

Xét thay, Toa so tham thu 1y vu 4n tranh chép chia tai san chung sau ly hén
vao ngdy 11/12/2014, chi H, chau V, tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap (khi d6 chi H 17 tudi, chau V 9
tu6i) nén do ba Tr (me rudt 12 ngudi dai dién theo phap luat), qua trinh giai quyét
vu an chi H, chau V ¢co y kién dé nghi Toa an budc 6ng T, ba Tr thuc hién hop
ddng ting cho tai san, dé giao tai san nha, dat s 41 (nha gin lién dién tich dat
56m?, thira s6 17, to ban d6 165, dia chi 41, Tran Binh Tr, phuong X, H, An Giang,
do 6ng T, ba Tr cung dung tén quyén sir dung dat ngay 08/6/2009, dimg tén quyén
s& hitu nha ngay 29/10/2009) cho chi H va chau V theo to thoa thuan ting cho tai
san 1ap ngay 03/9/2014, BL 821 (goi tat nha, dat sb 41).

Toa so tham thyc hién ddy du thi tuc t tung yéu cau ba Tr (1a ngudi dai dién
theo phap luat) cho chi H, chau V ndp tam tng 4n phi yéu cau doc 1ap theo quy
dinh, nhung ba Tr khong thuc hién theo yéu cau ciia Toa an. Do d9, tai phién toa so
tham ngay 25/5/2021 Hoi dong xét xir “cap so nhan dinh khong xem xét néi dung
yéu cau nay cua chi H, chdu V nén cap phuc tham khong co cin cr xét xtr theo
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trinh ty phtc tham theo quy dinh tai Diéu 293 B6 luat t6 tung dan sy. Tuy nhién
néu chi H, chau V c6 yéu cau xac lap quyén s& hitu nha, quyén sir dung dat (goi tat
nha, dat sb 41) thi chi H va chau V ¢6 quyén khoi kién bang vu 4n khac, khi c6 day
da chimg cr dé yéu cau Toa an c6 thadm quyén giai quyét theo tha tuc chung.

Xét yéu cau khang cdo cta chi H thi thdy: Tai san nha, dat tranh chap yéu cau
chia tai san chung gitra 6ng T ba Tr, 1a nha s 41 gin lién dién tich dat 56m’, td ban
dd 164, thira 17 toa lac tai s6 41, duong Tran Binh Tr, phuong X, H, An Giang (goi
tat 1a nha sb 41), do dng T, ba Tr cing dtng tén quyén st dung dat ngay 08/6/2009,
dung tén quyén sé hitu nha ngay 29/10/2009 (goi tat 1a nha, dat s 4I), day 1a tai
san cua 6ng T ba Tr tao lap trong thoi ky hon nhan, chi H khong c6 ching cur,
chtmg minh c6 cong dong gop tai chinh dé dau tu vao tai san nha, dat (goi tit 1a
nha s6 4I) ndy, nén chi H khong c6 quyén khang céo (ndi dung khang cdo thay cho
ba Tr me chi) yéu cau Toa 4n phai chia tai san chung nha, dat néu trén theo ti 18
cho ong T 30%, ba Tr 70% theo nguyén vong va y chi cta chi la khong phu hop
phap luat, boi 18 viéc tranh chap tai san chung, yéu cau chia tai san chung cua 6ng
T, ba Tr va xem xét chia theo ti 18 thé nao s& do Hoi dong xét xtr danh gia chimg
ctr, cong suc dong gop cac bén, tir 46 quyét dinh theo quy dinh phap luat, nén
khong co so xem xét ndi dung khang céo nay cta chi H nhu 6ng Ph dé nghi. Do
d6, khong chap nhan khang cdo cta chi H nhu Kiém sat vién dé nghi 1a phu hop
phép luat.

[3.2] Xét ndi dung chi H khang céo yéu cau Toa phuc tham bac yéu cau 6ng T
doi chia % can nha so 51, Ho1 dong xét xur nhan thay:

Pbi véi tai san nha, dat tranh chap yéu cau chia tai san chung giira ong T, ba
Tr 1a nha s6 51 gan lién dién tich dat 56m®, to ban d6 164, thira 17 toa lac tai s6 5,
duong Tran Binh Tr, phuong X, H, An Giang (goi. tat 1a nha s6 5I), 6ng T chi yéu
cau chia gia tri nha (khong yéu cau chia gia tri quyen su dung dat), day cling la ndi
dung ong T khang céo yéu cau chia ’2 can nha s6 51 sO tién 367.222.710 dong, Hoi
dong xét xir d nhan dinh rd ¢ tiéu muc [2.2] & phan trén cta ban an, khong chap
nhan khang co ctia 6ng T doi chia % cin nha s6 51 tri gia 367.222.710 dong, chi H
khéng c6 ching ctr, chimg minh c6 cong déng gop tai chinh dé dau tu vao tai san
nha (goi tat 1a nha sé 5I) ndy, nén chi H khong co quyén khang cdo (ndi dung
khang cao thay cho ba Tr - me chi) yéu cau Toa an phai chia hay khong chia tai san
chung cin nha sb 51 (got tat 1a nha sb 5I) cho 6ng T, ba Tr theo y kién yéu cau caa
chi, viéc xac dinh nha so6 51 1a tai san chung cua 6ng T, ba Tr hay la tai san riéng
ctia ba Tr do Hoi dong xét xtr danh gia ching ct, nguén gbc hinh thanh tai san tir
d6 xem xét quyét dinh theo quy dinh phap luat, nén khong ¢ co s xem xét khang
c40 nay cta chi H nhu 6ng Ph dé nghi. Do d6, khong chap nhan khang co ciia chi
H nhu Kiém sat vién dé nghi 1a phu hop phap luat.
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[4] Xét yéu cau khang cao cua 6ng Ph 1a nguoi dai dién uy quyén cho ba Tr,
can cu cac tai li€u co trong ho so dugc tham tra tai phién tai phién toa va két qua
tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir phtic tham thay:

[4.1] Theo don khang cao ngay 13/6/2021, 6ng Ph (dai dién ty quyén cho ba
Tr) yéu cu béac yéu cau viéc 0ng T doi chia tai san chung }2 gia tri cua can nha 5O
51, yéu cau Toa phiic thim xem xét budc 6ng T (trong d6 c6 ba Tr) giao tai san
chung nha, dat s 41 cho H va V, néu can phai chia tai san chung nha, dat s6 41 thi
yéu cau chia dng T huong ti 1& (30%), chia ba Tr hudng ti 16 (70%) gia tri tai san
chung nha, dat sb 41 (goi tat nha, dat 4I) theo chimg thu dinh gia tai san, ngoai ra
khéng yéu cau gi khac.

Xét yéu cau khang cao dbi v6i nha, dat so 41 thi thdy: Tai san can nha gan lién
VOl quyén s dung thira dat sb 165, to ban db sb 17, dién tich 56m?, toa lac tai s6
41, dudong Tran Binh Tr, phuong X, thanh phd H, tinh An Giang theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat sd AP652300, do Uy ban nhan dan thanh phd H cip cho
ong T, ba Tr ngay 08/6/2009 va gidy chung nhan quyén sé hitu nha & sb
898833029201155, do Uy ban nhan dan thanh phé H cip cho 6ng T, ba ngay
29/10/2009 (goi tat 1a nha, dat s6 41) 1a tai san tao 1ap trong thdi ky hon nhén, cac
duong sy co loi khai xac dinh day Ia tai san chung cua vo chdng, nén cac bén duoc
huong quyen ngang nhau vé tai san chung, theo d6 ba Tr khong that su kho khin
vé kinh té va chimg minh c6 cong strec dong gop nhiéu hon ong T vao tai san chung
nha, dat sb 41 (goi tat 1a nha, dat s6 41). Do d6, Toa so so tham x4c dinh nha, dat
s6 41 (goi tat 1a nha, dat s6 4I) toa lac tai dudng Tran Binh Tr, phudng X, thanh
phé H, tinh An Giang tong gié tri 4.324.051.200 dong la tai san chung cua 6ng T
ba Tr, xtr giao cho 6ng T dugc quan 1y sir dung nha, dat so 41 (goi tat 1a nha, dat s6
41) va budc 6ng T hoan % gia tri tai san so tién 4.324.051.200 dong cho ba Bui Thi
Tr nhan s6 tién 1.997.714.872 dong (c6 khau trir phan nghia vu 6ng T phai thanh
toan no vay cho ngan hang Thuong mai C6 phan A 164.310.728 dong phan cua ba
Tr phai trd) 1a c6 can c, ba Tr khang cdo yéu cau dugc chia 70% gia tri tai san
nha, dit cua 4.324.051.200 dong (goi tit 1a nha, dat sé 41) nhung khong co chimg
cir méGi ching minh, nén khéng cé co sé xem xét khang cao nay cua ba Tr. Do do,
khong chap nhan khang céo cia ba Tr (do 6ng Ph dai dién) nhu Kiém sat vién dé
nghi 1a phu hop phép luat.

[4.2] Xét ndi dung khang céo cua 6ng Ph (dai dién theo uy quyén cho ba Tr)
yéu cau 6ng T clng ba Tr giao tai san nha, dat sé 41 cho chi em chi Han theo to
thoa thuan ting cho tai san nha, dat 41 1ap ngay 03/9/2014, Hoi dong xét xir thay:

Tai san can nha gan lién véi quyén sir dung thira dat s6 165, t& ban d6 sb 17,
dién tich 56m?, toa lac tai so 41, duong Tran Binh Tr, phuong X, thanh phé H, tinh
An Giang theo Giéy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AP652300, do Uy ban nhén
dan thanh phd H cap cho 6ng T, ba Tr ngay 08/6/2009 va gidy ching nhan quyén
so hitu nha & s6 898833029201155, do Uy ban nhan dan thanh phd H cip cho 6ng
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T, ba Tr ngay 29/10/2009 (goi tit 1a nha, dat sé 41) 1a tai san tao lap trong thoi ky
hén nhan, dugc Nha nudc cong nhén 1a tai san hop phap cia 6ng T ba Tr, nhung
6ng T ba Tr da thé chap tai san nha, dat sb 41 (goi tat 1a nha, dat sd 4I) nay cho
Ngén hang Thuong mai ¢ phan A (goi tat 1a Ngan hang A) vao ngay 03/10/2013
dé vay von, dén nay ong T ba Tr con phai thue hién nghia vy tra von goc va 1ai cho
Ngan hang A sd tién 328.621.456 dong (hién Ngén hang dang khoi kién yéu cau
doc 1ap trong vu an nay) va yéu cau Toda an tiép tuc duy tri hop dong thé chap tai
san nha, dat sb 41 néu trén dé dam bao thi hanh an, nhu vay theo quy dinh phap luat
thi quyén dinh doat tai san nha, dat so 41 cua 6ng T, ba Tr bi han ché vé quyén tai
san, chi khi tai san nha, dat so 41 (goi tit 1a nha, dat sd 4I) nay dugc xoa thé chép
thi 6ng T ba Tr mai co quyen tang cho tai san nha, dat s6 41, nhung ngay ngay
03/9/2014 (sau ngay thé chap tai san nha, dat s6 41, thé chap ngay 03/10/2013) 6ng
T ba Tr lai ky to thoa thuan tang cho 02 con chung la Pham Ngoc H, Pham Ngoc
Tam VvV (khi d6 Han 17 tudi; Vy 9 tudi) tai san nha, dat so 41 (goi tat 1a nha, dat 50
41) dang thé chap tai Ngan hang A 1a khong phu hop phap luat Dan su, vé quyén
chuyén giao tai san ting cho 13 bat dong san tai thoi diém ngay 03/9/2014 theo quy
dinh khoan 2 Piéu 12 luat Nha & nam 2014; khoan 3 Diéu 138 Luat Pat dai; Diéu
122, Piéu 125, Diéu 134 Bo luat Dan su nim 2005 va Diéu 120, Diéu 129 Bo luat
Dan su nam 2015, nén khong lam phat sinh quyén dan sy vé quyén tai san ddi véi
tai san duoc tang cho ddi v6i chi H va chau V, nén khong c6 can ctr chép nhan yéu
cau ndy cua 0ng Ph (dai dién theo uy quyén cho ba Tr). Do d6, Toa so tham xur
giao tai san nha, dat (goi tat 1a nha, dat sb 41) cho 6ng T va budc 6ng T hoan gia tri
tai san cho ba Tr 1.997.714.827 déng (c6 khau trir phén ba Tr c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang TMCP A s tién 164.310.728 dong cho ba Tr) la phu hgp, dng
Ph (dai dién theo iy quyén cho ba Tr), tai Toa phiic tham 6ng Ph khong cung cap
dugc chimg cr mdi, nén khong cé co s xem xét khang cao nay ctia 6ng Ph. Do dé,
khong chap nhan khang cao cua ba Tr (do 6ng Ph dai dién) nhu Kiém sat vién dé
nghi 1a phu hop phép luat.

[4.3] Xét khang céo ctia 6ng Ph (dai dién theo iy quyén cho ba Tr) yéu cau toa
phtc tham khong chip nhan yéu cau 6ng T doi chia % gia tri cdn nha 734.444.710
ddng (goi tat nha sb 5I), twong tng sb tién 367.222. 355 ddng, Hoi dong xét xur
thdy rang:

Tai san nha, dat sb 51 ga‘in lién dién tich dat 56m? t& ban do 164, thtra 17 toa
lac tai s6 51, dudng Tran Binh Tr, phudong X, H, An Giang (goi tat 1a nha, dat s 5I)
gia tri dinh gia 4.899.724.710 dong (nha tri gia 734.444.710 dong, dét trj gia
4.165.280.000 dong do ba Tr du’ng tén quyén sur dung dat, quyén so hitu nha. Theo
d6, can nha s 51 gia tri dinh gi4 1a 734.444.710 dong, ong T khang cao yéu cau
chia 2 gia tri can nay tuong g sO tién 367.222. 355 dong (0ng T khdng tranh
chap hay yéu cau chia gia tri quyén str dung dat), noi dung y€u cau nay lién quan
dén yéu cau khang cao ctia 6ng T, Hoi dong xét xtr Toa phuc tham da nhan dinh o
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tai diém [2.2] & phan trén cta ban an, 1a khong chip nhén khang cdo cua Ong T doi
chia /2 gia tri can nha 734.444.710 dong tuong ng s6 tién 367.222.355 dong (goi
tat nha s0 5I), nén chap nhéan khang céo phan yéu cau nay cua 6ng Ph (dai dién theo
iy quyén cho ba Tr) nhu Kiém sat vién dé nghi 1 dung phap luat.

[5] Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an ba M khong c6 yéu cau
doc lap trong vu an, Toa so tham nhan dinh khong xem xét sé tién 500.000.000
d6ng cua ba M khai cho 6ng T ba Tr muon, nén cap phuc tham khong xem xét, tai
phién toa phuc tham ba M xac dinh khong yéu cau 6ng T ba Tr tra 500.000.000
d6ng cho ba, nén cap phuc thim khong nhan dinh vé quyén khoi kién bang vu an
khéac cho ba M theo quy dinh.

[6] V& an phi so tham:

Gia tri tai san chung nha, dat s6 41 chia cho 6ng T ba Tr la 4.324.051.200
dong va nghia vu tra ng chung cho Ngan hang ctia ong T ba Tr la 328.621.456
déng nhu 4n so thAm nhén dinh 1a ding, nhung Toa so tham nhén dinh tinh 4n phi
so tham lai khong khau trir nghia vu tra no chung cho Ngan hang 328.621.456
dong, phan tién 1a gia tri tai san chung phan con lai budc cac dwong su chiu an phi
chia tai san chung moi ding quy dinh, toa so tham budc dng T ba Tr chiu an phi
cua tong s tién 4.324. 051.200 dong 1a chua dung quy dinh phap luat, theo do Toa
so tham khong chip yéu cau chi tai san chung d6i vai s6 tién 367.222.355 dong cua
ong T nhung chi bude ong T chiu 300.000 dong 1a chua dung quy dinh phap luat,
Toa so tham tinh toan sai vé s6 liéu chi phi t6 tung ctua 6ng T nén can phai diéu
chinh lai. Téng chi phi t6 tung dng T, ba Tr phai chiu 1a 13.581.000 dong. Ong T,
ba Tr mdi nguoi phai chiu % sb tidn 13.581.000 déng twong duong véi sb tidn
6.790.500 dong (6ng T di ndp tam tng chi phi to tung 1 3.712.000 dong, ba Tr da
ndp tam ung chi phi té tung 9.689.000 dong BL446 nén 6ng T phai hoan tra
3.078.500 dong chi _phi xem xét tham dinh, do dac cho ba Tr), tuy cac duong su
khong khang cao vé an phi nhung Toa so tham can phai rat kinh nghiém. Do do,
can sura an phan an phi so tham, chi phi to tung 6ng T phai hoan lai cho ba Tr sb
tién 3.078.500 dong, budc 6ng T ba Tr mdi ngudi phai chiu 71.931.446 dong an phi
chia tai san chung, riéng 0ng T phai chiu 18.361.118 dong an phi d6i v4i yéu cau
khéng duoc chip nhan, 1 phu hop phap luat nhu dé nghi ciia Kiém sat vién.

[7] Cac phan khac vé ndi dung quyét dinh cua ban an so tham da tuyén an,
khong c6 khang cao, khong bi khang nghi, Hoi dong xét xtr Toa phiic tham khong
xem xé€t, nén co6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[8] Ong Pham Thanh T, chi Phgm Ngoc H khang cao khong dugce chép nhan,
ong Lé Van Ph (dai dién theo uy quyen cho ba Tr) duge chap nhan mot phan khang

cdo, 1€ ra Ong T, chi H phai chiu an phi dan sy phac tham, nhung cip phuc tham
stra 4n so tham vé an phi, yéu cau khang céo ctia 6ng Ph (dai dién theo uy quyén
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cho ba Tr) dugc chép nhan mot phan nén cac duong su khong phai chiu 4n phi dan
sy phtc tham, dugc nhan lai tién tam trng an phi phiic tham theo quy dinh.

[9] Trén c& s& phan tich, nhan dinh néu trén, can stra 4n so tham vé phﬁn an
phi, chi phi t0 tung va stra an vé cach tuyén, di€u chinh phan ndi dung quyét dinh
cua ban an so tham,;

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su nam 201§ ; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Phuc xu:

1. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Pham Thanh T, yéu cau
chia ¥ gia trj tai san can nha s6 51 twong (mg s tién 367.222.355 dong.

2. Khong chap nhan khang cédo nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Pham Ngoc H yéu . cau Toa an chia 70% gié tri tai san chung nha, dat s 41 cho ba
Bui Thi Tr; Yéu cau chia 30% gia trj tai san chung nha, dat sé 4I cho 6ng Pham
Thanh T (nha, dat nay tong tri gia 1a 4.324.051.200 dong).

3. Khong chap nhan khang cao cua chi Pham Ngoc H yéu 051} Toa an bac yéu
cau cua ong Pham Thanh T y€u cau chia %: gia tri tai san can nha so 51 twong Umg s0
tién 367.222.355 dong.

4. Chap nhan khang cao cua 6ng Lé Van Ph (dai dién cho bi don ba Bui Thi Tr)
yéu cau Toa an bac yéu cau ctia 6ng Pham Thanh T yéu ciu chia % gia trj tai san cin
nha sb 51 trong tmg sb tién 367.222.355 dong.

5. Khong chap nhan khang cao ctia 6ng Lé Vin Ph (dai dién cho bi don ba Bui
Thi Tr) yéu cau Toa an budc 6ng Pham Thanh T (trong d6 c¢6 ba Tr) giao nha, dat so
41 cho chi Pham Ngoc Han va chau Pham Ngoc Tam V.

6. Kh@ng chap nhan khang cio cta 6ng Lé Van Ph (dai dién cho bi don ba Bui
Thi Tr) yéu cau Toa an chia 70% gia tri tai san chung nha, dat s6 41 cho ba Bui Thi
Tr; yéu cau chia 30% gia tri tai san chung nha, dat so 41 cho ong Pham Thanh T
(nha, dat nay tong tri gia 1a 4.324.051.200 dong).

Tuyén xu:

[1] Stra mot phan ban 4n hon nhan, gia dinh so thAm ’sé 116/2021/HNGD-ST
ngay 25/5/2021 va Quyet dinh stra chita, b6 sung ban an s6 35/2021/QD-SCBSBA

ngay 25/6/2021 cta Toa an nhan dan thanh pho H, tinh An Glang v€ an phi, chi phi
t6 tung, sira 4n so tham vé cach tuyén, diéu chinh phan noi dung Quyét dinh sta
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chita, b6 sung ban an s 35/2021/QD-SCBSBA cua Tda an nhan dan thanh phé H
ban hanh ngay 25/6/2021 (stra chita thang cua bién lai tam rng an phi so' tham) vao
nodi dung ctia Quyét dinh ban an phic tham.

- Can ct: Khoan 1 Piéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 92; biéu 143;
khoan 1 Diéu 146; khoan 4 Diéu 147; Piéu 186; diém b va diém d khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228; Diéu 232; khoan 1 Diéu 244; Diéu 246; khoan 1 Piéu 271;
Piéu 273; Piéu 278 va Diéu 280 B0 luat t tung dan su; Diéu 27, Piéu 28, Diéu 30,
Piéu 31, Piéu 32, Piéu 33, Diéu 38, Diéu 44, khoan 2 Piéu 59, Piéu 61, Diéu 62,
Piéu 63 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 223 Diéu 224, Piéu 463, Picu
466, Piéu 474 ctua Bo luat Dan su; Piéu 12, Diéu 122 Luét nha ¢; Piéu 166, Piéu
167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Khoan 9 Piéu 27 Phéap 1énh an phi,
1& phi Toa 4n nam 2009; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

[1.1] Chép nhan mot phﬁn yeu cau khai kién cua ong Pham Thanh T ddi véi
ba Bui Thi Tr.

[1.2] Xac dinh tai san chung cua ong Pham Thanh T va ba Bui Thi Tr dung
tén quyeén su dung dat, quyén 80 hiru nha o la: Quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i 56m” dét toa lac tai s 41, duong Tran Binh Tr, phuong X, thanh pho H,
tinh An Giang theo glay ching nhan quyén su dung dat so HO1321dA, do Uy ban
nhan dan thanh phé H cap ngay 08/6/2009 va giay chimg nhan quyén so hitu nha ¢
s6 898833029201155 (hd so goc s6 011-55) do Uy ban nhan dan thanh phd H cap
ngay 29/10/2009 duoc gioi han boi céac diém 23, 25, 27, 28 theo Ban trich do dia
chinh ¢6 s6 luu trit 7916-16-PC do Vin phong dang ky dét dai chi nhanh H (nay la
Van phong Dang ky P4t dai chi nhanh H) 1ap ngay 02/3/2017, tong gia tri tai san

nha, dat la 4.324.051.200 dong (bén 1y ba tram hai mwoi bon triéu khéng tram ndm
muoi mot nghin hai tram dong).

[1.3] Giao tai san chung la 01 cén nha va dat toa lac tai 56 41, duong_ Tran
Binh Tr, phuong X, thanh pho H, tinh An Giang theo gidy chung nhan quyen su
dung dat s6 HO1321dA, thira dat s6 165, to ban do s6 17, dién tich 56m do Uy ban
nhan dan thanh phd H cip ngay 08/6/2009 va gidy chting nhan quyén s& hiru nha &
s6 898833029201155 (ho so gdc s6 011-55) do Uy ban nhan déan thanh phd H cap
ngay 29/10/2009 cho 6ng Pham Thanh T, ba Bui Thi Tr dwoc gidi han boi céc
diém 23, 25, 27, 28 theo Ban trich do dia chinh c6 sé luu trir 7916-16-PC do Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh H, nay la Vin phong Pang ky Dat dai chi nhanh
H lap ngay 02/3/2017 (tong gié tri tai san nha, dat 1a 4.324.051.200 dong) cho 6ng
Pham Thanh T duoc quyén quan 1y, st dung.
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[1.4] Ong Pham Thanh T ¢6 trach nhiém dén co quan co thAm quyen dé lam
thu tuc dang ky bién dong ddi voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat va gidy
chirng nhan quyén s& hitu nha ¢ theo quy dinh.

[1.5] Ong Pham Thanh T hoan Y% cta sb tién 4.324.051.200 dong 1a gia tri tai
san nha, dat sb 41, duong Tran Binh Tr, phuong X, thanh phé H, tinh An Giang
(sau khi khau trir phan nghia vy 6ng T phai thanh toan no vay cho ngan hang
Thuong mai C6 phan A 164.310.728 ddng phan caa ba Tr) cho ba Bui Thi Tr sd
tién 1.997.714.872 dong (mét ty chin tram chin mwoi bay triéu bay tram mwoi bon
nghin tam tram bay mieoi hai dong).

[1.6] Viéc giao nhan tién duoc thuc hién tai Co quan thi hanh an c6 thAm
quyen.

- K& tir ngay bén dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra 13i theo
mure lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015, tuong Gmg
véi s6 tlen va thoi gian chua thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac
khoan tién.

[2] Khong chap nhan ddi véi yéu cau ctia ong Pham Thanh T yéu cau nhan %
gia trl tai san s6 51, duong Tran Binh Tr, phuong X, thanh phd H, tinh An Giang
v6i s tién 1a 367.222.355 dong.

[3] V& no chung: Chap nhén yéu cau doc 14p ctia Ngan hang TMCP A yéu ciu
6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi Tr tra cho Ngan hang TMCP A theo hop dong tin
dung s6 0207/13/TD/XXIV ngay 01/10/2013 s tién 1 328.621.456 dong (trong d6
ng goc 149.947.577 ddng, no 1ai tam tinh dén ngay 25/5/2021 1a 178.673.879 dong)

cu thé:

[3.1] Ong Pham Thanh T c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai C6
phan A do Ngan hang thuong mai c6 phan A chi nhanh An Giang dai dién nhéan s6
tién 164.310.728 dong (mdt tram sau muoi bon triéu ba tram mwoi nghin bdy tram
hai mueoi tam dong).

[3.2] Ba Buii Thi Tr c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A
do Ngan hang thuong mai c¢6 phan A chi nhanh An Giang dai dién nhan sb tién dai
dién nhan sé tién 164.310.728 ddng (mdt tram sdu muoi bon triéu ba tram muoi
nghin bay tram hai muwoi tam dong) sb tién no vay 164.310.728 ddng nay 6ng T co
trach nhi¢m thanh toan thay cho ba Tr (vi da khu trir vao tién chénh léch chia tai
san chung, 6ng T phai hoan lai cho ba Tr nhu d3 tuyén tai tiéu muc [1.5] cua Quyét
dinh phuc tham).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xet xir so tham (ngay 26/5/2021) ong Pham
Thanh T, ba Bui Thi Tr con phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi qud han ciia sé tién no



23

gdc chuwa thanh todn, theo murc ldi Sucit ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho
dén khi thanh todn xong khoan no goc nay. Ti ruong hop trong hop dong tin dung,
cac bén c6 théa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tung thoti ky cua
Ngdn hang cho vay thi ldi suat ma khdach hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho
Ngdn hang cho vay theo quyét dinh cia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phi
hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay.

[4] Tiép tuc duy tri Hop dong s6 0207/13/TC/XXIV, ngay 01/10/2013, duoc
ky két gittra Ngan hang Thuong mai C6 phan A chi nhanh An Giang v6i 6ng Pham
Thanh T, ba Bui Thi Tr do Phong Cong ching s6 1 tinh An Giang cong ching ngay
01/10/2013 va dang ky thé chap quyén su dung dat, tai san gan lién v4i dat tai Vin
phong Pang ky quyén st dung dét thanh phd H, tinh An Giang ngay 03/10/2013 dé
dam bao cho viéc thi hanh an.

[5] binh chi mot phan yéu cau khoi kién nguyén don 6ng Pham Thanh T d6i
vai yéu cau chia ' gia tri tai san 1a quyén su dung dat d6i voi thua dat s6 164, to
ban dd sb 17, dién tich 56m® toa lac tai s6 51, duong Tran Binh Tr, phuong X,
thanh phd H, tinh An Glang theo glay ching nhan quyén st dung dat so AH
133057, do Uy ban nhan dan thanh phé H cap cho ba Tr ngay 24/01/2007 va tién
cho thué can nha sé 41, duong Tran Binh Tr, phuong X, thanh phd H, tinh An
Giang tir ngay 01/6/2018 dén ngay Toa an xét xtr so tham, tam tinh cho thué 1a
6.500.000 dong/thang

[6] V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén
don 6pg Pham Thanp T va bi don ba B’l‘li Thi Tr cung phai chiu chi phi do dac, xem
x¢ét tham dinh tai cho va dinh gia véi s6 tién 1a 13.581.000 dong, cu thé:

[6.1] Nguyén don 6ng Pham Thanh T phai chiu chi phi do dac, xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia véi sb tién 1a 6.790.500 dong nhung dugc khiu trir vao
tong s tién tam ung Ong T da ndp 3.712.000 dong (theo hoéa don gia tri gia ting sd
0001552 ngay 16/3/2017 BL695, phiéu thu ngay 19/10/2016 BL91, phiéu thu ngay
02/8/2019 BL124) cta Toa an nhan dan thanh phd H. Ong T ¢6 trach nhiém hoan
tra lai cho ba Bui Thi Tr s6 tién 3.078.500 dong chi phi t tung.

[6.2] Bi don ba Bui Thi Tr phai chiu chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd
va dinh gid véi s6 tién 1 6.790.500 dong nhung dugc khau trir vao s tién tam tng
ba Tr da ndp 9.869.000 ddng (chin triéu tam tram sdu muwoi chin nghin dong) theo
Hop dong dich vu tham dinh gia s6 208/2020/HD-DA/AG ngay 05/8/2020 va Phiéu
thu ngay 01/12/2020 BL446, BL 431 ctua Cong ty CP Tham dinh gia Pong A. Ba
Tr da nop du chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. (Ba Tr
dugc nhan lai 3.078.500 dong chi phi to tung do 6ng T hoan tra theo muc [6.1] cla
quyét dinh phtic thim)
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[7] V& an phi dan sy so tham:

[7.1] Ong T phai chiu 71.931.446 doéng 4n phi chia tai san chung va
18.361.118 ddng an phi ddi véi yéu cau khong duoc chap nhan, tong cong Ong T
phai nop 90.292.564 dong an phi so tham, nhung dugc khiu trix vao s tién
17.000.000 dong tién tam tmg an phi 6ng T d3 ndp theo bién lai thu sé 0002219
ngay 10/12/2014 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd H, nén ng T con phai
ndp 73.292.564 ddng an phi so tham.

[7.2] Ba Tr phai chiu 71.931.446 dong an phi chia tai san chung.

~ [7.3] Ngén hang TMCP A dugc nhén lai tién tam (mg 4n phi s0 tién 3.750.000
dong (Ba tri¢u bay tram nam mwoi nghin dong) ma Ngan hang TMCP A da ndp
thep bién lai thu s6 0009391 ngay 22/10/2015 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh
pho H.

[8] Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

[9] V& an phi dan su phuc tham:

Ong Pham Thanh T khong phai chiu élr} phi dan sy phuc thém,, nén dugc nhan
lai 300.000 dong tam ung an phi phuc tham theo bién lai thu s6 0000491 ngay
14/06/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 H.

Ba Bui Thi Tr (do dng Lé Van Ph dai dién theo iy quyén) khong phai chiu an
phi dan su phtic tham, nén dugc nhan lai 300.000 déng tam tmg 4n phi phic tham
theo bién lai thu s6 0000512 ngay 17/06/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd H.

Chi Pham Ngoc H khong phai chiu éq phi dan su phuc tham, n,én duoc nhan lai
300.000 dong tam Ung an phi phic tham theo bién lai thu s6 0000574 ngay
13/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh &an dan su thanh phd H.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

-TAND Tp. H;

- Chi cuc THADS Tp. H;

- Céac duong su;

- Phong KTNV-THA;

- Luu: Toa, Van phong, hd so.
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Nguyén Ngoc Tuén



