TOA AN NHAN DANTOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 30/2022/DS-GPT
Ngay 24-8-2022
Vv tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO
- Thanh phan Hgi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao gém co:

Thém phan - Chii toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Du - Phd Chanh an Toa an
nhan déan toi cao.

Cac Tham phan: Ong Lé Vian Minh;
Ong Tran Van Co;
Ba Luong Ngoc Tram;
Ong Nguyén Vin Diing.
- Thur ky phién toa: Ba Vii Thi Thai - Tham tra vién Toa an nhan dan tdi cao.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién tda: Ong Nguyén
Viét Hung - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.
Ngay 24 thang 8 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan t6i cao mo phlen toa

giam ddc tham xét xir vu an dan su “Tranh chdp hop dong vay tai san” gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A;

Dia chi: Tang 8 Toa nha Vincom Center, s6 72 LTT, phuong BN, Quan 1,
Thanh pho H6 Chi Minh,

~ Nguoi dai dign theo phap ludt cuia nguyén don: Ong Pham Hitu P - Téng giam
doc.

Ngueoi dai di¢n theo uy g uyén ciia nguyén don: BaBiang Thi Ngoc T, sinh ndm
1991; cu tru tai: S6 416/15/10 DQH, Phuong 5, quan GV, Thanh pho H6 Chi Minh
(Van ban uy quyén so6 373/2016/EIB/UQ-TGD ngay 10/6/2016).

- Bi don:
1. Ong Quan Ngoc T1, sinh nam 1977;



2. Ba Tran Huynh N, sinh ndm 1976.
Cung cu tra tai: S6 25A HG, Phuong 2, Quan 6, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Nguoi co quyér] loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Trung Hoang T2, sinh
nam 1962; cu tra tai: S6 369 HB, Phuong 11, Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién ngay 17/11/2015 va trong qua trinh té tung, nguyén don la
Ngan hang A trinh bay:

Ngay 23/01/2015, 6ng Quan Ngoc T1 va ba Tran Huynh N c6 ky véi Ngan
hang A (sau day viét tat 1a Ngan hang) Hop dong tin dung s 1403-LAV- 201500036
va Hop ddng tin dung kiém khé wudc nhan no sé 1403-LDS- 201500119. Theo céc
hop d6ng néu trén thi 6ng T, ba N vay s tién 16.500.000.000 dong, thoi han vay 1a
180 thang thanh toan von va 14i trong cac ky thanh toén; I3 suat cho vay 13 10%/nam
ap dung trong 12 thang dau, lai suat tir thang 13 tro di duoc diéu chinh dinh ky 01
thang/lan va bang I4i suat tién guri tiét kiem 13 thang (13i cudi ky) cong 3,5%/nam;
|4i suat qué han 150% murc l4i suat cho vay.

Tai san dam bao cho khoan vay néu trén theo hop dong tin dung la quyén tai
san phaét sinh tir Hop dong chuyén nhuong bat dong san tai sé6 369 HB, Phuong 11,
Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cap ngay 04/4/2013 cho dng Nguyén
Trung Hoang T2. Pén ngay 28/01/2015 cap nhat bién dong dung tén 6ng T1. Cing
ngay 28/01/2015, Ngan hang va vo chong 6ng T1 di ky Bién ban b sung, sira doi
s6 01, theo d6 tai san bao dam 1a quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat tai s6 369 HB.

Pé bao ¢am cho khoan vay néu trén, Ngan hang va vo Chong ong T da ky Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién ! dat sb 17/2015/EIBQ7-
KHCN/TSTC ngay 28/01/2015 tai Phong cong ching s6 1 Thanh phé H5 Chi Minh;
dang ky giao dich bao dam ngay 28/01/2015 tai Vian phong dang ky quyén st dung
dat Quan 5, Thanh phd Ho Chi Minh.

Do 6ng T1, ba N vi pham nghia vu tra no, Ngan hang di nhiéu lan yéu cau
nhung 6ng T1, ba N van khong thanh toan ng nén Ngan hang kheoi kién yéu cau ong
T1, ba N thanh toan toan bo no goc va 1ai phat sinh tinh dén ngay 10/11/2015 la
17.156.681.401 dong (trong d6 ng goc 16.300.000.000 ddng, no 1ai 829.147.776
ddng, i phat 27.533.625 ddng). L4i tiép tuc duogc tinh cho dén khi 6ng T, ba N thanh
toan xong no theo murc 14i suat dugc thoa thuan trong hop dong tin dung va céac khé
udc nhan no da ky. Néu ong T1, ba N khdng tra ng hoac tra ng khong du thi Ngan
hang dugc quyen yéu cau Co quan thi hanh 4n phat mai tai san the chap 1a quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat tai s6 369 HB néu tren.
Néu tai san bao dam phéat mai van khdng thu hoi dii ng thi 6ng T1 va ba N tiép tuc
c6 nghia vy thanh toan cho dén khi tra xong no.



Tai phién toa so tham ngay 11/4/2017, Ngan hang van giit nguyén yéu cau
khoi kién va bo sung tién 13i tinh dén ngay xét xir, cu thé dé nghi Toa an budc dng
T1, ba N thanh toan toan bd ng goc va lai phat sinh tinh dén ngay 10/4/2017 1a
19.699.145.012 dong (gom no géc la 16.300.000.000 dong; lai trong han
3.329.839.443 dong, 14i qua han 69.305.569 ddng), khdng yéu cau tinh I&i phat. Lai
tiép tuc duoc tinh tir ngay xét xtr so tham cho dén khi thanh toan xong ng theo muc
|4i suat no qué han duoc thoa thuan trong hop dong tin dung va céc khé uéc da ky.
Thi hanh ngay khi an cé hiéu luc phép luat.

Ngan hang trinh bay thém: Ong T1, ba N vay 16.500.000.000 d¢6ng cua Ngan
hang 1a dé mua can nha sé 369 HB cua 6ng T2. Ngan hang da g1a0 du sd tién
16.500.000.000 ddng cho 6ng T1, ba N bang hinh thtc chuyén khoan vao tai khoan
ctia 6ng T2 theo Gidy ay nhiém chi ngay 23/01/2015.

Bi don la 6ng Quan Ngoc T1, ba Tran Huynh N trinh bay:

Ong ba thitra nhan c6 ky cac hop dong tin dung, hop dong thé chap nhu Ngan
hang trinh bay. Ong ba vay tién Ngan hang dé mua cin nha s6 369 HB cua 6ng T2.
Tir thang 01/2015 dén thang 6/2015, ong, ba da thyuc hién nghia vu thanh toéan 14i va
goc day du theo hop dong. Nhung tir ngay 30/6/2015, 6ng ba khdng con kha ning
thanh toan. Ong ba dé nghi Ngan hang gia han thoi gian thanh toan ng trong 05 nam;
6ng ba sé tra toan bo no gbe 1a 16.300.000.000 ddng va xin mién toan bo tien I4i.

Do ¢on no 6ng T2 s6 tién 1.500.000.000 dong tién mua nha, nén hién nay 6ng
T2 van dang quan ly, st dung can nha s6 369 HB. Ong ba dé nghij dugc ban cin nha
s6 369 HB dé tra no cho 6ng T2 va Ngan hang. Néu Ngan hang tim duoc ngudi mua
dé nghi Ngan hang thong béo cho dng ba va 6ng T2 duoc biét dé cac bén ciing théng
nhét trong viéc thuc hién thu tuc, sb tién ban nha thu dugc 6ng ba s& thanh toan cho
ong T2 1.500.000.000 ddng, s con lai dng ba thanh toan cho Ngan hang.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguvén Trung Hoang T2 trinh
bay:

Ong c¢6 ban cho 6ng T1 cin nha s6 369 HB véi gia 17.000.000.000 dong. Ong
T1 méi thanh toan cho ong 15.500.000.000 déng vao ngay 23/01/2015, s tién con
lai 1.500.000.000 dong dng T1 hen thanh toan vao ngay 01/7/2015 va tra 14i cho dng
trén so tién nay (tir thang 01/2015 cho dén khi thanh toan xong), thoa thuan nay co
lap bién ban (“Giay cam két thanh toan” cua 6ng T1 ngay 28/01/2015). Do hop dong
mua ban nha giira 6ng v&i 6ng T1 chua thyuc hién xong nén 6ng van dang quan ly, sir
dung cin nha nay. Khi nao 6ng T1 thanh toan du cho dng sé tién 1.500.000.000 dong
thi 6ng s& giao cin nha s6 369 HB cho dng T1.

Tai Ban an dan su so tham s6 79/2017/DS-ST ngay 11/4/2017, Toa an nhan
dan Quan 6, Thanh phé H5 Chi Minh quyét dinh:

Chap nhdn yéu cau ciia Ngén hang A doi ong Quan Ngoc T1vaba Tran Hupnh
N phdi thanh toan toan bé so tién von, lai con thieu theo Hop dong tin dung so 1403-



LAV-201500036 va Hop dong tin dung kiém khé woc nhgn no sé 1403-LDS-
201500119 giita doi bén.

Bugc 6ng Quan Ngoc T1 va ba Tran Huynh N phdi trd cho Ngan hang A sé
tien gom: No goc 16.300.000.000 dong; 13i trong han 3.329.839.443 dong; 1ai qua
han 69.305.569 dong. Tong cong 19.699.145.012 dong. Thoi han thanh toan ngay
sau khi an c6 hiéu luc phap ludt.

- Ong Quan Ngoc T1 va ba Tran Hupnh N phdi tlep tuc tra lai hang thang cho
Ngan hang A theo muzc lai sudt no qua han cua hop dong tin dung néu trén, trén du
No goc, ké tir ngay 11/4/2017 cho dén khi thanh toan xong toan bé dir no' goc néu
trén.

- Trirong hop dng Quan Ngoc T1 va ba Tran Huynh N khéng thanh todn di s6
tien néu trén thi Ngdn hang A dwoc quyén Yéu cau co quan thi hanh dn ké bién, ban
tai san thé chdp la nha, dat tai 369 HB, Phwong 11, Qudn 5, Thanh phé Ho Chi Minh
dé thu hai ng.. Néu sé tién ban tai sdan khéng du thanh toan hét khoan ngr néu trén, thi
6ng Quan Ngoc T1 va ba Tran Hupnh N van phdi ¢é nghia vu tra hét khodn ng con
lai.

Truong hop phdi ké bién, ban tai san thé chdp la nha, dat tai sé 369 HB,
Phwong 11, Qudn 5, Thanh phé Hé Chi Minh dé thi hanh an thi bugc 6ng Nguyén
Trung Hoang T2 (hodc nhitng nguwoi khac dang cw trii tai nha, dat 369 HB, Phuwong
11, Qudn 5, Thanh phé Hé Chi Minh (néu c6)) phdi giao tai sdn dé thi hanh an theo
Diéu 91 Lugt Thi hanh an dan su.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo va
nghia vu do cham thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng Nguyén Hoang Trung T2 c6 don khang céo.

Tai Ban an dan sy phic tham s6 706/2017/DS-PT ngay 07/8/2017, Toa &n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Khdng chap nhan yéu cau khang co cia nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Trung Hoang T2.

Giir nguyén Ban an dan s so' tham.

Ngay 07/8/2018, dng Nguyén Trung Hoang T2 c6 don dé nghi xem xét theo
tha tuc giam doc tham doi vai Ban an dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 177/QPKNGDT-VKS-DS ngay
29/10/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
d3 khang nghi Ban &n dan su phtc tham s6 706/2017/DS-PT ngay 07/8/2017 cua Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, & nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr giam dbc¢ tham huy mét phan Ban an dan
su phdc tham néu trén va mot phan Ban &n dan su so tham sb 79/2017/DS-ST ngay



11/4/2017 cia Toa &n nhan dan Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh, giao ho so cho
Toa an nhan dan Quan 6 xét xitr lai theo trinh tu so tham.

~ Tai Quyét dinh giam doc tham s6 119/2019/DS-GDT ngay 09/5/2019, Uy ban
Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Chap nhan Khang nghi s6 177/0PDKNGDT-VKS-DS ngay 29/10/2018 cuia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

Hay mét phan Ban &n dan si phic tham sé 706/2017/DS-PT ngay 07/8/2017
cia Toa an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh va hiy mét phan Ban &n dan su so
thdm sé 79/2017/DS-ST ngay 11/4/2017 cua Toa an nhan dan Qudn 6, Thanh pho
Hé‘? Chi Minh; giao hé so cho Toa dn nhédn ddn Qudn 6, Xét xit lai theo trinh tir so
tham.

~ Ngay 25/9/2019, Ngan hang A c6 don dé nghi xem xét theo thii tuc gidm doc
tham doi véi Quyét dinh giam doc tham néu trén,

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 15/2022/KN-DS ngay
06/5/2022, Chanh &an Toa &n nhan dan tbi cao di khang nghi Quyét dinh giam dbc
tham s6 119/2019/DS-GBT ngay 09/5/2019 ctia Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao xét xtr giam dbc tham, huy Quyét dinh giam doc tham s6 119/2019/DS-GPT
ngay 09/5/2019 cua Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh; gitr nguyén Ban an dan sy phic tham s 706/2017/DS-PT ngay 07/8/2017
ctia Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan i cao nhat tri
véi Quyét dinh khang nghi cuaa Chanh an Toa an nhéan déan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 23/01/2015, Ngan hang cho vo chong 6ng T, ba N vay
16.500.000.000 ddong theo Hop ddng tin dung sé 1403-LAV-201500036 va Hop
déng tin dung kiém khé wdc nhan ng s6 1403-LDS-201500119. Do 6ng T1, ba N vi
pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang khaoi kién yéu cau dng T1, ba N thanh toan
tién no goc no |3i cho Ngan hang. Toa an cap so tham va Toa an cap phic tham chap
nhéan yéu cau khai kién cua Ngan hang bugc 6ng T1, ba N tra cho Ngan hang s tién
no gbc, no 1ai phat sinh tinh dén ngay 10/4/2017 1a 19.699.145.012 dong, trong dé:
no gbc 16.300.000.000 d6ng; lai trong han 3.329.839.443 ddng; 1di qua han
69.305.569 dong 1a co can cu.

[2] Dé dam bao cho khoan vay néu trén tai Ngan hang, 6ng T1 va ba N da ky
Hop ddng thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat sé 17/2015/EIBQ7-
KHCN/TSTC ngay 28/01/2015, theo d6 6ng T1, ba N thé chip tai san la quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dit tai s6 369 HB, Phuong 11, Quan 5, Thanh ph Ho
Chi Minh; hop ddng thé chip da dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam nén



c6 hiéu luc phap lut. Tai san thé chap 1a nha dat tai s6 369 HB la cua 6ng T1, ba N
nhan chuyen nhuong cua ong Nguyén Trung Hoang T2 theo Hop dong mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/01/2015, hop dong nay duoc giao
két trén co s& tu nguyén, tudn tha dung quy dinh cua phap luat, ong T1 da ding tén
nha dét ngay 28/01/2015. Do d6, Toa an cap so tham va Toa &n cap phlc tham quyet
dinh Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, ban tai san thé
chép 1a nha dét tai 369 HB cua 6ng T1, ba N dé thu hdi ng khi dng T1, ba N khéng
thanh toan day dua s6 tién 19.699.145.012 dong (trong dé no goc 1a 16.300.000.000
d6ng; 14i trong han 14 3.329.839.443 ddng; 14i qua han 12 69.305.569 d6ng) 14 c6 can
cu, dung phap luat.

[3] Hién nay, 6ng T2 dang quan Iy nha dat tai s6 369 HB. Tai ban tu khai ngay
09/5/2016 va ngay 11/5/2016, dng T2 cho rang 6ng T1 chua thanh toan hét tién mua
dat va yéu cau 6ng T1 thanh toan s tién con lai 1.500.000.000 dong thi méi giao
nha cho dng T1. Tai Bién ban lam viéc ngay 08/6/2016, Toa an cap so tham co huéng
dan ong T2 lam don yéu cau doc lap ddi voi 6ng T1 vé s6 tién 1.500.000.000 dong
chua tra nhung 6ng T2 khong lam don yéu cau doc lap. Toa an Cép so tham va Toa
an cap phuc pham khong giai quyét khoan no 1.500.000.000 déng trong vy &n nay
va hudng dan 6ng T2 khoi kién ong T1,ba N bang mot vy an khac 1a ¢6 can ctr. Uy
ban Tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh chi can cir vao
“Giay cam két thanh toan” ngay 28/01/2015 dé cho rang 6ng T2 c6 quyén khong
giao nha khi chwa nhan du tién nha nhu da thoa thuan (theo khoan 4 Diéu 452 Bo
luat dan sy nim 2005), Toéa an cac cip khéng xem xét giai quyét khoan no
1.500.000.000 ddng trong ciing mot vu an (theo khoan 2 Diéu 42 B luat td tung dan
sy ndm 2015); dong thoi, cho ring phai wu tién thanh toan trudc cho 6ng T2 trong
truong hop co quan Thi hanh an ké bién, ban tai san tranh chap (nha dat tai 369 HB)
1a xac dinh khong dung quan hé tranh chap va giai quyét vuot qua yéu cau cia duong
su.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 2 Diéu 343, Biéu 344 B6 luat To tung
dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 15/2022/KN-DS ngay
06/5/2022 caa Chanh an Toa an nhan dan tbi cao.

2. Hiy Quyét dinh giam ddc tham sé 119/2019/DS-GDT ngay 09/5/2019 cua
Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh vé vu an
“Tranh chdp hop dong vay tai san” giita nguyén don 1a Ngan hang A véi bi don 1a
6ng Quan Ngoc T1, ba Tran Huynh N va ngudoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng Nguyén Trung Hoang T2.



3. Giir nguyén Ban &n dan sy phic tham s6 706/2017/DS-PT ngay 07/8/2017
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

Noi nhan:

- Chanh an TANDTC (dé bao céo);

- Vién truéng VKSNDTC;

- VKSNDTC (Vu 9);

- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND TP.H (kém ho so vu &n);

- TAND Quan 6, TP. H5 Chi Minh:

- Chi Cyc THA dan sy Quan 6, TP. Hd Chi
Minh;

- Vu Phép ché va Quan Iy khoa hoc TANDTC;
- Trung tam tu liéu - Thu vién TANDTC;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, PCA phu trach, Vu GBKT II (02b);
héd so vu an.

TM. HOI PONG THAM PHAN
PHO CHANH AN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Vin Du



