TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1dp - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 189/2018/DS-PT
Ngay: 26-6-2018
V/v tranh chap hop dong dit [
hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat va hop dong dich vu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuin
Cac Tham phdn:

1. Ong Pham Phuéc Thién

2. Ong Tran Quéc Khanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Long An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khéanh — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Long An mé
phién toa xét xur phuc thAm cong khai vy &n dan sy thy 1y s6: 95/2018/TLPT-DS
ngay 22 thang 5 ndm 2018 vé tranh chap “Hop dong dit coc, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop dong dich vu”

Do Ban an dan su so tham s6: 25/2018/DS-ST ngay 09 thang 4 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Bén Lirc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham sd: 127/2018/QDP-PT ngay
15 thang 6 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1959.
Dia chi: Ap 7, xa L, huyén B, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdap cua nguyén don: Luat su Pham
Thi L — Van phong Luat su Nguyén Hoa B thudc Doan Luét su tinh Long An.

2. Bi don:

2.1 Ba bang Thi Thanh T, sinh nam 1980.
Dia chi: Ap 7, xa L, huyén B, tinh Long An.
2.2 Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim 1969.



Pia chi: Ap 6, xa L, huyén B, tinh Long An.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong Lé Truong K, sinh nam 1980.
DPia chi: Ap 7, xa L, huyén B, tinh Long An
3.2 Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1985.
DPia chi: Ap 7, xa L, huyén B, tinh Long An
3.3 Chau Nguyén Tran Bao N, sinh nim 2008.
Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Tran Thi Bich T, sinh nam 1986.
Pia chi: Ap 5A, xa L, huyén B, tinh Long An.
4. Nguoi lam chung: Van phong Cong chung Long A.
Dia chi: Ap 5, xa L, huyén B, tinh Long An.
Ngwoi dai dién theo phap ludt: Ong Cao Ngoc B - Truéng Vin phong.
5. Ngwoi khang cdo: Nguyén don 1a ba Nguyén Thi Kim A.
(Ba A, baT, ong H, ong K, Ludt su L ¢ mat
Ba H, ba Bich T ¢6 don dé nghi xét xir vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

*Trong don khoi kién ngay 01/9/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dan,
nguyén don la ba Neguyén Thi Kim A trinh bay: Vao ngay 12/5/2017, giita ba va
ba Pang Thi Thanh T c6 ky két mot gidy nhén tién coc dé bao dam cho viéc giao
két va chuyén nhuong céc thira dat ma ba A dang quan Iy str dung, cu thé nhu
sau: Thira s6 839, to ban d6 sb 3, dién tich 11.797m’ thira sd 6 dién tich
2.816m?; thira s6 7 dién tich 5.264m’; thira s6 425 dién tich 3.615m’ thudc to ban
dd sb 6; tat ca cac thira dat nay thudc loai dat DRM, toa lac tai xa L, huyén B. Gia
chuyén nhuong 1a 2.100.000.000d (Hai ty mdt tram tri¢u dé)ng), s6 tién dit coc
trude 14 500.000.000d (Nam tram triéu dong). Hai bén thoa thuan sé tién con lai
1.600.000.000d (Mot ty sau tram triéu dong) ba T s& thanh toan du vao ngay
12/7/2017, trong truong hop ba T khong thanh toan du s tién ‘nay hay ba A thay
d6i y kién vé viéc chuyén nhuong dat thi phai den gap hai so tién coc dd nhén.
Ngoal ra, vao ngay 12/5/2017 khi hai bén lap gidy nhan tién coc, ba A c6 dua
giay chung nhén quyen sir dung dat ban chinh cho ba T xem va co bao véiba T la
ba da di ding ky dé duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo mau maoi
nhung chua c6 nén hai bén c6 thoa thuén va ghi nhan vao giay nhén tién coc la
néu toi ngy 12/7/2017 ma chua c6 gidy ching nhan quyén s dung dat méi thi
hai bén thoa thuan lai ngay 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat.

Thuc hién giao két ndy, vao ngay 12/5/2017 ba T da dat coc cho ba A
500.000.000d (Nam trdm triéu ddng). Sau khi dit coc xong, dén ngay 23/6/2017
ba T tiép tuc thanh toan cho ba A 500.000.000d (Nam trim triéu dong) tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat, khi dua tién ba T c6 ndi voi ba day 1a sd tién
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tra trude dé thuc hién viée chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra hai bén nén ba
ddng ¥ nhan thém sb tién nay tur ba T, khi nhén sO tién nay tir ba T, ba A da ky
nhan va hai bén c6 thoa thuan sd tién con lai dén ngay lam thu tuc chuyen
nhuong quyén sir dung dat ba T s& giao du cho ba. Tir sau ngdy 23/6/2017 cho
den het ngay thoa thuan la ngay 12/7/2017 ba T khong dén thanh toan cho ba A
so tién con lai va phan dat ba dong y chuyen nhuong cho ba T cling chua dugc
cap dbi méi. Vao ngay 20/7/2017 ba T c6 dén gip ba va ndi véi ba hai bén tiép
tuc 1am thu tuc chuyén nhuong, dé nghi ba T dén Vin phong Cong chimg Long A
hoi thi tuc chuyén quyén nhu thé ndo. Pén ngay 21/7/2017 ba A cung voi ba
Nguyén Thi Ngoc H, ba Tran Thi Bich T va ba Thanh T da dén Vin phong Cong
ching Long A dé tién hanh thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat nhung
khong thyc hién duoc do lién quan dén thira ké, ba A phai 1am thu tuc thira ké
trude sau d6 méi chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba T dugc. Do thay viéc
chuyén nhugng kho khan vi phan dat chuyén nhuong chua duoc chia thua ké do
trudc do ba T khong thyc hién ding nhu hai bén cam két trong gidy nhén tlen coc
cu thé 1a cho dén hét ngay 12/7/2017 ba T da khong thanh toan cho ba s6 tién con
lai 1a 1.100.000.000d (M6t ty mot tram triéu dong) dung han, hon nira do ba T ¢6
su gian doi voi ba vé viéc chi tra tién moi gidi chuyén nhuong nén ba dé nghi tra
lai s6 tién da nhan cho ba T, nhung ba T khéng dong . Vi vay, tai don khoi kién
ngay 18/9/2017 ba khoi kién ba Pang Thi Thanh T voi yéu cau hily gidy nhan
tién coc ma ba va ba T da ky két ngdy 12/5/2017, ba dong y tra lai cho ba T
500.000.0004 tién coc d nhan vao ngay 12/5/2017 va 500.000.000d tién chuyén
nhuong dat ma ba T tra cho ba vao ngay 23/6/2017.

Qua trinh giai quyét vu an, vao ngay 19/01/2018 ba A ¢ yéu cau khoi kién
bd sung nhu sau: Ba yéu cau ong Nguyén Ngoc H phai hoan tra cho ba sd tién
40.000.000dong, day 1a sd tién moéi giéi ma ong H d3 nhan cua ba vao ngay
12/5/2017 khi ba va ba T ky két gidy nhan tién coc dé bao dam cho viéc giao két
va chuyén nhuong c4c thira dat ma ba A dang quan ly sir dung. Nay viéc chuyén
nhuong giita ba va ba T khong thuc hién dugc nén 6ng H phai tra lai cho ba s6
tién nay.

*Bi don la ba Pang Thi Thanh T (c6 yéu cdu phdn t6) trinh bay:

Ba thong nhat véi 101 trinh bay cta ba A vé viéc cac bén di ky két mot glay
nhan tién coc vao ngdy 12/5/2017 d¢ bao dam cho viéc giao két va chuyén
nhuong cac thira dat ciing nhu gia ca va phuong thirc thanh toan ma ba A da néu.
Tuy nhién, ba T cho rang, sau khi ky két dit coc do biét phan dit ba A chuyén
nhuong cho ba chua duge cip doi gidy chl'rng nhan quyén sir dung dat moi nén
hai bén da thoa thuan va théng nhét ghi vao thém trong gidy nhan tién coc la néu
t6i ngay 12/7/2017 chua c6 quyén sir dung dat moi thi hai bén thoa thuan ngay
lam tha tuc chuyén quyén lai sau.

Thuc hién giao két nay, vao ngay 12/5/2017 ba da dat coc cho ba A
500.000.000d (Nam tram triéu dong). Sau khi dit coc xong, dén ngay 23/6/2017
ba tiép tuc thanh toan cho ba A 500.000.000d (Nam tram tridu dong) tién nhin
chuyén nhuong quyén sir dung dat, khi giao s tién nay cho ba A phan dat chuyen
nhuong van chua duoc cip doi gidy moi, khi giao sé tién nay hai bén tiép tuc

3



thoa thuan s tién con lai dén ngay lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
ba T sé giao du cho ba A.

Pén ngay 12/7/2017, do Van chua thiy co glay ching nhén quyén st dung
dat duoc cap doi nén ba khong tiép tuc thanh toan s tién con lai cho ba A va ba
A cung khong c6 y kién gi vé viéc nay. Cho dén ngay 20/7/2017 ba c6 dén gip ba
A va dé nghi voi ba A hai bén nén tiép tuc 1am thu tuc chuyén nhuong, lac nay ba
A c6 yeu cau ba dén Vin phong Cong chimg Long A hoi thi tuc chuyén quyen
nhu thé nao. Pén ngay 21/7/2017 ba A cung véi ba Nguyen Thi Ngoc H, ba Tran
Thi Bich T va ba dén Van phong Cong chimg Long A dé hai bén tién hanh thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khong thue hién duoc do phan dat
ba A chuyén nhuong cho ba chua duoc chia thira ké. Van phong Cong chimg
Long A giai thich ba A phai lam thu tuc thira ke trude sau d6 méi chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba duoc, ba cd yéu cau ba A 1am thi tuc nhu Van phong
Cong chiung Long A giai thich nhung ba A khong dong v va khoi kién véi yéu
cau huly gidy nhan tién coc ma ba va ba da ky két ngay 12/5/2017 ba khong dong
y.

Vao ngay 31/10/2017 ba T c6 don yéu cau phan t6 voi ndi dung nhu sau:
Yéu cau ba A phai tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ma hai bén ky két ngay
12/7/2017; yéu cau ba A phai tra lai cho ba 500.000.000d¢ ma ba di thanh toan
tién chuyén nhuong cho ba A, déng thoi yéu cau ba A phai tra lai cho ba s6 tién
coc da nhan 1a 500.000.0004 va phai boi thuong thiét hai cho ba 1a 600.000.0004d.

Pén ngay 10/01/2018 ba T ¢6 don xin thay ddi yéu cau phan té nhu sau:
Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma ba va ba A da giao
két; yéu cau ba A phai tra lai cho ba 500.000.000¢ ma ba di thanh toan tién
chuyén nhuong cho ba A vao ngay 23/6/2017 vi hai bén khi ky két hop dong dat
coc co thoa thudn vao ngay 12/7/2017 hai bén s€ ra Van phong cong ching hoan
tat tha tuc chuyén nhuong nén sau khi dat coc toi da tiép tuc thanh toan cho ba A
500.000.000d vao ngay 23/6/2017, tuy nhién dén ngay 12/7/2017 do ba A chua
duoc cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat méi va do phan dat ma ba A
chuyen nhuong cho ba chua dugc chia thua ké nén hai bén khong lam thu tuc
chuyén nhuong duoc; yéu cau ba A phai tra lai cho ba sd tién coc di nhén 13
500.000.000d va ba A phai chiu phat coc nhu thoa thuan 1a 500.000.000d vi ba A
da c6 18i trong viéc khong thuc hién duoc hop dong dit coc nhu hai bén di giao
két.

*Bj don 1a 6ng Nguyén Ngoc H trinh bay:

Do biét ba A ¢6 nhu ciu chuyén nhuong cac thira s6 839, to ban do sb 3,
dién tich 11.797m? thira s6 6 dién tich 2.816m? thira s6 7 dién tich 5.264m”;
thira s6 425 dién tich 3.615m? thudc t& ban d6 sb 6; tit ca cac thira dit nay thudc
loai dat DRM, toa lac tai x L, huyén B nén 6ng d3 gi6i thiéu ba T dén dé dit coc
nhan chuyén nhuong céc thira dat ctia ba A.

Ngay 12/5/2017, ba T cung 6ng dén nha ba A dit coc sd tién
500.000.000d6ng, hai bén c6 1ap hop dong dit coc cung ngdy, ong cb ky tén vao
nguoi chimg kién. S6 tién méi gidi ong duge nhan tir ba A 1a 40.000.000ddng.
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Ong chi c6 mit va nhan tién moi gidi vao ngay 12/5/2017 con sau d6 viéc cac
bén tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong nhu thé nao thi 6ng khong biét. Nay
ba A khoi kién yéu cau 6 ong tra cho ba sd tién 40.000.000d6ng phi moi gioi ong
khong dong ¥, vi 6ng cho rang 6ng chi 1a nguoi méi gioi, ba A dong ¥ ban dat va
ba T ddng ¥ mua dat, hai bén da thuc hién dit coc va dd giao nhén tién coc,
khéng c6 thoa thuan nao giira hai bén thé hién giira ba A va ba T khéng thyuc hién
dugc viéc mua ban dat thi 6ng phai tra lai tién moi giéi ndy con viée chuyén
nhuong sau d6 co6 thuc hién dugc hay khong 1a do v chi ctia hai bén chur khong
phai 13 do 16i ctia ong.

*Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguye~n Thi Ngoc H trinh
bay: Ba 1a con ctia ba Nguyén Thi Kim A va ong Nguyén Van K (chet nam
2005), khi me ba va ba T thoa thudn viée chuyén nhuong quyen sir dung d6i véi
cac thira dat sb 839, t& ban dd sb 3, dién tich 11.797m?; thua sd 6 dién tich
2.816m?; thira s& 7 dién tich 5.264m?; thira s6 425 dién tich 3.615m’ thudc to ban
d6 sd 6; tat ca cac thira dat ndy thudc loai dat DPRM, toa lac tai xa L, huyén B ba
c6 chimg kién va ky tén nguoi lam chimg vao gidy nhan tién coc ngay 12/5/2017.
Pén ngay 23/6/2017 khi ba T tra truéc cho me ba sd tién 500.000.000d cho viée
chuyén nhuong ba ciing c6 chung kién.

Nay ba A khoi kién yéu cau huy gidy nhan tién coc gitta ba A va ba T ba
dong ¥ vai ¥ kién cua ba A vi mic du ba biét viéc chuyén nhuong giita ba A va
ba T ngay tir ddu nhung do ba nghi 13 dat me ba dimg tén thi c6 quyén chuyén
nhuong nén ba khong c6 y kién gi va co ky tén véi tu cach nguoi lam ching khi
ba A nhan tién coc ctia ba T giao, sau d6 vao ngay 21/7/2017 khi dén Vin phong
Cong chung Long A dé hai bén lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat ba duoc
biét day 1a dat thira ké cua cha ba dé lai va do ba T khong thanh toan du sd tién
cho ba A nhu thoéa thuan nén viéc chuyén nhuong gitra hai bén khong thyc hi¢n
dugc. Sau khi biét 13 ba s& duoc hudong thira ké mot phan dat trong so dién tich
dat ma ba A chuyen nhuong cho ba T thi ba khong dong ¥ tiép tuc chuyén
nhuong phan dat nay cho ba T. Ngoai ra ba khong cd y kién gi va khong c6 yéu
cau gi trong vu 4n nay.

*Ba Tran Thi Bich T | dai dién theo phdp ludt ciia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan - chdu Nguyén Tran Bdo N trinh bay: Ba va 6ng Nguyén
Phudc S 12 vo chong, 6ng S chét nam 2010, ba va 6ng S c6 mot ngudi con chung
1a chau Nguyén Tran Bao N, ba 1a dau cua ba Nguyén Thi Kim A. Viéc ba A
chuyén nhuong dat cho ba T ba khong biét, dén ngay 21/7/2017 khi ba A yéu cau
ba dén Vian phong Cong chimg Long A dé ba A 1am thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba T thi ba méi biét viéc nay. Sau khi biét 1a con cta ba
cling s& dugc hudng thira ké mot phén dét trong s6 dién tich dat ma ba A chuyén
nhuong cho ba T thi ba khong ddng ¥ tiép tuc chuyén nhuong phan dat nay cho
ba T. Nay vi¢c tranh chap giita ba A va ba T xay ra, ba khong c6 y kién gi, dé
nghi Toa 4an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

*Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Lé Truong K trinh bay: Ba
bang Thi Thanh T 1a vg cua 0ng, trude day 6ng co nghe ba T noi vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ba Nguyén Thi Kim A nhung day 1a viéc cua ba T,
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6ng khong c6 ¥ kién gi Ve van dé “nay, ba T co toan quyén quyét dinh. Do bén
cong viéc nén Ong yéu cau dugc Vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyet
va x€&t XU vu an nay.

Vu an da duoc Toa an cap so thdm tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so thAm s 25/2018/DS-ST ngay 09/4/2018, Toa &n
nhan dan huyén Bén Ltrc da cin cir cac Diéu 26, 35, 39, 200, 147 Bo luét T6 tung
dan sy nam 2015; khoan 3, 5 Diéu 3; Diéu 328; khoan 1 Diéu 351; Dleu 385;
Piéu 401; Piéu 503 BO6 luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu’ong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mié€n, gidm, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Béac yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Kim A v& viéc
yéu cau hiy hgp dong dat coc doi vai bi don ba Bang Thi Thanh T.

2. Bac yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Kim A vé viéc
tranh chap hop dong dich vu doi véi bi don 6ng Nguyeén Ngoc H.

3. Chap nhan yéu cau phan te cua bi don ba Pang Thi Thanh T dbi vai
nguyén don ba Nguyen Thi Kim A vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va yéu cau tiép tuc thuc hop dong dit coc ma ba Avaba T da
ky két vao ngay 12/5/2017.

Buoc ba Nguyén Thi Kim A phai hoan tra cho bi don ba Pang Thi Thanh
T s6 tién 1.500.000.000d6ng (Mot ty ndm tram triéu dong), trong do6 sb tién dat
coc la 500.000.000d (Nam tram tri¢u deng) s tién phat coc 1a 500.000.000 dong
(Nam tram triéu dong), sb tién chuyén nhuong quyén str dung dat ba T da thanh
toan cho ba A 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu
thém khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat co ban do
Ngéan hang Nha nudc qui dinh twong tmg véi thoi gian chua thi hanh theo Piéu
357, 468 B0 luat dan sy nam 2015.

4. V& 4n phi dan su so tham: Budc ba Nguyen Thi Kim A phai chiu
59.300.000 dong nhung dugc khau trir vao sd tién tam ung an phi da nop 1a
1.300.000 dong theo bién lai thu s6 0006130 ngay 19/01/2018 va bién lai thu 5O
0005744 ngay 06/10/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén Bén Lirc, ba
Nguyén Thi Kim A phai ndp tiép so tién an phi dan su so tham la 58.000.000d0ng.

Hoan tra cho ba Bang Thi Thanh T s tién 14.300.000 déng tam Ung an phi
da ndp theo bién lai s6 0005841 ngay 31/10/2017 va bién lai s6 0005880 ngay
14/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lirc.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cdo; quyén yéu cau thi hanh

an, nghia vu thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an theo Luat Thi hanh an dan su.
Ngay 19/4/2018, ba Nguyen Thi Kim A khang céo khong dong y mot phan
ban an dan su so tham, cu thé: Ba A khang cdo yéu cau khong phat coc
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500.000.000 dong, v6i Iy do ba va ba T déu c6 16i din dén khong thuc hién duoc
hop dong dat coc ngay 12/5/2017.

Nhén thay, tai phién toa phac thim, nguyén don van giir nguyén yéu cau
khoi kién, ngudi khang cdo khong rat yéu cau khang cdo, cac duong su khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ludt sw Pham Thi L — Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén
don phat biéu y kién:

Xét khi thoa thuan giao két dit coc theo “Giéy nhan tién coc” 1ap ngay
12/5/2017 dé bao dam cho vie thyc hién chuyén nhuong quyén su: dung 04 thira
dat ma ba A dung tén quyén st dung dat tong cong la 23. 492m gbm cac thua:
Thira sb 839 dién tich 11. 797m?; thira s6 06 dién tich 2.816m?; thira s6 07 dién
tich 5.264m?; thura sé 425, dién tlch 3.615m? thudc to ban dd sb 03 va 06; Cung
loai dét DRM va cung toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An voi gia chuyén
nhuong 1a 2.100.000.000 dong, cac duong sy khong tim hiéu phap luat xem 04
thira dat trén c6 du diéu kién chuyén nhuong hay khong? Pén khi ra Vian phong
Cong ching Long A thi phat sinh thira ké nén ba A khong thuc hién dugc viée
chuyén nhuong 04 thira dat trén cho ba T. Nhu vay, ba A va ba T déu c6 15i nén
khong phat coc.

Vé viéc ba A dé nghi giam tién an phi: Xét tai phién toa phiic tham, ba A c6
ndp don dé nghi giam tién an phi véi Iy do dd gan 60 tudi, khong c6 viéc 1am nén
khong c6 thu nhap, hoan canh kinh té gia dinh hién nay gip nhiéu khé khin, co xac
nhén cua Uy ban nhan dan xa Luong Hoa, huyén Bén Lirc, tinh Long An. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xtr phiic tham can ctr cac Diéu 13, 14 va 15 cia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hodi nude
Cong hoa x3 hoi cha nghia Viét Nam quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an, xét giam 50% tién an phi cho ba A.

Tur d6, Luat su Pham Thi L~dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham: Chap nhan
yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi Kim A, stra mot phan ban an dan sy so
tham, khong phat coc ba A so6 tién 500.000.000 dong va giam 50% tién an phi
cho ba A.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phdt biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan va Hoi dong xét xir tudn thu
dung cac quy dinh cua B luat Té tung dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung
thue hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T tung dan
su.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khang cdo cua ba Nguyén Thi
Kim A thuc hién dung theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cua B luat To tung
dan sy nam 2015 nén vy an duoc xem x¢&t gidi quyét theo thu tuc phic tham.

Vé ndi dung:



Vé viéc ba Nguyén Thi Kim A khing cdo yéu cau khong phat coc
500.000.000 ddng, v6i 1y do ba A va ba T déu c6 16i din dén khong thuc hién
dugc hop ddng dit coc ngay 12/5/2017: Nhan thay, ngay 21/7/2017, ba A va ba
Tuyén dén Vin phong Cong chimg Long A dé tién hanh tha tuc chuyén nhuong
quyén str dung 04 thira dat trén thi Van phong Cong ching Long A tra 10i 1a chua
thue hién duoc vé6i 1y do phat sinh viéce chia thira ké vi chéng ba Nguyén Thi Kim
A 1a 6ng Nguyén Vian K chét vao nam 2005. Ba A va 6ng K c6 02 nguoi con 1a
ong Nguyén Phudc S, sinh nam 1984 (chét nam 2010) va ba Nguyén Thi Nch

H, sinh nam 1985. C)ng S ¢6 vo 1a ba Tran Thi Bich T, 6ng S va ba Bich T ¢6 01
COn chung tén Nguyen Tran Bao N, sinh ngay 04/3/2008. Do do, ba A phai lam
thu tuc thira ké trudc sau d6 moi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T
dugc.

Xét trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phtic tham, ba T trinh
bay dong ¥ nhan chuyén nhuong phan dat ma ba A dugc chia thua ké theo gia
chuyén nhuong thoa thuén trong * ‘Gidy nhan tién coc” 1ap ngay 12/5/2017 nhung
ba A khong dong y. Nhu vay, viéc cac duong su khong thuc hién duoc thoa
thuan dit coc ngay 12/5/2017 1a do 16i hoan toan thudc vé ba A. Do do, viéc ba A
khang c4o yéu cau khong phat coc véi sb tién 500.000.000 dong 1a khong co co
so nén khong dugc chap nhan.

Vé viéc ba A dé nghi giam tién an phi: Xét tai phién toa phuc tham, ba A c6
nop don dé nghi giam tién an phi véi Iy do da gan 60 tudi, khong co viéc 1am nén
khong c6 thu nhap, hoan canh kinh té gia dinh hién nay gip nhiéu kho khan, ¢ xac
nhan cua Uy ban nhan dan Xa L, huyén B, tinh Long An. Do d6, can ¢t cac Piéu 13,
14 va 15 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi nude Cong hoa x3 hoi chil nghia Viét Nam quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an, dé nghi Hoi
déng xét Xt phiic tham xét giam 50% tién an phi cho ba A.

Tir y kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr phuc
tham can ct khoan 2 Piéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan sy nam 2015: Khéng
chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi Kim A, sita mdt phan ban an
dan su so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghzen civu cde tai liéu c6 trong hé so, vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém cia
Kiém sat vién, Hji dong xét xir phiic tham xét thdy:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang céo ctua ba Nguyén Thi Kim A duoc
thuc hién ding v& hinh thirc, ndi dung va thot han theo quy dinh tai cac Piéu 272,
273 cta B luat T tung dan sy nam 2015 nén vy an dugc xem xét giai quyét
theo thi1 tuc phitic tham.

[2] Vé thu tuc xét x{r vang mat nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan:



- Ngay 21/6/2018, ba Tran Thi Bich T c6 don dé nghi Toa an xét xtr vang
mat.

- Ngay 22/6/2018, ba Nguyén Thi Ngoc H c6 don dé nghi Toa an xét xur
vang mat.

Do do, Hoi déng xét xtr phuc tham cin ct khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat
To6 tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir vang mat ba H va ba Bich T.

[3] V& viéc ba Nguyén Thi Kim A khang céo khong ddng ¥ tra cho ba
Pang Thi Thanh T 500.000.000 dong tién phat coc:

Can ctr 101 trinh bay cua cac duong su va céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd
50 cO co sO xac dinh: Vao ngay 12/5/2017, ba Nguyén Thi Kim A va ba Ding Thi
Thanh Tu c6 thoa thuan giao két dit coc sé tién 500.000.000 dong dé bao dam
cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung 04 thira dat ma ba A dung tén quyén sir
dung dét, tong cong 1a 23.492m? gdm c4c thira: Thira sé 839, dién tich 11.797m?;
thira s6 06 dién tich 2.816m’; thira s6 07 dién tich 5.264m’; thira s6 425, dién tich
3.615m? thudc to ban dd s6 03 va 06; cung loai dat PRM va cung toa lac tai xa L,
huyén B, tinh Long An voi gia chuyén nhuong 1a 2.100.000.000 dong. Sau khi
hai bén ky “Glay nhéan tién coc” lap ngay 12/5/2017, ba T giao cho ba A
500.000.000 dong tién dit coc. Do gidy chimg nhan quyen su dung dat cua ba A
1a gidy cili duoc cap vao nim 1999 va dang lam thi tuc dé duoc cap do6i gidy méi
nén hai bén thoa thuan sé ky hop dong chuyen nhuong vao ngay 12/7/2017 Néu
dén ngay 12/7/2017 ma ba A chua dugc cap doi gidy ching nhan quyen su dung
dat mé6i thi hai bén s& thoa thuan ngay chuyen quyén lai sau. Dbi véi 50 tién
chuyén nhuong con lai 1a 1.600.000.000 dong thi hai bén thoa thuan néu dén
ngay 12/7/2017, ba T khong thanh toan du cho ba A thi ba T s& mat s tién da dat
coc. Con néu ba A thay d6i v kién khong chuyén nhuong cac thira dat trén thi
phai chiu phat coc gip 02 lan s tién d& nhan coc.

Pén ngay 23/6/2017, hai bén thoa thuan ba Tu dua tiép cho ba A
500.000.000 dong tién chuyén nhuong 04 thwra dat trén, so tién 1.100.000.000
dong con lai s€ giao ti€p vao ngay thu tuc chuyén quyén.

Pén ngay 21/7/2017, ba A va ba T dén Van phong Cong ching Long A dé
tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung 04 thira dat trén thi Van phong
Cong chung Long A tra 101 1a chua thyc hi¢n dugc véi 1y do phat sinh viéc chia
thira ké vi chong ctia ba A 1a 6ng Nguyén Vian K chét vao nam 2005, ba A va ong
K ¢6 02 ngudi con 1a 6ng Nguyén Phudc S, sinh naim 1984 (chét nam 2010) va ba
Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 1985. Ong S ¢6 vo 1a ba Tran Thi Bich T, éng S
va ba Bich T ¢6 01 con chung tén Nguyén Tran Bao N, sinh ngay 04/3/2008. Ba
A phai lam tha tuc thira ké trude sau d6 méi chuyén nhuong quyén str dung dat
cho ba T duogc.

Xét sau khi Toa an cap so tham xét xir, ba A _khang cdo yéu cau khong phat

coc voi ly do viéc khong tiép tuc thuc hién hop dong dit coc va chuyén nhuong
quyén sir dung dat da thoa thuan ngay 12/5/2017 va ngay 23/6/2017 1a do ba T ¢c6



161 12 khong tra sO tien con lai dung theo thoa thun 1 ngay 12/7/2017 va do phat
sinh cua viéc chia thira ké.

[3.1] V& viéc ba A cho rang 1y do khong tiép tuc thuc hién hop dong dat
coc va chuyén nhuong quyen str dung dit trén 1a do ba T khong tra sO tién con lai
dung theo thoa thuan la ngay 12/7/2017 Xét theo “Gidy nhan tién coc” 1ap ngay
12/5/2017 thi hai bén thoa thuén néu dén ngay 12/7/2017 ma ba A chua dugc cap
d6i gidy chimg nhén quyén str dung méi thi hai bén sé& thoa thuén ngay lam thu
tuc chuyen quyen lai sau. Tai phién tda phuc tham, ba Anh va ba Tuyen trinh bay
thong nhat 1a dén ngay 12/7/2017, ba Anh chua dugc cap d6i glay chung nhén
quyén st dung méi. Pén thang 02/2018, ba A méi dugc cap d6i gidy méi. Theo
thoa thuan dit coc ngay 12/5/2017 thi ba T s& giao sd tién 1.600.000.000 dong
con lai khi ba A duoc cip doi gidy moi va hai bén tién hanh lam tha tuc chuyén
quyén. Hon nita, dén ngay 21/7/2017, ba A, ba H (con ba A) va ba Bich T (la dau
ciia ba A) c6 dén Vin phong Cong chimg Long A véi muc dich la dé ky hop
déng chuyén nhuong quyén su dung 04 thura dat trén cho ba T. Nhu vy, néu ba
A va ba T khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong dit coc va chuyén nhuong
quyén st dung dat di thoa thuan ngay 12/5/2017 va ngay 23/6/2017 thi ba A, ba
H (con ba A) va ba Bich T (la dau cua ba A) khong dén Van phong Cong ching
Long A de ky hop dong. Ngoai ra, trude khi dén Van phong Cong ching Long A,
ba T da tién hanh cac thi tuc vay tién cia Ngan hang dé tra s6 tlen nhan chuyén
nhuong dat con lai cho ba A. Do d6, viéc ba A khang céo cho rang 1y do khong
tiép tuc thuc hién hop dong dat coc ngay 12/5/2017 va chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 23/6/2017 1a do ba T khong tra sd tién con lai ding theo thoa thuan
1a ngay 12/7/2017 1a khong c6 co sé nén khong dugce chap nhan.

[3.2] Vé viéc ba A cho rang 1y do khong tiép tuc thuc hién hop dong dat
coc va chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a do phat sinh viéc chia thira ké:
Xét do 6ng K 1a chong ctia ba A chét, dng S 1a con chét, cha me cua ba A va dng
K chét nén ba A va ba H thudc hang thira ké thir nhat theo quy dinh tai Piéu hang
thira ké thir nhat theo quy dinh tai Piéu 676 ctia Bo luat Dan sy nim 2005. Do do,
trong truong hop ba Anh va ba H khong thoa thuan duoc viéc phan chia phan di
san do 6ng K d¢é lai thi néu chia thira ké theo phap luat thi ba A 1a vo ciia ong K
dugc chia % quyén st dung 04 thira dat noi trén 12 hon 10.000m?. Ngoai ra, ba A
con dugc chia mot phan trong % di san do 6ng K dé lai. Trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa phuc tham, ba T trinh bay dong ¥ nhan chuyén
nhuong phan dat ma ba A duogc chia thira ké theo gia chuyén nhuong thoa thuan
dit coc ngay 12/5/2017 nhung ba A ciing khong dong y. Nhu vay, ba A khong co
thién chi tiép tuc thuc hién giao két dat coc ngdy 12/5/2017 va ba A hoan toan co
16i trong vi¢c khong thuc hién dugc giao két nay. Do do, viéc ba A cho r.‘fmg thoa
thuan dat coc ngay 12/5/2017 khong thuc hién dugc do phat sinh thira ké 1a
khong c6 co so.

Hon nira, khi ba A va ba T thoa thuan dat coc, ba H 1a con cua ba A va 6ng
K c6 ky tén trong to “Gidy nhan tién coc” lap ngay 12/5/2017 véi tu cach 1a
ngudi lam chimg. Pén ngay 23/6/2017, ba T thoéa thuin giao tiép cho ba A
500.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong 04 thira dat trén thi ba H ciing ky tén
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v6i tu cach 1a nguoi 1am chimg. Piéu nay thé hién ba H biét viéc ba A chuyén
nhuong quyén st dung 04 thtra dat trén cho ba T va khong c¢6 ¥ kién phan doi
viéc chuyén nhuong nay.

Tir nhén dinh trén, xét viée ba A khang céo cho ring 1y do khong tiép tuc
thue hién hop dong dit coc ngay 12/5/2017 va chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 23/6/2017 1a do phat sinh viéc chia thira ké 1a khong c6 co s¢ nén khong
duoc chép nhan. Do do, viéc Toa an cép so thAm da xir budc ba A phai tra cho ba
T 500.000.000 d(‘A)ng tién dit coc da nhan va 500.000.000 déng tién phat coc la
dung theo quy dinh tai Piéu 328 cua Bo luat Dan su nam 2015.

[4] V& sb tién 500.000.000 dong ma ba T di giao cho ba A vao ngay
23/6/2017: Xét sau khi ba T giao cho ba A 500.000.000 dong tién dit coc vao
ngay 12/5/2017 thi dén ngay 23/6/2017, ba T dua tiép cho ba A 500.000.000
dong tién nhan chuyén nhuong 04 thira dat trén. Trong qué trinh giai quyét vu an,
ba T ¢ yéu cau phan td, ba T yéu cau ba A tra 500.000. 000 dong da nhén ngay
23/6/2017, ba T khong yéu cau tinh tién 181, khong yéu cau giai quyet hau qua
ctia viéc hity hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Toa an cip so tham da
xtr budc ba A phai tra cho ba T 500.000.000 dong da nhan ngay 23/6/2017. Sau
khi Toa an cap so tham xét xtr, cac duong su khong c6 khang cdo, Vién kiém sat
khong co khang nghi nén Hoi dong xét xtr phuc tham khong xem xét giai quyét
van dé nay.

[5] Vé viéc ba Nguyén Thi Kim A yéu cau ong Nguyen Ngoc H tra
40.000.000 dong: Xet sau khi Toa an cap so tham xur khong chap nhan yéu ciu
khoi kién ctia ba A vé viéc yéu cau éng H tra 40.000.000 dong tién moi gidi mua
ban dat di nhédn, cac duong su khong coé khang cdo, Vién kiém sat khong co
khang nghi nén Hoi dong xét xtr phuc tham khong xem xét giai quyét van dé nay.

[6] Vé viéc ba Nguyén Thi Kim A d& nghi giam tién an phi:

Xét tai phién toa phiic tham, ba A c6 nop don dé nghi giam tién an phi véi Iy
do da gan 60 tudi, khong co viéc 1am nén khong co thu nhap, hoan canh kinh té gia
dinh hién nay gip nhiéu khé khin, c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xi L, huyén B,
tinh Long An. Do d6, cin ct cac Piéu 13, 14 va 15 cla Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi nuéce
Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n, Hoi dong xét xir phuc tham xét giam
50% tién an phi cho ba A.

[7] T nhan dinh ¢ céc doan [3], [4], [5] va [6], Hoi dong xét xir phuc tham
can cur khoan 2 Bleu 308, Piéu 309 ciia BO luat T tung dan sy nam 2015: Khong
chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi Kim A, sira ban an dan sy so
tham vé phan an phi nhu dé nghi cua Kiém st vién.

[8] V& an phi: Cac dwong su phai chiu 4n phi dan sy so thim, 4n phi dan sy
phuc tham theo quy dinh tai cac Diéu 147, 148 cua Bo luat T tung dan sy nim

2015; cac Diéu 13, 14, 15, 26, 29 cla Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi nudc Cong hoa xi hoi chu nghia
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Viét Nam quy dinh Véﬁ mure thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an, cu thé:
Ba Nguyén Thi Kim A phai chiu 300.000 dong tién an phi dan Su SO tham
do yéu cau huy hop dong dit coc xac lap ngay 12/5/2017 khong duge chap nhan.
Ba Nguyén Thi Kim A phai chiu an phi dan sy so tham do yéu cau phan to
cua ba bang Thi Thanh T duoc chap nhan la: 36.000.000 dong + 03% x
(1.500.000.000 dong — 800.000.000 dong) = 57.000.000 dong.

‘Ba Nguyén Thi Kim A phai chiu 4n phi dan sy so tham do yéu ciu ong
Nguyén Ngoc H tra 40.000.000 dong khong dugc chap nhan la: 05% x
40.000.000 dong = 2.000.000 dong.

Nhu vay, ba A phai ndp: 50% x 59.300.000 dong = 29.650.000 dong tién
an phi dan sy so tham.

Ba Pang Thi Thanh T khong phai chiu 4n phi dan sy so thim do yéu cau
phan t6 dugc chap nhan.

~ Ba Nguyén Thi Kim A phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phuc
tham do yéu cau khang cao khong duogc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta B luat T6 tung dan sy ndm 2015.

- Khong chap nhan yéu cau khang co ctia ba Nguyén Thi Kim A.

- Stra Ban 4n dan sy so tham s6 25/2018/DS-ST ngay 09/4/2108 cua Toa
an nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An.

Cén cir cdc Didu 26, 35, 39, 200, 147 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Khoan 3, 5 Diéu 3; Diéu 328; khoan 1 Dicu 351; Bicu 385; bicu 401; biéu 513

Bo luat Dan sy nim 2015; cac Diéu 13, 14, 15, 26, 29 cia Nghl quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi qui

dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:
1. Béac yéu gﬁu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim A vé viéc
yéu cau htuy hop dong dat coc doi vai bi don ba Pang Thi Thanh T.

2. Béc yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim A vé viéc
tranh chap hgp dong dich vu do6i vadi bi don 6ng Nguyen Ngoc H.

3. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Dang Thi Thanh T dbi vai
nguyén don ba Nguyen Thi Klm A vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong

quyén su dung dat va yéu cau tiép tuc thuc hop dong dit coc ma ba A va ba T da
ky két vao ngay 12/5/2017.

~ Bugc ba Nguyén Thi Kim A phai hoan tra cho bi don ba Bang Thi Thanh
T s0 tién 1.500.000.000d6ng (Mot ty ndm tram triéu dong), trong do so tién dat
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coc la 500.000.000d (Nam tram triéu dong) s tién phat coc la 500.000.000 dong
(Nam tram triéu dong), sb tién chuyén nhuong quyén sur dung dat ba T da thanh
toan cho ba A 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duogc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con phai thi hanh an theo mtrc 13i suét quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 cta Bo luat dan sy nim 2015.

4. V& an phi dan sy so tham: Budc ba Nguyén Thi Kim A phai ndp
29.650.000 dong tién 4n phi so' thim nhung duoc khau trir 1.300.000 dong tién
tam rng an ph1 so tham da nop gém 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng so
0005744 ngay 06/10/2017 va 1.000.000 dong theo Bién lai thu tam tmg sb
0006130 ngay 19/01/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Bén Lirc. Nén ba
A con phai ndp tiép 28.350.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Bang Thi Thanh T tong cong 14.300.000 dong tién tam ung
an phi so tham da ndp gom 14.000.000 dong theo Bién lai thu tam Ung s0
0005841 ngay 31/10/2017 va 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng s6 0005880
ngay 14/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén Lic.

5. V& an phi dan sy phac thdim: Budc ba Nguyén Thi Kim A phai nop
300.000 dong tién an phi dan su phuc tham nhung dugc khau trir 300.000 dong
tién tam Gmg da ndp theo Bién lai thu tam tmg s6 0006417 ngay 19/4/2018 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Bén Luic nén khong phai nop tiép.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 cia Luit
Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 caa Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H5 Chi Minh; Thim phén — Chii tea phién toa

- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Bén Lic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Liic;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuin
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