TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 72/2025/HC-PT
Ngay 15 thang 01 nam 2025
V/Iv: Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién tda: Ong Ngd Manh Cudng

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Minh
Ba Pinh Ngoc Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vit Hong Cuong - Kiém sat vién cao cap.

~ Ngay 15 thang 01 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan CAp cao tai Thanh
pho Ho6 Chi Minh xet xtr phic tham cong khai vy an hanh chinh phic tham thu
Iy s6: 1085/2024/TLPT-HC ngay 20 thang 11 nam 2024 vé& “Khiéu ki¢n quyét
dinh hanh chinh trong linh vuc Qudn ly dat dai” .
Do Ban an hanh chinh so tham s 172/2024/HC-ST ngay 18 thang 9 nam
2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc thim sé 3549/2024/QD-PT

ngay 20 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:
- Ngueoi khai kién: Ong Nguyén Van Th, sinh nim 1965; vang mat.
Pia chi cu tra: S6 23 duwong NT, phuong BH, thanh phé PT, tinh Binh
Thuan;
Chd & hién nay: S 349F duong TQD, Khu phd A, phuong XA, thanh phd
PT, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Nguoi khéi kién:



1. Ong Nguyen Vién K, sinh nam 1961; dia chi cu tra: Khu pho A, phu:ong
PT, thanh phé PT, tinh Binh Thuan; theo HO’p ddng ay quyén s 0419 1ap ngay
08/3/2023 tai Van phong Cong chirng DDP; cd mat.

2. Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1981; dia chi cu tra: Khu pho TL, phuong
bH, thanh pho DA, tinh Binh Duong; theo Hop dong uy quyéen so 000390 lap
ngay 23/12/2024 tai Van phong Cong chitng BDSH; ¢ mat.

- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo phap ludt ciia nguoi by kién: Ong Poan Anh D, chic
vu: Chu tich Uy ban nhéan dén tinh Binh Thuéan; C6 don xin vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguoi bi kién:

1. Ong Nguyén Thién L, chiic vu: Chi cuc truong Chi cuc Quan 1y dat dai
thuoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan; ¢ mat.

~ 2.BaNguyén Thi Tuyét Nh la Luat su, Cong tac vién cia Trung tim tu
van phap luat thuoc Hoi luat gia tinh Binh Thuan; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH DTQ; dia chi tru so: S6 481, dudng DBP, Phuong B,
Quan Y, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dign theo uy quyén: C)r]g V6 Quang V, sinh ndm 1975; dia chi
cu tri: S0 656 Quoc 19 F, To R, Khu pho P, phuong HBP, thanh pho TD, Thanh
pho Ho Chi Minh; c6 mat.

3. Uy ban nhan dan xa TT, thanh phé PT, tinh Binh Thuan; vang mit.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai di¢gn theo uy quyen: Ong Nguyén Thién L, chiic vu: Chi cuc
tredng Chi cuc Quan ly dat dai thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Thuan; cé mat.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh Binh Thugn: Ong Truong Quang Anh T; chuc vu: Pho Giam doc
Van phong Pang ky dat dai tinh Binh Thuan; c6 mat.

4. Uy ban nhan dan thanh ph4 PT, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Phan Nguyén Hoang T1, chuc vu:
Qhﬁ tich Uy ban nhan dan thanh pho PT, tinh Binh Thuan; c6 don dé nghi xét xir
vang mat.

_Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cho Uy ban nhan dan thanh pho
PT: Ong Nguyén Xuan V, chac vu: Phé Truong phong Tai nguyén va Moi
treong thanh pho PT; vang mat.

5. Ong Pham Vin V1, sinh ndm 1945; dia chi cu tra: S6 325 duong TKH,
Khu pho A, phuong PT, thanh pho PT, tinh Binh Thuan; c¢6 don xin vang mat.



- Ngwoi khang nghj: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Nguwoi khang cdao: Ong Nguyén Vin K 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguoi khai kién; 6ng Pham Van V1 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham, ngi dung Vu dn duwoc tom tdit nhu sau:

1. Ong Nguyén Vian Th va nguoi dai dién theo ty quyén caa dng Th trinh
bay: Dién tich dat 17.359m?toa lac tai thén TB, x4 TT, thanh phd PT, tinh Binh
Thuan c6 nguon goc do ba Nguyén Thi H nhan chuyén nhuong bang gidy viét
tay vao ngay 11/11/1988 (cd xac nhan cua chinh quyén dia phuong) tir 6ng
Nguyén Vin C voi gia 400.000 dong. Gia dinh ba H st dung dat dén ngay
12/6/2004 thi chuyen nhuong lai ciing bang gidy viét tay cho ong Th vaéi gia
520.000.000 ddng. Sau d6, ba H di dang ky, 1ap cac thu tuc Xin cap Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat theo To trinh s6 196/TT-UBTT ngay 22/12/2004 cua
Uy ban nhan dan xa TT vé viéc cap Gidy chang nhén quyen sir dung dat kem
theo Danh sach cac chu sir dung dat co du diéu kién cap Glay chting nhan quyén
st dung dat. Ngay 05/12/2005, 6ng Th va ba H tai lap hop dong chuyen nhuong
d6i vai quyen sir dung dat trén. Sau do, 6ng Th nhan dat canh tac trong cay keo
14 tram, cay an trai va khai hoang thém dién tich 4.701,7m? dat.

Pén ngay 05/7/2007, dugc su thong nhat caa ba H, dng Pham Vin V1 (1a
con cia ba H) théa thuan véi 6ng Th rang néu dng Th muon nhan chuyén
nhuong dién tich dat trén phai tra thém cho 6ng V1 400.000.000 dong va duoc
6ng Th dong y. Ong Th da giao cho dng V1 400.000.000 dong, con dng V1 ban
giao dat cho dng Th. Nam 2013, ba Nguyén Thi H chét.

Ngay 15/11/2022, theo Théng bao sé 705/TB-VPCQCSDT vé két qua
giai quyét ngudn tin vé toi pham cia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh
Binh Thuan, 6ng Th méi biét dugc dién tich 17.359m? dat da bi thu hoi theo
Quyét dinh sb6 672/QD-UBBT ngay 24/3/2005 cua Uy ban nhan dan tinh Binh
Thuan (vé viéc thu hdi va cho Cong ty TNHH DTQ thué dat dé xay dung khu du
lich tai x& TT), theo 6 Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan thu héi dién tich
456.000m? dat tai thon TB, x& TT, thanh phé PT dé cho Cong ty TNHH DTQ
thué dién tich 450.410m? dat trong tong sb dién tich dat da thu hoi.

Ong Nguyén Vin Th cho ring viéc Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan ban
hanh Quyét dinh sé 672/QD-UBBT ngay 24/3/2005 trong khi chua duoc cac co
quan chuyén mén thuc hién dang quy trinh vé thu hoi dat theo quy dinh tai Muc
8 Pidu 130 Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua
Chinh phu. Mit khéc, dat bi thu hdi c6 ngudn gbc do 6ng Th nhan chuyén
nhuong hop phap, st dung 6n dinh, khdng c6 tranh chéap; trong khi Cong ty



TNHH DTQ dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan phé duyét thuc hién dy &n
nhung chua thoa thuan, dén bu cho chu sir dung dat 1a khong thoa dang. Vi vay,
6ng Th khai kién yéu cau:

Hay mot phan Quyét dinh sé 672/QD-UBBT ngay 24/3/2005 cua Uy ban
nhan dan tinh Binh Thuan vé viéc thu hoi cho thué dat va giao dat cho Céng ty
TNHH DTQ vi chua thyuc hién ding cac quy dinh cua phép luat vé dat dai, chua
dén bu giai toa dbi voi dién tich dat caa 6ng Nguyén Van Th dang st dung dé
xay dung Khu du lich HL tai x4 TT, thanh phé PT, tinh Binh Thuan;

Huy mot phan gidy ching nhan Quyén st dung dat s6 DH 829518 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cap ngay 09/12/2022 cho Coéng ty
TNHH BTQ dbi véi thira dat s6 54 To ban d6 s6 31 toa lac tai x& TT, thanh phd
PT, tinh Binh Thuan, dién tich 424.478m? do da cap chong lan dién tich dat
11.914,2m? 6ng Th d3 nhan chuyén nhuong cua ba H vao nam 2005, duoc do
dac vao ngay 06/6/2023.

2. Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan trinh bay: Dy &n Khu du lich biét thy
cao cap LS PT tai xa TT, thanh pho PT cua Cong ty TNHH BTQ dugc Uy ban
nhan dan tinh Binh Thuan cap Gidy ching nhan dau tu sé 48121000632, chung
nhan lan dau ngay 30/11/2010 véi dién tich khoang 86 ha. Dy an nay dugc Uy
ban nhan dan tinh Binh Thuan giao dét, cho thué dat véi tong dién tich 55,4 ha.
Ngay 06/3/2018, Uy ban nhéan dan tinh Binh Thuan cap Quyét dinh chua truong
dau tu s6 663/QD-UBND cho Cong ty TNHH BTQ ddi véi Du an Khu du lich
nghi dudng phtc hop cao cap KS PT tai xa TT, thanh phd PT, thay thé cho Giay
ching nhan dau tu sé 48121000632, ching nhan lan dau ngay 30/11/2010 cua
Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan. Ranh gigi du an duoc xac dinh theo ban d6
dinh kém Cong van sé 2366/UBND-KGVXNV ngay 02/7/2019 cua Uy ban
nhan dan tinh Binh Thuan. Sau d6 Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan ban hanh
Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu s6 1586/QD-UBND, ching
nhan thay d6i lan tha 3 ngay 25/7/2022 cho dy an Du lich biét thy cao cap KS
PT tai xd TT, thanh phd PT cua Coéng ty TNHH DTQ, theo d6 muc tiéu caa du
an 13 dau tu xay dung khu du lich nghi dudng cao cip, dién tich st dung 1a
821.438m?, thoi gian hoat dong du 4n 1a 46 nam ké tir ngay 31/11/2010, tién do
dén Quy 111/2023 hoan thanh tha tuc phap Iy vé dat dai.

Ngay 11/01/2023, Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan ban hanh Céng vin
s6 98/UBND-KGVXNV thong nhat cho Cong ty TNHH PTQ nhan chuyén
nhuong, nhan gop vén, thué quyén sir dung dat dé thyc hién du an Khu du lich
nghi dudng phuac hop cao cap KS PT tai xd TT, thanh phd PT ddi véi dién tich
193.699,8m?, thoi han thuc hién dugc tinh ké tir ngdy van ban ky ban hanh dén
hét ngay 30/6/2025.

~ Trudc yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vin Th dé nghi hiy Quyét dinh
S0 672/QB-UBBT ngay 24/3/2005, Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan khoéng



ddng y va dé nghi Toa an xét xtir khdng chap nhan yéu cau khai kién cua éng Th
V6i nhitng can ¢ sau:

Can ctr ban dd trich do dia chinh khu dat va qua xac minh thuc dia thi
dién tich dat bi thu hoi 12 671.840,0m?, trong d6 dién tich thuoc hanh lang duong
la 12.360,0m?, dién tich con lai cho thué 1a 659.480,0m2. Hién trang téng dién
tich dat thu hdi duoc cu thé nhu sau: Dién tich dat do Uy ban nhan dan x& TT
truc tiép quan ly 1a 453.184,0m% trong d6: Dat bang chwa st dung la
424.422,0m?; dat nghia trang, nghia dia la 21.910,0m? dét giao thong khong
kinh doanh 1a 6.852,0m2 Dién tich dat 1am nghlep nam trong quy hoach ring
phong ho ven bién do Ban Quan ly bao vé va trong rang PT quan 1y Ia
24.726,0m? Dién tich dat do cac ho dan dang st dung 1a 193.930,0m?. Dién tich
450.410m? dat duoc Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan cho thué gém 22.532m?
dat 1am nghiép nam trong quy hoach 03 loai ring va 421.026m? dat bang chua
st dung do Nha nuéc quan 1y; khong cé dat cua cac ho gia dinh, c nhan dang
su dung.

3. Cong ty TNHH DTQ trinh bay: Theo Quyét dinh sé 672/QD-UBBT
ngay 24/3/2005 va Quyét dinh sé 1324/QD-UBND ngay 30/5/2005 cua Uy ban
nhan dan tinh Binh Thuan thi dién tich dit dng Th dang tranh chap hién nay da
dugc Nha nudc giao cho Cong ty TNHH BTQ quan Iy, st dung lién tuc, 6n dinh
hop phép tir nim 2005 dén nay. Toan bo dién tich dat nay nam hoan toan trong
du &n Cong ty TNHH BTQ duoc giao. Ngudn gdc dién tich dat tranh chap ong
Th khiéu kién la ciia 6ng Nguyén Van C ban lai cho me con ba Nguyén Thi H va
6ng Pham Vin V1, c6 hoa do khu dat dugc 6ng Pham Vian Trung, nguyén Ia
Chu tich Uy ban nhan dan x& TT xac nhan ngay 11/11/1988. Ngay 05/5/1990,
6ng V1 da chuyén nhuong toan bo khu dat trén cho Lam truong thi xa PT, sau
d6 Lam truong quan ly, st dung dén nam 1998 thi ban lai cho 6ng Nguyén Vin
Ty. Cong ty TNHH PTQ da thuong lugng nhan chuyén nhuong tir gia dinh ong
Nguyén Vin Ty. Do d6, viéc éng Th cho ring dd mua phan dat trén tir ba
Nguyén Thi H 1a khéng dung thuc té. Vi vay, dé nghi Toa an xét xt khdng chap
nhan yéu cau khoi kién caa éng Th.

4. Ong Pham Vin V1 trinh bay: Trudc diy me cua 6ng la ba Nguyén Thi
H c6 nhan chuyén nhuong bang gidy viét tay cua 6ng Nguyén Vin C dién
17.359m? dét toa lac tai thon TB, x& TT, thanh phd PT, tinh Binh Thuan, trén dat
c6 mot can nha tam dién tich 54m?, mai lop ton xi ming va cac cay an trai (gidy
sang nhuong dat duoc Uy ban nhan dan x& TT ky xé&c nhan). Ba H di lam thu
tuc dang ky xin cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat theo To trinh sd
196/TT-UBND dé ngay 22/12/2004 caa Uy ban nhan dan xa TT. Thang 7/2013
ba H da chét. Ngay 12/6/2004, me 6ng V1 da chuyén nhuong bing gidy viét tay
quyén sur dung dat va cac tai san trén dat cho 6ng Nguyén Vin Th voi gia 1a
520.000.000 dong nhung do diéu kién kinh té gia dinh khé khin nén 6ng V1 c6
thoa thuan vaoi 6ng Th mudn nhan dién tich dat trén thi phai tra thém tién. Do
vay ngay 05/7/2007 dng V1 c6 lam gidy chuyén nhuwong dién tich dat trén voi



gia 1a 400.000.000 ddng, hai bén da tién hanh lap bién ban ban giao tai san va
thanh toan tién xong. Nhu vay thura d4t trén 6ng Th d3 st dung 6n dinh tur ngay
12/6/2004 cho dén nay. Ong V1 khang dinh chwa nhan dugc bat ky khoan tién
dén bl nao tir Céng ty TNHH DTQ. Tai ban tu khai b sung ngay 15/5/2024,
6ng V1 thira nhan vao ngay 05/5/1990, 6ng cé viét gidy bién nhan, bang ké giao
lai tai san 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat cho Lam truong thi xa PT,
trong ndi dung van ban nay dung chit ky, chir viét cua 6ng, nhung ong cho rang
khong phai sang nhuong ma tao diéu kién dé Lam truong st dung nha tam 1am
noi quan Iy bao vé ring, 6ng khéng cé quyén sang nhuong do khong duoc su
ddng y tir me dng 1a ba Nguyén Thi H.

Tai Ban 4n hanh chinh so tham s6 172/2024/HC-ST ngay 18 thang 9 nam
2024, Toa an nhan dan tinh Binh Thuan quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cdu khai kién cia dng Nguyén Vin Th vé: Hiy mét
phan Quyér dinh sé 672/0P-UBBT ngay 24/3/2005 cia UBND tinh Binh Thugdn
vé viéc thu hoi va cho Cong ty TNHH DTQ thué ddt dé xay dung Khu du lich tgi
x& TT, thanh phé PT, tinh Binh Thudn; huy mét phan gidy chizng nhdn Quyén si
dung ddt sé DH 829518, do S¢' Tai nguyén va Méi trirong tinh Binh Thudn cap
ngay 09/12/2022 cho Cong ty TNHH PTO, tai thira s6: 54, to ban dé sé 31, tog
lac tai x& TT, thanh phé PT, tinh Binh Thudn.

~ Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyet dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 02 thang 10 nam 2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Thuan ban hanh Quyét dinh s6 09/QPKNPT-VKS-HC khang nghi theo thi
tuc phlc tham doi véi Ban an hanh chinh so tham néu trén, dé nghi Toa &n cap
phlc tham stra todn bd ban an hanh chinh so thim theo hudng chap nhan yéu
cau khaoi kién caa 6ng Nguyén Van Th.

Ngay 30 thang 9 ndm 2024, ngudi dai dién theo ty quyen cua Nguoi khoi
ki¢n la 6ng Nguyen Van K va Nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan la ong
Pham Van V1 c6 don khang cdo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo ay quyen cua Nguoi khoi
kién gitr nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Toa &n cap phlc tham xem xét
nhiing ndi dung sau:

Dién tich 17.359m? dat tai dc Campuchia thuoc thon TB, x& TT, thanh
phd PT, tinh Binh Thuan c6 nguén goc caa 6ng Nguyén Vin C khai hoang va
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H vai gia 400.000 dong (c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong), sau d6 ba H va con la dng Pham Van V1 chuyén
nhuong lai cho 6ng Th. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Th da tryc tiép quan
ly, @dng thoi khai pha thém khoang 4.000m? dat va sir dung cho téi thoi diém
phat sinh tranh chap. Viéc chuyén nhuong gitra dng Th va ba H, 6ng V1 la c6
that va hop phap. Vao nam 2005, khi Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan thu hoi



toan bo dién tich dat nay dé giao cho Coéng ty TNHH DTQ nhung khéng thong
bao cho gia dinh dng Th biét va gia dinh dng Th ciing khong nhan duoc bat cir
khoan bdi thuong nao tir phia Cong ty TNHH DTQ. Viéc Uy ban nhan dan tinh
Binh Thuan cho rang 6ng Th ¢4 hanh vi lan chiém dat cong nhung khong cd
chting ctr chimg minh. Pong thoi, Toa an cap so tham con cdng nhan viéc dng
V1 chuyén nhuong dét cho LAm truong thanh phd PT theo nhiing chimg cir do
Cong ty TNHH DTQ cung Cap 1a khong c6 cén cu vi ong V1 khong thtra nhan
sw viéc nay. Toa an cap so tham cho rang 6ng Th khong c6 qua trinh sir dung dat
nhung trén thuc té 6ng Th da trong cdy phi lao, cdy tram, cay bach dan trén dat
tir nam 2004 da duoc Bién ban kiém dém ngay 30/9/2009 cua Chi cuc phét trién
lam nghiép da xac nhan la khéng chinh xac. Tt nhiing can ¢t trén c¢6 di co s&
xac dinh dng Th 1a cha str dung hop phap dbi véi toan bo dién tich dat trén nén
yéu cau khoi kién cua éng Th trong truong hop ndy can phai duoc xac dinh 13
hop phap. Vi vay, d& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo caa 6ng Th,
stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Nguoi
khot kién.

Vé phia ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Pham Vian V1 ¢6
khang cao xin Vang mat tai phién toa va c6 don gidi trinh v6i ndi dung dé nghi
Toa an cap phudc tham xem xét chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Vin Th.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Ngwoi bi kién trinh bay:
Toan bo dién tich dat dng Th tranh chap hién nay thuoc quyén st dung hop phép
ctia nha nude do Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan truc tiép quan ly; ba H, dng
V1 hay 6ng Th déu khong c6 quyén st dung dat hop phap va ciing khong truc
tiép quan ly sir dung dat nén yéu cau khoi kién cua 6ng Th 1a khong ¢6 can cir
phap luat. Tai phién toa phlc tham, Nguoi bao vé quyén va loi ich cho Ngudi bi
kién bao luu toan bo quan diém da trinh bay tai Toa an cdp so tham va dé nghi
Toa &n cap phtc tham khong chap nhan don khang céo ctia 6ng Th, giir nguyén
ban 4n so thim cta Tda &n nhan dan tinh Binh Thuan.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
phat biéu quan diéem gidi quyét vu an:

Vé thu tyc t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung va nhitng ngudi tham
gia to tung da thuc hién ding quy dinh cta Luat T4 tung hanh chinh. Tai phién
tda phic tham, dai dién Vién kiém séat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh thtra Gy quyén caa Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phd HO6 Chi Minh rat toan bo Quyét dinh khang nghi phdc tham s
09/QDKNPT-VKS-HC ngay 02 thang 10 nam 2024 cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Thuan. Bé nghi Hoi ddng xét xur dinh chi viéc xét xu
phlc tham ddi véi khang nghi phic tham cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Thuan.

V& noi dung khang céo cua dng Nguyén Vin Th va khang cao cua ong
Pham Van V1: Theo nhiing tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu an thé hién dat



c6 ngudn gdc do dng C chuyén nhuong cho ba H, sau d6 ba H va éng V1 chuyén
nhuong cho 6ng Th. Tuy nhién, dién tich dat cac bén chuyén nhuong cho nhau
thudc quyén quan Iy cua nha nudc, nén viéc chuyén nhuong néu cé ciing 1a
khong hop phap va bi vo hiéu theo quy dinh phap luat. Phap luat thoi ky nay
cling nghiém cam viéc chuyén nhugng dat nén chinh quyén dia phuong chi xac
nhan 6ng C ban cho ba H mét cén nha 14 ma khong xac nhén viéc chuyén
nhuong quyen st dung dat. Ong Th khoi kién nhung khong ching minh dugc
dat thuoc quyen su dung hop phap cua minh nén Toa an cap so tham da xét xur
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Th 1a ¢6 can ctr, dung phap ludt. Tai
phién toa phic tham, ngudi dai dién theo ay quyén caa dng Th khdng xuat trinh
dugc ching ¢ nao mai. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan
khang cao cua 6ng Th va dng V1, gitt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu, chiing cir ¢ trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xi
nhan dinh:

[1] Pon khang céo ctia 6ng Nguyén Vin Th, 6ng Pham Vin V1 va Quyét
dinh khang nghi phic tham sé 09/QDKNPT-VKS-HC ngay 02 thang 10 nim
2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan con trong thoi
han luat dinh, ding quy dinh cua Luat Té tung hanh chinh, nén dugc xem xét
theo trinh ty phtc tham.

[2] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh thira ay quyén cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh rit toan bd Quyét dinh khang nghi phic tham sb
09/QDKNPT-VKS-HC ngay 02 thang 10 nim 2024 cta Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Thuan ddi v6i Ban an hanh chinh so thdm sé
172/2024/HC-ST ngay 18 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan. Can ctr vao khoan 3 Diéu 299 Luat T4 tung hanh chinh, Hoi dong xét xur
dinh chi viéc xét xtr phlc tham d6i voi Quyét dinh khang nghi phidc tham sb
09/QDKNPT-VKS-HC ngay 02 thang 10 nim 2024 cta Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Thuan.

[3] Tai phién toa phtc tham, nhiing ngudi tham gia t tung dugc triéu tap
hop 18 1an thir hai nhung c6 don xin xét xir vang mat, ving mit khong co ly do
chinh dang. Cén cur vao biéu 255 cua Luat T tung hanh chinh, Hoi dong xét xu
quyet dinh tién hanh xét xir vang mat nhitng nguoi nay.

[4] Vé dbi tuong khai kién, thoi hiéu, tham quyén giai quyét vu an:

Ong Nguyén Vian Th khoi kién yéu cau huy mot phan Quyét dinh so
672/Qb-UBBT ngay 24/3/2005 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan ve viéc
thu hoi cho thué dat va giao dat cho Cong ty TNHH DTQ, dong thoi dé nghi huy
mot phan giay chirng nhan Quyén sir dung dat so DH 829518 do S¢ Tai nguyén



va Moéi Truong tinh Binh Thuan cip cho cho Cong ty TNHH BTQ vao ngay
09/12/2022. Can cir vao khoan 2 Diéu 3 cua Luat T tung hanh chinh, Toa &n
cap so tham x4c dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”, Nguoi bi kién 12 Uy ban nhan dan
tinh Binh Thuan, 1a dGng phap luat.

Theo Thdng bao s6 705/TB-VPCQCSPT ngay 15/11/2022 cta Co quan
canh sat diéu tra Céng an tinh Binh Thuan thi vao ngay 15/11/2022, éng Th méi
biét dien tich 17.359m? dat toa lac tai thoén TB, x& TT da bj Uy ban nhan dan
tinh Binh Thuan thu hdi theo Quyét dinh sé 672/QD-UBBT ngay 24/3/2005.
Dén ngay 28/12/2022, 6ng Th ndp don khai kién tai Toa an 1a con trong thoi
hiéu khoi kién theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

[5] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Vian Th va 6ng Pham Vin V1 nhu sau:

[5.1] Theo dng Th trinh bay thi dién tich 17.359m? dat toa lac tai thén TB,
x& TT, thanh pho PT, tinh Binh Thuan ¢é nguon goc do ba Nguyén Thi H nhan
chuyén nhuong bang gidy Vviét tay cua ong Nguyén Vin C vao ngay 11/11/1988
véi gia 400.000 dong ba H st dung dat dén ngay 12/6/2004 thi chuyen nhuong
lai cling bang gidy viét tay cho 6ng Th véi gia 520.000.000 dong; phan dién tich
con lai 14 4.701,7m? dat do ong Th tu khai pha. Tuy nhién, tai Glay sang nhuong
tai san 1ap ngay 11/11/1988 thé hién 6ng Nguyén Vian C chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi H mdt cin nha rong 54m? trén dién tich dat 01 ha ma khong phai
dién tich 17.359m?dat nhu dng Th va éng V1 trinh bay. Thoi diém nay, ché do
quan ly, st dung dat dai do Luat Pat dai nam 1987 diéu chinh, tai Piéu 5 cua
Luat nay quy dinh nghiém cam viéc mua ban, 1an chiém dat dai, phéat canh thu to
dudi moi hinh thic, nhan dat dugc giao ma khdng st dung, sir dung khong diing
muc dich, tu tién sir dung dat néng nghiép, dat cd ring vao muc dich khac, 1am
haty hoai dét dai. Nhu vdy, giao dich chuyén nhuong dat giira 6ng C va ba H da
vi pham diéu cAm cua phap luat nén bi v hiéu tuyét ddi tai thoi diém xac lap.

Déi vai 4.701,7m? @4t ma 6ng Th cho rang ¢6 ngudn gbc do tu khai pha:
Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
thi ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat ndng nghiép do tu khai hoang ma dat
d6 phu hop véi quy hoach st dung dat da dugc co quan nha nude c6 tham quyeén
duyét, khong cé tranh chap thi duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat
theo han muac do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh. Theo quy dinh trén, viéc
khai hoang chi dugc Nha nudc thira nhan khi duoc co quan quan ly hanh chinh
vé dét dai ¢ dia phuong phé duyét, chap thuan. Trong trudong hop nay, mic du
6ng Th cho rang minh di khai hoang dat nhung khong duoc chinh quyén dia
phuong xac nhan va 6ng Th ciing khong thuc hién viéc dang ky ho so dia chinh.
Vi vay, khong co cin cir X4c 1ap quyén sir dung dat khai hoang cho 6ng Th.

[5.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, kém theo Pon khai kién, ong Th

Xuat trinh Glay ban dat ngay 12/6/2004, Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 05/12/2005 duoc lap gitra dng va ba H nhung cac tai liéu nay 1a


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-43-2014-ND-CP-huong-dan-thi-hanh-Luat-Dat-dai-230680.aspx

ban photocopy nén khéng phai la ching ctr, khdng co6 gia tri ching minh theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 B6 luat té tung dan sy. Bén canh d6, 6ng Th con
trinh bay vao ngay 05/7/2007, 6ng Pham Van V1 (con trai ba H) thoa thuan véi
6ng Th néu mudn nhan chuyén nhuong dat cua ba H thi phai tra thém cho 6ng
V1 400.000.000 dong; 6ng Th dong ¥ va cac bén di ban giao tai san va thanh
toan tién. Loi trinh bay caa dng Th dugc dng V1 thira nhan. Tuy nhién, tai phién
tdoa so tham, dng V1 lai c¢d 1oi khai cho rang viéc 1ap Gidy thoa thuan ngay
05/7/2007 chi la hinh thac ghi nhan lai noi dung da thoa thuan gitra 6ng Th va
ba H truéc d6 ma khong co théa thuan chuyén nhuong nao khac. Nhu vay, 1oi
khai cua 6ng V1 va 1oi khai caa 6ng Th 1a ¢ mau thuan, khong thdng nhit,
khong phl hop véi thuc té khi 6ng Th phai tra hai lan tién dé nhan cling mot
dién tich dt cua ba H.

[5.3] Ngoai ra, hd so vu &n con thé hién: Vao ngay 05/5/1990, 6ng V1 da
lap gidy sang nhuong lai toan bo tai san trén cho dai dién cua Lam truong PT, ¢o
xac nhan caa chinh quyén dja phuong, trong d6 c6 ban chinh so hoa d6 khu dét
ma ba H da nhan chuyén nhuong tir dng C vao ngay 11/11/1988. Tai phién toa
so tham, dng V1 xac nhan sdng clng véi ba H cho téi 1dc ba H chét vao nim
2013 nén khi 6ng V1 chuyén nhuong dat cho Lam trudng PT trong cay phi lao,
dén nam 1998 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin Ty thi ba H c6 biét
nhung khéng c6 y kién gi. Trén thyc té, gia dinh ba H khong tryc tiép quan 1y,
st dung dat, khong thuc hién nghia vu nop thué str dung dat tr nam 1990; viéc
lap thu tyc déng ky ho so xin cap giay chang nhén quyén sir dung dat khong
dong nghia vai viéc ba H c6 quyén sir dung dat hop phap. Nhu vay, xét ca dudi
goc do co so phap 1y va thuc té thi ba H khong phai la chu sir dung dét hop phép
dbi véi dién tich dat néu trén. Do khong co quyen su dung dat hop phap nén ca
ba H va 6ng V1 déu khong phai 1a chi thé c6 day da tham quyén dé xac lap giao
dich chuyén nhuong vé6i Ong Th. Trong truong hop, gitra 6ng Th va nhing
nguoi thua ke cua ba H co tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyen Sur
dung dat, néu co, s& duoc giai quyét bang mét vu an dan su khac khi co yéu cau.

[5.4] Theo Ban db hién trang vi tri thira dat do Chi nhanh Vian phong diang
ky dat dai PT lap ngay 06/6/2023 thé hién tong dién tich do dac theo chi dan caa
6ng Th la 23.337,8m? dat. Theo Cong vin s6 3133/STNMT-CCQLDD ngay
14/6/2024, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan xac dinh dién tich
23.337,8m? dat chong lan véi dién dat da cap gidy ching nhan cho Cong ty
TNHH BTQ la 11.555,5 m?; chong lan véi dat ring do Ban Quan Iy ring phong
ho Hong Phi quan 1y da duoc Uy ban nhan déan tinh Binh Thuan giao Cong ty
TNHH DTQ thué dat tai Quyét dinh s6 672/QD-UBBT ngay 24/3/2005 la
10.334 m?; dién tich con lai 1.448,3 m? nam trong hanh lang bao vé duong bo.
Nhu vay, toan bo dién tich 23.337,8m? dat trén chong lan voi dién tich dat da
dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan thu héi dé giao cho Céng ty TNHH
DTQ theo Quyét dinh sé 672/QD-UBBT ngay 24/3/2005. Tai Bao céo két qua
xac minh s6 3018/BC-CAPT-CSKT ngay 10/12/2021 cua Cong an thanh phé PT
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xéac dinh: Vao khoang dau thang 9/2021, dng Th ciing mot s6 ngudi dan vao dat
cua Dy an dé khoan giéng nudc, dyung lan trai va tién hanh xay dung tuong rao
bao quanh khu dat cé dién tich 22.060,7m?. Do d6, chi ¢6 co so xac dinh 6ng Th
c6 hanh vi tac dong trén dat tranh chap tir nam 2021.

[5.5] Vi nhitng can ctr trén cho thay éng Th khong c6 quyén sir dung hop
phap ddi voi dién tich dat trén nén viéc dng Th khoi kién yéu cau Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuan hay mot phan Quyét dinh s6 672/QD-UBBT ngay 24 thang
03 nam 2005 cua Uy ban nhan tinh Binh Thuan va huy Gidy chiing nhan quyen
st dung dat s6 DH 829518 do s¢ Tai Nguyén Mbi Trudng tinh Binh Thuan cap
ngay 09/12/2022 cho Céng ty TNHH DTQ d6i véi thira dat s6 54, to ban do sb
31, toa lac tai x& TT, thanh phd PT, tinh Binh Thuan 1a khong ¢6 cin ct. Toa &n
cap so tham da xét xar khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng Th dé
nghi hay cac quyét dinh hanh chinh néu trén 1 dang phap luét.

[5.6] Tai phién tda phlc tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng
Nguyén Vin Th va dng Pham Vian V1 khang cdo nhung khong xuat trinh dugc
tai liéu, chng ctr ndo maoi c6 thé 1am thay d6i duoc nodi dung quyét dinh cua
Toa an cip so tham nén khong c6 co sé chap nhan. Quan diém nghi cua Pai
dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va quan diém
ciia Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho Nguoi bi kién 1a phu hop Vi
nhan dinh trén nén duoc chap nhan.

[6] V& &n phi phiic tham: Do khang céo khong dwoc chap nhan nén ong
Nguyén Van Th phai chiu. Ong Pham Van V1 la nguoi cao tudi nén dugc mien.
Vi cac & trén,
QUYET PINH:

- Can cr vao khoan 3 Biéu 299 Luat t6 tung hanh chinh.

Chap nhan viéc rat toan bo Quyét dinh khang nghi phic tham sb
09/QDKNPT-VKS-HC ngay 02 thang 10 nim 2024 cta Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Thuan dbi v46i Ban an hanh chinh so thdm sé
172/2024/HC-ST ngay 18 thang 9 nam 2024 cta Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan; dinh chi xét xt phic tham déi véi Quyét dinh khang nghi phic tham sb
09/QPKNPT-VKS-HC ngay 02 thang 10 nam 2024 cta Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Thuan.

- Can cr vao khoan 2 Biéu 241 Luat t6 tung hanh chinh.

Khong chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Van Th do 6ng Nguyén Vin
K dai dién; khdng chap nhan khang céo cua 6ng Pham Vian V1 va giir nguyén
Ban an hanh chinh so tham s6 172/2024/HC-ST ngay 18 thang 9 nam 2024 cia
Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.

- Ap dung: Luat Dat dai nam 1987; Luét Dat dai naim 2013; Nghi djnh S(?:)
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 va Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

- Tuyén xur:
1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Vin Th vé viéc:

Hiy mot phan Quyét dinh s6 672/QD-UBBT ngay 24/3/2005 ciia Uy ban
nhan dan tinh Binh Thuén ve vi¢c thu hoi va cho Cong ty TNHH DTQ thué dat
dé xay dung Khu du lich tai xa TT, thanh pho PT, tinh Binh Thuan;

Huy mét phan gidy chiing nhan Quyén sir dung dat s6 DH 829518, do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cap ngay 09/12/2022 cho Céng ty
TNHH DTQ, tai thira s6 54, to ban do s6 31, toa lac tai x3 TT, thanh phd PT,
tinh Binh Thuan.

 2.Véchi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Van Th tu chiu s6
tién da chi 7.456.000 dong.

3. V& an phi:

An phi hanh chinh so tham: Ong Nguyén Vin Th phai chiu 300.000 dong
an phi hanh chir}h so tham, dugc trir vao so tién 300.000 dong tam tmg an phi da nop
theo Bién lai s6 0008298 ngay 10/02/2023 cua Cyc thi hanh an dan sy tinh Binh
Thuan. Ong Th da ndp du.

An phi hanh chinh phic tham: Ong Nguyén Van Th phai chiu 300.000 dong,
duoc trir vao s tién 300.000 dong da tam (ng theo Bién lai thu s 0000422 ngay 14
thang 10 ndm 2024 cua Cuc thi hanh &n dan su tinh Binh Thuan. Ong Pham Vin V1
dugc mién. Ong V1 duoc nhan lai sb tién tam tmg 300.000 dong da nop theo Bién
lai thu s6 0000421 ngay 14 thang 10 ndm 2024 ctia Cuc thi hanh an dan su tinh Binh
Thuan.

- Céc quyét dinh khéac cua Ban an hanh chinh so tham sé 172/2024/HC-
ST ngay 18 thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Thuan khdéng co
khang cdo, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

- Ban &n hanh chinh phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhéan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly Khoa hoc;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP. HCM;

- Toa an nhan dan tinh Binh Thuan;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan;

- Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Thuan;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HSVA - NTHN.

Ng6 Manh Cwong
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