TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 129/2019/DS-PT
Ngay 22-5-2019

V/v tranh chip vé dan su -
Ranh gi6i quyén st dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hi¢p
Cdc Thiam phdn: Ong Pham Ngoc Giao
Ba Nguyén Thi Vo Trinh
- Thur ky phién téoa: Ba Huynh Thi Diém Huong, Thu ky Toa 4n.
- Dgi dién Vign Kiém sdt nhin dén tinh Pong Thap: Ong Nguyén Van
Ton, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17/4/2019, ngay 22/4/2019 va ngay 22/5/2019 tai Tru so
Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xir phiic tham cong khai vy an thu ly s0:
148/2019/TLPT- DS ngay 22 thang 02 ndm 2019 v€ Tranh chap “V/v Tranh
chap vé dan su — Ranh gi6i quyén sir dung dat”

Do Ban an dan sy so tham’so 76/2018/DS-ST ngay 16 thang 11 nam
2018 cua Toa &an nhan dan thanh pho S bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé: 97/2019/QP-PT ngay
08 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:

Nguyén don. L€ Thi L, sinh nam 1955.

. biachi: S6 nha 448, duong DT 848, khom M, phuong Q, thanh phé S, tinh

Dong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba L: Ong Ta Nhu H, sinh nam 1968
(C6 mat). bia chi: S6 nha 27, Quoc 16 80, Khém An, phuong 2, thanh pho S, tinh
bong Thap (Van ban uy quyén ngay 28/02/2018).

Bi don: Ly Kim T (H1), sinh nam 1974 (C6 mat);

Dia chi: S6 nha 297A, dudng V, khom 4, phuong 1, thanh phd S, tinh Pong
Thép.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Luat su HO Thi
X(C6 mat) va Luat su V6 Thi C (C6 don xin vang mat) — Van phong Luat su
X thudc Boan Luat su tinh BDong Thap.

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd S.



Ong V& Thanh R, chitc vy: Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd S (Vang
mat).

 Dia chi try s6: S6 530A, duong F, khom 5, phudng 1, thanh pho S, tinh
Dong Thap.

- Nguoi khang cao: Ba Ly Kim T 1a bi don ctia vu an.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién ngdy 16/01/2018 va Pon khoi kién bo sung ngay
20/3/2018 cua ba Lé Thi L; Trong qué trinh giai quyét vu an, tai c4c phién hoa
giai va tai phién toa ba Lé Thi L, c6 6ng Ta Nhu H dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Nguon gbc dat tranh chip do ba L chuyen nhuong cua 6ng Truong Van B
vao ngay 01/3/1986, dién tich 1a 240m? Hai bén c6 lam gidy tay dién tich
240m?, khong thé hién chiéu ngang va chiéu dai cu thé. Ba L st dung dién tich
dat noi trén tir ndm 1986. Pén nam 1999, ba L tién hanh ké khai, dang ky quyén
str dung dat. Vao ngay 04/4/1999, h¢ ba Lé Thi L dugc Uy ban nhan dan thi xa
S (nay la thanh phd S) cap glay ching nhén quyén sir dung dién tich dat 240m?,
thudc sd thira 335, to ban do sb 1. Pt toa lac tai xa D, thi xa S, tinh Pong Thap.

Vao ngay 31/3/2003, ba L c6 don xin cap doi gidy chimg nhan quyén sur
dung dién tich dat noi trén. Ngay 10/3/2004, h¢ ba Le Thi L duoc Uy ban nhan
dan thi xa S cap ddi quyén st dung dat dién tich 240.3m? thudc thira s6 29, t& ban
d6 s6 21. Nam 2006, ba L cat nha trén dién tich dat dugc quyén st dung va duoc
Uy ban nhéan dan thi x4 S cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha & vao ngay
02/01/2007.

St dung dién tich dat gidp voi thira dat s 29 cua ba L 1a thua dat s6 336
va sd 337 ctia ba Ly Kim T.

Trong qua trinh st dung dat, ba T co tranh chdp dat voi 6ng Pao Vian
H2va ba Té Thanh H3. Sau khi Toa 4n giai quyét tranh chip xong, nim 2008 co
quan Thi hanh an thi xi (nay 13 thanh phd) S ban giao dat cho ba T theo ban an c6
hiéu luc phéap luat ciia Toa an. Khi co quan Thi hanh 4n dén hién trang giao dét
cho ba T, ba L khong chimg kién va xac dinh ranh dat.

Thoi gian sau, ba L phat hién hién trang ranh dat caa ba T sir dung bang
rao ludi B40 da 1an sang dat cua ba L. Dién tich dat bi 1an c6 chiéu ngang khoang
2.3 mét, chiéu dai 17.62 mét. Ba L c0 trao d6i v6i ba T vé phan ranh dat nhung
hai bén khong thoa thuan duge. Do ba L ban nhiéu cong viéc nén ba L khong
tranh chap véoi ba T, cing khong yéu ciu co quan c6 thim quyén giai quyét vé
viéc dit cua ba bi 14n chiém. Dén nam 2017, ba T lam hang rao kién c6 nén ba L
khoi kién va tranh chap véi ba T.

Nay ba Lé Thi L, c6 6ng Ta Nhu H dai dién theo uy quyén yéu ciu Xac
dinh ranh gi6i quyén str dung dat véi dat cua ba Ly Kim T tai vi trf cac mde 12-
13-14-7 theo Manh trich do 37-2018. Ba L yéu cau ba T di doi tai san (hang rao
ludi B40) dé tra dién tich dat 29.9m?” cho ba L thé hién vi tri cac mbe 7-11-12-13-
14-7 thudc thira 29, to ban d6 21. Pét toa lac tai khom M, phudng B, thanh phé S.
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* Tai Vin ban ¥ kién d6i voi yéu cau ctia nguoi khoi kién ngay 04/4/2018
cta ba Ly Kim T, trong qua trinh giai quyét vu an, tai cic phién hoa giai va tai
phién toa, ba Ly Kim T trinh bay:

Ngudn gdc dién tich dat 1a 1.879m?, thudc thira s6 336 va sb 337, clng to
ban d6 s 1 cta ho ba Ly Kim T 1a do ba T dugc cha me rudt 13 ong Ly V1 va ba
bao Thi Pltang cho vao nam 1998. Khi thyc hién thu tuc tdng cho quyén sur
dung dat néi trén c6 Bién ban do dac xac dinh ranh dat vao ngay 29/9/1998 cac
chu dat lién ké ky xac dinh ranh cho ba T, trong d6 c6 ba L. Ho6 ba Ly Kim T
dugc Uy ban nhan dan thi xd S (nay 13 thanh phd S) cap quyén st dung dét vao
ngay 02/12/1998.

Trong qua trinh quan ly va sir dung dét, vao ndm 2005 ba T ¢ tranh chap
quyén st dung v6i vo chdng 6ng bao Véan H2, ba T6 Thanh H3tai thua dat s0
336 va sé 337, cung to ban d6 s6 1. Tai Ban 4n dan sy phic tham s
236/2008/DSPT ngay 30/5/2008 ciia Toa an nhan dan tinh Pong Thap, giai
quyét tranh chap gitra ba T va dng H2, ba H3 di chip nhan yéu ciu cua ba T. Ba
T dugc tiép tuc sir dung dién tich dat 1a 1.665m? & hai thira dat noi trén.

Sau khi Ban an co6 hiéu luc phap luat, vao ngay 16/12/2008 co quan Thi
hanh dan déan sy thi xa S (nay la Chi cuc thi hanh dan sy thanh pho S) ¢6 Quyét
dinh so 297/QB-THA Vvé viéc thi hanh an theo yéu cau d6i voi dién tich
1.665m?. Vao ngay 27/02/2009, co quan Thi hanh 4n da tién hanh ban giao tai
san cung dién tich dit thuc té 1a 1.665m? cho ba Ly Kim T. Viéc ban giao noi
trén thé hién tai Bién ban giao, nhan tai san thi hanh an, phia dién tich dat giap
ranh ban giao c6 anh Nguyén Lé C (con rudt cua ba Lé Thi L) ky tén. Sau khi
nhéan dat, ba T di 1am rao ludi B40 phan biét ranh dat véi bén ba L. Pén thang
10/2017, ba T tién hanh xay dung hang rio kién c6 thi ba L ngin can. Ba L cho
rang tru da xac dinh ranh dat gitra ba T voi ba L khong ding vi tri trude diy ma
1éch vé dat ba L c6 chiéu ngang khoang 2.3 mét va chiéu dai 1a 17.62 mét.

Nay ba Ly Kim T khong dong y theo xac dinh ranh va yéu cau cua ba Lé
Thi L. Béi vi, ba T khong 1an chiém dat cua ba L. Tir nam 2009, sau khi nhan
dat duoc co quan thi hanh an ban giao dat, ba T da su dung dat ding theo ranh
xac dinh khi thi hanh an. Ba T x4c dinh ranh gi6i quyén str dung dat gitra dat ba T
véi dat ba L tai vi tri cac mbc 7 dén mée 11.

* Y kién ctia Uy ban nhan dan thanh phé S:

Trinh tu, thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia thira dat so
29, to ban d6 21 cho ho Lé Thi L dung quy dinh. Trudc khi cp gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho ba L khong co do dac thyc té.

* Y kién, trinh bay va dé nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don:

- V€ ndi dung:

~ DOoi voi yéu cau cua ba Lé Thi L yéu cau xé4c dinh ranh dat voi dat ba T tir
moc 12-13-14-7. Trén co s¢ do, ba L yéu cau ba Ly Kim T di doi tai san (hang
rao ludi B40) di noi khac tra dién tich 29.9m? thé hién cac mébc 7-11-12-13-14-7
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theo Manh trich do dia chinh s0 37-2018 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh pho S. Dt toa lac tai khom M, phuong D, thanh pho S cho ba L quéan
ly, st dung. Ba T khong dong v theo yéu cau cua ba L.

Boi vi: Ngudn goc dat cua ba L mua cia 6ng B, c6 lam gidy tay dién
tich 240m?, nhung khong c6 chiéu ngang va chiéu dai cu thé, khdng c6 mdc xac
dinh ranh. Ba L str dung dét lién ké voi dat ba D1, c6 hai tru da ranh theo su
thoa thuén hai bén ba L, ba D1. Tai phién toa so tham, 6ng H dai dién theo ty
quyén cua ba L ciing thira nhan hai tru da ranh da ton tai tir nim 1999- 2004 do
ba T trong.

Dién tich dat ctia ba L st dung lién ké véi dién tich dét tranh chép la dat
trng khong c6 tai san nao khac cua ba L. Trén thuc té, dién tich dit tranh chap
c6 tai san ban kién cb 13 hang rao cua ba T ton tai tir ndm 2008. Hang rao noi
trén cd lGc ba T tranh chip dat voi ong Pao Van H2, ba T6 Thanh H3 dugc giai
quyét xong. Vao thoi diém d6, ba L khong co tranh chip véi ba T. Pén nim
2017, ba T nang cao rao ludi B40 trude day thi ba L phat sinh tranh chap véi ly
do: Ba L thay dién tich dat cua ba thiéu so voi dat duogc cap trong gidy. Gidy
chirng nhan quyen su dung dat cap cho ba T 1a hop phap, con dat cap cho ba L
dién tich dugc cap 240,3m” 1a khdng chinh x4c. Do Uy ban nhédn dan thanh phd
S xac dinh, khi cap quyén st dung cho ba L khong do dac thuc té. Nhu vay, phu
hop véi Cong van s6 137/UBND-NC ngay 12/9/2018 cia UBND nhan dan
thanh phd S.

Vé Bién ban thi hanh 4n giao dat cho ba T vao ngay 27/02/2009 cia co
quan thi hanh an thi xa S, dai dién cho gia dinh ba L ¢6 ky xac dinh ranh (do anh
Nguyén Lé C Ia con rudt cua ba L ky). Piéu nay, tai phién toa so tham 6ng H
théng nhat 12 anh C c6 dai dién ho ba L ky tén. Sau khi thi hanh an giao dat c6
try da ranh, ba T khong truc tiép quan 1y va sir dung dat, con ba L truc tiép sur
dung dién tich dat lién ké stir dung dat. Do d6, ba L cho rang ba T 1an chiém dat
cua ba L 1a khong ¢ cén cu.

Vé chung ctt dbi v6i ngudi 1am ching ma Toa an thu thip 1a ong
Nguyén Vian P: Ong P xac dinh, ranh dét gitra ba L véi ba T 13 rao ludi B40,
phan rao ludi nay ¢ tir luc co quan thi hanh 4n giao dat cho ba T theo ban 4n c6
hiéu luc cua Toa an.

Nhu vay, trong qua trinh quan 1y va sir dung dat, ranh dat giita ba L véi ba
T dugc xéc lap tir nam 2008 — 2009. Hai bén khong phat sinh tranh chap. Nay ba L
xac dinh ranh dat voi dat ciia ba T va yéu cau ba T tra dét 1a khong c6 cin cir. Ba L
cho rang dat cua ba thiéu dién tich so voi dién tich dat dugc cap nhung ba L khong
6 ching ctr chimg minh ba T dich chuyén vi tri try d4 14n chiém dat cta ba L nén
yéu cau ctia ba L 1a khong phu hop.

Dbi v6i dién tich dat thuc té ba T quan 1y va sir dung 12 1.695m? so voi
dién tich it ma co quan thi hanh an giao vao nam 2009 theo Ban an c6 hiéu luc
ctia Toa &n 6 chénh 1éch 16n hon 30m?. Nhung dién tich nay khong phai do ba
T 14n ranh dat ctia ba L ma 1a do két qua do dac trudc day bang thu cong va két
qua do dac bang may, tuy khong chinh xac nhung khdng 1a co s phap 1y dé cho
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rang ba T lan chiém dat ba L. Mat khac, qua dbi chiéu so d6 do dac thu cong vao
nam 2005 véi so do do dac bang may vao nam 2018 thi dién tich dat coaba T
chi€u ngang ti€p gidp duong BT 848 van thiéu.

Can cr do ba T xuét trinh 12 Bién ban x4c dinh ranh vao ngay 29/9/1998
c6 ba L ky tén da nop cho Toa 4n, d& nghi Hoi dong xét xir xem xét 1am co sO
phap Iy chap nhan ¥ kién ctia ba T.

Tir nhitng ¥ kién va co so trinh bay ndi trén, tdi dé nghi Hoi dong xét
xtr: Chap nhan khang cdo ctia ba Ly Kim T. Khong chap nhan yéu cu cta ba Lé
Thi L. Giit nguyén hién trang ranh dat giira ba L va ba T tai vi tri mbc 7-11 theo
Ménh trich do dia chinh s6 37-2018 ctia Chi nhanh vin phong dét dai thanh phd
S.

* Tai Quyét dinh Ban an so tham s6 76/2018/DS — ST, ngay 16/11/2018
cua Toa an nhan dan thanh pho S da tuyén xir:

- Chap nhan mot phan yéu ciu cia nguyén don ba Lé Thi L vé viéc
yéu cau xac dinh ranh dat tir méc 12-13-14-7. Trén co sé d6, ba L yéu cau ba
Ly Kim T di doi tai san (hang rao lu6i B40) di noi khéac tra dién tich 29.9m?
thé hién cac mbc 7-11-12-13-14-7 theo manh trich do dia chinh sé 37-2018
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd S thudc thira 29, to ban
d6 21 toa lac tai khom M, phuong B, thanh phé S cho ba L quan 1y st dung.

- Xac dinh ranh giéi QSD dat gitta dat cua ba Lé Thi L véi dat ba Ly Kim
T tir moc 12-14-7 theo manh trich do dia chinh s6 37-2018 ciia Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thanh phd S (c6 so d6 do dac kém theo).

- Budc ba Ly Kim T di doi tai san tra lai dién tich 24.2m” thé hién tai cac
méc 12-14-7-11-12 thudc mot phﬁn cta thtra 29, to ban do sb 21 theo manh trich
dia chinh s6 37-2018 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé S cho
ba L quan Iy str dung.

- Ba T duoc tiép tuc quan 1y st dung dién tich 5,7m? vi tri thé hién cac
mdc 12-13-14-12 theo manh trich do dia chinh s 37-2018 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd S (hién ba T dang quan 1y sir dung).

- Cacbén ho ba L& Thi L, hg ba Ly Kim T ¢6 quyén va nghia vu st dung
ranh gi¢i QSD dat da dugc xac dinh néu trén theo chleu thang dung trén khong

gian va dudi mat dat theo quy dinh cta phap luat vé ranh gii quyén sir dung
dat.

- Cac duong su co6 trach nhiém lién hé vdi cac co quan co tham quyén dé
diéu chinh, dang ky, ké khai quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.
Vé Gn phi ddn sie so tham:
- Ba Ly Kim T ndp 4.840.000d an phi dan su so tham.
- Ba Lé Thi L np 1.140.000 dong 4n phi dan sy so tham. SO tién tam
Ung an phi ba L& Thi L da ndp 2.990.000 dong theo bién lai s6 0001033 ngay
2713/2018, bién lai so6 0004950 ngay 12/10/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy




thanh phd S dugc chuyén thanh 4n phi, ba Lé Thi L dwoc nhén lai sO tién
1.850.000 dong tam Uig &n phi dan su so tham.

- V¢ chi phi do dac, dinh gia: S6 tién 5.075.000 dong, ba L, ba T mdi
nguotl nop 2.537.500 dong. Ba Ly Kim T nop tién 1¢é phi do dac, dinh gia la
2.537.500 dong dé hoan tra cho ba Lé Thi L (ba L da tam tng va chi xong).

Ngoai ra ban &n so tham con tuyén thoi han, quyén khang cido va quyén,
nghia vy, thoi hi€u thi hanh an cua cac duong su.

‘ Sau khi xét xir so tham, ngay 27/11/2018, ba Ly Kim T khang cdo mot
phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so, dugc kiém tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 phat biéu cua kiém
sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Ba Ly Kim T 12 bj don ctia vu an khang c40 mot phan quyét dinh cua ban
an so tham. Ba T khong dong ¥ di doi tai san (hang rao ludi B40) di noi khéc
tra dién tich 29.9m? thé hién cac mbc 7-11-12-13-14-7 theo Ménh trich do dia
chinh s6 37-2018 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd S
thudc thira 29, t& ban d6 21 toa lac tai khom M, phuong D, thanh phé S cho
ba L quan ly st dung.

Ba Lé Thi L, c6 6ng Ta Nhu H dai dién theo t uy quyén khong dong ¥ Vol
trinh bay va khang céo cua ba Ly Kim T. Ong H yéu cau Hoi dong xem xét, tién
hanh gidm dinh chir ky cua ba L€ Thi L tai Bién ban do dac xac dinh ranh ngay
29/9/1998. Ba L cung cip day du chit ky cta ba L tai cac thoi diém nam 1997 va
nam 1999 theo quy dinh cta phap luat ma Hoi dong xét xir yéu cau.

Qua chung cu thé hién tai ho so, 10i trinh bay cta cac bén duong su tai
phién toa cho thay:
[1] Xét vé ngudn gde dién tich dat ctia ba Lé Thi L:

, Theo TO nhuong dat vao ngay 01/3/1986, 6ng Truong Van B ¢6 thong
nh@t nhuong laﬁi cho ba Lé Thi L dién tich dﬁt 240m2, khong thé higf:n chi€u ngang
chiu dai cy the la bao nhi€u, cting khong thé hién gia tri dién tich dat sang nhuong.
Viéc sang nhuong dién tich dat néi trén gitta Ong B va ba L dugc to trudong t0 7 va
Tap doan truong tap doan I1I xac nhan. Phia 6ng B (Truong L1) da nhan du tién.

Ba L str dung dién tich dat dién tich sang nhuong 240m? noi trén lién tuc tir
nam 1986.
~ Saudo, ba Lé Thi L ké khai va dang ky quyén st dung dat. Ho ba L duogc
cap gidy chung nhén quyén su dung dat lan dau voi dién tich 240m°, thudc thira
335, to ban do so 1 vao ngay 04/4/1999.

Vao ngay 31/3/2003, ba L c6 Don xin cap doi gidy chimg nhén quyen Str
dung va ngay 10/3/2004, ho ba L duoc cap g1ay chimg nhén quyén st dung dat lan
thir hai véi dién tich 240.3m? (chénh léch 0.3m ) thudc thira s6 29, t& ban d6 s6 21,
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muyc dich st dung T. Dit toa lac tai ép M, x& b, thi xa S (nay la thanh phé S), tinh
Dong Thap.

[2] Ngudn gbc dién tich dat cia ba Ly Kim T:

Vao ngay 25/02/1975, ong Lé Vin H4 cung vo 1a ba Nguyén Thi T1 va
anh rudt 6ng H4 12 6ng Tran Vian B1 1am Td cam két nhuong lai cho ba Pao Thi
b1 (me rudt ba T) dién tich la 02 (hai) cong voi ly do 6ng H4 Va ba T1 ng ba bl
s6 tién 400.000 dong khong tra dugc. Dién tich dit toa lac tai ap K,xaU,S. To
cam két giao dat néi trén co hai ngudi 1am chimg 13 6ng Nguyén Van C1 va ba
Lé Thi H5 chimg kién. Ba D1 cung gia dinh sir dung dién tich dat noéi trén lién
tuc. Sau d6, ba D1 tién hanh ké khai va dang ky quyén st dung dién tich dat
sang nhuong nodi trén.

Vao ngay 26/7/1994, ba Pao Thi P1 dugc Uy ban nhan dan thi xi S céap
gidy chung nhan quyén st dung dat dién tich 1.879m* thudc thira s6 336 va sb
337 (trong d6 c6 550m? dat T va 1.329m? dit LNK), t& ban dd sé 1. Dét toa lac
x4 D, thi x S, tinh Pong Thap.

Vao ngay 29/9/1998, ba Bao Thi B1 cung chéng la 6ng Ly V1 thyc hién
thu tuc tdng cho ba Ly Kim T toan bg dién tich dat noi trén. Thu tuc duogc thuc
hién 13 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vao ngay 02/12/1998, ho ba Ly Kim T duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dién tich dit dién tich 1.879m” thudc thira s6 336 va s 337 (trong d6 ¢
400m* dat T va 1.479m? dat LNK), t& ban d6 sb 1. Dét toa lac x3 D, thi xd S,
tinh Pong Thap. Qua trinh thuc hién thu tuc chuyén nhuong tir ba P1, 6ng V1
va ba T co bién ban do dac x4c dinh ranh dat ngay 29/9/1998 véi cac chu dat
lién ké, trong d6 c6 ba L déu ky xac dinh ranh.

Tai phién toa phtc tham, ba L ¢6 6ng H dai dién theo ty quyéq khong
thira nhan chit ky cia ba L tai Bién ban do dac xdc dinh ranh dat ngay
29/9/1998.

[3] Xét khang céao cta ba Ly Kim T:

Ba T khong dong ¥ di doi tai san (hang rao ludi B40) di noi khac dé
tra dién tich dat la 29.9m” thé hién cac mbc 7-11-12-13-14-7 theo Manh trich
do dia chinh s6 37-2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho
S.

Khang cdo ctia ba T 1a ¢6 co s¢ vdi nhitng can cir sau day:

- Ba L sir dung dién tich dat dugc chuyén nhuong tur ngay 01/3/1986
nhung khong c6 can ctt chirng minh chi€u ngang, chiéu dai cu thé 1a bao nhiéu?

Qua trinh sir dung dat, ké khai va dang ky quyén sir dung dat cua ba L
chi co dién tich dat 1a 240m®, khong thé hién chiéu ngang va chiéu dai. Tai ho so
cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 31/3/2003, kém theo c6 Bién
ban x4c dinh ranh giéi, mbc gidi thira dat ngay 10/9/2002 va ho so k§ thuat thira
dat ngay 05/02/2004 da thé hién ranh dat giira ho ba L va ho ba T 1a mot duong



thang, khong phai 1a duong gap khuc nhu tai vi tri cac mbc 12 — 13 — 14 — 7 thé
hién tai Manh trich do s6 37 — 2018 ngay 03/8/2018.

Ngoai ra, tai phién toa so tham: ba L c6 ong H dai dién theo uy quyén
thira nhan 02 tru da thé hién tai Ménh trich do n6i trén thuéc moc 11 —7 do ba T
xé4c dinh ranh tir nam 2008, khong thay doi. Phan ranh nay dugc phia ba T xay
kién ¢, chiéu cao khoang 05 tic khong thay d6i va chiéu dai hét dat caa ba T.
Va tai phién toa phuc tham, 6ng H xac dinh: phan xay dung kién ¢ do ba T xay
cao Ién 05 tic 1a tir cac mdc ranh gitta dat ba T giap voi dit cua 6ng Nguyén
Van P.

Tuy nhién, 101 trinh bay va xac dinh noi trén cua Ong H khong phu hop
v6i cac chimg ctr c6 tai hd so do hai bén duong su cung cép va Toa an thu thap
duoc.

- Ranh giéi quyen sir dung dat gitta ba L va ba T, theo ba L trinh bay hd
so ké khai, dang ky cap doi quyén sur dung dat ctia ho ba Lé Thi L thé hién tai
Bién ban x4c dinh ranh giéi, moc gidi thira dat ngay 10/9/2002 c6 6ng Pao Vian
H2 ky gidp ranh. Nhung vao thoi nay nay, dién tich dat giap ranh véi ba L do ho
ba T dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vi vay, viéc xac dinh ranh
ctua 6ng H cho ba L la khong dang va khong phu hop.

- Ngoai ra, tai Cong vian s6 137/UBND-NC ngay 12/9/2018 cua Uy ban
nhan dan thanh ph S c6 xac nhéan ndi dung: ho ba Lé Thi L duoc cap d6i quyén
sir dung dat khong tién hanh do dac. Céac vi tri méc 7 — 11 — 12- 13- 14— 7 [y
guan co tham quyén khong xac dinh dugc phan dat tranh chap thudc thira may,
to ban do may, loai dat gi do gidy chimg nhén cua ho ba T duoc cap theo hé
théng ban d6 299 khong c6 do dac va gidy cap cho ho ba L co thay d6i vé ranh
gi6i mdc st dung dat so véi gidy chimg nhan da cap.

- Trong qué trinh giai quyét vu an va thu thap ching ctr ciia Toa an cap
so tham, ba L c6 6ng Ta Nhu H dai dién theo Gy quyén thira nhan: Ba L phat
hién ba T 14n ranh dat ctia gia dinh ba, ¢6 khi lai trinh bay tir ndm 1996, 1998 va
c6 khi xac dinh tir ndm 2008 khi ba T tranh chip voi ong Pao Van H2, ba T6
Thanh H3 nhung do ba L ban ron nhiéu viéc nén ba khong tranh chap voi ba T.
Tuy nhién, ba L khong c¢6 chimg ctr dé ching minh ba T 14n chiém dat cu thé
nhu thé ndo? Lan chiém dat mot 1an hay nhiéu 1an? Ba L c¢6 ¥ kién nhu thé nao
v¢ hanh vi 14n ranh dat ctia ba T?

,Déng thoi, ba L lai c6 thira nhén, ranh dat gitta ba L va ba T tir nam
1998 dén nay khong thay doi.

- Tai Bién ban thi hanh 4n giao dat cho ba Ly Kim T ngay 27/02/2009
ctia co quan Thi hanh an dan sy thi x3 S (nay 1a thanh phé S), gia dinh ba L c6
ky xac dinh ranh (do anh Nguyén L& C la con rudt ctia ba L ky) va 6ng Ta Nhu
H thong nhét, anh C ¢o dai dién ho ba L ky tén.

Ngoai ra, ca bén déu thira nhan: Cac vi tri mbc ranh trudc day, cc tru
da, cay tram giap phan muong thé hién tai So dd dat tranh chap giira ba T, dng
H va ba Hoa trudc day khong thay doi.



Su thira nhan cua cac bén duong sy phu hop voi loi trinh bay cua ngudi
lam ching ma Toa an cap so tham thu thap 1a 6ng Nguyén Van P xac dinh ranh
dat gitra ba L vo6i ba T 1a rao ludi B40. Rao ludi B40 nay c6 tir luc thi hanh 4n
giao dat cho ba T theo ban an ctia Toa an, phan rao ndi trén khong thay doi.

‘ [4] Tai phién toa phuc tham, ba L c6 6ng H dai dién theo Gy quyén yéu
cau Hoi dong xet xur tién hanh giam dinh chir ky cua ba Lé Thi L tai Bién ban do
dac xac dinh ranh dat ngay 29/9/1998 do ba Ly Kim T xuat trinh.

Tuy nhién, ba L khong cung cap day du mau chir ky cta ba L theo yéu
cau cua Hoi dong xét xir phuc tham vao ngay 22/4/2019 dé du diéu kién tién

hanh giam dinh chir ky cua ba Lé Thi L theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, yéu
cau giam dinh chir ky cta ba L, Hoi dong xét xir khong xem xét.

DPay la chimg ctr ba L khéng chirng minh duoc.

[5] Nhirng sai sot cia Toa an cap so tham:

- Ba Leé Thi L khoi kién tranh 9hép ranh gidi vai ba Ly Kim T, xac dinh
ba T lan chiém chiéu ngang dién tich dat C}ia ba. Tuy nhién, thé hi¢n tai Pon khéi
kién ngay 16/01/2018 va Pon khaoi kién bo sung ngay 20/3/2018 cua ba Lé Thi L
khong xac dinh vi tri ranh gioi gitra ba va ba T. Trong qua trinh xem xet giai
quyét va tai phan quyet dinh cua ban an, Toa an cép so tham déu nhén dinh va
xem x¢ét dién tich dat cua ca hai dién tich dat giap ranh.

Bén canh d6, phan quyét dinh ciia Ban an so tham da tuyén: di doi tai
san (hang rao lugi B40) di noi khac tra dién tich 29.9m? thé hién cac mbc 7-
11-12-13-14-7. Trong khi d6, toan bd qua trinh xem xét va giai quyét vu an
Toa an cip so tham khong dé nghi nguyén don va bi don xac dinh ranh gidi
quyén st dung dét ctia hai bén.

Viéc xem xét, giai quyét cia Toa an cap so tham véi1 quan h¢ phép ludt 1a
ranh gid1 quyén st dung dat la chua ding vo1 nhan dinh noi trén.

- Theo Céng vian sb 137/UBND-NC ngay 12/9/2018 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé S khong xac dinh duoc sb thira, to ban d, loai dat. Vi vy, Toa
an cép so thdm khéng c6 can cir dé xac dinh dién tich dat 29.9m? giao cho ba L
thudc thira dat s 29, to ban d6 s6 21 cip quyén st dung cho ba Lé Thi L.

- Theo quy dinh tai diém d& Khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1¢ phi Toa an
quy dinh: Mién ndp tién tam Ung an phi, an phi, tam ung I¢ phi Toa an, 1€ phi Toa
an dbi voi nguoi cao tudi theo quy dinh ciia phap luat. Ba Lé Thi L, sinh ndm
1955 (Vao nam 2018, ba L da 63 tudi) 1a dbi twong duoc xem xét mién ndp an phi
Toa &n theo quy dinh néi trén nhung Toa 4n cap so tham khong xem xét.

D01 v6oi nhitng sai sét noi trén, Toa an cap so tham can khac phuc va rat
kinh nghi¢m.



[6] Theo Bién ban khao sat hién trang dat tranh chép ngay 06/5/2019 cua
Toa én nhan dan tinh Dong Thép: Hién nay tai vi trf ranh dat tranh chap, ba L da
dé mot so vat liéu, rao ludi....Vi vay, ho ba L c¢6 trach nhiém di doi.

[7] T nhiing nhn xét trén, Hoi dOong xét xir xét thiy: ba Ly Kim T
khang cao va khong dong y di doi tai san (hang rao ludi B40) di noi khéc tra
cho ho ba Lé Thi L dién tich dat 1a 29.9m?* thé hién cac mbc 7-11-12-13-14-7
th’eo M@nh trich do dia chinh s6 37-2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh pho S ngay 03/8/2018 1a c6 can cir va phu hop nén chap nhan
khang cao cua ba Ly Kim T.

Stra ban an so tham.

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

q Do sira ban an so tham nén ba T khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 148 Bo luat To tung dan su.

Ba Lé Thi L dugc mién toan bd an phi dan sy so tham.

Xét 10i trinh bay va dé nghi ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cta ba Ly Kim T la phu hop va ¢6 can ctr nén chap nhan.

., Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Théap phat
biéu vé viéc tuan thu phap luat cua Tham phan, Ho1 dong xet xu va cac duong

su trong qua trinh giai quyét vu an dam bao dung quy dinh ciia phap luat va dé
xuat hudng giai quyét 1a sira ban an so tham.

Pé nghi ctia Vién kiém sat 12 ¢6 co s& va phu hop nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao Khoan 2 Diéu 148, Piéu 293 va Khoan 2 Diéu 308 va Diéu
309 cua B0 luat to tung dan su.

Diéu 175 clia Bo luat dan sy nam 2015;
Diéu 26, Diéu 166 va Diéu 203 ctia Luat dat dai nam 2013;
~ Luat Phi va I¢ phi s0 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015 va Nghi

quyet s6 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quoc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

- Chip nhan khang céo cua ba Ly Kim T.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 76/2018/DS-ST ngay 16 thang 11 nam
2018 cua Toa an nhan dan thanh pho S.
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- Khdng chap nhan yéu cau ctia ba Lé Thi L vé viéc xac dinh ranh dat
gitra ho ba L va ho ba Ly Kim T tir mdc 12-13-14-7 theo Ménh trich do dia
chinh s6 37-2018 cua Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd S ngay
03/8/2018. Pét toa lac tai khém M, phuong D, thanh phd S, tinh Pong Thép.

Buoc ba Lé Thi L ¢6 trach nhiém di doi toan b vat liéu, rao ludi...ra
khoi céc vi tri moc ranh 11 — 7 theo quy dinh ctia phap luat.

(Kém theo Bién ban khao sat hién trang dat tranh chap ngay
06/5/2019 cua Toa an nhan dan tinh Dong Thap).

- Xac dinh ranh gioi quyén sir dung dat giira ho ba Lé Thi L va ho ba Ly
Kim T la cac moc 11 - 7.

+ Mbc 11: do dén gbéc nha cua ba L canh 3.20 mét va do dén mdc 12
canh 1.96 mét.

Méc 12 ¢6 cac diém goi: Po dén try da (huéng duong DT 848) 1a 03
mét, do dén gdéc nha ¢ cua ba L 14 5.10 mét.

+ Mbc 7 (tru xi mang): do den gdc trai ctia ba L canh 7.24 mét va do dén
mdc 13 (trong d6 tir mdc 7 do dén mébe 14 1a 1.23 mét) canh 02 mét.

Mébc 13 ¢6 cac diém goi: do dén goc trai ctia ba L 13 8.40 mét, do dén
goc nha ¢ cua ba L 1a 15.96 mét.

~ Noi mbc 11 — 7 la ranh dat gifra h ba Lé Thi L va ho ba Ly Kim T.
bat toa lac tai Khom M, phuong D, thanh pho S, tinh Bong Thap.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/4/2018 cua Toa
an nhan dan thanh phd S; So d6 do dac hién trang tranh chap quyén str dung dat
gilta nguyén don ba Lé Thi L v¢i bi don ba Ly Kim T ngay 20/4/2018 va Manh
trich do dia chinh s6 37-2018 ngay 03/8/2018 cua Chi nhanh Vén phong dang ky
dat dai thanh pho S).

Ho ba Le Thi L va h¢ ba Ly Kim T cung nhitng nguoi sir dung dat dugce
sir dung khong gian va long dat theo chicu thang dimg tir ranh gioi cua thua dat
pht hop véi quy dinh cua phap luat va khong duoc 1am anh hudng dén vige sur
dung dat cua nguoi khac.

‘ Cac duong su co trach nhiém lién hé voi cac co quan co tham quyén dé
di€u chinh, dang ky, ké khai quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luét.

- V& an phi:

Ba Lé Thi L dugc mién toan bo an phi dan su so tham.

Ba L& Thi L dugc nhan lai sO tién tam Ung an phi dan sy so tham 12
1.518.000 dong (Mot triéu nam trdm mudi tim nghin dong) theo bién lai thu tam
Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001033 ngay 27/3/2018 va so tién 1.472.000 dong
(MOt triéu bon tram bay muoi hai nghin dong) theo bién lai s6 0004950 ngay
12/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho S, tinh Pong Thap.

Ba Ly Kim T khong phai nop an phi dan sy so tham va an phi dan su
phtc tham.
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Ba Ly Kim T duogc nhan lai s6 tién tam tng an phi dan su phlc tham 1a
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1 phi Toa
an s6 0003473 ngay 28/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd S,
tinh Péng Thép

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tong cong la
6.075.000 ddng (Sau triéu bay muoi 1im nghin dong), ba Lé Thi L phai chiu toan
bo. Toan bd chi phi néi trén dd chi xong. Ba L d tam tng chi phi sb tién 1a
5.075.000 dong. Ba T d3 tam tmg bd sung sb tién 13 1.000.000 déng (Mot tricu
ddng). Vi vay, ba L c6 trach nhiém tra lai cho ba T sb tién 1.000.000 dong (Mot
triéu dong).

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhgn: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong GD-KT TAND Tinh THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa an ND TP.S;

- Chi cyc THADS TP.S;

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Pham Thi Lién Hi¢p
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