TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Pac lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 52/2019/DS-PT
Ngay 30-11-2019
V/V Tranh chip quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Luu H6 Loan

Cac Tham phan: Ong Ma Ngoc Trung

Ba Pham Ngoc Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Quan Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Ngo Thi Vy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29, 30 thang 11 nam 2019 tai Hoi truong xét xu tang 2 - Try
s& Toa &n nhan dan tinh Tuy@n Quang xét xir phiic tham c6ng khai vu a4n Dan su
thu Iy sb: 41/2019/TLPT-DS, ngay 06 thang 9 nim 2019 vé& viéc "Tranh chdp
quyén si dung dat".

Do ban an dan su so tham sé: sb 22/2019/DS - ST, ngay 22/7/2019 cua Toa
an nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé: 50/2019/QD-PT, ngay
13 thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Quang T, sinh ndm 1937. C6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Anh Lé Anh B, sinh nam
1972, dugc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 20 thang 11 nam 2017. Cé
mat

Cung dia chi: T6~dén phé T, thi trdn Y, huyén H, tinh Tuyén Quang.

2. Bi don: Ba Do Thi D, sinh nam 1939.

Dia chi: T6 dan phd T, thi trén Y, huyén H, tinh Tuyén Quang. Vér}g mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Do Thi D: Anh Nguyén Viét H,
sinh ndm 1967, duoc uy quyén theo van ban iy quyén ngay 15 thang 10 nam 2019.

Dia chi: S6 nha 38, to 4, phuong N, thanh phd H, tinh Ha Giang. C6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh L& Quang C, sinh nam 1964. C6 mat. ,

3.2.Chi Lé Thi V, sinh nam 1967. C6 don xin xét xtr vang mat.

3.3. Anh Lé Anh B, sinh ndm 1972. C6 mit.

3.4. Chi Nguyéen Thi Th, sinh nam 1964. C6 mat.
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3.5. Chi Nguyén Thanh P, sinh nim 1965. C6 don xin xét xir vang mat.

Cung dia chi: T dan phé T, thi tran Y, huyén H, tinh Tuyén Quang.

3.6. Anh Lé Quang D, sinh nam 1979. Cé don xin xét x{r ving mit.

Dia chi: T6 dan phd Th, thi trdn Y, huyén H, tinh Tuyén Quang.

3.7. Chi L€ Thi Thu K, sinh nam 1983. C6 don xin xet xur vang mat.

3.8. Chi Nguyen Thi O, sinh ndm 1961. C6 don xin xét xr vang mat.

Cung dia chi: T dan phd G, thi trdn Y, huyén H, tinh Tuyén Quang.

3.9. Chi Nguyén Thi Y, sinh nim 1962.

Bia chi: Nguyén Van Manh, tinh Tuyén Quang. C6 mit.

3.10. Anh Nguyen Van M, sinh nam 1971.

Dia chi: T6 dan pho L, thi trAn Y, huyén H, tinh Tuyén Quang. C mit.

3.11. Anh Nguyén Viét H, sinh nim 1967.

Pia chi: S6 nha 38, t6 4, phudng N, thanh phé H, tinh Ha Giang. C6 mat.

3.12. UBND thj trdn Y, huyén H, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Van Q; chtrc vu: Chu tich. Co don
Xin xét xir vang mat.

4. Nguoi khang cao nguyén don 6ng L& Quang T va bi don ba Db Thi D.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va 161 khai trong qué trinh gidi quyét vu &n nguyén
don 0ng L& Quang T va nguwoi dai dién theo iy quyén anh L& Anh B trinh bay:
Thira dat cia gia dinh ong T tai t6 dan phd T, thi tran Y, huyén H, tinh Tuyén
Quang, dugc UBND huyén H cam dat nam 1983 (Quyét dinh cam dét s6 89/QD-UB
cap ngay 17/3/1983) mang tén vg 6ng T ba Vi Thi M(ba M da chét nim 2009).
Dién tich dat duoc cam 13 300m* sau dé gia dinh 6ng T khai hoang thém, nén c6
tong cong 1a 1.144,7m’ dat thudc thira dat sb 56, to ban do sb 114, dia chi thira dat &
t6 dan phd T, tran Y, huyén H, tinh Tuyén Quang. Gia dinh ong sir dung dat tir d6 va
d3 x4y nha trén mot phan cta tong dién tich dat nay. Bén canh thira dat gia dinh ong
duoc cam c6 01 cdng thoat nudc chung, céng co tir trude khi gia dinh ong duoc cim
dat, dién tich dat cong thoat nude 1a cia chung (cong cong) do Nha Nude quan 1y
khéng thudc quyén st dung riéng ctia ca nhan ndo. Pat ctia nha 6ng T va dat cta nha
ba P6 Thi D duoc ngin cach bang cong thoat nudc nam & giita dat cua hai nha,
nhung qua trinh str dung gia dinh ba D da xay nha, 1am quan 1an chiém hét phan dat
bén trén mit cong thoat nudc cong cong va lan chiém sang 1 phan dat ciia nha 6ng.
Ba D xay mong, tru cot nha lam chan dong chay ciia cong thoat nudc nén nude thai
chay hét sang dat nha 6ng. Vi vay, ong khoi kién yéu cau gia dinh ba DS Thi D tra
lai phﬁn d4t 14n chiém céng thoat nude c6 chiéu rong 2,6m, dai 21m; tra lai phﬁn dat
lan chiém cua gia dinh 6ng rong 1,5m, dai 21m, dién tich 32m? tri gia 100.000.000
dong; yéu cau ba D cat bo va thdo d& toan bo phan bé tong da xay dung 1an chiém
sang phan dét cua gia dinh ong; tra lai hién trang dong chay ban dau. Qua trinh giai
quyét vu an 6ng T bo sung yéu cau khai kién dé nghi ba D phai thao d&, di chuyén
toan bo tai san, vat kién tric xay dyng trén mat dat va tai san, vat kién trac xay
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dung dudi mit dat (phan dat ba D 14n chiém) thudc thira dat sé 56, to ban db 114,
dé tra lai dat cho 6ng T. P& nghi Toa an kién nghi dén co quan Nha nuéc co thim
quyén xt Iy budc ba D thdo d, di chuyén tai san dé tra lai dién tich dat 1an chiém
cong thoat nudc cong cong va tra lai dong chay ban dau ciia cong thoat nudc cong
cong.

Bi don ba Pé Thi D trinh bay: Dién tich dat cua gia dinh ba dang str dung
c6 ngudn gdc 14 dat cta ba va chong ba 1a 6ng Nguyén Viét V (6ng V chét nam
2010) dugc Nha nudc cam, vé thi tuc cdm dat va gidy to vé dat dai do 6ng V quan
Iy ba khong biét. Gia dinh ba 1dm quan may quan 4o tir nim 1979 va sir dung 6n
dinh khong tranh chap véi ai. Quan may xay dung trén mit cong thoat nude chung
(cong thoat nudc cong cong), nhung khong 1am anh hudng gi dén dong chay phia
dudi, khong gy @ dong nude thai cua cong thoat nudc cong cong. Cach day may
nam ba lop lai mai quan va phan ban mai phia trudc nha bang tam lop Fro xi mang
va ton sat, trén phan dat di xay dung tir trude, ba khong 1an sang dat nha éng T.

Ba khong nhat tri toan bd yéu cau ctia dng T Vi ba 1am nha trén dat cua ba,
con cdng thoat nude cong cong 1a cua chung chir khong thudc quyén sé hitu, st
dung cua riéng 6ng T hodc cta ai. Ba yéu cau dugc giit nguyén hién trang sir dung
giita gia dinh ba va gia dinh 6ng T theo hién trang tir trude dén nay (rat nhiéu nam)
van st dung.

Nhitng nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Anh Lé Quang C, chi Lé Thi V, anh L& Anh B, anh Lé Quang D, chi L& Thi
Thu K (1a con dé caa dng T ba M) trinh bay : Gia dinh bd me anh chi dugc UBND
huyén H cdm cho 01 thira dat tai t6 dan phd T, thi tran Y, huyén H, tinh Tuyén
Quang (Quyét dinh cam dat sé 89/QD-UB cép ngay 17/3/1983) mang tén me 1a
ba Vii Thi M (dd chét naim 2009). Sau d6 gia dinh khai hoang mé rong dién tich
dat, dat thudc thira sd 56, to ban d6 s6 114, 6ng T ba M da xay nha trén dién tich
nay. Pat cia gia dinh 6ng T cach dat nha ba D mot cong thoat nude cong cong.
Qua trinh st dung gia dinh ba D xay nha, lop ban mai phia truéc 1an chiém hét
phan dat mit cong thoat nudc cong cong va chiém sang 1 phan dat cia gia dinh
6ng T. Dé nghi ho ba D tra lai dién tich dat 14n chiém cho gia dinh éng T va dé
nghi Co quan Nha nuéc c6 thim quyén budc hd ba D tra lai phan dit céng thoat
nuéc cong cong da 1an chiém theo quy dinh cua phap luat.

- Chi Nguyén Thi O, chi Nguyén Thi Y, chi Nguyén Thi Th, chi Nguyén
Thanh P, anh Nguyén Viét H, anh Nguyén Van M (1a con dé cua ba D, 6ng V)
trinh bay: it caa bé me ching tdi 6ng Nguyén Viét V (da chét naim 2010) va ba
D4 Thi D d3 ¢ 6n dinh khoang tir nam 1979 khong c6 tranh chip, dén nam 2002
6ng V ba D xay dung lai nha xay kién cb khi xay dung khong cé tranh chap & 6n
dinh. Nay dng T kién tranh chap dat dai voi ba D 1a khong c6 co s, dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua éng T.



- Uy ban nhan dan thi tran Y, huyén H, tinh Tuyén Quang, do ngudi dai dién
theo uy quyén trinh bay: Ngay 20/6/2016 UBND thi trin Y nhan dugc don dé nghi
cua anh L& Anh B dé nghi giai quyét phan dinh ranh gioi dat gitta gia dinh anh va
gia dinh ba D4 Thi D, do gia dinh ba D d3 l4n sang dat nha anh va lan chiém phan
cong thoat nude dung chung. Ngay 15/7/2017 UBND thi tran Y tién hanh kiém tra,
xac minh thu thap ho so tai lidu lién quan thaa dat tranh chap. Quyét dinh thanh lap
Hoi dong hoa giai; to chuc hoa giai theo quy dinh, nhung khong thanh. Vé noi
dung 6ng T cho rang ho ba D da 1an chiém cbng ranh thoat nuéc chung gidp ranh
gitta ho 6ng T vé&i ho ba D, thi cong ranh thoat nuéc chung giap ranh gitra ho 6ng
T véi ho ba D 14 caa toan dan do Nha nudc quan Iy, viéc 1an chiém céng ranh thoét
nuéc caa ba D d& nghi cdp c6 tham quyén xem xét, giai quyét theo quy dinh.
UBND thi tran khdng c6 yéu cau doc 14p.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan huyén H xac minh, thu thap tai liéu,
chung cu; hoa giai khong thanh va da dua vu an ra xeét xa. Tai ban an dan sy so
tham sé: 22/2019/DS-ST, ngay 22/7/2019 Toa an nhan dan huyén H, Quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Biéu 39; Diéu 157; 158; 165; 166;
235; 266; 267; 271 va Diéu 273 cua Bo luat td tung dan su. Piéu 158; khoan 1
Diéu 163; Diéu 164; khoan 1 Diéu 166; Diéu 174; 175; 357; 468 cua B luat dan
sw. Pidu 12; 17; khoan 3 Diéu 23; Diéu 99; 100; 166; 203 ciia Luat dat dai nim
2013. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi khoa 14, quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

1. Budc hd ba D6 Thi D ¢6 trach nhiém thao da, di chuyén toan bd tai san, vat
kién trac trén mat dat va tai san, vat kién tric dudi mat dat dé tra lai cho ong Lé
Quang T dién tich dat 1a 11,2m?, tai thira s6 56, t& ban d0 sb 114 (thira sb 16, to ban
d6 s6 05 do v& nam 1986, chinh 1y ndm 1993) ctia UBND thj trin Y, huyén H, tinh
Tuyén Quang; di¢n tich dat nay dugc gidi han boi cac diém liéntuc 14 2, 3, 4, 5, 6, 21,
20, 14, 2 nhu Ban mo ta dat do Hoi dong xem xét, tham dinh tai chd da do v& (Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H, tinh Tuyén Quang in sao) kém theo ban
an nay.

Ranh giéi quyén sir dung dat cia ho ong Lé Quang T véi cdng thoat nudc cong
cong duogc gidi han boi cac diém lién tuc 1a 14, 20, 21, 6, 7, 8, 9 nhu Ban mo ta dét do
Hoi dong xem xét, thim dinh tai chd da do v& (Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
huyén H, tinh Tuyén Quang in sao) kem theo ban an nay.

2. Budc ba DS Thi D phai hoan tra lai cho 6ng L& Quang T 500.000 dong (Nam
traim nghin dong) tién chi phi cho viéc xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia dat c6
tranh chép.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 13i sudt cham thi hanh, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 02/8/2019 Toa an nhan don khang cdo cua bi don ba Pd Thi D don
khang céo dé ngay 01/8/2019, don khang céo c6 ndi dung: Ba DS Thi D khang céo
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toan bo ban an dan sy so tham s6 22/2019/DS - ST, ngay 22/7/2019 cta Toa 4n nhan
dan huyén H. Ban 4n so tham chua dam bao khach quan, két qua thim dinh tai chd
chwra dung thuc té, d& nghi Toa 4n cAp phuc tham xét xur lai vy 4n.

Ngay 05/8/2019 Toa an nhan don khang céo ctia nguyén don 6ng Lé Van T don
khang cao dé ngay 05/8/2019, don khang cdo ¢ ndi dung: Ong Lé Van T khang céo
toan bo Ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic thim giai quyét:

- Budc bi don tra lai phan dat da 1an chiém cta gia dinh 6ng véi chiéu rong
1,5m, chiéu dai 21m, dién tich khoang 32m?. Yéu ciu gia dinh ba B3 Thi D cit bo
va thao d& toan bd phan bé tong da xay dung 1an chiém sang phan dat cta gia dinh
ong.

- Budc bi don tra lai phﬁn dét 1an chiém céng ddi ranh thoat nude c6 chiéu
rong 2,6m, chiéu dai 21m. Budc gia dinh ba D5 Thi D thdo d& toan bd phén xay
dung trai phép trén dién tich cong ranh thoat nudc do.

- Yéu ciu ba B3 Thi D tré lai hién trang dong chay ban dau.

- Xem x¢ét trach nhiém ciia UBND thi trdn Y, huyén H dbi véi viéc gia dinh
ba D 1an chiém dét cia Nha nudc nhu thé nao, cap nao co tham quyén giai quyét.

- Toa an cip so thadm chua dé cdp giai quyét nguyén don hay bi don phai
chiu sd tién chi phi tham dinh tai chd 1a 3.249.000d, sé tién nay gia dinh dng da
tam Ung trudc dé tra chi phi do dac cho Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén H.

Tai phién toa phic thAm nguyén don nguoi khang céo 6ng Lé Quang T va
ngudi dai dién theo tly quyén cua nguyén don anh L& Anh B giit nguyén yéu cau
khéng céo ctia nguyén don va trinh bay: Phia nguyén don nhat tri cac noi dung bd
sung thong tin tai Manh trich do dja chinh s6 108 - 2018, tai t6 nhan dan T ngay
08/11/2019 caa Chi nhanh van phong dang ky dét dai huyén H, vé phan ghi cha, vé
tim duong, chi gigi hanh lang bao vé an toan giao théng. Khong nhat tri vi tri, dién
tich dat tranh chip nhu Toa an cdp so tham, tham dinh tai chd va trong Manh trich
do dia chinh s6 108 - 2018, tai to nhan dan Tngay 14/12/2018 cta Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén H dé nghi Toa &n cap phic tham do dac lai. Gia dinh
6ng T xay dung méng nha tir nam 1990 giap cdng, trén mong mot phan dng xay
dung nha kién c6, mot phan éng xay dung nha tam. Trudc nim 2002 gia dinh ba D
xay dung nha tam gan sat duong, nim 2002 gia dinh ba D xay nha hai tang lui lai
phia sau, khoang nam 2003 gia dinh 6ng T ¢6 giri don yéu cau UBND thi tran giai
quyét tranh chap véi gia dinh ba D, nhung nay dng khong c6 tai liéu ching minh.
Pé nghi Toa &n giai quyét budc ba D tra lai dién tich dét 1an chiém nhu trong don
khai kién; tra lai dién tich dat céng chung; tra lai dong chay ban dau; chi phi tham
dinh, dinh gia tai san phia nguyén don da tam ng ndp va chi tra xong cho co quan
thdm dinh dinh gia tai san 1a (500.000d + 3.249.000d = 3.749.000d) d& nghi giai
quyét theo quy dinh caa phap luat.



Ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don anh Nguyén Viét H giir nguyén yéu
cau khang céo cua bi don ba B Thi D va trinh bay: Gia dinh 6ng T xay méng trudc,
sau d6 xay nha kién ¢ trén mot phan méng, phan moéng phia giap cong chi 1am nha
tam. Phia bi don khéng c6 ¥ kién gi vé phan bo sung thong tin tai Manh trich do dia
chinh s6 108 -2018, tai t6 nhan dan T ngay 08/11/2019 cta Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén H. Khong nhat tri két qua tham dinh dién tich dat tranh chap
la 11,2m? vi ranh gi6i dat 1a mot duong thang khong phai duong cong vé phia dat
nha ba D nhu tham dinh. Gia dinh ba D st dung dat tir ndm 1979 trudc gia dinh nha
6ng T, ba D d xay nha kién cd, str dung dat 6n dinh rat nhiéu nam theo hién trang
tir truée, khdng co tranh chap. Nam 2017 gia dinh 6ng T mudn xay dyng sét vao nha
ba D va mudn diéu chinh ranh gidi hai bén (phia trudc nha xay caa ba D) cho thang
nén hai bén da tu théa thuan, nhung sau do6 khong thoa thuan dugc nén xay ra tranh
chap. Nam 2009 Nha nude do dac dé 13p ban d6 dia chinh hai bén gia dinh khéng co
tranh chap da chi ranh gioi dé do dac khi do dac co quan do dac phai cin cr vao
ranh gidi do hai ho gidp ranh xac nhan dé do v&, khéng c6 viéc co quan chuyén méon
do v& chdng 1an ranh giéi. Bé nghi Toa &n giai quyét gitr nguyén ranh gii nhu hién
trang, vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh L& Quang C trinh bay: D& nghi gia dinh ba D cét bo phan bé tong c6
chiéu rong 0,7m thudc phan dét san (phia truéc) di vao nha ba D, dé tra lai dat cho
ong T.

- Chi Th, chi Y, anh M trinh bay: Gia dinh ba D ¢ trén dat 6n dinh tir nim
1979, khi gia dinh ba D xay nha hai bén khdng cé tranh chap, khi ba M va ong V
con séng hai bén khéng c6 tranh chap dén nim 2017 gia dinh 6ng T méi tranh chap.
Pé nghi Toa an giai quyét gitr nguyén hién trang str dung dat caa gia dinh ba D tur
rat nhiéu nim nay.

Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa phtic tham:

V& viéc chap hanh phép luat té tung: Tham phan d3 chap hanh ding cac quy
dinh cua Bo luat té tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xu
da thuc hién dam bao céc thu tuc vé phién toa phic tham, sy ¢ mit caa céc thanh
vién Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.
Céac duong su thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu 70; Diéu 71; biéu 72,73, 86
cua B luat T4 tung dan su. Pon khang cdo cua nguyén don 6ng L& Quang T va bi
don ba B Thi D 1a hop 1é trong han luat dinh, ndi dung khang céo nam trong noi
dung ban an so tham.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu
147,148, 157, 165 cua Bo luat té tung dan sy, chap nhan mot phan yéu cau khang
cao cua nguyén don 6ng L& Quang T, chap nhan yéu cau khang céo cua ba D sta
ban an dan sy so tham sé: 22/2019/DS-ST, ngay 22 thang 7 nim 2019 cta Toa &n
nhan dan huyén H, tinh Tuyén Quang.



- Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Lé Quang T doi ho ba B3 Thi
D phai cat bo va thao dd, di chuyén toan b tai san, vat kién triic d3 xay dung lan
chiém sang phan dat cua gia dinh 6ng; tra lai cho 6ng L& Quang T dién tich dat 1a
11,2m?, tai thira s6 56, to ban d6 s6 114.

- Ong L& Quang T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd (chi phi do
V&) sd tién 1a 3.249.000d; phai chiu 500.000d chi phi thim dinh, dinh gia tai san,
(0ng Tda ndp tam Gmg va chi tra xong 3.249.000d chi phi cho Vian phong dang ky
dat dai S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tuyén Quang, chi tra xong 500.000d chi
phi thdm dinh va dinh gia tai san); 6ng T duoc mién an phi dan su so tham, khong
phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh caa phap luat, dugc tra lai tién
tam ng &n phi dan su so tham d nop.

- Ba DS Thi D khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi phi
dinh gia; khdng phai chiu &n phi dan su so tham, &n phi dan su phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Noi dung khang cdo cta nguyén don ong Lé Quang T: Pé nghi Toa 4n
cap phtc tham giai quyét budc bi don ba DS Thi D tra lai phan dat d3 14n chiém cta
gia dinh 6ng c6 chiéu rong 1,5m, chiéu dai 21m, dién tich khoang 32m?* Yéu cau
gia dinh ba DS Thi D cat bo va thao d& toan bd phan bé tong da xay dung lan
chiém sang phan dat ctia gia dinh 6ng; budc ba D tra lai phan dat 1an chiém cbng
d6i ranh thoat nude chung (cong cong) cd chiéu rong 2,6m, chiéu dai 21m va thao
dd toan bo phan xay dyung trai phép trén dién tich cong ranh thoat nude chung; Yéu
cau ba D tra lai hién trang dong chay ban dau; xem xét trach nhiém cua UBND thi
tran Y, huyén H d6i v6i viéc gia dinh ba D 1an chiém dat ctia Nha nuéc nhu thé
nao, cap nao c6 tham quyén giai quyét; Toa an cap so tham chua xem xét, giai
quyét dbi v6i khoan tién 3.249.000d ma nguyén don di tam ung dé tra chi phi
do dac cho Chi nhanh Vin phong ding ky déat dai huyén H.

[2] N6i dung khang céo ctia bi don ba DS Thi D: Ban an so thim chua dam
bao khach quan, két qua tham dinh tai chd chua dang thuc té, dé nghi Toa an cép
phuc tham xét xur lai vu an.

Xét noi dung khang céo cua ong L€ Quang T: Ngay 17/3/1983 ba Vii Thi M
vo ong Lé Quang T dugc UBND huyén H, tinh Tuyén Quang cam cho dién tich
dat 300m” dé xay dung nha, tai vi tri “km43 gan cong thoat nudc sat rimg cay Lat
(cho cil)”, theo Quyét dinh s6 89/QD-UB ngay 17/3/1983. Ngay 28/12/1990 ho gia
dinh 6ng L& Quang T dugc UBND huyén H cip gidy phép xdy dung nha so
189/GP-UB, trén dién tich dat di dwoc UBND huyén cap, vi tri xdy dung nha
“khoang cach tinh tir tim duong QL2 cii ra 10,5m... Phia Pong giap: Puong quoc



16 2 cii phia tdy giap: Cho Bac muc phia nam giap: Cong thoat nudc bén nha 6ng
Vphia bic gidp: Cho Bic muc”. Sau d6 gia dinh 6ng T xdy dung 01 nha xay (mot
tang) trén dat, ngoai ra trén dat con c¢6 01 nha tam bang gd, lop ton, 01 nha tre vach
gd lop 14 co, qua trinh str dung ho gia dinh 6ng T khai pha mé& rong thém dién tich
dat. Nam 2009 ba M chét 6ng T truc tiép quan 1y st dung nha dat, dén nim 2017 gia
dinh 6ng T c6 don dé nghi UBND cic cap giai quyét tranh chap ranh gi6i dét giita
gia dinh 6ng T va gia dinh ba D vi cho rang gia dinh ba D 14n chiém dat mat cong
thoat nudc va 1an chiém mot phan dat cua gia dinh ong. Nam 2018 dng T khai kién
yéu cau Toa an giai quyét budc ba D tra lai phan dat 1an chiém cong rinh thoat nudc
6 chiéu rong 2,6m, dai 21m; tra lai phﬁn d4t 14n chiém cua gia dinh 6ng rong 1,5m,
dai 21m (theo két qua xem xét tham dinh tai chd dién tich dat tranh chip 1a 11,2m?
thudc thira dat s6 56, to ban do 114); dé nghi ho ba D phai cit bo va thao dg, di
chuyén toan bo tai san, vat kién trac di xay dung 14n chiém sang phan dét cua gia
dinh 6ng, dé tra lai dt cho dng T; Dé nghi Toa an kién nghi dén co quan Nha nude
c¢6 thAm quyén xir 1y budc ba D thao d&, di chuyén tai san dé tra lai dién tich dat
lan chiém cbng thoat nudc cong cong va tra lai dong chay ban dau cta cong thoat
nudc cong cong.

Theo phia bi don ba B4 Thi D, gia dinh ba ¢ trén dat tr nam 1979, dat gia
dinh ba dugc Nha nudc cam, vé thu tuc cam dat va gidy to vé dat dai do 6ng
Nguyén Viét V(chong ba) quan 1y ba khong biét, 6ng V di chét nam 2010. Gia
dinh ba 1am quan may quan 4o tir nim 1979 va sir dung 6n dinh khong tranh chap
v6i ai. Quan may xay dung trén mit cong thoat nude chung (cong thoat nude cong
cong), nhung khong 1am anh huong gi dén dong chay phia dudi, khong gy & dong
nuéc thai ctia cong thoat nudc cong cong nhu 101 trinh bay cta dng T. Gia dinh ba
dén & trén dét trude, gia dinh 6ng T nam 1983 méi dén ¢, gia dinh 6ng T xay nha
kién cd tir ndm 1990 (trude nha ba), gia dinh ba nam 2002 méi xdy nha kién cd, tai
thoi diém ba xay dung nha va sau khi xay dung hai bén khong co tranh chép, gia
dinh ba d3 str dung va & 6n dinh nhiéu nam.

Tai bién ban xac minh ngay 16/5/2019 va ngay 25/10/2019 (BL 111, 248)
Uy ban nhan dan thj trdn Y, huyén H xac nhan: Can ct s6 muc ké dat 1ap nam
1992, tai trang sb 82, thira dit s6 16, t& ban do s 05, dién tich 520m®, tai muc tén
nguoi str dung dat bo tréng, theo to ban d6 giai thira s6 05 (do v& nim 1984, hoan
thién ndm 1986) thi thira dat trén do 6ng L& Quang T sir dung. Thira dat sd 19, to
ban d6 s6 05 dién tich 440m2, tai muc tén nguoi st dung dat bo tréng, theo to ban
d6 giai thira s6 05 (do v& nam 1984, hoan thién nam 1986) thi thira dat trén do ong
Nguyén Viét V (vo 1a B Thi D sir dung). Can ctr sd6 muc ké dat 1ap nim 2014 tai
trang 147, thira dat s6 56 do 6ng L& Quang T ding ky quyén st dung, dién tich
1.147,7m?, loai dat ODT (dét & d6 thi). Thura dat s6 61 do ho gia dinh 6ng Nguyén
Viét V (vo 1a DS Thi Thanh) dang ky quyén str dung 780m?, loai dat ODT (dat &
d6 thi). Thia dat 56 va thira dat 61 thudc to ban d6 dia chinh sé 114, do dac nam
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2009 va ky phé duyét ngay 13/7/2014. Tai ban do giai thira s 05 da thé hién dat
cta gia dinh ong L& Quang T va dat cua gia dinh ong Nguyén Viét V duoc ngin
cach bang mot cong thoat nudc cong cong, dién tich dat cong thudc quyén quan Iy
ciia UBND thi tran Y. Dung thuéc do mm dé kiém tra kich thudc cong thoat nude
theo ty 1& 1/1000 trén ban d6 giai thtra s6 05, phia trude giap duong QL2 (cii) chiéu
rong cong 5m, chiéu rong phia sau giap sudi 2,8m. Dién tich dat cua ho gia dinh
ong T va gia dinh ba D da dugc do dac dia chinh nam 2009, hién chua lam thu tuc
cdp GCNQSDD.

Tai bién ban xac minh ngay 25/11/2019 S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh
Tuyén Quang xac nhan: to ban dd dia chinh s6 114 thi tran Y, huyén H, do dac
nam 2009 va ky phé duyét ngay 13/7/2014 1a tai li¢u phan anh hién trang str dung
dat cta cac to chtrc, ho gia dinh, ca nhan, dong thoi 1a tai liéu dé Nha nudc thyuc
hién cac nodi dung vé quan 1y dat dai va lam cin ctr dé xem xét cap GCNQSDD cho
cac to chirc, ho gia dinh, c& nhan theo quy dinh cta phap luat. Kiém tra kich thudc
chiéu rong thtra dat sb 16 phia giap duong noi thi ciia ho gia dinh 6ng L& Quang T
trén to ban do gidi thira s6 05, ti 1¢ 1/1000 do v& nim 1984, ding thudc mm do, ¢6
sb6 do 1a 12,6mm, tuong g vaéi kich thude ngoai thuc dia tai thot diém do dac 1a
12,6m. Kiém tra kich thudc chiéu rong thira dat s6 56 phia giap dudng noi thi cta
ho gia dinh 6ng Lé Quang T trén t& ban d6 dia chinh sé 114, ti 1& 1/500 do v& nam
2009 (trén ban d6 luu trit tai SO Tai Nguyén va Mai truong), dung thude mm do,
c6 kich thudc twong tmg ngoai thuc dia tai thoi diém do dac 1a 15,7m.

Tai manh trich do dia chinh s6 108-2018 ngay 14/12/2018 (do v& hién trang
str dung dét tranh chap sau khi thim dinh tai chd), thé hién gia dinh 6ng T dang st
dung dét phia trudc giap duong ndi thi, cé chiéu rong 15,82m (rong hon kich thude
trong ban d6 dja chinh 114).

Hoi dong xét xir kiém tra ban db dia chinh s 114, do dac nam 2009 va ky
phé duyét ngay 13/7/2014, tai thira dat dng T ké khai quyén sir dung dat s6 56, toan
bd cong trinh xay dung cua gia dinh dng T gdm nha xay gach ky hiéu “g”, nha tam
ky hiéu “t” déu xay dung trong pham vi thira dat s6 56. Toan bd cong trinh xay
dung cua gia dinh 6ng V ba D gdm nha xay hai ting ky hiéu “b2”, nha tam ky hiéu
“t”, khdng c6 nha cong trinh vat kién tric ndo cua gia dinh ba D xiy dung trén
thira dit s6 56 hién gia dinh dng T dang sir dung. Ban d6 dia chinh s6 114 duoc do
vé& sau thoi diém gia dinh 6ng T, gia dinh ba D d3 x4y dung nha va vat kién trc
trén dat. Mat khac thoi diém gia dinh ba D xay dung nha hai tang (ndm 2002) phia
gia dinh dng T ciing khong chimg minh dugc ong di co ¥ kién phan ddi viéc xay
dung ctia 6ng V ba D va da c6 vin ban yéu cau cip c6 tham quyén giai quyét tranh
chap. Hai bén da stir dung nha dat 6n dinh rat nhiéu nim dén nim 2017 gia dinh
6ng T méi c6 don yéu cau UBND céc cap giai quyét tranh chép.

Kiém tra kich thudc cbng thoat nudc bang phuwong phap dung thude do mm
theo ty 18 1/1000 trén ban dd giai thira s6 05 (ban do do v& nam 1984, hoan thién
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nam 1986), thé hién chiéu rong cua miéng cong phia trudc giap duong QL2 (cii) la
5m, chiéu rong cta miéng cong phia sau giap sudi 2,8m. Theo két qua xem xét
tham dinh tai chd (hién trang st dung) chiéu rong ctia miéng cong phia trudc giap
duong QL2 (cii) 13 2,16m, nhu viy miéng cong di bi thu hep lai, nén viéc 6ng T
xé4c dinh ranh gi6i sir dung dat hién tai ciia gia dinh ong giap v6i mép cong hién
nay (rong 2,16m) 1a khong ding vé&i vi tri tai thoi diém 6ng dugc cam dat nam
1983, vj tri dat dugc cim “gﬁn céng”, thoi diém d6 céng rong Sm.

Do d6 khong c6 co so xac dinh ba D lan chiém dién tich dat 11,2m? dat
thudc thira dat sd 56, t& ban d6 114 (dién tich dét tranh chép tai bién ban xem xét
tham dinh tai chd va manh trich do dia chinh s 108 -2018), nhu yéu cau khai kién
cua bng T.

Tai phién toa phtic thim phia nguyén don khong nhat tri véi két qua tham
dinh va hién trang dét tranh chép da do ve tai cép so' tham, tuy nhién kiém tra bién
ban xem xét thim dinh tai chd thé hién phia nguyén don duogc truc tiép chi ranh
gio1 dé co quan chuyén mon thyc hién viéc do v€ xac dinh vi tri, dién tich dét tranh
chap; da nhat tri ky nhat tri bién ban xem xét thim dinh tai chd; ky cac Bién ban
mo ta ranh gidi, mbc gidi hién trang cua thira dat, dién tich dat tranh chap; ky xac
nhan Manh trich do dia chinh s 108 -2018, tai t6 nhan dan Tngay 14/12/2018 do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Hdo v&. Tai Bién ban hoa giai (BL
108) anh B 1a (nguoi dai dién theo uy quyén cua Nguyén don) thira nhan két qua
tham dinh, ban mé ta ranh giéi méc gigi thira dat tranh chap dung véi thuc té. Nay
phia nguyén don dé nghi Toa an cp phuc tham do dac lai 1a khong c6 cin cu.

Gia dinh ba D xay dyng nha trén mot phan mit cong thoat nude cong cong,
dat cong thoat nude thude quyén quan Iy caa UBND thi tran Y, tuy nhién trong
qua trinh giai quyét vu an UBND thi tran Y khong c6 yéu cau doc 1ap vé viée st
dung dat cong cong cong ciia ba D vi vay Toa an khong xem xét giai quyét trong
vu 4n ndy. Néu giita UBND thi tran Y va ba D c0 tranh chip cac bén c6 quyén
khai kién yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu an khac.

Ong T khong c6 quyén sir dung ddi v6i dién tich dat cong cong cong, dng
khéng chtng minh duogc viée ba D st dung dién tich dat cong cong cong lam thay
d6i dong chay truc tiép 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng nén
ong khong co quyén khai kién yéu cau ba D phai tra lai dién tich dat cong (cong
cong) va yéu cau ba D phai thio d& cong trinh x4y dung trén dién tich dat cong
cong cong. Quyén khai kién thudc vé UBND thi trdn Y khi c6 tranh chip vi viy,
Toa an cip so tham khong giai quyét yéu cau ctia 6ng T doi ba D tra lai dién tich
dat cong do do, yéu cau khang cao caa 6ng T vé ndi dung nay khong thudc pham
vi xét xir phiic tham nén HDXX khong xem xét giai quyét.

Ba D khéang céo cho rang két qua tham dinh tai chd xac dinh gia dinh ba lan
chiém 11,2m? dat tai thira 56 thudc quyén quan 1y sit dung cua 6ng T 13 chua dung
thuc té. Toa an cAp phuc thim da yéu cau Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
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huyén H b6 sung thém thong tin vao manh trich do dia chinh (vé kich thuéc tim
duong, vé chi gidi hanh lang bao vé an toan giao thong, giai thich cac ky hiéu tai
manh trich do...). Phia nguyén don nhat tri phan b6 sung thdng tin, phia bi don
khong cé ¥ kién phan déi.

Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Tai Toa 4n cap
phuc tham 6ng T ndp tai liéu chimg minh ong dd chi phi s tién do v& so dd 1a
3.249.000d (c6 hoa don dé thu tién ciia Van phong dang ky dat dai S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Tuyén Quang). Khoan chi phi nay 6ng T chua yéu cau Toa &n
cap so tham giai quyét vi thoi diém d6 éng chua lay duoc hoa don do (thu tién) dé
ndép cho Toa an cap so tham. Ong d& nghi Toa 4n cip phac tham xem xét giai
quyét khoan tién 6ng da tam Gng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san (3.249.000d + 500.000d = 3.749.000d) theo quy dinh cua phap luat.

Tt nhitng nhan dinh néu trén Hoi ddng xét xir chip nhan mot phan yéu cau
khang cao cua nguyén don 6ng L& Quang T, chap nhan yéu cau khang céo caa ba
D stra ban an dan sy so tham: Khong chap nhan yéu cau khai kién caa dng T doi ba
D phai tra lai cho 6ng T dién tich dat 1 11,2m? tai thira s6 56, t ban dd s 114 va
yéu cau doi ba D phai cit bo va thao d&, di chuyén toan bo tai san, vat kién trac da
xay dung trén dién tich dat 11,2m°

Ranh gidi st dung dat cua ho dng T tai vi tri dat tranh chap duoc xac dinh
tai cac diém 2,3,4,5 (kém theo Manh trich do dia chinh s 108 - 2018, tai t6 nhan
dan T ngay 08/11/2019).

Do yéu cau khdi kién, yéu cau khang cdo cua 6ng T khong dugc chip nhan
nén dng T phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd (do, v&) sb tién Ia
3.249.000d; phai chiu 500.000d chi phi thim dinh, dinh gia tai san tong cong:
3.749.000d (theo quy dinh tai Diéu 157, Piéu 165 Bo luat td tung dan sy). Ong
T d3 ndp tam Gng va chi tra xong sd tién 3.249.000d chi phi cho Vin phong
dang ky dat dai S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tuyén Quang, chi tra xong sd
tién 500.0004d chi phi cho Hoi dong dinh gia, tham dinh tai san. S tién tam Gng
chi phi thim dinh dinh gia tai san con thira 500.000d nguoi dai dién theo uy
quyén caa 6ng T anh L& Anh B d3 nhan lai du.

Ba D khéng phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia
tai san.

[3] V& an phi din sy so tham: Ong T dwgc mién &n phi dan su so tham c6
gia ngach theo quy dinh cua phap luat, duogc tra lai tién tam @ng an phi dan su so
tham da nop.

- Ba D khdng phai chiu &n phi dan sy so tham.

[4] V& an phi dan su phuc thim: Ong T, Ba D khong phai chiu an phi dan
su phac tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cin ctr khoan khoan 2 Piéu 308, Piéu 147,148, 157, 165 cua B¢ luat to
tung dan sy nam 2015. Diéu 254 B luat dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Québc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang co cua 6ng L& Quang T: chap nhan
y&u cau khang cao cua ba B3 Thi D.

2. Stra ban an dan sy so tham s6: 22/2019/DS-ST, ngay 22 thang 7 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Tuyén Quang nhu sau:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng L& Quang T doi ba B6 Thi D
phai tra lai cho ong L& Quang T dién tich dat 11,2m’, tai thira s 56, t& ban dd sb 114
va yéu cau doi ba DS Thi D phai cit bo va thao d&, di chuyén toan bo tai san, vat
kién trac da xay dung trén dién tich dat 11,2m’.

Ranh giéi sir dung dat cua ho 6ng Lé Quang T tai vi tri dat tranh chap
dwoc xac dinh tai cac diém 2,3,4,5 (kém theo Manh trich do dja chinh s6 108 -2018,
tai t6 nhan dan T ngay 08/11/2019).

Ong Lé Quang T phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san sé tién 1 3.749.000d (Ba triéu bay tram bon chin nghin dong).
Ong T di ndp tam tng va chi tra xong so tién 3.249.000d (Ba triéu hai tram bon
chin nghin déng) chi phi cho Van phong diang ky dat dai S¢ Tai nguyén va Moi
trudong tinh Tuyén Quang, chi tra xong sd tién 500.000d (Niam trim nghin dong)
chi phi cho Hoi dong dinh gia, thAim dinh tai san. S6 tién tam Gng chi phi thim
dinh, dinh gi4 tai san con thira 500.000d (Néim trdm nghin dong) ngudi dai dién
theo tly quyén cua 6ng L& Quang T, anh L& Anh B di nhén lai du.

Ba DS Thi D khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san.

[3] V& an phi dan sy so thim: Ong L& Quang T duoc mién toan bd an phi
dan su so tham c6 gi4 ngach theo quy dinh cua phap luat, duoc tra lai sb tién tam
rng &n phi dan su so thAm d3 nop 1a 2.500.000d (Hai triéu nam tram nghin dong),
tai Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 0003942, ngay 15/5/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H, tinh Tuyén Quang.

Ba Db Thi D khéng phai chiu &n phi dan sy so tham.

[4] V& an phi dan sy phac thim: Ong Lé Quang T, Ba B3 Thi D khéng phai
chiu an phi dan sy phdc tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
30/11/2019).

Trirong hop ban an Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an dan si co6
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, 7a va 9 Lugt thi hanh
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an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw./.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Ha NoI;. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai Ha Noi; L

- VKSND tinh Tuyén Quang; (da ky)

- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Lwu Hd Loan
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