TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 89/2023/DS-PT
Ngay 22-3-2023
V/v Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Van Tam.

Ba Ngo Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 3 nam 2023, tai try s& Toa an nhén dér}
tinh Binh Duong xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly so6

437/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham §o 134/2022/DS-ST ngay 24 thang 10 nam
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang cdo va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phuc tham sb 28/2022/Qb-PT, ngay
18 thang 01 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 81/2023/QD-
PT ngay 15 thang 02 ndm 2023, giita cdc duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong L, sinh nam 1977; dia chi thuong
tra: sc} F, t0 A, khu pho A, phuong T, tha:mh pho B, tinh Dong Nai; dia chi tam
trd: so C, khu pho T, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh nim

1982; dia chi: s6 C duong B, khu pho F, phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (vin ban oy quyén ngay 10/02/2023).

- Bi don: Ba Nggyén Thi Thanh T, sinh nim 1964; dia chi: sé C, khu ph
T, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.
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Nguoi c?ai dién hop phap cua bi don: Ong L§ Hgy V, sinh nam 1986; dia
chi lién hé: so D‘ N, phuong A, qu@n T, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 05/9/2019).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Nhat Thién T1; dia chi: s6 C, khu pho T, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong.

2. Ong Nguyén Van C, sinh ndm 1984; thuong tri: so E, khu phé B,
phuong Q, thanh pho B, tinh Dong Nai; dia chi lién h¢: s6 C, khu ph6 T, phuong
B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia éng Nguyén Vian C: Ba D6 Hoang Phuong
L1, sinh nam 1997 va 6ng Diéng Dinh P, sinh nam 1988; cung dia chi: s6 B 1L
phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 08/9/2022).

3. Ong Lé Van T2, sinh nam 1965; dia chi: s6 A dudng D, khu pho B,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

4. Ong Lé Thanh C1, sinh nam 1988; dia chi thuong tra: H, B, Pht Tho;
dia chi tam trt: s6 C, khu phd T, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Nguoi lam chung:

1. !33 Tran Thi T3, sinh nam 1957; dia chi: sé6 C, khu phé) T, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong.

2. Ong V& Van T4, sinh nam 1992; dia chi: thén T, xa S, huyén H, tinh
Ha Tinh.

3. Ong Lé Quoc V1, sinh ndm 1977; dia chi: s6 B, t0 B, 4p C, phuong H,
thanh pho B, tinh Dong Nai.

4. Chi B6 Thi Ngoc H, sinh nim 2001; dia chi: sb6 C, khu phé D, phuong
T, thanh pho B, tinh Dong Nai.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Phuong L va bi don ba
Nguyén Thi Thanh T.

- Vién kiém sdt khéng nghi: Quyét dinh khang nghi s6 93/QDKNPT-VKS-

DS ngay 24/11/2022 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 16/8/2019, quda trinh 16 tung va tai phién toa
nguyén don ba Nguyén Thi Phwong L va nguoi dai di¢n hop phdp cua nguyén
don la éng Nguyen Purc D trinh bay:

Ngay 04 thing 10 nim 2018, giita ba Nguyén Thi Phuong L va ba
Nguyén Thi Thanh T ky hop dong dit coc mua cin nha va dat tai dja chi s6 C
khu phé T, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat so: CS 074380 do S& Tai nguyén va Moi truong tmh B cip ngay
04/6/2019 cho ba Nguyén Thi Thanh T. Tong dién tich dat: 100m?, trong d6 co
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37m*ba T di chuyén nhuong cho 6ng T2 cach day khoang 10 nim, ba L nhan
chuyén nhuong dién tich dat con lai 63m” trong d6 nha & cap 04 1a 55m”’, tudng
xdy bang gach mai lop ton va 08m® hanh lang dudng bo, dat thudc thira sé 1991,
t& ban dd sb 17. Ngay 04 thang 10 nim 2018, ba L dit coc 1an mot sb tién 1a
200.000.000 déng. Ngay 17 thang 11 nam 2018, ba L dit coc 1an 02 sb tién 1a
290.000.000 dong. Hai bén thoa thuan, sau khi ra cong chimg s& tra du sb tién
con lai. Tuy nhién, sau khi lam ho so céng ching Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xd D yéu cau phai do v& va 1am lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat thoi gian khoang 06 thang moi hoan thanh. Trong qua trinh chd hoan tat
glay ching nhén quyén sir dung dat thi ngay 24 thang 12 nam 2018, ba T yéu
cau dit coc tiép vOi 50 tién 610.000. 000 dong Tiép dén ngay 05 thang 01 nam
2019, ba T yéu cau ba L giao thém sb tién 13 100. 000.000 ddng. Tong cong cac
lan giao nhan t1en trén ba L da dat coc choba T sd tién 1a 1.200.000.000 ddng.
Sau khi giao sd tién 1.200.000.000 dong, ngay 05 thang 01 nam 2019 ba T da
ban giao nha cho ba L quan ly, su dung. Ngay 10/7/2019, ba T bao cho ba L biét
d3 lam xong gidy ching nhén quyen stt dung dat. S tién phat sinh phai dong
chuyén nhuong 1én thd cu 55m 1a 303.000.000 dong, ong T2 phai chiu s6 tién
trong tng 25m? ba L chiu s tién twong Gmg 30m?; cic bén théng nhét ngay
19/7/2019 ra dong tién va céng chimg sang tén cho bél L nhung dén ngay do ba
T khong thuc hién.

Sau khi ba TAm giao nha, dat ba L da tién hanh sira sang lai hét khoang
70.000.000 déng va cho thué lai. Khi cho thué chi 1am hop dong miéng giita 02
bén nhung sau d6 ho chuyén di, ba L cho nguoi khac thué ciing khong lam hop
dong bang vin ban. Pén tdi ngay 27/8/2019, c¢6 ngudi dén ap tai gia dinh anh
Tran Trung S (ngudi thué phong tro ciia ba L) ra khoi nha tro, sau d6 ba T cho
ngudi khac vao thué hay cho ¢ nho thi ba L khong biét. Sau khi giao tién nhan
chuyén nhuong cho ba T, ba L di nhiéu 1an yéu cau ba T tién hanh lam thu tyc
cong chung sang t€n nha, dat cho ba L nhung ba T khong thuc hién. Khi ba L
yéu cau ba T dua gidy chung nhan quyen str dung dat dé ba L va éng T2 di dong
tién chuyén muc dich st dung dét thi ba T khong hop tic, ba T noi ring ba
khong con trach nhiém va thach thirc ba L khoi kién 1é€n Toa an. Vi vay, ba L
khai kién va yéu cau Toa an giai quyét:

1. Cong nhan viéc chuyén nhuong d6i v6i can nha cap 04 c6 dién tich st
dung la 55m?® gén lién vé&i dat co dién tich 1a 63m?® thudc mot phﬁn thura dat 1991
td ban d6 s6 17, nha va dat toa lac s6 C, khu phd T, phuong B, thi xd D (nay la
thanh phé D), tinh Binh Duong, theo Pon dit coc ban nha ngay 04 thang 10
nim 2018 d3 ky giita ba L va ba Nguyén Thi Thanh T 13 hgp phap.

2. Cong nhan quyén quan 1y sir dung hop phép cua ba L dbi véi nha va dat
noi trén, ba L ¢o trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Thanh T sé tién con
lai 1 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

Tai phién toa so tham, ba L trinh bay bo sung: Trudng hop Toa dn khong
chip nhan yéu cau khoi kién cta ba L thi dé nghi Toa an budc bi don ba T tra lai
cho ba L sb tién da nhan 1a 1.200.000.000 dong (mot ty hai tram triéu dong) va
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thanh toan tién 13i tinh tir thang 01/2019 dén ngay xét xir so tham 1a 38 thang,
v6i mirc 131 suat 18%/1 nam, téng 50 tién 1ai 1a 756.000.000 d6ng (bay trim nim
muoi sau triéu dong); yéu cau ba T tra lai sO tlen stra chira nha la 70.000.000
dong (bay muoi triéu dong). Tong cong yéu cau ba T tra cho ba L sb tién 1a
2.026.000.000 dong (hai ty khong trim hai muoi sau triéu dong). Ba L xac dinh
lai Don dét coc mua nha gitra ba L v6i ba T ky ngay 04/10/2018, khong phai
ngay 17/11/2018 nhu da trinh bay trong don. Ba L khong déng ¥ véi yéu cau
doc lap cua ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan.

2. Theo ban ty khai thang 10/2019, ban ty khai bé sung ngay 13/9/2022
qua trinh to tung va tai phién toa, bi don va dai dién hop phdp cua bi don la 6ng
Lé Huy V trinh bay:

Giira ba T véi ba L chua ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va quyén s6 hiru nha dbi véi nha cap 04 co dién tich sir dung 14 55m® gin lién
dién tich dat 63m’ thuéc mot phan thira dat 1991, to ban dd s6 17, nha va dit toa
lac s6 366 khu phd T, phuong B, thi x3 D (nay 1a thanh phé D), tinh Binh
Duong nhu ba L trinh bay. Ba T chi mai ky “Pon dat coc ban nha” cho ba L d6i
v6i phan nha ba T dang ¢ 1a khu nha phia sau ¢6 dién tich khoang 10m? nén
khong c6 co s0 yéu cau cong nhan viée chuyen nhuong toan bd can nha néu
trén; ba T cling chua ban giao quyén quén 1y, quyén st dung cin nha trén cho ba
L, viéc ba T cho ba L nhan tién thué nha la dé tra mot phan 1ai cho khoan tién
ma ba T da vay cta ba L. Hién nay, trén dat van c6 em, chau ctia ba T dang 6.
Phan nha dat phia trudc dd ban va giao cho nhitng nguoi khac quan 1y tir lau.
Giita ba T va ba L khong c6 bién ban ban giao nha dat va ciing khong c6 su ban
giao trén thyc té. Vi vay, khong c6 can clr dé yéu cau cong nhan quyén st dung,
quan ly hop phap cua ba L.

Ba L chi dit coc mua nha véi sd tién 1a 200.000.000 déng. S6 tién con lai
1a s tién vay giita ba T va ba L, hoan toan khong lién quan dén viéc mua ban
nha. Dbi v6i s6 tién dat coc mua nha, ba T khong dong ¥ tra lai cho ba L vi day
1a tién phat coc, theo thoa thuan trong thoi han 90 ngay ba T da cam s6 do (khi
chua doi s6) giao cho ba L dé lam thu tyc chuyén nhugng nhung ba L khdng
thue hién. Vi vay, khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia ba L va dé nghi Toa
an tuyén bd “Pon dit coc ban nha” dé ngay 04/10/2018 giira ba L va ba Nguyén
Thi Thanh T 1a v6 hiéu vi viéc hai bén ky “Pon dat coc ban nha” la nham che
gidu hanh vi “Vay muon tién c6 13i suat” gitta hai bén nén day 1a “giao dich dan
su vo hi€u do gia tao” theo quy dinh tai Piéu 124 B0 luat Dan su.

Déi v6i yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Van C: Ba T xac nhan di chuyén
nhuong cho 6ng C phan dién tich 23m” (trong tong sb 100m?) véi sb tién
1.303.601.000 dong, ba T dd nhan tién va ban giao nha cho 6ng C quan 1y su
dung.

Péi v6i phan dién tich da chuyén nhuong cho 6ng L& Thanh C1 la 40m?
(trong tong s6 100m? vai s tién 2.000.000.000 ddng, ba T di nhan tién va giao
cho 6ng C1 quan ly, stt dung.
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Dm ! phan dlen tich da chuyén nhuong cho ong L€ Vian T2 la 37Tm?
(trong téng s6 100m” voi sb tién 130.000.000 dong, ba T di nhan tién va giao
cho 6ng T2 quan ly, sir dung.

Déi véi cac hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita 6ng C !
ba T, gitta 6ng C1 v6i ba T, giita ong T2 v4i ba T, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

3. Tai don yéu cd:u doc lap ngay 18/02/2020, qua trinh 16 tung va tai
phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van C do nguoi
dai dién hop phap la ba Po Hoang Phuwong L1 va dng Pang Pinh P trinh bay:

Ngay 07/8/2019, gitra ong Nguyén Van C va ba Nguyen Thi Thanh T da
ky hop dong mua ban cin nha cap 04 va quyén sir dung dat tai dia chi: s6 C (so
C) khu phd T, phuong B, thi xa D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong voi sd
tién 1.303.601.000 dong (trong d6: giao tién mat cho ba T 1.000.000.000 ddng,
con 303.601.000 déng dong thué). Hop dong mua ban duoc 1ap Vi bang tai Van
phong T6, Binh Duong, Vin ban s6 928/2019/VB-TPL ngay 07/8/2019. Sau khi
giao tién, ba T di giao nha va cac gidy to lién quan cho dng C quan 1y, sir dung
cho dén nay.

Ngay 09/01/2020, 6ng C nhén dugc thong bio két qua dinh gid nha va
thong bao tiép can, cong khai chimg ctr. Qua d6, 6ng C biét can nha o ong C mua
da bi ap dung bién phap ngén chan giao dich, viéc nay lam anh huong dén quyén
va loi ich hop phép cua ong C. Nay 6ng C yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop déng mua ban dat c6 dién tich 100m? cung cin nha gin
lién v&i dat thude thira dat sé 1991, to ban d6 sb 17, dia chi khu phd T, phudng
B, thi xd D, tinh Binh Duong dugc 1ap Vi bang ngay 07/8/2019 tai Van phong
T6, Binh Duong gitra 6ng C véiba T.

Tai don yéu cau doc 1ap (sura d6i, b6 sung) 6ng C trinh bay ¥ kién: Xem
xét khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L1, xem xét cong nhan Hop dong
mua ban giita ba T véi ong C ddi voi phan dién tich dit 23m? va tai san gan hen
trén dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat sb
AN 279936, nha va dit toa lac tai dia chi s6 C khu phd T, phuong B, thanh ph
D, Binh Duong. Bao v¢ quyén va loi ich hop phap cia ong C, tao diéu kién cho
ong C co thé tach thira, sang tén thira dat néu trén thudc vé ong C dé ong C o
noi lam viéc va sinh song on dinh.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cta 6ng C ciing xac dinh thay doi
yéu cau doc 1ap, cu thé: Yéu cau Toa an cong nhan hop dong mua ban gittaba T
voi ong C dbi voi phan dat co dién tich 23m° (dat ¢ do thi) va tai san gan hen
trén dat theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6
AN 279936, nha dat toa lac tai dia chi s6 C khu pho T, phuong B, D, Binh
Duong.

4. Tai bién ban ldy 101 khai ngay 25/9/2019, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ong Lé Van T2 trinh bay:
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Ngay 19/3/2010, 6ng T2 va ba T ¢ thoa thuan chuyén nhugng quyén sir
dung dat, theo thoa thuan ong T2 nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 1a
37m® véi sb tién 123.000.000 dong theo Gidy chimng nhan quyén st dung dat sb
00788 do Uy ban nhan dan huyen D (nay la thi x3 D) cap ngay 23/6/2009 cho ba
Nguyen Thi Thanh T. Cung ngay, 6ng T2 d3 thanh toan du s tién 123.000.000
d6ng cho ba T. Ngay 20/3/2010, 6ng T2 di nhan nha, dat theo nhu thoa thuan.
Hién trang khi nhan dat 13 ¢6 01 cin nha cip 04 xay hét dién tich 37m? gén lién
v6i dat. Khi nhan nha, dat xong 6ng T2 da stra chita lai phan két cAu bén trong
nhu to tuwong, quét son, lop ton, lam nha v¢ sinh, sau d6 cho thué dén nay.

Thoi diém nhan chuyén nhuong, ong T2 va ba T biét dién tich dat khong
da dién tich dé tach s6 nén c6 thoa thuan ba T van dung tén trén gidy ching
nhan quyén stir dung dat va ba T ciing cam két trudng hop Nha nude c6 giai toa,
thu hoi dat dé 1am duodng thi ba T s& cin ¢t vao sb luong, don gia dat cua Nha
nude dén bu cho ba T dé tra lai cho ong T2.

Khi ba T 1am thu tuc do dac lai dé cap doi gidy chting nhan quyen st dung
dat ong T2 khong biét. Khoang giira thang 7 nam 2019, viéc chuyén nhuong
gitta ba T voi ba L1 gap tryc trac, ong T2 dén gap ba T, yéu cau ba T cho xem
gidy chung nhan quyén su dung dat thi méi biét ba T dd duoc cap d6i gidy
chirmg nhan quyén st dung dat moi.

Ba T va ba L1 thoa thuan chuyén nhuong cho nhau nhu thé nao 6ng T2
khong biét, chi dén khi ba L1 dién thoai trao ddi Véi ong T2 vé viéc dong tién
chuyén muc dich sir dung cho phan dién tich 55,1m® ma ba T méi chuyén muc
dich thi 6ng T2 mdi biét ba T da chuyen nhuong phan dién tich dat con lai cho
ba L1. Khi ba L1 trao d6i dong tién chuyén muyc dich sir dung dat lan dau
(khoang thang 7) thi ong T2 tra 161 1a khong co tién de dong, sau nay ong T2 c0
tién dé dong 6ng T2 c6 lién hé lai v6i ba L1 va néi rang khi nao di déng thi kéu
ong T2 nhung 6ng T2 khong thdy ba L1 lién hé lai. Ciing trong thang 7 nay
(ngay 16/7/2019), ba T c6 nhin tin cho 6ng T2 v&i ndi dung la ba T da chuyen
muc dich st dung dat va yéu cau ong T2 mang hon 300.000.000 ddng xudng
cho ba T dé ba T di dong tién, 6ng T2 thdy ba T nhin chung chung nhu vay nén
khong tra 15i. Dén ngay 8/8/2019, 6ng T2 nhan tin tra 10i v6i ba T 1a khi nao di
dong tho cu thi bao trude vai ong T2 vai hom dé chuan bi tién, ba T khong tra
10i. Pau thang 8/2019, ba L1 goi dién thoai cho ong T2 yéu cau 6ng T2 dén
phuong dé tham gia giai quyét viéc tranh chap gitraba L1 véiba T viong T2 la
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén dién tich dat nay, ong T2 ciing dong
y voiba L1, nhung dén khi 6ng T2 véi ba L1 dén phuong thi ba T khong dén va
can bo tlep dan hudng dan ba L1 khoi kién tai Toa an dé duoc giai quyét vi day
1a tranh chap dan su, sau khi nghe vy 6ngTuan cing ba L1 ra vé.

Bq1 Vol yéu ciu khoi kién gua ba L1, 6ng T2 co y kién nhu sau: Viéc
tranh chap gitra ba L1 vd1 ba T d€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

’ béi Véj phﬁn dién tich 3,7m2 thudéc mot ph?m thira dat s6 1991, t& ban dd
sO0 17, nha dat toa lac khu pho T, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong theo
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Gidy chung nhan quyen stt dung dat s6 vao so6 CS04380 do S& Tai nguyen va
Méi truong tinh B cap ngay 04/6/2019 cho ba Nguyén Thi Thanh T ma ba T
chuyén nhuong cho dng T2, dng T2 yéu cau Toda an cong nhan hop dong chuyen
nhuong 1ap ngay 19/3/2010 gitra ong T2 Va ba T la hop phap va cong nhan phan
dién tich dit 37m® cung can nha cip 04 gin lién trén dat noi trén thudc quyén
quan ly, str dung cua ong T2. Ong T2 khong co yéu cau doc lap trong vu an nay.
Doi voi yéu cau doc 1ap cua ong C, 6ng T2 khéng co6 y kién gi, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

5. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Thanh C1 va ba Nguyén
Nhdt Thién T1: Ong C1 va ba T1 da duogc Toa an triéu tap 1én lam viéc va tham
gia phién toa vao cac ngay 13/9/2022, 29/9/2022 va 19/10/2022 nhung ving mit
khoéng ¢6 1y do. Qua trinh t6 tung, 6ng ba khong ¢6 ¥ kién va cling khong cung
cap tai liéu chimg ctr gi lién quan dén vy an.

6. Tai bién ban ldy loi khai ngay 07/02/2020, ngwoi lam chitng chi D6 Thi
Ngoc H trinh bay:

Chi H khéng quen biét ba T, con ba L1 thi c6 quen do trudc day chi H
thué nha tro cta ba L1 tir khoang thang 5 nam 2019 dén khoang thang 7 nim
2019 thi don di. Viéc thué tro duogc 1ap thanh hop déng thué nha, can nha chi H
thué tro hién nay nam giira cin nha cta ba L1 va cin nha cia ba T dang 0, thoi
diém chi H thué tro cin nha d6 mdi sua, cb gac lung tran thach cao, dién tich
nha khoang 30m2, can nha d6 02 mat trude sau déu di ra duong dugc nén ba L1
ngin doi ra cho 02 ngudi thué, chi H 1a ngudi thué mat phia sau, chi H muébn di
ra duong cong cong thi di qua dat cia Miéu T rdi ra dudng, con 1 phan cin nha
phia trudc giap voi duong DT743. Khi thué, chi H ¢6 nghe noi nha nay dugc ba
L1 mua lai tir ba T con viéc mua ban, chuyén nhuong nhu thé nao chi H khéng
biét. Chi H & dugc mot thdi gian thi chuyén di vi khi & tro tai d6 ba L2 (me cua
ba T) ¢ nha bén canh thuong dd, x4 nude thai, rac sinh hoat ra phia dat tréng
trude ctra can phong chi H ¢, tdi chi H ngl nod bdc mui rat kho chiu, chi H ¢co
lién lac yéu cau ba L1 khic phuyc tinh trang nay nhung ba L1 ciing khong thuong
lugng dugc voi gia dinh ba T nén dén cudi thang 7 nam 2019 chi H chuyén di
noi khac ¢. Thoi diém chi H thué tro & d6 thi khong c6 ai thac mic hay gay kho
dé gi, chd & méi duoc sira nén cung sach s€, thoang mat, néu bén gia dinh ba T
khong gy 6 nhiém thi chi H van tiép tuc thué tro & d6 nhung do khong chiu
duge mui 6 nhiém nén chi H méi chuyén di noi khac. Chi H khang dinh chi H
thué nha tro 13 thué tir ba L1 chir khong thué cia ai khac va phan nha tro chi H
thué chinh 1a phan dién tich nha, dat ba L1 dang tranh chdp véi ba T, con cin
nha do tai sao hién nay ba T doi lai tir ba L1 va cho ngudi khac vao ¢ thi chi H
khong biét.

7. Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 01/10/2019, nguwoi lam chitng ba Nguyén
Thi T5 trinh bay:

Ba T5 c6 quan hé hang xom vadi ba L1 va ba T. Thang 10 nam 2018, ba
T5 biét ba L1 va ba T c¢6 thuc hién viéc mua bén nha, dat nhung viéc thoa thuan
mua ban cu thé nhu thé nao, gia ca bao nhiéu ba T5 khong rd. Khi ba L1 dua sd
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tién 200.000.000 dong cho ba T thi ba T5 c6 chung kién va ba T5 ky vao gidy
v6i tu cach ngudi 1am ching tire 13 1am chtng cho sy viée ba L1 ¢o giao tién
cho ba T con nodi dung cia to gidy ghi nhu thé ndo ba T5 khong rd vi trude khi
Ky ba T5 ciing khong doc, ba T5 chi nghe ba L1 ndi v6i ba T5 ngoai ky dum con
thi ba T5 ky. Khi ba L1 dwa tién cho ba T, ba T5 c6 nghe no6i day la tién ba L1
dit coc cho ba T vé viéc ba T ban nha dat cho ba L1, phan nha, dit ba T ban cho
ba L1 1a nha c6 tudng gidp v6i tuong nha ba L1 dang . Sau lan ky 1am ching
do6 thi ba T5 cling khong biét viéc thanh toan va thuc hién thoa thuin cua hai bén
t6i dau, hai bén d3 cong ching sang tén gidy chimg nhan cho nhau hay chua vi
ba T5 ciing khong hoi va cling khong nghe ba L1 ndi.

8. Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 11/10/2019, nguoi lam chimg 6ng V'
Van T4 trinh bay:

Ong T4 véi ba L1 c6 mbi quan hé ‘nguoi thué tro va ngudi cho thué tro,
ong T4 khong quen biét ba T. Khoang cudi nam 2018, ong T4 dén thué tro tai s6
nha C, khu phé T, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong cta ba L1. Thoi diém
nay, hai bén chi thoa thuan miéng, gia thué 1a 2.000.000 dong/thang, khong thoa
thuan thoi gian. Nha tro ndy thuc ra 13 cin nha cip 04 cua ba L1, ba L1 ngin doi
ra mot nira ba L1 &, mot nira ba L1 cho thué. Ong T4 & dugc khoang hon 02
thang thi ba L1 noi la ba L1 mua lai nha, dat cia ba T rong hon, 6ng T4 c0
muon chuyén qua khong, cin nha nay giap tuong voi nha, dat ctia nha ba L1, n6
nam phia bén tay trai ctia nha ba L1 néu di tir ngoai duong BPT743 vao. Sau khi
xem, 6ng T4 dong ¥ chuyén qua va ngay 10/01/2019 hai bén 1ap hop dong thué
nha v&i ndi dung ba L1 cho 6ng T4 thué nha tro c6 dién tich khoang 30m? c6
gac xép, gia thué 1 3.000.000 dong/thang, thoi gian thué 1a 06 thang, 6ng T4 dat
coc trude cho ba L1 01 thang tién thué, trong thoi gian cho ong T4 thué néu ba
L1 mudn 14y lai dé sta chita hodc sang nhuong thi phai bao truéc cho 6ng T4
mot thang dé sap xép chd & méi va trong hop dong con quy dinh 6ng T4 phai
nghiém chinh chap hanh quy dinh cta dia phuong va dam bao trat tu cho ba L1
va can nha ma ong T4 da thué cua ba L1.

S& di ong T4 vé6i ba L1 ky hop dong nay 1a dé phuc vu cho viée dang ky
tam tra cho ong T4 dé 6ng T4 mo cira hang kinh doanh. Sau d6, gia dinh ong T4
khong ung ho viéc kinh doanh nén 6ng T4 khong dang ky tam tr(t nhung 6ng T4
cling cac ban van thué va & trong nha tro nay. Ong T4 & dén khoang thang 5,
thang 6 nam 2019 thi di 1am cong trinh tai Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh. Do
di lai xa nén khi di lam cong trinh dugc khoang 01 thang, 6ng T4 thué tro duoc
& Quan I nén dng T4 quay vé tra nha cho ba L1.

Khi 6ng T4 chuyén sang can nha ba L1 mua lai cuia ba T thi hién trang can
nha nhu sau: Nha cap 04 két cau nha 1a tuong xay t0, son nudc mau xanh, nén
gach men, tran la phong nhua, trén lop ton, cira sit kinh, ting dudi c6 phong
khach, bép, nha vé sinh, co thlet ké gac xép, trén gac xép dugc ngin ra 02 phong
ngu, trong do 01 phong d6 nén bé tong lat gach men, 01 phong lam gac gia két
cau cy thé 1a gi ong T4 khong xé4c dinh dugc.
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Ong T4 chi lam chimg viéc 6ng T4 co thué va co o trong cin nha ma ba
L1 dang tranh chap véi ba T vi ba L1 c6 néi voi ong T4 1a nha, dat nay ba L1
mua cua ba T con viéc ba L1 véi ba T thoa thuan mua ban, chuyen nhuong nhu
thé nao, gia ca, dién tich bao nhiéu thi ong T4 khong chung kién va khong biét.

9. Tai bién ban ldy 101 khai ngay 10/02/2020, nguoi lam chimg ong L&
Quoc V1 khai:

Ong V1 khong quen biét ba T nhung c¢6 quen ba L1 vi ba L1 13 nguoi thué
ong V1 sua can nha ba L1 dang ¢ va can nha sat vach. Can nha ba L1 dang ¢
duogc stra trudce, con can nha sat vach sura sau, khoang thang 4 thang 5 nam 2019.
Hai 1an stra nha hai bén déu c6 1ap hop dong thoa thuan cac hang muc can lam
va tién cong. Khi sira nha, ong V1 ¢6 nghe ba L1 n6i 12 nha nay ba L1 méi mua
va nd cii nén phai stra, con mua cta ai va bao nhiéu tién ong V1 khong biét. Ong
V1 xac dinh cdn nha 6ng V1 stra chira hoi thang 4, thang 5 nam 2019 c6 vi tri cu
thé: di tir ngd tu B xudng thi cin nha nam phia bén tay phai cua dudng DT743,
t6i gap mot con hém khoang 02m di vao Miéu V, bén canh hém c6 mot quan
com, phia sau quan com 1a mot nha t6n (sau nay 6ng V1 biét 1a nha cia me con
ba T), bén canh nha ton nay la can nha ba L1 thué éng V1 sira chita, canh cén
nha stra chita nay la nha ctua ba L1.

Tong cong gia tri tai san tranh chap theo két qua dinh gia ngay 26/3/2022
1a 1.925.025.000 (mot ty chin trdm hai muoi lam triéu khong tram hai muoi lam
nghin) dong.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s0 134/2022/DS-ST ngay 24/10/2022, Toa
an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi

Phuong L vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
v6i ba Nguyén Thi Thanh T.

1.1. Tuyén bd hop dong dit coc “Pon dat coc ban nha” ky ngay
04/10/2018 gitra ba Nguyén Thi Phuong L v4i ba Nguyén Thi Thanh T la vo
hiéu.

~ 1.2.Budc ba Nguyén Thi Thanh T tra lai cho ba Nguyén Thi Phuong L s
tién 1.200.000.000 dong (mat ty hai tram tri¢u dong).

2. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua ong Nguyen Vian C vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi ba Nguyén Thi
Thanh T.

2.1. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Ban cam két)
ky ngay 07/8/2019 giita 6ng Nguyén Vin C v6i ba Nguyén Thi Thanh T 1a v0
hiéu.

2.2. Tuyén hay Vi bang s6 928/2019/VB-TPL do Vin phong Thira phat
lai thi xd T6 (nay la thanh phd D) 1ap ngay 07/8/2019 giita 6ng Nguyén Vian C
v6i ba Nguyén Thi Thanh T.
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2.3. Bugc ba Nguyén Thi Thanh T tré lai cho ong Nguyén Vén C s tién
da nhén la 1.303.601.000 dong (mét ty ba tram 1€ ba triéu sau tram 1¢ mot nghin
dong).

Sau khi c6 an so tham, ngay 04/11/2022 nguyén don ba Nguyén Thi
Phuong L ¢6 don khang cao toan b ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc
tham sira ban an so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ngay 07/11/2022, bi don ba Nguyén Thi Thanh T khang cdo mot phan
ban an so tham véi 1y do: Theo don khéi kién, nguyén don yéu cau cong nhan
viéc chuyén nhuong ddi véi cﬁn nha cip 04 co dién tich str dung 1a 55m” gin
lién voi dat c6 dién tich l1a 63m°, thudc mot phan thira dat 1991, t& ban dd sb 17,
nha va dat toa lac s6 366 khu pho T, phuong B. Tai phién toa so tham nguyen
don yéu ciu bo sung: Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khaéi kién
ctia ba L thi dé nghi Toa an budc bi don tra lai cho ba L so tién da nhan 1a
1.200.000.000 dong (mot ty hai tram triéu dong) va thanh toan tién i tinh tir
thang 01/2019 dén ngay xét xir so tham 1a 38 thang, 13i suat 18%/1 nim, tong sb
tién 13i 1a 756.000.000 dong (bay trim nim muoi sau nghin dong), yéu cau ba T
tra lai s tién stra chita nha 1a 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong). Tong
cong yéu cau ba T tra cho ba L s6 tién 1a 2.026.000.000 dong (hai ty khong tram
hai muoi sau triéu) dong 1a vuot qua pham vi khai kién ban dau. Ngoai ra, Toa
an cap so tham khong tinh an phi d6i véi phan yéu cau ciia nguyén don khong
dugc chap nhan sb tién 1a 826.000.000 dong; tinh an phi bi don phai chiu trén
tong sd tién 2.503.601.000 dong phai tra cho ba L va 6ng C véi sb tién an phi
99.108.030 dong 1a chua phu hop véi quy dinh tai Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Tai Quyét dinh khang nghi phic tl}am s 93/2022/QPKNPT-VKS-DS
ngay 24/11/2022 cua Vién truong Vién Ki€ém sat nhan dan tinh Binh Duong co6
ndi dung: P& nghi Toa an cap phic tham huy ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién nguyén don van giir nguyén yéu cau
khang cao, dé nghi Hoi dong xét XU stra 4n so thim, cong nhan quyén quan ly st
dung hop phap cta ba L dbi véi nha va dat dién tich 63m?, ba L c6 trach nhiém
thanh toan cho ba Nguyén Thi Thanh T s6 tién con lai 1a 300.000.000 dong (ba
tram triéu dong). Truong hop Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba
L thi dé nghi Toa 4n budc bi don ba T tra lai cho ba L s6 tién di nhéan la
1.200.000.000 déng (mot ty hai trim triéu dong) va thanh toan sb tién 13i 1a
500.000.000 dong, nguyén don xin rit mot phén yéu cau bi don thanh toan sb
tién 1ai 1a 256.000.000 dong (756.000.000 dong — 500.000.000 dong). Pai dién
bi don van gilr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dang quy dinh cia Bo luat T tung dan sy. Vé noi dung: Pai di¢n Vién Kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong van gilt nguyén ndi dung cta Quyét dinh khang nghi
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phuc thaim sO 93/2022/QPKNPT-VKS-DS ngay 24/11/2022 coa Vién trudng
Vién Ki€m sat nhan dan tinh Binh Duong, Toa an cap so tham da c6 nhiing vi
pham nhu sau:

- V& t6 tung: Toa an cip so thdm xac dinh quan h¢ phap luat 1a “Tranh
chap hop déong dit coc va tranh chap hop dong chuyen nhirong quyén s dung
dat” 1a chua phu hop, boi vi s6 tién 200.000. 000 déng 1a tién dat coc, 50 tién
1.000.000.000 dong nhan thém 1a thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén str
dung dat, cac bén thoa thuan béng van ban: “con lai 300.000.000 dong khi xong
cong chitng co L duwa du cho toi”. Do do, hop dong dit coc gilra nguyén don va
bi don di chuyén héa thanh hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat nén c6
co s xac dinh quan h¢ tranh chap 13: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”. Ngay 18/02/2020, nguoi CO quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin C co yéu cau doc 1ap, yéu cau “cong nhdn hop dong mua bdn
ddt cé dién tich 100m® cing can nha gan lién véi dat” Ngay 20/7/2022 va ngay
08/9/2022, 6ng C c6 don stra doi, bo sung “yéu cau cong nhan viéc mua bdn
23m? dat, mét phan dién tich trong tong dién tich 100m* cung can nha gdn lién
véi ddt” nhung Toa an cip so tham khong dinh chi mot phan yéu cau doc lap
cua ong C 1a vi pham khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat To ‘tung dan sy. Ong C ¢o
yéu cau doc lap yéu cau cong nhan viéc mua ban 23m? dat 13 mot phan dién tich
nim trong téng dién tich 100m? nhung qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap SO
tham khong do dac, khong lap ban v& thé hién dién tich ong C tranh chap nam ¢
vi tri nao, khong xac dinh 23m” thudc loai dét gl dé c6 co so giai quyét vu an 1a
vi pham dlem h khoan 1 Diéu 97 cua Bo luat T6 tung dan sy. Ong C hién dang
giit cac gidy to nha dit cua ba T, Toa 4n cap so tham tuyén khong chap nhan yéu
cau doc 1ap cua 6ng C, viéc mua ban giira ba T va 6ng C vo hiéu nhung khong
tuyén budc ong C tra lai gidy to nha, dit cho ba T 1a vi pham khoan 2 Diéu 131
cua Bo luat Dan su.

- V& ndi dung: Toa &n cap so tham nhan dinh do hop déng dit coc vo hiéu
nén ba T khong c6 trach nhiém tra tién 13i, budc bi don tra cho nguyén don sd
tién da nhan 1.200.000.000 dong 1a khong phu hop voi quy dinh phap luat. Giao
dich gitra nguyén don va bi don mdc du khong 1ap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, qua trinh thoa thuan va giao nhén tién hop dong dit coc
nguyén don di thanh todn cho bi don 1.200.000.000 dong, thanh toan hon 2/3
gia trl tai san nén giao dich da chuyén hoa thanh hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 ctia B luat Dan sy nam 2015.
Toa 4n cip so tham nhan dinh: “Pon dit coc ban nha” khong thoa thuén di¢n
tich dat bao nhiéu, vi tri nha dat va thong tin thtra dat. Xét thay, tai “Pon dat coc
ban nha” cac bén thoa thuan: “Ba Nguyé~n Thi Thanh T ....hién ngu tai s6 C, khu
phé T, thi xd D, tinh Binh Duong. T6i c6 théa thudn ban nha t6i dang sinh song
tai ngdi nha trén cho ba Nguyén Thi Phwong L, mic du cac bén khong ghi dién
tich thoa thuan chuyén nhuong nhung “Pon dat coc ban nha” thé hién thoa
thuan chuyén nhuong ngdi nha tai dia chi s6 C trén, do dac dién tich ngdi nha
55m?2. Tai ban ty khai ngdy 13/9/2022, ba T trinh bay, ba T cho ba L nhén tién
cho thué nha tai dia chi trén, 1y do ba T tra l1a1 tienba T vay tién cua ba L, nhung
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ba T khong cung cip dugc ching ctr chimg minh. Nhitng ngudi 1am chimg chi
D6 Thi Ngoc H, 6ng V& Vin T4 (nguoi thué nha) trinh bay, cac 6ng, ba da thué
can nha trén, hang thang tra tién thué cho ba L; 6ng Lé Quoc V1 (nguodi sua
chita cin nha) trinh bay 6ng di sira chita cin nha dang tranh chap va c6 cung cip
chiig ctr hop dong stra chira. Nhu vay, c¢6 co s& xac dinh ba T va ba L thoa
thuan chuyén nhuong ngdéi nha c¢6 dién tich 55m?, sau khi nhén s tién
1.200.000.0000 dong thi ba T da giao nha cho ba L quan ly, ba L stra chira va
cho thué lai. Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap khong dung mau
khéng duoc cong chimg, chimg thuc. Do d6, hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét vi pham hinh thirc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 119, khoan 1 Diéu
502 ctia B luat Dan su, diém a khoan 3 Diéu 167 ctua Luat Dat dai nam 2013.
Cin ¢t vao Quyét dinh s 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cta Uy ban nhan
dan tinh B, nhan thay dién tich chuyén nhuong 55m? khong du dién tich tach
thtra, nén thoa thuan tai “Pon dat coc ban nha” gitra nguyén don va bi don
khong thye hién dugce nén viéc nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 khong c6 can clr chap nhan. Xét thiy 16i khong
thue hién duge hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 thudc vé hai bén
va 161 ngang nhau. Can ctr Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi déng thim phan nhan dan tdi cao, can tinh gia tri dat chénh léch gitta gia
chuyén nhuong va gia thuc té theo bién ban dinh gia hién tai. Bién ban dinh gia
ngay 23/6/2022, dét thd cu gia 30.000.000 déng/m?, dat trong cdy lau nim gia
25.000.000 dong Do d6, can budc bi don tra cho nguyén don 1.200.000.000
dong va 50% gia tri chénh 1&ch gia tai bién ban dinh gia ngay 23/6/2022 twong
ing voi sO tién ba T da nhan. Di voi yéu cu cia nguyén don yéu cau bi don tra
s6 tién stra chira nha 70.000.000 dong, Toa an cap so tham khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chua xem xét ching cir toan dién,
boi vi ong Le Qudc V1 1a ngudi sira chita can nha dang tranh chap, ong V1 cung
cap hop dong stra chira tri gia 32.000.000 dong nén c6 co s& chip nhan mot
phan yéu cau khai kién cta nguyén don budc bi don thanh toan 32.000.000 dong
tién stra chita nha cho nguyén don.

Tda 4n cap so tham xéac dinh quan hé tranh chap chua phu hop, khong lap
ban v& d6i voi dién tich dat co yéu cau doc lap, xac minh, thu thap ching cir
chua day du, din dén viéc nhan xét, danh gia ching cir khong pht hop voi tinh
tiét khach quan cua vu an, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Do vay, dé
nghi Ho1 dong xét xr can ctr khoan 3 Diéu 308 cta Bo luat To tung déan sy, chap
nhéan quyet dinh khang nghi, hiy ban an so tham, giao hd so vé cho Toa an cap
so tham giai quyét lai vu an.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching cr ¢6 trong hd so vu an dugce thim
tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:
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[1.1] Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Nhat Thién T1,
ong L& Thanh C1 va 6ng Lé Van T2 da dugc Toa an triéu tdp tham gia phién toa
dén lan tht hai nhung Véng mat khong c6 1y do. Nhirng ngu0’1 lam ching gem
ba Nguyen Thi TS5, chi Do Thi Ngoc H, 6ng V& Van T4 va 6ng Lé Qudc V1 ¢
don yéu cau giai quyét Vang mat. Can ctr Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su,
Tda 4n tién hanh xét xtr ving mit cic duong sy va nhitng ngudi lam chimg c6
tén néu trén.

[1.2] Vé quan h¢ phap luat: Tai Pon khoi kién ngay 16/8/2019 (but luc
01), nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong d6i voi can nha
cap 04 c6 dién tich su dung la 55m® gan 11en v6i phan dat ¢ dién tich la 63m”
thuoc mot phan thira dat 1991, to ban d6 s6 17, nha va dét toa lac sé 366 khu
phd T, phuong B, thi xd D (nay la thanh phd D), tinh Binh Duong. Tda an cap
so thim cin ct vao ndi dung “Pon dat coc ban nha” ky ngay 04/10/2018 gitra
nguyén don va bi don dé xac dinh quan h¢ phap luét la “Tranh chap hop dong
dit coc va tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat” 1a chua phu
hop, bai vi: Ngay 04/10/2018 nguyén don dit coc sb tién 1a 200.000.000 dong;
ngay 17/11/2011, ba T nhan thém s tién 12 290.000.000 dong; ngay 24/12/2018,
ba T nhén thém sb tién 1a 610.000.000 dong; ngay 05/01/2019, ba T nhan thém
s6 tién 100.000 dong, tong s tién nhan thém 1.000.000.000 dong 1a thanh toan
tien nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, cac bén thoa thuan bang vian ban:
“con lai 300.000.000 dong khi xong céng chitng ¢é L dwa dii cho t6i”. Do 4o,
hop dong dat coc gitra nguyén don va bi don da chuyen thanh hop dong chuyén
nhugng quyen sir dung dat. Pong thoi, tai don yéu cau doc lap (but luc 61)
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vian C yéu cau _cong nhén
hop dong mua ban dugc 1ap Vi bang tai Van phong T6. Vi vdy, can stra mot
phan an so thim, xac dinh quan hé tranh chap trong vu an nay 13 “Tranh chdp
hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

[1.3] Tai Don yéu cau doc 1ap sira d6i bod sung ngay 18/02/2020 (but luc
65) ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Vin C yéu cau: “cong
nhén hop dong mua ban dat cé dién tich 100m* ciing can nha gan lién véi dat” .
Ngay 20/7/2022 va ngay 08/9/2022, 6ng C co don yéu cau doc 1ap stra doi bo
sung: “yéu cau cong nhén viéc mua ban 23m? dat, mét phan dién tich trong tong
dién tfich 100m’". Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phép cua _nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Vin C ciing xac dinh yéu cau Toa an
cong nhén hop ddng chuyen nhuong quyén st dung d6i v6i dién tich dat 23m®
(dat & do thi) va tal san gan lién trén dat. Toa an cép so tham xac dinh day 1a
thay ddi yéu cau doc 1ap ctia ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan la chua phu
hop. Trong truong hop nay phai xac dinh nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
rGt mot phan yéu cau doc 1ap. Do vay, can ctt khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6
tung dan su, HO1 dong xét XU stra mot phan ban 4n so thim, dinh chi xét xir mot
phan yéu cau doc 1ap ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dbi voi dién
tich dat da rat yéu cau 1a 67m".

[1.4] Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don rat mot phan yéu cau
bi don thanh toan s6 tién 1ai la 256.000.000 dong (756.000.000 dong —
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500.000.000 dong), chi yéu ciu bj don thanh toan sb tién 1ai 1a 500.000.000
dong. Do vy, cin ctr khoan 2 DPiéu 244 cia B luat T6 tung dan su, Hoi dong
xét XUr stra mot phan ban an so thim, dinh chi xét xir mot phén yéu cau khoi kién
cua nguyén don ba NQUyen Thi Phuong L d6i voi ba Nguyén Thi Thanh T vé
viéc yéu cau thanh toan sd tién 13i 1a 256.000.000 dong.

[1.5] Pai dién bi don cho rang theo don khoi kién, nguyén don yéu cau
cong nhan viéc chuyén nhuong d6i voi can nha cap 04 c6 dién tich sir dung 13
55m? gén lién voi dat co dién tich 1a 63m?, thudc mot phan thira dit 1991, to ban
dd sb 17, nha va dat toa lac s6 366 khu phd T, phuong B. Tai phién toa so tham,
nguyén don yéu ciu bd sung: Trudng hop Toa an khong chip nhin yéu ciu khoi
kién cua ba L thi dé nghi Toa an budc bi don tra lai cho ba L so tién da nhan 1a
1.200.000.000 (mot ty hai trim triéu) dong va thanh toan tién lai tur thang
01/2019 dén ngay xét xtr so tham 1a 38 thang, 14i suat 18%/1 nam, tong sb tién
131 1a 756.000.000 dong (bay trim nim muoi sau triéu dong), yéu cau ba T tra lai
s6 tién stra chira nha 1a 70.000.000 dong (bay muoi triéu ddng). Tong cong yéu
cau ba T tra cho ba sd tién 1a 2.026.000.000 dong (hai ty khong tram hai muoi
sdu tri¢u dong) 1a vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Xét thay, yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung nha va dat ctia nguyén don lon
hon y€u cau nay va yéu cau nay cua bi don van nam trong pham vi giai quyét
hau qua cta hop dong chuyén nhugng quyén st dung nha va dat bi tuyén vo
hiéu, khong bi xem 1a vuot qué pham vi khéi kién ban dau nén khong co6 can ctr
dé Hoi ddng xét xir chap nhan 10i trinh bay trén cua dai dién bi don.

[2] V& noi dung: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhén viéc
chuyen nhuong ddi véi can nha cip 04 c6 dién tich str dung 1a 55m° gan lién véi
dat c6 dién tich 1a 63m?%, thudc mot phan thira dat 1991, to ban dd sb 17, nha va
dat toa lac s6 366 khu phé T, phuong B, thi x3 D (nay 1a thanh phd D), tinh Binh
Duong theo hop dong dit coc ban nha ngay 04 thang 10 nam 2018 da ky gitra
nguyén don véi b don va yéu cau cong nhan quyén quan ly, sir dung hop phap
cua nguyén don d01 voi dién tich nha dat trén, nguyén don c6 trach nhiém thanh
toan cho bi don s6 tién con lai 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) Bi don
cho rang gitra bi don va nguyén don khong c¢6 viéc mua ban chuyén nhuong
dién tich dat 63m’ cung tai san gan lién trén dét 13 can nha cap 04 nhu nguyén
don trinh bay ma chi chuyén nhuong dién tich dit 10m? cung cin nha t6n hién
nay bi don va me cta bi don dang o, nha dat d6 giap voi nha, dat nguyén don
dang tranh chap. Pdi v6i s tién ghi trong don dit coc ban nha 1a tién bi don vay
ctia nguyén don nhung bi don khong c6 kha ning tra nén nguyén don yéu ciu bi
don phai ky don dat coc ban nha cho nguyén don.

[2.1] Xét thay, qua trinh t6 tung Toa an cap so tham da giri thong bao yéu
cau bi don cung cap ching ctr 1a hop dong vay tién hodc vin ban, gidy to chimg
minh viéc vay sO tlen 1.200.000.000 dong gilta b1 don v61 nguyén don nhung bi
don khong cung cap duoc chimg cir dé chimg minh nén 10i trinh bay cua bi don
cho rang hop dong dat coc ky ngay 04/10/2022 13 gia tao nhim che glau cho
giao dich vay tién gitta bi don voi nguyén don la khong c6 can ctr chap nhan.
Tai phién toa phtc tham, dai dién bi don xac dinh bi don di tra cho nguyén don
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hét s6 tién no 1.200.000.000 dong nhung bi don khong cung cép dugc ching cir
chtrng minh nén ciing khong ¢ can ctr dé Hoi dong xét xir chap nhan 10i trinh
bay nay cua dai dién bi don.

[2.2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don cho rang giao dich gitra
nguyén don va bi don 1a giao dich chuyén nhuong quyén s dung nha va dat vi
sau khi dit coc nguyén don da thanh toan hon 2/3 gié tri hop dong cho bi don va
bi don da giao nha, dat cho nguyén don stra chita, quan 1y, sit dung tir thang 01
nam 2019 dén thang 7 ndm 2019 nén cin ctr khoan 2 Dicu 129 ciia B luat Dan
su nam 2015 nguyén don yéu cau Toa an cap phic thAm stra ban 4n so thAm
theo hudng cong nhin quyén quan 1y, st dung hop phép cua nguyén don ddi vOi
di¢n tich nha va dat trén, nguyén don c6 trach nhiém thanh toan cho bi don sO
tién con lai 300.000.000 dong. Truong hop Toa an khong cong nhin hop dong
thi nguyén don yéu ciu bi don tra lai sd tién nguyén don di thanh toan la
1.200.000.000 ddng, 70.000.000 ddng tién stra chita nha va 500.000.000 dong
tién 1ai dugc tinh theo mirc 13i suat 10%/nam theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
ciia BO luat Dan sy, tinh tir ngay 05/01/2019 dén ngay xét xir 1a 50 thang. Xét
thdy: Toa 4n cdp so tham nhan dinh do hop dong dit coc vo hiéu nén ba T khdng
c¢6 trach nhiém tra tién 13i, budc bi don tra cho nguyén don sb tién di nhan
1.200.000.000 dong 1a khong phu hop véi quy dinh phép luat. Giao dich gitra
nguyén don va bi don médc du khong lap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc cong ching hodc ching thuc nhung sau khi ky hop dong dat coc
ngay 04/10/2018 nguyén don d thanh toan cho bi don nhiéu lan véi tong sb tién
1.200.000.000 dong, tirc 1a da thanh toan hon 2/3 gi4 tri hop dong ma cac bén da
théa thuan chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 déng nén giao dich dat coc da
chuyén thanh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015.
Khoan 2 Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “giao dich déan sw da
dwoc xdc Idp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng,
chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phcfn ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau cia mét bén hodc cac bén, Toa dan ra quyét dinh
cong nhdn hiéu luc cua giao dich do. Trong truong hop nay cac bén khong phai
thwe hién viéc cong chirng, chirng thuc”.

[2.3] Toa an cip so tham nhan dinh “Pon dit coc ban nha” khong thoa
thuan dién tich dit bao nhiéu, vi tri nha dat va thong tin thira dat. Xét thay, tai
“Pon dit coc ban nha” ngay 04/10/2018 cac bén thoa thuin: “Ba Nguyén Thi
Thanh T ....hién ngu tai s6 C, khu phé T, thi xd@ D, tinh Binh Duong. T6i c¢6 théa
thudn ban nha t6i dang sinh song tai ngéi nha trén cho ba Nguyén Thi Phirong
L”, mic du cac bén khong ghi dién tich thoa thuan chuyén nhuong nhung “Pon
ddt coc ban nha” thé hién thoa thuan chuyén nhuong ngdi nha tai dia chi s6 C
trén, do dac thuc té dién tich ngoi nha 55m?2. Tai ban tu khai ngay 13/9/2022, ba
T trinh bay, ba T cho ba L nhén tién cho thué nha tai dia chi trén, 1y do ba T tra
13i tién ba T vay tién cua ba L, nhung ba T khong cung cap dugc chimg ci
ching minh. Nhitng nguoi lam ching chi Pé Thi Ngoc H, 6ng Vo Vin T4
(nguoi thué nha) trinh bay, cac dng, ba da thué cin nha trén, hang thang tra tién
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thué cho ba L; ong L¢ Quoc V1 (nguoi stra chita can nha) trinh bay 6ng da sura
chita cin nha dang tranh chap va c6 cung cip chimg cir hop dong stra chita. Nhur
vay, ¢0 co sO xac dinh ba T va ba L thoa thuan chuyén nhuong ngo1 nha co6 dién
tich 55m? gan lién v&i dién tich dat do dac thuc té 63m® sau khi nhan
1.200.000.0000 dong ba T da giao nha cho ba L quan 1y, ba L stra chita va cho
thué lai.

[2.4] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap khong ding_ mau,
khong dugc cong ching, ching thuc nén hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat vi pham hinh thirc theo khoan 2 Diéu 119, khoan 1 Piéu 502 cua Bo
luat dan sy, diém a khoan 3 DPiéu 167 Luat dat dai nam 2013. Can ¢t vao Quyet
dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh B, nhan
thay dién tich chuyén nhuong 63m? khong du dién tich tbi thiéu dé tach thua,
dan dén thoa thuan tai “Pon dit coc ban nha” gitra nguyén don va bi don khong
thue hién dugc nén viéc nguyén don ylu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a khong co can cu chap nhan. Xét thay, 15i khong
thue hién duge hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat la thugc vé bén
chuyen nhuong 1a ba T, vi sao khi chuyén nhuong va nhén tién nhiéu 1an tir ba L
v6i tong sb tién 1.200.000.000 dong tuong duong voi 80% gia tri cua hop dong
13 1.500.000.000 dong thi ba T tiép tuc chuyén nhuong lai nha, dat ndy cho ong
Nguyén Vian C véi dién tich 23m?” (d3 nhan cta 6ng C sb tién 1a 1.303.601.000
dbng) va chuyén nhugng cho 6 ong Lé Thanh C1 dién tich 40m? (dé nhan cua ong
C1 sb tién 1a 2.000.000.000 dong). Nhur vay, cuing mot dién tich dat 63m® nhung
ba T da chuyén nhuong cho 03 nguoi va da nhén tién cta ca 03 ngudi gdbm ba
Nguyén Thi Phuong L, 6ng Nguyén Vin C va ong Lé Thanh C2. Do d6, cin ci
Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1 dong tham phan nhan
dan t6i cao can tinh gia tri dat chénh léch gitia gia chuyen nhuong va gia thuc té
theo bién ban dinh gia tai thoi diém giai quyét vu an dé budc ba T phai bdi hoan
gia tri chénh 1éch cho ba L. Bién ban dinh gia ngay 23/6/2022, dat thd cu gia
30.000.000 dong/m, dit trong ciy 1au nam tri gia 25.000.000 dong va cong trinh
trén dat co téng gia tri la 1.925.025.000 déng. Do d6, can budc bi don tra cho
nguyén don 1.200.000.000 dong va gia tri chénh léch theo gia tai Bién ban dinh
gia ngay 23/6/2022 twong ng vai sb tién ba T dd nhan (ba T da nhan cua ba L
80% gia tri chuyén nhuong twong duong voi so tién 1.540.020.000 dong nén gia
tri chénh léch con lai 12 385.005.000 dong. Tong sb tién ba T phai thanh toan
cho ba L 14 1.585.005.000 dong (1.200.000.000 dong + 385.005.000 dong).

[2.5] Bdi voi yéu cau caa nguyén don yéu cau bi don tra so tién sira chira
nha 70.000.000 dong, Toa an cap so tham khong chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don 1a chua xem xét ching cir toan dién, boi vi ong Lé
Qudc V1 1a ngudi sira chita can nha dang tranh chap, ong V1 cung cap hop dong
stra chira tri gia 32.000.000 dong. Pong thoi, tai phién toa phiic thim nguyén
don cung cip cho Toa an cac hda don mua vt lidu xay dung tai cira hang S1 véi
tong so tién 1a 19.287.000 nén c6 co sd chip nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc bi don thanh toan cho nguyén don 51.287.000 dong tién
stra chira nha.
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[3] Pbi voi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Vin C: Toa an cap so thAm tuyén xir khong chap nhan yéu cau doc
1ap cua ong Nguyén Van C vé viéc tranh chdp hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat v6i ba Nguyén Thi Thanh T; tuyén bb hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat (Ban cam két) ky ngay 07/8/2019 giita 6ng Nguyén Vin C
v6i ba Nguyén Thi Thanh T 14 v6 hiéu; tuyén hiy Vi bang s6 928/2019/VB-TPL
do Van phong Thira phat lai thi xd T6 (nay |a thanh phé D) 1ap ngay 07/8/2019
gitta ong Nguyén Vin C voi ba Nguyén Thi Thanh T; budc ba Nguyén Thi
Thanh T tra lai cho 6ng Nguyén Vian C s tién da nhan 13 1.303.601.000 (mot ty
ba trim 1¢ ba triéu sau trim 1¢ mot nghin) dong. Phan quyét dinh nay ctia Ban an
so tham khong bi khang cdo nén da phat sinh hiéu lyc phap luat. Tuy nhién, 6ng
C hién dang giir ban chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat cua ba T, Toa an
cap so tham tuyén khong chap nhan yéu cau doc lap cua éng C, viéc mua ban
gitra ba T va 6ng C v6 hiéu nhung khong tuyén budc ong C tra lai ban chinh
gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba T 1a chua phu hop voi quy dinh tai
khoan 2 Piéu 131 ctia Bo luat Déan su. Do d6, can stra mot phan ban an so tham
tuyén budc ong C tra lai cho ba T ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6: CS 074380 do S& T cap ngay 04/6/2019 cho ba Nguyén Thi Thanh T.

[4] Doi v0i bién phap khan cép tam thoi “Phong toa tai san cua nguoi c6
nghia vu” 1a quyen sir dung dat c6 dién tich 63m?, thudc thira s6 1991, to ban do
s6 17, theo Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 vao s6 CS04380 do S¢ T cap
cho ba Nguyén Thi Thanh T ngay 04/6/2019, dat toa lac: S6 C khu phd T,
phuong B, thi x4 D, tinh Binh Duong theo quy dinh tai Piéu 126 cta B lut T6
tung dan sy da duoc Toa an nhén dén thanh phé D 4p dung tai Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 14/2019/QD-BPKCTT ngay 01/10/2019 va
s6 tién ba Nguyén Thi Phuong L da nop 50.000.000 (nam muoi triéu) dong, theo
Chung tir giao dich ngay 01/10/2019, sb tai khoan 452101 tai Ngan hang N chi
nhanh thi x D s& duoc xem xét giai quyét theo quy dinh tai Piéu 133 va 138
ctia B luat TH tung dan sy nam 2015.

[5] Quyét dinh khang nghi phuc thim sé 93/QDKNPT-VKS-DS ngay
24/11/2022 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong va quan
diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién tda phic
tham 13 ¢6 cin ctr chdp nhan mot phan.

[6] Vé chi phi t6 tung: Bi don phai chiu theo quy dinh ctia phéap lut.
[7] V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don phai chiu an phi c6 gia ngach tinh trén s6 tién yéu cau
khong duoc Toa an chap nhan 1a 133.708.000 dong.

- Bi don phai chiu an phi khong co gid ngach dbi voi sd tién
1.200.000.000 ddng phai tra cho nguyén don do hop dong chuyen nhuong quyen
stt dung dat bi tuyén vo hiu; an phi c6 gia ngach tinh trén sb tién phai bdi
thudng cho nguyén don 1a 436.292.000 dong va an phi khong c6 gia ngach doi
vé6i s6 tien 1.303.601.000 dong phai thanh toan cho éng C do hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu.
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- Ngu:m c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van C phai chiu an
phi khdng c6 gid ngach d6i vai yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit khong duoc chap nhan.

[8] V& an phi dan su phuc thim: Do stra an so tham nén ngudi khang co
khong phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

‘ Tu nnﬁ’ng nhan dinh trén, ¢6 cin ctr dé Ig(f)i déng x€ét XU xét chép nhe:m mot
phén yéu cau khang cao nguyén don ba Nguyén Thi Phuong L va mét phan yéu
cau khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Thanh T.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Ciin cir khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 va Diéu 313 ciia
B luat To6 tung dan su;

- Can ¢t vao cac biéu 117, 122, 123, 124, 129, 131, 328, 500, 501, 502
cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan toi cao vé viéc Huong dan ap dung phap luat trong
viéc gidl quyet mat so loai tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh.

- Can cur Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chip nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phuc thAm s
93/QDKNPT-VKS-DS ngay 24/11/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong.

2. Chap nhan mot phan khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi
Phuong L va mét phan khang cao ctia bi don ba Nguyen Thi Thanh T.

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so thAm s6 134/2022/DS-ST ngay 24 thang
10 ndm 2022 cta Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Pinh chi xét xir mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi ‘Phuong L d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Thanh T vé viéc yéu cau
thanh toan sd tién 14i 1a 256.000.000 dong.

2.2. Dinh chi xét xu mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi 6ng
Nguyén Van C doi voi bi don ba Nguyeén Thi Thanh T v€ viéc tranh chép hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi vai dién tich dat 1a 67m”.

2.3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen
Thi Phuong L d6i vai bi don ba Nguyen Thi Thanh T vé viéc “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

- Tuyén bb hop ddng dit coc “Don dat coc ban nha” ky ngay 04/10/2018
gitra ba Nguyén Thi Phuong L véi Nguyén Thi Thanh T 1a vo6 hi¢u.
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- Budc ba Nguyen Thi Thanh T ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén
Thi Phuong L s6 tién 1.636.292. 000 dong (trong d6: sd tién chuyén nhuong nha
va dat 1a 1.200.000.000 dong, tién bdi thudng gia tri chénh 1éch 1a 385.005.000

d6ng va tién sira chita nha 1a 51.287.000 dong).

3.2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ong Nguyen Vin C vé viée
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” déi vai bi don ba
Nguyén Thi Thanh T.

- Tuyén b hop dong chuNyén nhuong quyén st dung dat (Ban cam két) ky
ngay 07/8/2019 gitra 6ng Nguyén Van C véi ba Nguyén Thi Thanh T 14 v6 hiéu.

- Tuyén hily Vi bing s6 928/2019/VB-TPL do Vin phong Thira phat lai
thi xd T6 (nay la thanh pho D) 1ap ngay 07/8/2019 giita 6ng Nguyén Vin C véi
ba Nguyén Thi Thanh T.

- Budc ba Nguyén‘Thi Thanh T tra lai cho 6ng Nguyén Vin C s6 tién da
nnan la 1.303.601.000 dong (mot ty ba trdm I¢ ba tri¢u sau tram 1€ mot nghin)
dong.

- Bugc 6ng Nguyén Vian C c6 trich nhi¢m tra lai cho ba Nguyén Thi
Thanh T ban chinh Gidy ching nhén quyén sur dung dat so vao s6 CS04380 do
S6 T cap ngay 04/6/2019.

3.3. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an cham thi hanh s tién trén thi hang thang nguoi phai thi
hanh 4n con phai tra cho ngudi dugc thi hanh an s tién 13i theo muc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su, tuong Gng voi s6 tién va thoi
gian cham thi hanh 4n.

3.4. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Phuong L phai chiu s tién 6.685.400 dong, dugc trir
vao sO tién tam Ung an phi da nop la 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo
Bién lai thu tién s6 0029151 ngay 22/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an thanh ph6
D, tinh Binh Duong. Ba Nguyén Thi Phuong L con phai ndp thém so tién
6.385.400 dong (sau tri¢u ba tram tdm muoi lam nghin bon tram dong).

- ‘(A)ng Nguyén Vin C phai chiu sd tién an phi 300.000 ddng (ba tram
nghin dong), dugc trir vao so tién tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6
0040086 ngay 18/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n thanh pho D, tinh Binh
Duong.

- Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu s6 tién 4n phi 1a 21.451.680 dong (hai
muoi mot tri¢u bon tram ndm muoi mot nghin sau tram tdm muoi dong).

3.5. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Thanh T tra lai cho ba Nguyén Thi
Phuong L s0 tién 2.949.300 dong (hai tri€u chin tram bon chin muoi chin nghin
ba tram dong).

4. V& an phi dan sy phtic thim:



20

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh T s6 tién 300.000 déng (ba tram
nghin d6ng), tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0000767
ngay 11/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd D, tinh Binh Duong.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi Phuong L sb tién 300.000 df’)ng (ba tram
nghin dong), tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0000746
ngay 08/11/2022 ctaa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho D, tinh Binh Duong.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su

6. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D;

- TAND thanh pho D

- VKSND thanh phb D;

- Céc duong suy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. ( da ky)

Huynh Thi Thanh Tuyén



