TOA AN NHAN DANKHUVUC7  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 932/2026/DSST
Ngay: 01 - 6 - 2026
V/v: Tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba L& Minh Loan

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Hiru .

2. Ba Nguyén Thi Mai Thuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Thanh Luan - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 7 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din Khu viee 7 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Hong — Kiém sat vién.

Cac ngay 21/5/2026, 28/5/2026 va 01/6/2026, tai Toa an nhén dén Khu vuc
7 - Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an thu Iy so
1200/2025/TLST-DS ngay 24 thang 11 ndm 2025, v€ viéc “Tranh chap Hop
dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét x1r s0 611/2026/QDXXST — DS
ngay 24 thang 4 nam 2026 va Quyét dinh tam ngung phién toa sO
500/2026/QDST-DS ngay 28/5/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vian P, sinh nam 1977.

Pia chi: S6 C dudng H, khu phé F, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Ao Huyén L, sinh nam 1973,

Dia chi: S6 C Can s6 B dudng V, khu phd A, phuong A, Thanh phd Hb
Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Huynh Nguyén Xuan T, sinh
nam 1985, dia chi: 3 dudong H, khu phd F, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 don xin vang mit).

(Ngay 21/5/2026, 28/5/2026 c6 mat ong P, ba L; Ngay 01/6/2026 c6 mat
6ng P, viang mit ba L).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va cdc loi khai cua ong Pham Van P trong qué trinh
giai quyét vu an cting nhw tai phién toa trinh bay:

Ngay 28/9/2025, 6ng va ba A Huyén L ky hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén st dung dat tai thira dat 203, to ban do 58 (TL 2005) toa lac tai
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chitng nhan quyén st dung dat sb
CH02155/09 ngay 10/9/2008 do Uy ban nhan dan Quan Al (cii) cap V&i noi
dung:

Ba Ao Huyén L c6 nhan cuaa 6ng s tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong
dé chuyén nhuong thira dat trén cho ong, thoi han dén ngay 28/10/2025 ba L phai
tién hanh ky hop dong chuyén nhugng va ban giao thira dat cho dng sir dung va
cam két: Bén nhan tién dit coc khdng cung cip giay to lién quan vé thira dat,
thira dt bi tranh chap hoic dbi y khong chuyén nhugng thira dat, giao ranh dang
theo gidy chimg nhan, giao mat bang sach theo hién trang gidy ching nhén thi
phai boi thuong gap 02 lan so tien da dac coc. Tuy nhién dén hét ngay
28/10/2025 ba L c6 tinh khong thuc hién noi dung hop dong dat coc, khdng ban
giao dat, khong ban giao ranh, khdng giao mat bang sach theo hién trang gidy
chting nhan do bi ngudi khac chiém dung kinh doanh va tranh chap quyén loi
trén thura dat, khong ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoa
thuan.

Do ba L khong ban giao mit bang sach dé ky két hop dong nén khong thé
ky két duoc hop ddng nén 15i khong giao dich duoc 1a do phia ba L nén ba L phai
c6 trach nhiém tra tién coc va phat coc theo thda thuan. Hién nay tai san theo thoa
thuan van dang thé chip cho ngan hang nén ciing khong thé thuc hién duoc hop
d6ng chuyén nhuong.

Do d6, 6ng khoi Kién yéu cau xem xét giai quyét tuyén budc ba A Huyén L
hoan tra lai cho 6ng sb tién dit coc 200.000.000 (Hai tram triéu) dong, boi
thuong so tién phat coc 1a 200.000.000 (Hai tram triéu) dong, tong sé tién 1a
400.000.000 (Bén tram triéu) dong.

Bi don ba A Huyén L trinh bay:

~ Baco ky hop dong dit coc véi 6ng Pham Vin P va nhan 200.000.000 dong
tien dat coc chuyen nhugng thira dat s6 203 to ban do so 58 (TL 2005) toa lac tai
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Sau d6 6ng P khong tién hanh dén ngan hang tat toan va rdt s6 cong chang
mua ban theo nhu thoa thuan ma lai doi tién coc voi ly do tai san dang tranh
chap. Ba c6 yéu cau ong P dua ra bang chang tai san dang tranh chap nhung 6ng
P khong dwa ra dugc va lay ly do ba vi pham hop dong dé doi lai tlen dat coc.
Theo luat dat coc, ngudi ban tai san khong ban tai san thi phai dén tién coc va
ngudi mua tai san néu khéng mua s& bi mat coc. Nay tai san cua ba van trong
ngan hang va ba di nhin tin cho 6ng P dé I&n ngan hang tat toan goi vay, vira
cong ching mua béan, chuyén nhuong nhung dng P khong 1én.

Nay ba van tiép tuc dong y tiép tuc ky hop dong chuyen nhugng néu 6ng P
c6 dong y. Néu 6ng P khdng dong y thi dng P budc phai mat tién coc.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Nguyén Xudn T trinh bay
(Theo ban tu khai ngay 29/4/2026):

‘ Ba 121 VO cua Gpg Pham Vian P, sb tién dit coc 1a t‘éli san ch}mg cua vo
chong. D61 vdi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba d€ nghi chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Kiém st vién phét bicu y kién vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan,
Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu
Iy vu &n cho dén trudce thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an:

Qua trinh giai quyet vy an, Tham phan da chap hanh dang quy dinh caa Bo
luat T tung dan su vé xac dinh tham quyén giai quyét vu an, xac dinh tu cach
phap ly cua nhitng nguoi tham gia t tung; thuc hién viéc gui cac van ban té tung,
ho so cho Vién kiém sat nghién cau dang quy dinh.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi ddng xét xu, Thu ky phién toa da thyc
hién dang theo quy dinh ciaa Bo luat To tung dan su vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung: Tur khi thu Iy vu &n
ciing nhu tai phién toa, nguyén don da thyc hién dang cac quy dinh tai biéu 70,
Diéu 71; bi don chua thuc hién dang quy dinh tai Diéu 70, bieu 72 cua Bo luat
To tung dan su.

Vé noi dung: Can cir vao céc tai lidu, chiing car co trong hd so vu an va
trinh bay cua cac duong su tai phién toa: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau ctia nguyén don, an phi so tham thuc hién theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghiér} cltru céc tai ligu co trong hd so vu é}n duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu én:

Ong Pham Van P khai kién yéu cau huy hop dong dit coc mua ban dat va
yéu cau ba A Huyén L phai tra lai tién dat coc va phat coc nén quan hé tranh chip
1a Tranh chap hop dong dit coc. Bi don dang cu tra tai phudng A, Thanh phd HO
Chi Minh. Cian cir quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luat
T tung dan su va can ctr khoan 2 Piéu 1 Luat sira doi, b sung mot sb diéu cia
Bo luat tb tung dan sy, Luat td tung hanh chinh, Luat tu phdp nguoi chua thanh
nién, Luat ph4 san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an s6 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025 day 1a vu viéc thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Khu
vuc 7 - Thanh phé HO Chi Minh.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Nguyén Xuan T c6 don
xin ving mit tai phién toa; Bi don vang mat khong c6 1y do nén Hoi dong xét xtr
can cr vao khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy xét xir
vang mat ba Tvaba L.



[3] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Dbi véi yéu cél} cua nguyén don yéu cau toa budc bi don phai tra lai s tién
coc la 2,00.000.000 dong va phat coc so tién 200.000.000 dong, Hoi dong xét xur
nhan thay:

Cin cir Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat ngay 28/9/2025 gitta ba Ao Huyén L va 6ng Pham Vin P thé
hién: Hai bén thoa thuin chuyén nhuong thira dat sb 203, To ban db sé 58 theo
Gidy chung nhan sd vao s6 CH02155/09 ngay 10/9/2008 véi gia 3.700.000.000
ddng, 1an 1 ngay 28/9/2025 thanh toan sb tién 200.000.000 déng, 1an 2 ngay
28/10/2025 thanh toan s6 tién 3.500.000.000 dong.

Can ctr 10i khai cia 6ng Pham Van P, ba Ao Huyén L thé hién ba L c6
nhan coc ctia 6ng P sb tién 200.000.000 ddng theo hop dong dit coc nodi trén.

Nguyén don ong Pham Van P cho ring, dén hét ngay 28/10/2025 ba L cb
tinh khong thyc hién noi dung hop dong dat coc, khong ban giao dat, khong ban
giao ranh, khong giao mit bang sach theo hién trang GCN do bi nguoi khac
chiém dung kinh doanh va tranh chap quyén loi trén thira dat, khong ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét theo thoa thuan.

Bi don ba Ao Huyén L cho ring, ong P khong mudn tiép tuc hop dong 1a
do tai san dang co tranh chap, khong ban giao mit bang sach 1a do ba vi pham
hop ddng nhung khong c6 tai liéu nao thé hién.

Ca nguyén don va bi don déu thira nhan, tai thoi diém ky két hop dong dat
coc thi tai san theo gidy ching nhan trén dang thé chap cho ngan hang, trudng
hop muén ky hop dong chuyén nhuong thi phai tat toan khoan no dé rut hd so tir
ngan hang thi méi ky duge hop doéng chuyén nhugng. Do Hop dong khong quy
dinh ai s& thuc hién tat toan v6i ngan hang thi duong nhién nghia vu tat toan sé
thudc vé bén ban. Truong hop nay ba L mudn ban dugc dat thi ba L phai tit toan
toan bo sb tién vay ngan hang dé 1y gidy chimg nhan va ra cong chtng voi éng
P. Tuy nhién tai phién toa ba L xac nhan ba khong co tién dé tat toan khoan vay
ngan hang, nén c6 thé thay viéc hai bén khong thuc hién dugc giao dich 1a do 16i
cuaba L.

Ngoai ra hop ddng c6 quy dinh: “Bén A ban giao ranh, mdt bang sach
trieGe khi ra cong chimg” nhung khi 6ng P yéu cau ba L ban giao mit bang tréng
cho 6ng trude khi ra cong ching thi ba L khong giao dugc. Tai Toa ba L cho
rang do ba so ¥ khong doc k§ hop dong trude khi ky, chir 6ng P chi méi giao cho
ba 200.000.000 ddng thi khong thé nao ba giao toan bo thira dat cho 6ng dugc, 1y
do ba L trinh bay khong duoc Toa chip nhan boi 18 ba L 13 ngudi c6 day du ning
luc hanh vi, ba phai chiu trach nhiém vé ndi dung hop dong ma ba da ky.



Ttr nhitng nhan dinh trén cho théy viéc giao dich khong tiép tuc thuc hién
duoc theo thoa thuan trong hop déng dat coc hoan toan 1a do 16i cua bi don.

Theo thoa thuan cta hop dong dit coc: “Truong hop bén A khéng cung cdp
gidy to lién quan vé thira ddt nay, hay thira dat bi tranh chdp...thi boi thuong gap
02 lan sé tién ma bén B da dat coc”. Vi vay, nguyén don yéu cau phat coc s6 tién
200.000.000 dong 1a phi hop véi thoa thudn cia cic bén nén chap nhén.

Do d6, chap nhan toan b yéu cau cua nguyén don: Budc bi don c6 trach
nhiém tra cho nguyén don sb tién dat coc da nhan 1a 200.000.000 déng va phat
coc sd tién 200.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 dong.

Xét v kién ciia Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 - Thanh phé H6 Chi
Minh 1a phii hop nén chip nhan.

[4] Vé én phi:

Can ct vao Diéu 147 B luat to tung dan sy 2015 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Do bi don phai tra lai s6 tién coc va phai boi tién coc da nhan cho nguyén
don nén bi don phai chiu an phi 13 20.000.0000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Picu 39, Piéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Dicu 228, Diéu 271 va
bicu 273 B0 luat t6 tung dan sw ndm 2015;

Can cu khoér} 2 Piéu 1 Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat td
tung dan sy, Luat to tung l}e‘mh chinh, Luat tu ,phép nguoi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat hoa giai, doi thoai tai Toa an s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025;

- Can ¢t vao Diéu 328 cua Bo luat Dan sy 2015;
- Can cu vao Luat phi va 1€ phi;
- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban

thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Can ctr Luat thi hanh an dan su;
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Budc ba A Huyén L phai trd lai cho 6ng Pham Van P sb tién coc d3 nhan 1a
200.000.000 dong. Tra tién boi coc cho 6ng P 13 200.000.000 dong, tong cong la



400.000.000 (b6n tram triéu) dong lam mot 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir khi ong P c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba L chua tra sb tién néu
trén thi hang thang con phai tra 1ai ddi véi s tién chdm tra twong Gmg véi thoi
gian cham tra, 1ai suét phat sinh do cham tra tién duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

Ba Ao Huyén L phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 20.000.000 (Hai muoi
triéu) dong. Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén.

Hoan tra cho 6ng Pham Vin P sd tién tam Gng an phi 10.000.000 dong
theo bién lai tam tng an phi s6 0040320 ngay 20/11/2025 cia Thi hanh 4n Dan
su Thanh phé H6 Chi Minh.

3 Vé quyén khang cao: Ong Pham Van P va ba Ao Huyén L duoc quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Huynh Nguyén Xuén T
dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh ciia phap luat.

4. Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguot dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.
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Lé Minh Loan



