TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an s6: 09/2024/DS-PT
Ngay — :12-01-2024 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi
Cdc tham phan: Ba Tran Thi Ngoc Dung
Ong Lam Triéu Hiru
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Vé — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.
- Dgi dién Vién kiém sdat nhin déan tinh Vinh Long: Ba Nguyén Thi Ngoc
Thiy - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong céac ngay 26 thang 12 nam 2023 va 12 thang 01 nam 2024, tai Tru s&
Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y sé:
187/2023/TLPT — DS ngay 02 thang 10 nim 2023, vé viéc tranh chdp quyén sir
dung dat.
Do ban an dan sy so tham sb: 25/2023/DS-ST ngay 04 thang 7 nim 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Tam Binh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 39/2023/QDPT-DS ngay
11 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1975, dia chi: Ap H, xa M,
huyén T, tinh Vinh Long (c6 mat).
2. Bi don:
2.1. C)ng Nguyén Van M, sinh nam 1963; dia chi: Ap H, xa M, huyén T, tinh
Vinh Long (c6 mat).
2.2. Ba Huynh Thi S, sinh nam 1953, dia chi: Ap H, xd M, huyén T, tinh
Vinh Long (ving mit).
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Tran Kim T1, sinh nim 1962
3.2 Chi Lé Ngoc D, sinh nam 1990
3.3 Chi Nguyén Thi Kim N, sinh nam 1988
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Cung dia chi: Ap H, xd M, huyén T, tinh Vinh Long.

3.4 Chi Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1986, dia chi: Ap X, xa T, huyén T,
tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo Gy quyén caa ba T1, chi D, chi N, chi C la 6ng Nguyén
Vin M, dia chi: Ap H, xd M, huyén T, tinh Vinh Long (c6 mat).

3.5 Anh Nguyén Minh T2, sinh nim 1990, dia chi: Ap H, xa M, huyén T,
tinh Vinh Long (c6 mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin T (nguyén don)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 06/10/2020 va 10i khai trong qua trinh giai quyét
vu 4n nguyén don dng Nguyén Vin T trinh bay:

Ong 1a chu sir dung thira dit 186 dién tich 3.640m? va thira s6 195 dién tich
1.200m?, dat c6 ngudn goc cua éng ba dé lai cho ba Nguyén Thi B, sau d6 ba B
tang lai cho ong T, dng T dugc dimg tén mit 4 gidy chimg nhan quyén st dung dat
vao ngdy 19/10/2015, hai thira dat nay nay gop lai thanh thira dt 72, t& ban dd sd
03, xa M, huyén T, tinh Vinh Long di¢n tich 4.358,3 mz. Thura dat s6 195 dién tich
la 1.200m” giap ranh véi thira s6 83, dién tich 1.426 ,2m? do ho éng Nguyén Vian M
va ba Tran Kim T1 dang tén quyén sir dung va giap ranh voi thira 111 dién tich
1.034,9m? cuia ba Nguyen Thi S1 dtng tén quyén st dung dit.

Giira thira dat cua 6ng T véi thira dat caa 6ng M va 04 ho khac trude day co
mot try d4 1am ranh, nhung do 6ng khong c6 & nha luc do dac theo chuong trinh
Vlap nén khong biét vi sao tru da khong con ma thay vao do 1a coc tre, nam 2017
6ng M lam dudng di vo nha ciia 6ng M thi 1an sang phan dat cua ong T (phan
thudc thira 195) khoang 30m?. Dbi v6i phan dét tiép giap voi ba S1 thi giita ba S1
va 6ng T di thong nhét ranh véi nhau tai tru d4 nhung nay ba S1 str dung dat ciling
14n qua dit cua ong T khoang 25m”.

Do d6, 6ng T khoi kién: yéu cau ong M ty di doi cira rao ctia ong M dé tra
lai cho dng T phan dit 1an ranh theo két qua do dac thuc t& 25,3m” thudc thira sb
195 (tach 72 méi), ong T khong hd trg chi phi di doi do trude day & ong khong dong
y cho 6ng M x4y dung ctra rao, yéu cau ba S1 tra lai cho ong T 25m? thudc thira s6
195 (tach 72 moi).

Trong qua trinh giai quyét vu 4an, ong T rut lai yéu cau khoi kién dbi ba S1
do hai bén da thoa thuén dugc voi nhau vé€ ranh dat. Ba S1 ciing théng nhat viéc
6ng T rut don khai kién, ba khong c¢6 yéu cau gi khac.

* Tai to tuong trinh va trong qua trinh glal quyét vu an Ong Nguyén Vin M
trinh bay: Thira dat sé 83, dién tich 1.426,2m” thudc quyen st dung cua 6ng va ba
Tran Kim T1, gia dinh éng canh tac tir nim 1989 cho dén nay giap ranh voi thira
dat 195 cua 6ng T. Trudce day gia dinh 6ng c6 dudng di phia trude nha theo dé, nay
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Nha nuéc lam dudng di phia sau nha nén nim 2017 ong san lap mdt phan muong
giap ranh véi dat cua ong T dé lam duong di méi vao nha, trude khi lam duong di
ong c6 bao voi chinh quyén dja phuwong va yéu cau Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén T v6 do dac xac dinh ranh dat gitra ong voi bén ong T, luc do ong T
khong ddng ¥ nhung c6 chinh quyén dai phuong dén giai quyet thi ong T dong ¥
cho éng lam duong di tam dé vo nha trong thoi gian cho két qua giai quyét cua co
quan c6 thAm quyén xem phan dit nay thudc quyén sir dung cua ai. Hién trang
duong di tam chiéu ngang khoang 2m chiéu v0 khoang 4m trén do 6ng M da xay
cura rao. Nay ong M khong ddng ¥ yéu cau khai kién cua ong T, Ong M cho rang
6ng khong 14n ranh qua dét cia 6ng T vi phan dat tranh chip 25,3m? thudc thira 83
cua Oong va ba T1.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan gém: ba T1, chi N, chi D, anh T2
thdng nhat nhu 10 trinh bay ciia 6ng M.

Tai ban an dan sy so tham sd: 25/2023/DS-ST ngay 04 thang 7 niam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tam Binh, da xu:

Khong chap nhan toan bo yeu cau khoi kién cua ong Nguyen Van T vé viée
yéu cau ong M tra lai phan dét 14n ranh dién tich 25,3m* gém cac méc 3, 8, 9, 3
theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 11/6/2021 caa Phong tai nguyén moi
truong huyén T va Chi Nhanh vén phong déng ky dét dai huyén T. Cong nhén cho
ho 6ng Nguyén Vian M va ba Tran Kim T1 dugc quyén sir dung 25, 3m° dat nay.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu cau
thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thod thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an va quyén khang céo cia
duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham ngay 10/07/2023 6ng Nguyén Vin T khang céo yéu
cau cdp phic tham xir budc ong Nguyén Vin M tir di doi ctra rao dé giao tra cho
6ng T phan dét tranh chép dién tich 25,3m? dng M khong hd tro chi phi di doi.

Tai phién toa phiic thAm: 6ng T thay doi ndi dung khang co, ong T yéu cau
chia d6i dién tich dit tranh chap 25,3m? 6ng T v6i ong M mdi bén duge quyén st
dung mot nira, do 6ng M da san ldp mot phan muong phia trude dé xay ctia rao nén
doéng v cho ong M sir dung phan phia trude, 6ng T tu nguyén st dung phan phia
sau, hién trang 1a muong.

Quan diém Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long;

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir
thue hién dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cua B luat T tung dan su, cac
duong su da chap hanh dung quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308
Bo luat T6 tung dan sy chép nhan khang cao cua ong T, stra an so thAm cong nhan
cho ong T quyén su dung 72 dién tich dat tranh chap (vi tri phia trong), cong nhan
cho ho ong M quyén st dung Y% dién tich dat tranh chép (vi tri phia ngoai); budc
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ong T va ng M moi ngudi chiu % chi ph1 t6 tung; budc 6 ong T chiu 300.000d (ba
tram ngan) tién an phi so thim, ong M va ba T1 dugc mién tién an phi so tham;
6ng T khong phai chiu 4n phi phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo cdc tai liéu, chitng cit dd dwoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa. Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh:

[1] VEé tb tung:

Ngay 04 thang 7 ndm 2023 Toa &n nhan dan huyén Tam Binh tuyén an so
tham dén ngay 10 thang 7 ndm 2023 6ng Nguyén Vian T3 c6 don khang cdo 1a con
trong tho1 han khang cio theo quy dinh tai Piéu 273 Bo luat T tung dan sy nén
dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] No1 dung.

[2.1] Vé ngudn goc dat, qué trinh ké khai, dang ky.

Thé hién trén gidy chimg nhan quyén st dung dét:

- Dbi voi thira 72: theo tu liéu chu’O’ng trinh dat thudc thua 195 dién tich
1. 200m va thira 186 dién tich 3.640m’ dugc UBND huyén T cép gidy chimg nhan
quyen st dung cho 6ng Nguyen Vian G ngay 15/4/1995. Nam 2014 6ng G chuyen
quyén st dung 02 thira dat cho vo 1a ba Nguyén Thi B, duoc chinh 1y mat 04 gidy
ching nhén vao ngay 25/4/2014. Nam 2015 ba B chuyén nhuong thira 186 va thira
195 cho 6ng T3, dugc chinh 1y mit 4 gidy ching nhén ngay vao 19/10/2015 gop
thanh thira 72 dién tich 4.308,3m? dén nay chwa cap ddi lai gidy chimg nhan quyén
st dung theo tu li¢u do dac ban dd dia chinh chinh quy.

- Pbi voi thira 83: ngay 15/4/1995 UBND huyén T cip gidy chimg nhn
quyén st dung cho 6ng Nguyén Van M thua 192, dién tich 1. 390m”. Ngay
15/11/2010 6ng M lam don dé nghi cap d6i lai glay chirng nhan quyen str dung dat,
dén ngay 01/4/2011 UBND huyén T cp d6i gidy chimg nhin quyén sir dung cho
ho ong M theo tu liéu do dac ban dd dia chinh chinh quy thanh thtra 83 dién tich
1.426,2m?,

[2.2]. V& hién trang st dung dat.

Theo trich do ban dd dia chinh khu dat ngay 09/6/2011 cia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T do vé& theo su ch1 ranh cua duong sy thi di¢n tich
tranh chdp hai bén dang tranh chip bang 25,3m’. Trur dlen tich dat tranh chap ra,
thi dién tich con lai cta tach thua 72 (195) la 1.172, 8m” giam 27,3m’ so V0’1 glay
ching nhan quyen sir dung dat, dién tich con lai cua thura 83 1a 1.279, 3m® giam
146,9m” so véi gidy ching nhén quyén str dung dat.

Tai Vian ban sb: 3006/UBND-NC ngay 18/11/2021 cua Uy ban nhan dan
huyén T cho biét: do dién tich dit tranh chap nho (chi 25,3m%) nén khong xac dinh
duoc thudc thira ndo va tai Vin ban sb: 6767/ TNMT ngay 18/12/2023 cua Phong
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Tai nguyén va Moi truong huyen T thi nguyén nhan dién tich tach thira 72 (195) va
thira 83 déu giam so voi gidy chimg nhan quyén sir dung 14 do dwong sy xac dinh
ranh.

Qua xem xét, gidy chung nhin quyén st dung dat ong M duoc cip ngay
15/4/1995 dién tich cua thira 192 1a 1.390m? nhung dén ngay 01/4/2011 UBND
huyén T cép d6i lai gidy chimg nhan quyén st dung cho ho 6ng M thanh thira 83
thi dién tich 1a 1.426,2m® ting thém 36,2m? song 6ng M khong 1y giai dugc
nguyén nhan vi sao dién tich dit ting thém.

Tai phién toa, 6ng T3 va 6ng M déu thira nhan phan dit tranh chip trudc day
1a muong ranh giita hai bén. Nam 2017 6ng M lap mot doan & dau con muong dé
lam 16i di vao nha, dién tich san lap chiéu ngang khoang 02m chiéu v6 khoang
04m va trén d6 6ng M xay ctra rao kién cd, tuy nhién ong T3 khong dong ¥ nén
phat sinh tranh chap dén nay.

Xét thay, cac duong sy khong chimg minh dugc ngudn gbe dién tich dét tranh
chap thudc quyén str dung cua ai, Co quan quan ly dat dai cling khong xac dinh
duogc dién tich dit tranh chép thudc thira nao. Theo két qua do dac hién trang, ca
hai thira dat diéu giam dién tich so véi gidy ching nhan quyén str dung dt nguyén
nhan do duong sy chi ranh, nghia 1a viéc chi ranh cua duong sy & nhiing vi tri con
lai ctia thira dat ciing khong dung so voi ban d6 dia chinh dan dén dién tich do thuc
té bi giam, diéu nay khong chimg minh dugc thira dat nao bi giam dién tich nhiéu
hon thi phﬁn dat tranh chép thudc vé thira 6. Toa an cép so tham nhan dinh ca hai
thira dat déu bi giam dién tich, nhung lai cong nhan cho ho 6ng M duoc quyén st
dung tdan bo dién tich dat tranh chip 25,3m” 1a khong phu hop.

Can ctr 101 trinh bay cua hai bén duong sy, xac dinh phan dét tranh chép trudce
day la muong ranh. Hoi ddng Xet xur quyét dinh phan chia dién tich dét tranh chap
lam 02 phan mdi bén dugc quyén st dung mot nira. Bé thuan tién cho viée sir dung
dat theo hién trang, tranh truong hop phai thao d6 mot phan ctra rao ctia 6ng M nén
cong nhan sy tu nguyén cua ong Tiép nhan su dung phan dit phia sau, giao cho ho
6ng M quyén str dung phan dét phia trudc gin véi cira rao ciia 6ng M.

Do d6, xét khang cao ctia 6ng T3 1 ¢ can cit chap nhan.

[3] Chi phi té tung: tong cong 4.011.000d, budc 6ng T3 chiu % tuong ng
2.005.500d, ong M chiu % twong tng 2.005.500d, nhung dugc trir vao so tién ong
T3 ndp tam ung, nén 6ng M c6 nghia vu hoan tra cho 6ng T3 2.005.5004.

[4] V& an phi:

An phi so thim: budc ong T3 chiu 300.000d, 6ng M va ba T1 1a nguoi cao
tudi nén duoc mién toan bo.

An phi phtic thim: Do chép nhan yéu ciu khang cdo nén 6ng T3 khong phai
chiu an phi phtic tham.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long c6 cin ctr chap nhan.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

Chép nhan khang céo cia 6ng Nguyén Vin T, sira ban an so tham sb:
25/2023/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2023 cia Toa an nhan dan huyén Tam Binh.

Ap dung: Diéu 163, Diéu 164 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 166, Diéu 170 Luat
Pat dai nam 2013; Piéu 12, 26, 29 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu
ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Cong nhéan cho 6ng Nguyén Vin T quyén st dung 12m? dat (CLN), theo
trich do ban d6 dia chinh khu dat ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
T (kém theo), gém cac moc a, b, 3, a.

2. Cong nhan cho ho 6ng Nguyén Vin M va ba Tran Kim T1 quyén sir dung
13,3m? dit (CLN) theo trich do ban do dja chinh khu dit cia Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai huyén T (kem theo), gém cac mdc 8,9, b, a, 8.

3. Chi phi t6 tung:

Budc 6ng T chiu 2.005.500d (hai tri¢u khong trdm 1¢ ndm ngan nam tram
ddng), duogc trir vao sb tién ong T di ndp tam tGng. Ong T dd ndp du chi phi to
tung.

Bugc 6ng M hoan tra cho ong T 2.005.500d (hai triéu khong tram lé nam ngan
nam traim dong) tién cho phi to tung (do dac, dinh gia).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su 2015.

3. An phi dan sy so tham:

Bugc 6ng Nguyén Van T chiu 300. OOOdong (ba tram ngan) nhung dugc trur
vao sd tién tam tng an phi da ndép 300.000d0ng theo bién lai thu sb 0010553 ngay
12/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Binh. Ong T da ndp du an
phi so tham.

Ong Nguyén Vin M va ba Tran Kim T1 1a ngudi cao tudi nén duoc mién toan
bd

4. An phi dan sy phic thim: Hoan tra 6ng Nguyén Van T 300.000dong tién
tam Umg an phi phiic tham theo bién lai thu sé 0011614 ngay 10/7/2023 caa Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Binh.

5. Puong su duoc cong nhan quyén st dung dat c6 quyén, nghia vu lién hé co
quan c6 tham quyén dé ding ky bién dong dit dai theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi

cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an

dan su duoc stra ddi bd sung 2014; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy

dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su dugc sira doi bd sung 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. )

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TAND Cép cao tai TP . HCM;

- VKSND tinh Vinh Long;

- VP TAND tinh VL;

- TAND huyén Tam Binh ;

- Chi cuc THADS huyén Tam Binh;

- Puong sy; Luu ho so vy an. Nguyén Thi Kim

Chi
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