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VIV tranh chap doi lai quyén st

dung dét va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong Sy Danh Dat;
Ba Pham Thi Lién Hiép.

- Thuw ky phién toa: Ong N Bao Quoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
DPong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéin dén tinh Pong Thdp: Ba Vi Thi Thu
Hang - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 23/4/2021 va 07/5/2021, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Pong Thap xét xa phuc thim cong khai vu an thu 1y s
377/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 10 nim 2020, vé viéc tranh chap doi lai
quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt.

Do Ban 4n dan su so tham sé 22/2020/DS-ST ngay 24/7/2020 cta Toa
an nhan dan thanh phé S bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd 426/2020/QD-PT
ngay 28 thang 10 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong N Ut N, sinh nam 1972; dia chi: 4p K, xa D, thanh
phé S, tinh Pong Thép.



Pai dién theo Gy quyén: Ba V& Thi N, sinh nam 1957, dia chi: duong T,
t6 M, Khém H, Phuong B, Thanh phd C, tinh Pong Thap (theo van ban uy
quyén ngay 05/8/2020). C6 mdt

2. Bi don: Ba Luong Ngoc H, sinh nim 1968; dia chi: 4p K, xd D, thanh
phd S, tinh Bong Thap.

DPai dién theo uy quyén: Ong Htra Van D, sinh nam 1967; dia chi: S6
135, 4p K, xd D, thanh phd S, tinh Dong Thap (theo vin ban uy quyén ngiy
13/01/2020). Co mat

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong N Vin B, sinh ndm 1962; dia chi: ép K, xa b, thanh phé S, tinh
Pong Thap.

3.2. Ong N Vin B1, sinh ndm 1964; dia chi: S6 160/1, 4p K, xa D, thanh
pho S, tinh Bong Thép.

3.3. Ong N Thanh P, sinh nim 1984; dia chi: 4p K, xa D, thanh phd S,
tinh Dong Thap.

3.4. Ba Nguyén Thi Bé T, sinh nam 1968; dja chi: S6 385A, ap K, x4 b,
thanh pho S, tinh Bong Thap.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng B, 6ng B1, 6ng P, ba Bé T: Ba V6 Thi
N, sinh ndm 1957, dia chi: dudong T, t6 M, Khém H, Phuong B, Thanh phé C,
tinh Pong Thép (theo van ban Gy quyén ngay 28/02/2020).

3.5. Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Néng thon Viét Nam- Chi
nhanh thanh pho S.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Thanh H, chitc vu: Giam ddc.

Pia chi: duong T, Phuong H, thanh phé S, tinh Bong Thap. Cé don xin
vang mdt

4. Nguoi khang céo:

Ong N Ut N - 12 nguyén don.

Ong N Vin B, 6ng N Van B1, 6ng N Thanh P, ba Nguyén Thi Bé T - la

nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:



- Ba V6 Thi N la nguoi dai dién theo ity quyén cuia 6ng N Ut N, 6ng N
Van B, 6ng N Van BI, 6ng N Thanh P, ba Nguyén Thi Bé T trinh bay: Thira dét
73, dién tich 558,8m? va thira 890, dién tich 994,8m? cing t& ban dd sb 20, tai
ap K, xa D, thanh phd S ¢6 ngudn gdc ctia me 6ng Ut N tén Ngo Thi S quan 1y
sir dung trudc nam 1975 va duoc UBND thi x4 (nay 1a thanh phd) S cip gidy
chirmg nhan QSDD cho hd ba Ngo6 Thi S. Nam 2007, ba S cho ba Luong Ngoc
H thué 02 thira dit trén dé trong lua, thoi han thué 10 nam (tr ndm 2007 dén
niam 2017), gia thué 20.000.000d6ng/10 ndm. Viéc ba S cho ba H thué dit hai
bén c6 1am gidy tay (1ap 01 ban) do ba H giit, bén ba S khong cé giit va sd tién
thué 20.000.000 dong ba H giao du cho ba S nhan khi thoa thuan. Khi ba S cho
ba H thué dét thi dua ban chinh gidy chimg nhan QSDP cho ba H gir.

Pbi véi gidy ban dat rudng ngay 26/02/2007 ba H cung cap cho Toa an
c6 ndi dung “ba S bdn dat ruéng dién tich khoang 1.300m* cho ba Lwong Ngoc
H, gid 70.000.000 dong, dwa trieée 50.000.000 dong, khi lam gidy do xong chii
mua sé€ tra di” co chitr ky tén nguoi ban Ngo Thi S, ngoai ba S con cé chir ky
tén, viét ho tén Nguyén Ut N. Ong Ut N xac dinh chit ky tén, chit viét ho tén
Nguyén Ut N mit sau cia gidy ban dat rudng ngay 26/02/2007 1a do 6ng Ut N
ky tén, viét ho tén, muc dich ong Ut N ky tén 1a dong y viéc ba S cho ba H
thué dat, chir khong phai ban dat. Con dong chit phia trén chir ky, chir viét
Nguyén Ut N ghi “con dong ¥ ban” ciing nhu ndi dung gidy ban dat rudng va
chir ky tén Ngo Thi S thi 6ng Ut N khong biét do ai viét va 6ng Ut N ciing
khong yéu cau giam dinh noi dung gidy ban dat va chir ky tén Ngo Thi S. Tai
thoi diém nam 2007 thi ba S song chung véi 6ng Ut N.

Pong thoi, 6ng B (con ba S) thira nhin ngay 20/8/2009 c6 dén nha ba H
muon lai gidy chimg nhan QSDD do ba S dung tén, dé lam thu tuc chia thira
ké, khi muon gidy dat 6ng B co viét, ky tén vao to cam két dua cho ba H gii,
to cam két ¢6 ndi dung “trudc day me t6i c6 ban cho ba Lwong Ngoc H mét
miéng dat khoang 1.300m® ngdy nhén du tién 03/4/2007. Nay nhung chiea
tach s6 do dwoc, vi me t6i mat nén t6i mwon lai s6 dé dé tach s6 ra cho anh
em, dong thoi bén ban tach sé cho bén mua ddt la ba H. Khi t6i lam s6 xong

)

16i tra lai s6 cho ba H. Néu c6 gi téi hoan toan chiu trach nhiém” .

Ngay 05/4/2008, ba S chét khong dé lai di chiic (hang thira ké thtr nhat
ctiia ba S gom dng B, 6ng B1, ng P, dng N, ba T) nén khoang thang 10/2009
cac anh chi, em 6ng Ut N gém dng B, dng B1, éng P, ba T, 6ng Ut N cling
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thoa thuan chia di san thira ké trong d6 c6 thira dat tranh chap, thong nhat giao
cho 6ng Ut N ding ky ké khai va UBND thanh phé S cép gidy ching nhan
QSDD thtra s6 73, dién tich 558,8m2 ngay 03/02/2010, thuia 890, di¢n tich
994,8m* ngay 28/01/2010 cho 6ng Ut N dtng tén. Mic du, ong Ut N dugc cp
gidy chimg nhan QSDPD d6i v6i 02 thira dit trén, nhung thyc té ong Ut N van
dé cho ba H str dung dat, vi khi con séng ba S thoa thuén cho ba H thué dén
nam 2017 moi hét han va viéc ba S cho ba H thué dat thi ong Ut N ciing céc
anh, chi, em déu biét va trong gidy thoa thuan thué dat ong Ut N c6 ky tén,
nhung phia ba S khong c6 giit gidy thué dat.

Nam 2018, 6ng N yéu cau ba H di doi tai san di noi khéc tré lai thira dat
73, thira 890 clng t& ban d6 s6 20, ba H khong dong y nén phat sinh tranh
chap. Hién gidy chimg nhan QSDD thira 890, thira 73 va thira 843 6ng Ut N
thé chap cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam -Chi
nhanh S (Ngan hang NN&PTNT S) vay sé tién 500.000.000d, thoi han vay 05
nam (dén ngay 05/3/2024).

Trén dat tranh chép c6 can nha trét, két cau khung gd, vach tole, mai
tole, nén xi mang xay dung nam 2012 (ba H dé do dung san xuat bong bong c4,
khong c6 ai ¢ sir dung), khi ba H xay dung nha thi gia dinh ba S (cac con ba S)
khong c6 tranh chap; cac cdy trong gom: Sao 05 cdy, Dira 03 cdy, Xoai 06 cay,
Chubi 126 cay, gian dung dé phoi bong bong ca. Ngoai ra, khong con tai san gi
kh&c va tat ca cac tai san trén 1a ctia ba H va do ba H dang quan 1y, sir dung.
Riéng 06 ngdi md cua ai thi dng Ut N khong biét (theo bién ban dinh gia
05/3/2020). Qua trinh sir dung dat, ba H c6 san 1ap cat trén 02 thira dat tranh
chép khéi lwong 1.348m® va theo bién ban tham dinh, dinh gia ngay 05/3/2020
ctia Hoi dong dinh gia khoi lwong cat san lap 1.348m°, thanh tién 134.800.000
dong.

Nay dng Ut N yéu cau ba H di doi tai san tra lai dién tich dat 980,4m”
thira 890 va dién tich 546,5m’ thira 73 theo so dd do dac ngay 05/3/2020 cho
6ng Ut N. Ong Ut N ddng ¥ tra gia tri cat san 1ap, cac cdy trong cho ba H. Di
v6i can nha, gian dung dé phoi bong bong ca ong Ut N khong dong ¥ boi
thuong thiét hai (do di doi duoc), vé cac ngdi mo trén dat ong Ut N dong ¥ gitr
nguyén hién trang, khong yéu cau Toa an giai quyét. Pbi v6i yéu cau phan to

ctia ba H vé viéc yéu cau nhitng nguoi dong thira ké ctia ba S tiép tuc thuc hién



hop dong chuyén nhuong thira 890 thira 73 thi cac dong thira ké cua ba S
khong dong ¥.

Dbi v6i vo 6ng Ut N 13 ba Trang Thi Y xac dinh phan dat dang tranh
chap 1a 6ng Ut N nhén thira ké tir ba S. Do d6, ba Yén khong tranh chép,

khong c6 yéu cau gi trong vu an va xin tir chdi tham gia té tung.

- Ong Hita Van P la dai dién theo iy quyén ciia ba Lwong Ngoc H trinh
bay: Ngay 26/02/2007, ba S chuyén nhuong cho ba H dién tich 1.300m?, dit
lGa (co gidy viét tay nhung khong ghi 1 thira, to ban dd), gia chuyén nhuong
70.000.000 dong. Ngay 26/02/2007, ba H giao cho ba S nhén trudc 50.000.000
ddng, con 20.000.000 dong thoa thuan khi nao 1am tha tuc gidy to xong ba H
giao cho ba S nhan du. Sau d6, do ba S bénh ning can tién dé diéu tri bénh nén
ngay 03/4/2007 ba H giao tiép cho ba S 20.000.000d con lai, viéc giao nhan
tién thé hién trong gidy ban dat ngay 26/02/2007 giao s6 tién 50.000.000d6ng
va ngay 03/4/2007 ba H giao tiép 20.000.000 dong.

Trong hop ddng chuyén nhuong bang gidy tay ngay 26/02/2007 bén ban
ba S ky tén, ghi ho tén, bén mua ba H Ky tén, ghi ho tén va ong Ut N ky tén,
ghi ho tén. Viéc ba S chuyén nhuong dat cho ba H cac con ba S déu biét,
khong ai co y kién gi. Ba S da giao dat cho ba H str dung va giao ban chinh gidy
ching nhian QSDP cho ba H giir, viéc giao dat hai bén khong c6 1am gidy to,
nhung thue té ba H str dung dat tir nim 2007 dén nay. Ngay 20/8/2009, 6ng B
hoi ba H muon gidy to dat dé tach thira cho anh em va 6ng B c6 viét to cam két
ngay 20/8/2009 dua cho ba H giit. Ba H str dung dat tir nam 2007 dén nim 2018
nhung chua lam thu tuc sang tén 1a do cac con ba S di lam an xa. Nam 2019, ba
H yéu cau lam thu tyc sang tén thi 6ng Ut N, 6ng B khong dong ¥ va cho rang
ba H thué dit cua ba S, nén phat sinh tranh chép.

Trén dat tranh chép c6 cian nha két cau khung gd, vach tole, mai tole,
nén xi mang xay dung nim 2012 (ba H dé dd dung san xuat bong bong ca); C4c
cay trong, gian dung dé phoi bong bong ca ciia ba H; san lap cat khoi lugng
1348m°; cac ngdi mo cua chu dat trude (khong rd cua ai).

Nay ba H khong ddng ¥ theo yéu cau khdi kién cta nguyén don vi phan
dat tranh chap ba S chuyén nhuong bang gidy tay cho ba H 26/02/2007. Ba H
yéu cau nhimg ngudi dong thira ké cua ba S gdm ong Ut N, 6ng B, 6ng B1,
6ng P, ba T tiép tuc thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai d6i véi dién tich



980,4m? thira 890 va dién tich 546,5m’ thtra 73 theo so dd do dac ngay
05/3/2020 cho ba H ding tén, vi ba H di tra tién chuyén nhuong xong va duoc

giao dat sir dung tir nim 2007 dén nay.

Truong hop, Toa an chip nhan yéu cau cua 6ng Ut N budc ba H giao tra
dat cho 6ng Ut N thi ba H yéu cau 6ng Ut N tra chi phi san l4p cat, gia tri cac cay
tréng va can nha da dinh gia ngay 05/3/2020. Riéng gian dung dé phoi bong bong
ca thi ba H tu di doi.

- Ngdn hang néng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh
S y kién nhw sau: Ngay 05/3/2019, Ngan hang c6 ky hop dong tin dung sb
6501-LAV 20201 900 508 cho dng Ut N vay sb tién 500.000.000 dong, thoi
han vay 05 nim (dén ngay 05/3/2024), khi vay 6ng Ut N thé chap cho Ngan
hang 03 gidy chimg nhan QSDD thaa 890, thira 73 va thia 843 mang tén
Nguyén Ut N. Qué trinh vay 6ng Ut N tra von, 14i dang theo thoa thuan va hién
tai sb tién vay chua dén han tra. Do d6, Ngin hang xac dinh khong yéu cau
tranh chép gi trong vu 4n nay. Truong hop, Toa an cong nhan QSDD cho ba H
va budc ong Ut N giao QSDPD tranh chap cho ba H thi Ngan hang thuc hién
theo ban an va khong co y kién gi. Ngoai ra, Ngan hang khong c6 v kién gi
khac.

- Ban 4n dan sy so tham cua Toa 4n nhan dan thanh phd S da quyét
dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don 6ng N Ut N vé viéc
“Tranh chap QSDD (doi lai QSDP)” yéu cau bi don ba Luong Ngoc H di doi
tra lai dién tich dat tranh chép.

Chép nhdn yéu cau phan t6 ciia bi don ba Luong Ngoc H vé viéc “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong QSDP” yéu cau nhimng ngudi ké thira quyén,
nghia vy cia ba S gom 6ng N Ut N, éng N Van B, éng N Van B1, 6ng N
Thanh P, ba Nguyén Thi Bé T lién déi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong.

Budc nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu ctua ba S gébm 6ng N Ut N,
6ng N Vin B, 6ng N Vin B1, 6ng N Thanh P, ba Nguyén Thi Bé T lién déi
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong QSDD thtra 73 tai cac mbc Ml,
M2, M3, M4 dén M1 va thira 890 tai cac moc M5, M6, M7, M8 dén M5 theo



so d6 do dac ngay 25/6/2020 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé S cho ba Luong Ngoc H (hién ba H dang quan 1y, st dung).

Budc nhiing ngudi nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu cua ba S gdm 6ng
N Ut N, 6ng N Vian B, 6ng N Van B1, 6ng N Thanh P, ba Nguyén Thi Bé Tu lién
d6i giao phan dat chuyén nhuong thira 73 tai cac moe Ml, M2, M3, M4 dén M1
va thtra 890 gém cac mdc: M5, M6, M7, M8 dén M5, toa lac tai ép K, xa b,
thanh phd S do 6ng N Ut N dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, theo so
d6 do dac ngay 25/6/2020 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé S
cho ba H duoc quyén quan 1y, str dung.

Ba Luong Ngoc H duoc tiép tuc quan 1y, st dung phan dat dién tich
546,5m’ gém cac mbc: M1, M2, M3, M4 dén M1 thudc thira dat sé 73 va phén
dat dién tich 980,4m2 gém cac mbc: M5, M6, M7, M8 dén M5 thudc thura dat
s6 890; cung to ban do s6 20, toa lac tai ap K, xd P, thanh pho S do éng N Ut
N dimg tén gidy chimg nhan QSDPD, theo So d6 do dac ngay 25/6/2020 cia
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd S.

(C6 bién ban xem xét tham dinh tai chd va so d6 do dac ngay 25/6/2020
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phé S kém theo).

Cac duong su c6 trach nhi€ém lién hé véi cac co quan nha nudc cod tham
quyén dé diéu chinh, dang ky, ké khai quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phap luat.

Pé nghi ty ban nhan dan thanh phé S thu hoi, diéu chinh gidy chiing nhan
QSDD do 6ng N dtng tén, cip cho duong su theo ban an di tuyén.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Ong N Ut N chiu
5.088.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia (dng N da ndp va chi
xong).

V¢ &n phi dan sy so tham:

Ong N Ut N chiu 600.000d an phi dan sy so tham, so tién tam tng an
phi dng Ut N d3 nop theo bién lai sé 0004421 ngay 03/01/2020 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh phd S duoc khiu trir vao an phi phai ndp. Sau khi
khau trur, ong Ut N duoc nhan lai sb tién 3.150.000d.



Hoan tra lai cho ba Luong Ngoc H s6 tién tam tmg an phi da ndp theo
bién lai s6 0004495 ngay 20/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phd S.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo cua
cac duong su, quyén va nghia vu cua nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi

hanh 4n, thoi hi€u thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh cia phap luét.

- Ngay 05/8/2020 va ngay 07/8/2020 6ng Ut N, dng B, 6ng B1, éng P,
ba Bé T khang c4o toan bd ban an so thim. Khong ddng ¥ yéu cau phan té cia
ba H, khong dong ¥ chuyén quyén sir dung dit thira 890, dién tich 994,8m? va
thira 73 dién tich 558,8m” cung t& ban do sé 20, dit tai 4p K, xa D, thanh phd
S, tinh Pong Thap cho ba H. Pong thoi, yéu cau ba H giao tra cac thia dat va

dién tich no6i trén cho 6ng N.
- Tai phién toa phuc tham:

+ Ba V& Thi N trinh bay: Ba S chwa duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat (QSDD) dbi véi thira dat s6 73, ma thira dat nay ong Ut N duoc cap
gidy chimg nhan QSDPD, nén ba H cho rang di nhan chuyén nhuong 1a khong
pht hop. Vi vay, yéu cdu xem xét lai ban 4n so thim va chap nhan khang céo
cua 6ng Ut N.

+ Ong Hira Van P trinh bay: Ba H khong thoa thuan dugc véi ong Ut N
va cac duong su lién quan vé viéc giai quyét vu an, yéu cau giit nguyén quyét

dinh ctia ban 4n so thAm va khong c6 cung cip bd sung chimg ctr méi.
+ Pai dién Vién kiém sat Tinh phat biéu ¥ kién vé giai quyét vu an:
Vé th tung: Tu khi thu 1y vu éan dén xét xur tai phién toa Tham phan, Hoi

dong xét xir, va cac duong su thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Xét khang cdo ciia ong Ut N va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan, khong doéng ¥ chuyén QSDP thtra s6 73 ma chi thong nhét giao
thira s6 890 cho ba H, nhung yéu cau khong budc cac anh chi em lién d6i thuc
hién. Nhan thay, nguon gdc dat tranh chap 1a ciia ba S sir dung trudc nam 1975
va ba S chuyén nhuong cho ba H theo gidy viét tay ngay 26/02/2007, dién tich
1.300m? (d4t lia nhung khong ghi 13 thira, to ban dd), gia 70 triéu dong, ba S
d3 nhan du tién va giao dét, gidy chiung nhan QSDP cho ba H quan 1y, sir
dung. Sau khi ba S chét, cac anh chi em caa 6ng Ut N thoa thuan chia thira ké



giao cho 6ng Ut N thura dat s6 73, 890 va ong Ut N duoc cap gidy chimg nhan
ngay 28/01/2010.

Ong Ut N va cac anh chi em ctia 6ng khong dong ¥ chuyén QSDD thira
s6 73 1a khong c6 co so, vi: Nam 2017, ba Sau lam gidy tay ban dat cho ba H;
tai phién toa phic tham ba N thong nhat voi két luan giam dinh chir ky, chir
viét ho tén l1a cua 6ng Ut N. Viéc chuyén nhuong tuy chwa phi hop vé hinh
thire, nhung di giao dat va gidy ching nhan cho ba H va ba H da cit nha, san
lap cat, trong cay lau ndm tir nam 2007, nhung cic con ba S ciing khong co
tranh can gi. Mit khac, dng B 1am t& cam két ngay 20/8/2009, thira nhan ba S
ban dat va xin muon lai gidy ching nhan tir bd H dé 1am thu tuc phén chia thira
ké. Ngoai ra, cac duong sy khang cio ciing khong cé ching ctr chtirng minh ba
S cho thué dat. Do d6, Toa an cip so tham budc cac dong thira ké cua ba S tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDP cho ba H 13 ¢6 cén ct.

Tuy nhién, hién nay gidy chimg nhan QSDDP dang thé chip vay tién
Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam, Chi nhanh thanh
phé S (Ngan hang NN&PTNT S), theo hop dong so 6501-LAV 20201 900
508. Ngan hang xac dinh khong yéu cau gi trong vu 4n nay, khong c6 y kién gi
khi Toa 4n cong nhan QSDP cho ba H va budc 6ng Ut N giao dat thi Ngan
hang thuc hién theo ban an va ong D thong nhét theo y kién caa Ngan hang do
tai san ctia 6ng Ut N thé chap con lai di bao dam cho khoan vay. Ba Yén (vo
6ng Ut N) xac dinh dat tranh chap 1a caa 6ng Ut N nhan thira ké, nén ba Yén
khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay va xin tir chdi tham gia t6 tung, nén xét
thay can hity mot phan hop dong thé chap QSDP dbi voi thira s6 73, 890 1a
pht hop. Do d6, dé nghi khong chip nhan yéu cau khang cao caa Ong Ut N,
ong B, 6ng B1, 6ng P, ba T; stra mot phé‘m ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Ut N khéi kién d6i voi ba H vé viéce tranh chdp QSDD, hop dong
chuyén nhuong QSDD. Do d6, Toa an thanh phd S thu 1y giai quyét 1a phu hop
quy dinh ctia phap luat. Ong Ut N, 6ng B, 6ng B1, 6ng P, ba T ay quyén cho
ba N; ba H uy quyén cho 6ng D; dai dién Ngan hang NN&PTNT S ¢6 don xin



xét xir ving mat, cac thl tuc phu hop quy dinh nén chap nhan. Ong Ut N, 6ng
B, 6ng B1, 6ng P, ba T khang cao trong thdi han luat dinh 1a hop 1€.

[2] Ngudn gdc dat tranh chép 1a cia ba S, dién tich 994,8m? thira 890
gidy chung nhan QSDP cép cho 6ng Ut N ngay 28/01/2010 va dién tich
558,8m” thira 73 cap gidy CNQSDD cho 6ng Ut N ngay 03/02/2010, déu thudc
to ban dd s6 20, dat tai x3 Tan Khanh Dong, thanh phd S, PT. Theo don khoi
kién ngay 20/11/2019, 6ng Ut N di x4c dinh 02 thira dat tranh chap déu 1a cua
ba S dugc cap trude ndm 1975; 6ng Ut N cho rang, viéc ba H str dung dét 1a do
ba S cho thué dé canh tac lGa, thoi han 14 10 ndm tinh tr ndm 2007 dén nim
2017 va gidy thué dat giao cho ba H git. Ba H khong thira nhan thué dat ma
cho rang di chuyén nhuong thé hién tai gidy ban dat ruong ngay 26/02/2007 do
ba S, ba H, 6ng Ut N ciing ky tén va 6ng Ut N tu ghi thém noi dung “con dong
y ban”. Ba S da nhan du sé tién chuyén nhuong 70.000.000d theo bién nhan
ngay 03/4/2007. Pong thoi, 6ng B viét to cam két ngay 20/8/2009, ndi dung
x4c nhan ba S chuyén nhuong dit cho ba H khoang 1.300m?, ba S d nhan du
tién, nay ba S chét nén 6ng B muon lai gidy chting nhan dé lap thi tuc chuyén
quyén sir dung cho ba H va cic anh em ciia 6ng B. Két qua giam dinh cia
Cong an tinh Pong Thap (S6 342/KL-KTHS ngay 05/4/2021) két luan: Chir
ky, chir viét ghi ho tén Nguyén Ut N va dong chir “con dong y ban” 1a chit ky,
chir viét cua ong Ut N. Chit viét ghi ho tén Nguyén Van Bé tai to cam két
ngay 20/8/2009 1a chit viét ciia 6ng B; ddi véi chit ky mang tén Nguyén Vin B
tai to cam két nay so véi chir ky cua 6ng B trén mau so sanh thi khong du co
so két luan co phai do ciing mot nguoi ky ra hay khong, vi chit ky mau so sanh
khong cung dang. Vay viéc thoa thuan chuyén nhwong nhu trinh bay ctia 6ng

D 1a c6 co so.

Ba N trinh bay, 6ng Ut N dang ky va duoc cap gidy ching nhan lan dau
d6i voi thira dat s6 73, nén 6ng Ut N 1a ngudi c6 QSDP hop phap, vi vay ba H
nhan chuyén nhuong 1a khong phu hop. Trén thuc té, ngudn goc dat 1a cia ba
S, viéc thoa thuan chuyén nhuong dit noi trén c6 su dong ¥ cua ong Ut N. Mt
khac, hop dong chuyén nhuong chi lam gidy viét tay, nhung ba S di nhan du
tién, ba H nhan dét sir dung da san l4p cat, cit nha &, st dung dat vao viéc san
xuat kinh doanh cua gia dinh (d4 1am gian phoi bong bong c4) va trong cay lau
nam khong c6 ai ngin can. Ong Ut N dugc cidp QSDP theo thi tuc nhan thira

ké tai san cua ba S nhung dit di chuyén nhuong cho ba H thi phai ciung voi
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cac dong thira ké ciia ba S thyc hién hop dong chuyén nhuong theo quy dinh
ctia phap luat. Do d6, ba N yéu cdu xem xét chdp nhan khang céo ciia Ong Ut
N, éng B, éng B1, 6ng P, ba T 1a khong c6 co so.

Péi voi viee ong Ut N thé chap QSDD tranh chip dé vay tién, thi dai dién
Ngan hang NN&PTNT S ¥ kién 1a khong c6 yéu cau gi trong vu tranh chip giita
6ng Ut N voi ba H va dong ¥ thuc hién theo ban an cua Toa an. Tai phién toa
phuc thdm ong D trinh bay nhu sau: Ba H khong dong ¥ tra dat cho 6ng Ut N,
ddng thoi Ngan hang c6 don xin xét xir ving mit va ciing di c6 ¥ kién théng
nhat giao QSDD cho ba H theo quyét dinh cua Toa an (néu bude ong Ut N giao
QSDP cho ba H), nén 6ng B théng nhat y kién cia Ngan hang. Ba Trang Thi Y
c¢6 don trinh bay (don ngay 17/7/2020, da giri Toa an cap so tham), ong Ut N
nhan thira ké thira dat 73, 890 va co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan
cho dng Ut N; vé tranh chap gitra 6ng Ut N véi ba H lién quan dén hai thira dat
nay thi ba khéng cd tranh chap, khong khiéu nai va xin tir chdi tham gia t tung.
Vi viy, phai hily mot phan hop dong thé chap sé 20/TC ngay 01/3/2017 (sira
d6i, bo sung hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sb
20/TC/HPSPBS ngay 05/3/2019, theo hop dong tin dung sb 6501-LAV-
201900508 ngay 05/3/2019 gitta Ngan hang NN&PTNT S véi Nguyén Ut N, ba

Trang Thi Y) ddi v6i hai thira dat tranh chép, nén stta mot phan ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap dé nghi khong chap
nhan yéu cau khang céo cua 6ng Ut N, ng B, 6ng B1, 6ng P, ba T va stra mot

phan ban &n so tham 1a c¢6 co s nén chap nhan.

Do d6, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ong Ut N, éng B, 6ng
B1, dng P, ba T; sira mot phan ban an so thim. Cac phan khac khong c6 khang

cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat.

Ong Ut N, 6ng B, éng B1, 6ng P, ba T khdng phai chiu tién 4n phi dan

su phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015; Diéu 357, 468 cua Bo luat dan sy nim 2015; khoan 2 Piéu 26,
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khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng N Ut N. Ong N Vin B,
6ng N Vin B1, 6ng N Thanh P, ba Nguyén Thi Bé T.

Stra mdt phan ban &n so tham.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng N Ut N vé viéc yéu cau ba Luong
Ngoc H di doi tai san tra lai dét.

Huay mot phan hop ddng thé chap sb 20/TC ngay 01/3/2017 (sira doi,
bd sung hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
20/TC/HPSPBS ngay 05/3/2019, theo hop ddong tin dung s 6501-LAV-
201900508 ngay 05/3/2019 giita Ngan hang NN&PTNT S véi ong N Ut N,
ba Trang Thi Yén) d6i v6i thira dat 890 gidy chimg nhan QSDPD céap cho 6ng
Ut N ngay 28/01/2010 va thira 73 cap gidy chimg nhan QSDD cho 6ng Ut N
ngay 03/02/2010, déu thudc to ban dd sd 20 (dién tich theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 05/3/2020 va so dd do dac ngay 25/6/2020), dat tai xa
Tan Khanh Pong, thanh pho S, tinh Pong Thap.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuwong quyén su dung dat ngay
26/02/2007 (gidy ban dat ruong) giita ba Ngo Thi S véi ba Luong Ngoc H.
Budc 6ng N Ut N, éng N Van B, éng N Van B1, 6ng N Thanh P, ba Nguyén
Thi Bé T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
26/02/2007.

Budc 6ng N Ut N giao quyén sir dung dat do ong Ut N ding tén giay
chtng nhan quyén st dung dat, do thuc té dién tich 546,5m’ thira 73 tai cac
mdc M1, M2, M3, M4 dén M1 va dién tich 980,4m” thira 890 tai cac mdc M5,
M6, M7, M8 dén M5 theo so dd do dac ngay 25/6/2020 cho ba Luong Ngoc H
(hién ba H dang sir dung dat).

Cong nhan cho ba Luong Ngoc H duoc quyén su dung dat dién tich
546,5m” thira dat s6 73 va dién tich 980,4m? thira dat sb 890; cung to ban dd sb
20 noi trén; dét tai 4p K, xd D, thanh phd S, tinh Pong Thép.

(kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/3/2020 va so do do
dac ngay 25/6/2020 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho S).

12



Céc duong su dugc dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé diéu chinh,

dang ky quyén sir dung dit theo quy dinh cta phap luat.

Dé nghi co quan c6 thim quyén thu hdi, diéu chinh quyén st dung dét
do dng N Ut N dtng tén gidy chimg nhan, cip cho ba H duoc quyén sir dung
dat dién tich noi trén.

3. Ong N Ut N phai chiu chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia
s6 tién 1a 5.088.000d (6ng N da ndp va chi xong).

Ong N Ut N va éng N Vin B phai lién déi chiu chi phi gidam dinh s tién
12 5.970.000d (da ndp va chi xong).

4. Ong N Ut N phai chiu 600.000d an phi dan sy so tham, sb tién tam
tmg 4n phi 6ng Ut N da ndp 3.750.000d theo bién lai s6 0004421 ngay
03/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé S, tinh Pong Thap dugc
khau trir vao tién &n phi. Vay ong N dugc nhan lai sb tién 3.150.000d.

Hoan tra cho ba Lwong Ngoc H sb tién tam ung an phi di ndp
1.750.000d theo bién lai s6 0004495 ngay 20/02/2020 caa Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thanh phé S, tinh Pong Thap.

Ong N Ut N, 6ng N Van B, 6ng N Van B1, 6ng N Thanh P, ba Nguyén
Thi Bé T khong phai chiu tién an phi dan su phuc thAm. Hoan tra lai tién tam
tmg an phi phac tham cho 6ng Ut N, 6ng B, 6ng B1, 6ng P, ba T mdi ngudi
300.0004 theo bién lai thu sé 0001241 ngay 05/8/2020 va cac bién lai thu sb
0008251, 0008252, 0008253, 0008254 cung ngay 10/8/2020 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd S, tinh Pong Thap.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an cé quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

-TAND Tp. S;
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- Chi cuc THADS Tp. S;
- Phong KTNV &THA- TAND Tinh;
- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Vang
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