TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pioc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an so: 568/2026/DS-PT

Ngay: 09-6-2026

V/v “Tranh chap quyén st dung dat -
ranh giGi gitra cac bat dong san lién ké&”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pao Thi Thay.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Ché Linh.

Ba Mac Thi Chién.

- Thuw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Hong Chic — Tham tra vién Toa &n, Toa
an nhan dan thanh phb Can Tho.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Can The: Ong Son Cuol -
Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 6 nam 2026, tai tru s Toa &n nhan dan thanh phd Can Tho xét
xt phtc tham coéng khai vu an thu ly s: 694/2026/TLPT-DS ngay 20 thang 4 nim
2026 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat - ranh gidi gitta cac bat dong san lién
ké”.

Do ban an dan sy so tham sé 30/2026/DS-ST ngay 04 thang 02 nim 2026 cua
Toa an nhan dan khu vyc 1 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xit phic tham sb: 801/2026/QDXXPT-DS
ngay 18 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Quéc V, sinh nam: 1964.

Ping ky thuong tri: S6 E duong L, phuong T, thanh ph Can Tho, ¢6 mat.

2. Bi don: Ong Truong Thanh K, sinh nam: 1956.

Pia chi: C (nay 1a 397) H, khu V, phuong A, thanh phé Can Tho, c6 mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Théai Thi Kiéu P, sinh nam:
1964.

Pai dién theo iy quyén: Ong Truong Thanh K, sinh nam: 1956.

Cung dia chi: S6 C H, khu V, phuong A, thanh phé Can Tho, c6 mit.

4. Ngwoi khang cao: Nguyén don ong Mai Québc V



NQI DUNG VU AN

Theo bdn dn so thdm va céc tai lidu c6 trong hé so thi ndi dung vu an nhuw sau:

Theo don khéi kién ngay 11/4/2025 va qud trinh té tung nguyén don trinh
bay:

Ong Mai Quéc V 1a cha quyén sir dung thira dat c6 s6 to ban dd 34, sb thira dét
325, dién tich 213,6m2. Pia chi ap L, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (nay 1a
duong H, khu V, phuong A, thanh phd Can Tho) theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 05676 QSDD do UBND thanh phé C cap cho dng Mai Quéc V.

Ngudn gbc dat, 6ng V nhan chuyén nhuong vao nim 2002 va dugc UBND
thanh phé C cap giay ching nhan quyén sir dung dat ngay 09/5/2002. Thira dat nay
duogc gia dinh 6ng V st dung on dinh, cho dén nay dng V phat hién gia dinh 6ng K
(ho lién k&) da 14n chiém dat cua 6ng V khoang 6,6m2. Chiéu ngang khoang 0,51m
va 0,1m chiéu dai khoang 24,5m. Cong thém dat c6 kich thudc chiéu rong khoang
0,52m, chiéu dai khoang 0,64m.

Khi 6ng V lam thu tuc cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat tai Van
Phong D - Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N c6 théng béo sé 619/TB-
CNVPDKDD noi dung 1a kich thudc thioa dat cia 6ng V co thay d6i so V6i
GCNQSDBD di cap (giam dién tich). Ong V lam lai gidy chtng nhan quyén sir dung
dat theo thong bao cia So T (nay 1a S T) sau khi mé rong duong Hoang Quéc V1
vao nam 2024. Trén ban mo ta ranh gigi, moc gisi thira dat ngay 13/5/2024, don vi
do dac d4 tién hanh xac dinh ranh gigi, mdc gidi tai thuc dia cia 6ng Mai Quéc V.
Nhan thay hanh vi cia 6ng Truong Thanh K x&m pham dén quyén va loi ich hop
phap cua gia dinh ong V nén 6ng V lam don nay yéu cau budc 6ng Truong Thanh
K c6 trach nhiém tra lai cho gia dinh 6ng V dién tich dat khoang 6,6m2 Bdong thoi
thao d&, dap tuong da xay dung lan chiém trén thira dat caa 6ng V.

Trong qua trinh hoa giai va tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don tra lai cho
nguyén don dién tich dat dang tranh chap theo két qua do dac thuc té 1a ngang trudc
0.1m, ngang sau 1.11m, dai 23.15m, tong dién tich 8.8m?. Giir nguyén yéu cau bi
don phai thao d&, dap tudong da xay dung lan chiém thira dat dé tra lai dat cho nguyén
don.

Theo bdn tw khai va qud trinh té tung bi don trinh bay:

Ong Truong Thanh K ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 324, to ban d6 s 34,
tai duong H, khu V, phuong A cta ba Tran Thi N vao ngay 06/9/2014 c6 giap ranh
dat véi dat cua 6ng Mai Qudc V, khi 6ng K nhan chuyén nhuong dat cia ba N thi
giap dat vai ong V co6 nhiéu coc ranh thé hién ranh gii gitra d¢at 6ng Mai Quéc V
véi dat dng K nhan mua.



Khi 6ng K xay dung tudng rao ¢d mat vo chong ba N chi ranh va xac dinh ding
ranh. Qué trinh xay dung c6 mit éng Mai Q thuong kiém tra va xac dinh dng K xay
dung diing ranh. Sau d6 6ng K dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat va su
dung cho dén nay ciing khong phat sinh tranh chap. Pén khi nha nudc thu hdi mot
phan dat m& duong 10 phia trude thi hang rao dat nha 6ng V bi thdo d&, coc ranh bén
nha 6ng V ciing bi mat, dién tich dat phia 6ng K c¢6 hang rao xdy tuong 1am ranh
khéng thay ddi tir truée dén nay. Dat 6ng K xay dung trén 10 nam, hai bén xac dinh
dung ranh dat, nay dng V khai kién doi dat vi cho rang 6ng K 1an chiém ranh dat thi
6ng K khong dong y.

Bi don, nguoi lién quan khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién caa nguyén
don.

Tai bdn dn so tham sé 30/2026/DS-ST ngay 04 thang 02 nam 2026 ciia Toa &n
nhan dan khu vuc 1 - Can Tho tuyén xir nhw sau:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Mai Qudc V vé
viéc yéu cau buoc bi don 6ng Truong Thanh K phai thao d& tuong ranh dé tra lai
dién tich dat dang tranh chap theo két qua do dac thyc té 1a ngang trude 0.1m, ngang
sau 1.11m, dai 23.15m, téng dién tich 8.8m2,

Céc bén duong sy ¢d trach nhiém lién hé véi co quan quan 1y dat dai c6 tham
quyén dé thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai cho phu hop hién trang thuc té
str dung dat theo quy dinh Phap luat dat dai.

(Kém theo So d6 do dac hién trang thira dat, duyét ngay 08/10/2025 cua Vin
phong dang ky dat dai thanh phd B — Sé Nong nghiép va méi trudng thanh phé T).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi so tham, chi phi té tung, quyén
yéu cau thi hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 05 thang 02 nim 2026, nguyén don 6ng Mai Qudc V c6 don khang céo
dbi vé6i ban an so tham: Yéu cau Toa &n cap phic tham xem xét stra Ban an dan su
s6: 30/2026/DS-ST ngay 04/02/2026 ciia Toda &n nhan dan khu vuc 1 - Can Tho, theo
huéng chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don, budc 6ng Truong Thanh K phai
tra lai phan dat da 1an chiém cua 6ng Mai Quéc V.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don 6ng Mai Qudc V van giit nguyén yéu cau khang céo, yéu cau bi
don tra lai dién tich 6,09m? dung dién tich ma 6ng V bj thiéu so véi dién tich dat
trong Giay ching nhan quyén sir dung dat; Ong V dugc nha nudc cap Gidy ching
nhan quyén str dung dét co dién tich dét tirng canh cua thira dat, nhung hién nay khi
do dac bi thiéu, hinh thé thira dat hién tai ciing khong gidng hinh thé thia dat duoc
cap; Qua trinh bi don cat birc twdng thi dng V ¢6 qua yéu cau ngung xay dung nhung



vo chong 6ng V van cé tinh xay, vi vay dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khai
Kién, don khang cao cuia nguyén don.

Bi don 6ng Truong Thanh K khéng théng nhit theo yéu cau cua 6ng V. Vao
nam 2014, khi 6ng K nhan chuyén nhuong dat caa ba N thi 6ng K da xay dung tuong
rao bao quanh thira dat cia minh, qué trinh xay dung khong ai ngin can, dén nay
hon 10 nam dng V cho riang 6ng lan chiém dat 1a vo ly; Mat khéc, néu dbi chiéu dién
tich dat 6ng K dang str dung véi dién tich dat trong Gidy chang nhan quyén st dung
dat dugc cap thi ong K ciing bi thiéu dat (42m?), nhiéu hon dién tich dt nguyén don
bi thiéu. Dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua nguyén don, giit
nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cdn Tho phdt biéu quan diém:

V& td tung: Tir giai doan thy 1y dén khi dua vu an ra xét xur, cac duong su; Hoi
dong xét xir da tién hanh ding cac quy dinh cua phap luat té tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cap so tham da danh gia toan dién chang ci mot céch
khach quan va khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ¢ can ca. Tai
phién toa nguyén don khong cung cap duoc ching ctr gi méi dé chirng minh cho yéu
cau khang cao ciia minh, vi vay dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308
Bo luat T6 tung dan su 2015, khéng chap nhan khang cao cua nguyén don, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tai liéu, chirng cir ¢é trong hé so vu dn, qua két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Can Tho,
Hoi déng xét xur nhan dinh nhw sau:

[1]. V& 6 tung:

[1.1]. Sau khi xét x{r so thim nguyén don 6ng Mai Qudc V ¢6 don khang co
ding theo quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 cia B luat T6 tung dan sy nam 2015
nén duoc xem 1a hop 1€ va duoc chép nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[1.2]. Tai phan tranh luan, nguyén don 6ng Mai Quéc V yéu cau Toa an tam
ngimg phién toa dé tién hanh do dac lai ding dién tich ma ong V dugc cap Giay
chtng nhan quyén str dung dat; Do toan bo thira dat ciia 6ng K nhin chuyén nhuong
tir ba N, tir d6 méi xac dinh dugc 6ng K di 1an chiém dién tich bao nhiéu cta ong
V. Hoi déng xét XU xét théy: Qua trinh giai quyét VU 4n tai so tham, vu 4n da duoc
tham dinh 2 lan nhung déu dugce cac duong su xac dinh hi¢n trang dat khong thay
ddi so v6i 1an thadm dinh ban dau; da tién hanh do dac dat 02 1an va cac duong su
cung thong nhat So d6 do dac hién trang thira dat ngay 08/10/2025 ctia Vin phong
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dang ky dit dai thanh phd DB dé 1am cin clr giai quyét vu an; Ong V ciing khong
khang céo lién quan dén so d6 hién trang trén. Mat khéc, can cir vao So dd do dac
hién trang thira dat ngay 08/10/2025 cia Vin phong dang ky dat dai thanh phé P da
thé hién co quan chuyén moén di do hét cac thira dat ctia ong V va 6ng K dang str
dung va xac dinh phan dét tranh chip gitta cac bén, vi viy viéc yéu cau ngimg phién
toa dé do dac lai cuia nguyén don 13 khong can thiét nén khong duge Hoi dong xét
xt chip nhan.

[2]. V& noi dung: Xét khang cdo cua nguyén don dong Mai Qudc V, Hoi dong
X6t Xtr xét thay:

[2.1]. Phan dat va tai san trén dat dang tranh chap dugc cac duong sy théng
nhat theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/8/2025 va ngay 29/12/2026;
So d6 do dac hién trang thira dat ngay 08/10/2025 ciia Vin phong dang ky dat dai
thanh phd B, phan dat dang tranh chép vi tri phan 1 do dac thuc té 1a ngang trudc
0.1m, ngang sau 1.11m, dai 23.15m, téng dién tich 8.8m? toa lac tai phuong A, thanh
phb Can Tho. Trén dat c6 1 birc tudng rao cot bé tong cot thép do phia bi don xay
dung tr nam 2014.

[2.2]. Nguédn gbc thira dat s6 325, to ban d6 s 34 6ng Mai Qubc V st dung 13
do 6ng Duong Minh Q1, Ly Thi H chuyén nhuong cho 6ng Mai Qudc V dién tich
dat 213,6m?, thudc to ban d6 sb 12, thira s6 276. Ngay 09/5/2002, 6ng Mai Qudc V
dugc Uy ban nhan déan thanh phd C cip gidy ching nhin quyén st dung dét s6 U
986261, vao sd cap gidy ching nhan 05676.QSDPD dién tich dat 213,6m? thudc to
ban dd sb 34 thira s6 325. Ngay 13/01/2003, dng V di chuyén muc dich st dung dat
tir loai dat vuon sang loai dat thé cu, dién tich 116,55m? trén thira 341 tach tir thua
325, theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan thanh phd C. Ngay 21/6/2023, Uy ban
nhan dan quan N (cii) da ra Quyét dinh s6 2572/QD-UBND vé viéc thu hoi 14,91m?
loai dat trong cdy 1au nim (CLN) ctia 6ng Mai Qudc V, thira dit s 497, to ban do
s6 34 (mot phan thira dat s6 325 1a 14,91m? loai dat vuon, to ban db sé 34, Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 05676.QSDD do UBND thanh phd C cép ngay
09/5/2002) dé thuc hién dy 4n Phét trién thanh ph Can Tho va ting cuong kha nang
thich img ctia do thi - hang muc cai tao ha tﬁng duong H. Nhu vay, di¢n tich quyén
str dung dat con lai ciia 6ng Mai Quéc V 14 213,6m? - 14,91m?= 198,69m? (BL:19-
50)

[2.3]. Ngudn goc thira 324, to ban do sb 34 ctia 6ng Truong Thanh K 13 vao
04/4/2002, 6ng Dwong Minh Q1, ba Ly Thi H chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Cong
S va ba Tran Thi N, dién tich dat 309m?, thudc td ban do so 12, thira s6 276; dién
tich dat 121m2, thudc to ban dd s 12, thira s6 23. Ngay 09/5/2002, ba Tran Thi N
dugc Uy ban nhan dan thanh phd C cap gidy ching nhan QSDD s6 U 986262, vao
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sb cép giéy chimg nhan dién tich dat sb: 05675 tai thira dat sb 324, to ban do sb 34,
dién tich 430m?. Ngay 27/12/2002, ba N di chuyén muyc dich str dung dat tir loai dat
vuon sang loai dat thd cu dién tich 200m? trén thira 340, theo quyét dinh cua Uy ban
nhan dan thanh phd C. Ngay 02/7/2014, ba Tran Thi N va 6ng Nguyén Cong S
chuyén nhuong cho 6ng Truong Thanh K va ba Thai Thi Kiéu P, dién tich dat 430m?,
thudc thira sb 324, 340, to ban d6 s6 34. Ong Truong Thanh K va ba Thai Thi Kiéu
P duogc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sb BV 527297 s6 vao so cap Gidy ching nhan: CH 06934 do Uy
ban nhan dan quan N (cii) cAp ngdy 06/9/2014 tai thira dat sb 324, to ban d6 sb 34
dién tich 430m? toa lac tai duong H, phudng A, thanh phd Can Tho. Ngay 04/4/2023,
Uy ban nhén dan quan N (cii) d4 ra Quyét dinh s6 1214/QD-UBND vé viéc thu hoi
26,3m?, trong d6 c6 8,6m? loai dat ¢ tai do thi (ODT) va 17,7m? loai dit trong ciy
lau nam (CLN) cta ong Truong Thanh K va ba Thai Thi Kiéu P, thira dat s6 234 va
235, to ban d6 s6 34 (mdt phan dién tich thira dat s6 324 1 8,6m? (ODT), to ban d6
s6 34, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CH 06934 do Uy ban nhan dan
quan N (cil) cip ngay 06/9/2014 va mot phan thira 333 thira dat s6 17,7m? (CLN) to
ban d6 s6 34 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH02794 do Uy ban nhéan
dan quin N (cii) cap ngay 24/3/2014) dé thyc hién du an Phat trién thanh phd Can
Tho va ting cuong kha ning thich Gmg ctia d6 thi - hang muc cai tao ha ting dudng
H. Nhu vay, dién tich quyén str dung dat con lai ciia 6ng Truong Thanh K tai thira
324 1a 430m? - 8,6m? = 421,4m? (BL: 202)

[2.4]. Di chiéu dién tich dat cac bén dang sir dung voi dién tich dit cac bén
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat; Hoi dong xét xir xét thay:

Dién tich do dac thuc té céc thira dat 325+341 cla ong Mai Quéc V 12 192,6m?,
d6i chiéu vai dién tich dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 198,69m?,
nhu vay thiéu 6,09m?, néu cong phan dat dang tranh chip 8,8m? thi nguyén don s&
st dung du 2,71m?,

Dién tich do dac thuc té thira 324 cua ong Truong Thanh K la 379,4m?, ddi
chiéu véi dién tich dugc cép giéy ching nhan quyén su dung dat 1a 421,4m? nhu
vay thiéu 42m?, cong phan dit dang tranh chap 8,8m? thi bi don str dung van thiéu
33,2m?2.

[2.5]. Xét hinh thé thira dat 325, 341 theo gidy Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 05676.QSDP do UBND thanh phd C cap ngay 09/5/2002 ong V2 cung cap
so v6i hinh thé thira 325, 341 6ng V yéu cau cong nhan phan 1 (dat tranh chép) ciing
khac nhau duoc thé hién cu thé qua doan gap khiic (canh tudng ranh do 6ng K xay
dung). Nguyén don luén cho rang, phan dat gip khiic ndy ctia nguyén don nhung
chtng ctt hd so trich luc canh chiéu dai thira dat 325, 341 khong c6 doan gip khic.
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Nhung hinh thé trén thira 324 theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat sé CH02794
do Uy ban nhan din quan N (cil) cip ngay 24/3/2014 cho 6ng Truong Thanh K va
ba Thai Thi Kiéu P thi ¢6 thé hién doan gép khuc, phu hop véi hién trang thuc té st
dung dét.

[2.6]. Xét qua trinh st dung dat: Ong V cho rang trudc day giira ong véi ba N
1a ba con nén chua xac dinh ranh giéi gitta hai bén nhu thé nao. Khi ba N chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong K thi dng V hoan toan khong biét; hién nay céac
canh cua thira dat cua ong bi thiéu so véi dién tich dat duoc cép Giéy chuing nhan
quyén str dung dat 1a do ong K 14n chiém; Xét thay, 101 trinh bay trén cua 6ng V 12
chua dii can cu, boi 18 khi ba N chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong K nam
2014 thi 6ng K da x4y tuong bao quanh toan bo thira dat 324 da nhan chuyén nhuong,
tinh dén thoi diém cac bén phat sinh tranh chip 14 hon 10 nam. Phia 6ng V cho rang
6ng K xay tuong qua phan dat ciia ong nhung 6ng ciing khong cung cap dugc tai
ligu gi chirng minh 6ng c6 ngan can ong K trong qua trinh xay dung birc tuong. Mat
khac, ngoai viéc thira dat 6ng V giap ranh v6i thira dat cua 6ng K thi thira dat cia
6ng V con giap voi cac thira dat khac ciia cac ho lién ké, cu thé 1a thira 63 va thira
57, nén viéc ong V cho rang dién tich dat ciia minh bj thiéu 1a do ong K 1an, chiém
1a khong co cin clr. Toa an cap so thAm khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don la phu hop.

Tai phién toa phlc thim, nguyén don c6 khang cdo nhung khong dua ra dugc
tai liéu, chung ctr chitng minh cho yéu cau khang céo 1a c6 can ctr. Do d6, khang cdo
ctia nguyén don khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan; Chap nhan dé nghi caa Pai
dién Vién kiém sét tai phién toa.

[3]. V& &n phi dan sy phic thim: Nguoi khang cdo 13 nguoi cao tudi nén duoc
mién nop an phi theo quy dinh phap luat.

Vi céc [é trén;

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan su;

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung &n phi va
I€ phi Toa an.

Tuyén Xxt:

1. Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don ong Mai Quéc V.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 30/2026/DS-PT ngay 04 thang 02 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho.



3. An phi phuc tham: Nguoi khang céo 13 ngudi cao tudi nén duoc mién nop an
phi theo quy dinh phép luat.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy, c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lec ké tir ngay tuyén an, ngay 09 thang 06 nim 2026.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Can Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Can Tho;

- Toa &4n nhan dan KV 1 — Can Tho;

- Phong THADS KV 1 — Cén Tho;

- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Pao Thi Thiy



