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“V/v Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong QSD dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Ptic Long

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thai Son va 6ng Tran Hiru S§
- Thu ky phién toa: Ong Ping Xuan Thily — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Quang Binh.
- Bfti dién Vién Kiém :s‘dt nhdn dan tinh Quang Binh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Huong - Ki€m sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh

xét xtr phac thdm cong khai vu 4n thy 1y s0 36/2020/TLPT — DS ngay 26 thang
11 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng QSD dat”.

Do Bén 4n déan sy so tham s0 23/2020/DS — ST ngay 22 thang 10 nim
2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Bong Hé1, tinh Quang Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sb: 247/2021/QD-PT
ngay 25/02/2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong’ Nguyén Duy C, sinh nim 1949, dia chi: Xom 7,
TDP2, phuong B, thanh pho D, tinh Quang Binh, c6 mat.

2. Bi don: Ong Hoang Vian T, sinh nam 1959 va ba Vo Thi H, sinh nam:
1959. Dia chi: thon 5, x& L, thanh pho D, tinh Quang Binh; 6ng T ¢6 mat, ba H
vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyen Duy B, sinh nam 1978. Dia chi: 62 duong B, T6 dan pho
9, phuong D, thanh phé B, tinh Quang Binh, vang mit c6 don xin xét x\r vang

mat.
3.2. Ong Nguyén Duy T, sinh ndm 1980. Dia chi: 06 H, to dan phé 2,
phuong B, thanh pho D, tinh Quang Binh, vang mat c6 don xin xét xtr vang mdt.
3.3. Ong Nguyen Duy T2, sinh nam 1983. Dia chi: 06 H, t6 dan phé 2,
phudng B, thanh phé D, tinh Quang Binh, ving mat c6 don xin xét xir ving mit.



3;4. Ba Ngo6 Thi G,‘ sinh nam 1927. Die} chi: X C, huyén T, tinh Quang
Binh, vang mat va uy quyén lai cho 6ng Nguyén Duy C.

Ong Nguyén Duy B, Nguyén Duy T, Nguyén Duy T2 ty quyén lai cho
6ng Nguyén Duy Cir theo vin ban uy quyén ngay 09/9/2020 c6 xac nhén cia
UBND phuong B, thanh phé B, tinh Quang Binh. Ba Ngoé Thi G uy quyén lai
cho 6ng Nguyén Duy C theo van ban oty quyén ngay 17/9/2020 c6 xac nhéan cua
UBND x& C, huyén T, tinh Quang Binh.

3.5. Ba V& Thi H1, sinh ndm 1957. Dia chi: thon 3, xa L, thanh pho b,
tinh Quang Binh, vang mat.

4. Ngudi lam chimg: Nguyén Thi H, dia chi: Thon 3, xa L, thanh phd b,
tinh Quang Binh, vang mat.

5. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng Hoang Vin T va ba
V6 Thi H1: Luat su Ngo DPtrc Thinh, van phong Luat su Thinh Dtrc, Poan Luat
su tinh Quang Binh, dia chi: S6 423, duong Ly Thuong Kiét, phuong Bic Ly,
thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh. C6 mat.

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Hoang Vian T va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Vo Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan thanh phoé BPong Ho1, ndi
dung vu &n dugc tom tat nhu sau:

Nguyén don 6ng Nguyén Duy C trinh bay: Nam 1993 6ng va vo 1a ba
Nguyén Thi N (Nguyén Thi Thanh N - chét nim 1997) ¢6 nhan chuyén nhugng
01 thira dat dé lam nha & cua vo chong 6ng Hoang Van T va ba V3 Thi H, kich
thudc chidu rong mat tién 11m, chiéu dai 32m, dién tich 352m? véi gia
17.000.000d. Hai bén da viét gidy ban dat xay dung nha ¢ ngay 26/02/1993. Sau
khi ba H, 6ng T, ba H tra dit cho UBND x4 L dé 1am tha tuc cap lai dét cho vo
chdng 6ng, UBND xa L dé xac nhan va dé nghi 1én UBND thanh phé b cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cho vo chdng 6ng, dién tich 329,6m? (chiéu rong
mat tién 10,3m x 32m chiéu dai (giam 22,4 m? do trir phan chi giéi luu thong).
Ttr sau khi nhan chuyén nhuong thira dat trén tir vo chong 6ng T dén nay, 6ng da
thue hién day du cic nghia vu vé thué dat theo quy dinh ctia dia phuong va nha
nudc.

Do diéu kién cong viéc va hoan canh gia dinh nén thang 4/2019 gia dinh
ong mai lam thu tuc xin cap gidy ching nhén quyén str dung dat. Trong thoi gian
gia dinh 6ng lam thu tuc dé duoc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat thi gia
dinh ong T khong hop tac, gay kho khan, cu thé: Ngay 26/4/2019 6ng Hoang Van
T da tap két vat lidu va to chirc xay dung trén thira dat cta gia dinh 6ng. Gia dinh
ong da phat hién va can ngin viéc lam trai phép trén, déng thoi UBND xi L da
1ap bién ban va de nghi ong T ngumg vi¢c xay dung trai phép. Nhung sau do, ong
T van tiép tuc tién hanh xay dung coi ndi, 1an chiém thém dién tich dit coa gia
dinh ong. Phan dét ctia gia dinh 6ng bi ong T 1an chiém ca chiéu ngang va chiéu



doc nén hién trang thira dét, ctia 6ng ciing bi thay d6i hoan toan. Ong C cho ring,
dat ong bi 6ng T bi l1an chiém khoang hon 100m?, cuy thé:

- LAn chiém dién tich dat 17,6m? (chiéu rong mat trude 0,3m, chiéu rong
mat sau 0,8m, chiéu dai 32m) ong T 14n chiém dé xay dung nha & ctia anh Hoang
L (chau ong T), phan dét nay gia dinh anh L da xay du’ng nha ¢ da lau, nha xay
da kién c6 nén gia dinh 6ng khong yéu cau Toa 4n giai quyét tra lai phan dién tich
1an chiém nay.

- Lan chiém dién tich 91m?, phan nay ong T d6 dat, cat, bloc, xay dung
mong va tuong. Nén ngay 8/5/2019, 6ng da c6 don kiéu nai yéu ciu UBND xa L
giai quyet UBND xa L da t6 chirc hop giai quyét 02 lan nhu’ng vo chong ong T
déu cd tinh vang mit nén viéc hoa giai khong thanh. Do viéc 6ng T xdy dung lan
chiém dt cua 6ng va c6 hanh vi can tré co quan chirc nang do dac, tham dinh dé
1am thu tuc cdp s6 do cho gia dinh 6ng, 1am anh hudng dén quyén loi cua gia
dinh 6ng. Qua trinh tranh chap gia dinh 6ng da cd thién chi thuong luong va yéu
cau UBND x@ L hoa giai nhung khong giai quyét dugc.Theo don khéi kién thi
ong yéu cau Toa an giai quyét budc:

- Gia dinh 6ng Hoang Van T phai thdo d& cac cong trinh xay dung lan
chiém trén dat cuia 6ng dé tra lai phan dién tich dat ma ong T da 1an chiém, vdi
dién tich khoang 91m?, cu thé:

+ Dién tich dat 1an chiém can Nam giap dat ba Hoang Thj T, c4n Dong gidp
nha anh L (chau ong Tinh) la 68, 4m2 (7,2m x 9,5m), céac cong trlnh ong T xay
dung 1an chiém trén dat cua ong: gdm xdy mong, xay tudng bang taplo, vat liéu
da dam.

+ Dién tich d4t 1an chiém can bong giap nha anh L (chau 6ng T) la 22,6
m? (2,9m x 7,8m), cac cong trinh trén dat gom: phan xay mong, xay tudong bing
taplo, vat liéu da dam.

- Cong nhan quyén sir dung dét cta gia dinh ong theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat gitra gia dinh 6ng va gia dinh éng T, dién tich 329,6m? (d3 trur
22,4m? phan luu thong) trir di 17,6m? do anh L (chau 6ng T) di xdy dung nha
nhung khong c6 yéu cau. Con lai khoang 312m? yéu cau Toa 4n cong nhan phan
dién tich dat nay 1a thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng.

- Buoc gia dinh 6ng T ¢6 trach nhiém phdi hop v6i co quan ¢o tham quyen
tién hanh do dac, tham dinh hoan thién cac thu tuc dé cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho gia dinh ong.

Sau khi Toa an thu 1y, giai quyét va tién hanh do dac d3 xac dinh duoc
dién tich dét con lai cu thé: Canh phia Tay Bic giap duong giao thong kich thude
28,7m; canh phia tdy Nam giap thira dat s6 26 kich thuéc 09m; Canh phia Pong
Nam giap thira dat 257 kich thudc 28,7m; canh phia Pong Béc giap dudng L kich
thude 9,3m. Vi Vay, cin cit két qua tham dinh tai san ngay 15/10/2019, Ong C
yéu cau Toa an giai quyét:



- Cong nhan quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng theo hién trang dién tich
dat duoc xac dinh tai Bién ban thdm dinh tai san ngay 15/10/2019 1a 262,6m?

- Bugc gia dinh 6ng Hoang Van T phai thao d& cac cong trinh xay dung lan
chiém trén phan dit cia 6ng dé tra lai cho 6ng toan bo dién tich thuc té theo két
qua tham dinh ngay 15/10/2019.

- Bugc gia dinh 6ng T ¢6 trach nhiém phbi hop d,é O quan ¢ tham quyén
tién hanh do dac, tham dinh hoan thi¢n cac thu tuc dé cap gidy chiing nhan quyén
str dung dat cho gia dinh 0ng.

* Bi don 6ng Hoang Van T trinh bay:

Giira ong va 6ng Nguyén Vin C xdy ra tranh chap dét dai, 6ng ban lai cho
ong C vaba N (D qué ¢ huyén T vao nam 1993 véi gia 17.000.000d (muoi bay
triéu ddng), ba N da tra cho gia dinh 6ng 17.000.000 dong theo thoa thuan. Qua
trinh mua ban, trén dat c6 01 phan mong phong 16i do 6ng xay trudc duge mo ta
trong ban v&, ong trinh bay ba N tra thém 3.000.000 dong dé thao do méng, nhung
sau do ba N chét nén khong thuc hién duogc thoa thuan. Do d6 cac bén van khong
thuc hién thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Khi 6ng C dan ngudi dén ban dat thi giira gia dinh 6ng va 6ng C c6 néi dén
cai phong 10i va nha anh L 1am nha 1ay dat ong C , chiéu dai 23 m chiéu rong
11m, hién tai xa 1am dudng ldy dat chiéu rong ctia ong con chiéu dai 32m, 6ng C
bt 6 ong tinh cho 6ng C trir di 12m 1& dudng cho nén ong khong dong Vy, thi ong C
kién dén Toa an thanh pho Pong Héi. Theo ¥ kién cia ong, phan dat cua ong C
thi 6ng ctr lam, phan dat cua 6ng thi ong sur dung, 6ng khong lan dét cua ong C
ma 6ng do kién 6ng. Vay ong trinh bay dé Toa an xem xét xem 6ng ¢o lan chlem
dat cua ong C khong, dé nghi x4, Toa va co quan ban nganh xem xét thyuc té dé
giai quyét.

Ong T khang dinh khi giao dich chuyén nhuong chi ¢6 ba N ma khong ¢6
ong C nén 6ng khong c6 lién quan gi voi 6ng C ma dng C kién. Nay ba N chét,
ong khong chuyén nhugng dat nira.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan — ba V& Thi H1 trinh bay:

Vao nam 1993, ba ¢6 giao cho 6ng Hoang Vin T ding ra ban 01 manh dat
ctia ba gan nha éng T cho ba D (N) ¢ huyén T véi s6 tién 17.000.000d (muoi bay
triéu dong), dd nhan du tién. Con lai phan phong 16i chua ban, tinh 3.000.000d
(ba triéu dong), thoa thuan khi ndo ba D (N) thanh toan va vao lam nha thi ba s¢
phd mong do. Thoi gian sau, ba D (N) chét cho dén nay, ba chua nhan dugc thém
s tién nao nira, thi duoc biét giita ong C vaong T xay ra tranh chap dat dai dén
Toa 4n thanh phd Pong Héi. Theo nhu ba duoc biét, viéc mua ban dét chi co ba
D (N) dung ra, khong c6 su tham gia cua 6ng C, thi ¢ day, 6ng C lam sao lai c6
thé di kién ong T di lay dat ctia ong C duoc. Thém vao d6, Nha nudc lam dudng,
dé bu cho dan bi 14n dat, dit cia ba duoc dén bu 29.000.0004d (hai muoi chin triéu
dong), xa da giao tién cho ong C trong khi viéc mua ban chua hoan tat thu tuc.
Va trong thoi gian dang tranh chap mua ban dat nay, mua ban chua hoan thanh,



dat chua c6 thé do, dang trong thAm quyén cta x3 thi 1am sao Toa an c6 thé can
thi¢p xét xur. Vay ba lam don, kinh gri Toa an rang ba khong ban manh dat nay
nua.

* Nguoi co quyen loi va vu lién quan anh Nguyén Duy B, Nguyén Duy T,
Nguyen Duy T2 déu trinh bay: C4c anh 1a con rudt cta éng C va ba N, c6 ndi
dung g10ng nhu y kién cia nguyén don, dé nghi Toa an cong nhan quyén si dung
dat cho gia dinh 6ng Nguyén Vin C.

Ba Ng6 Thi G va 6ng Nguyén N (chét thang 4/2013) — 14 bd me dé cta ba
Nguyen Thi N. Ba G khong co6 y kién trinh bay.

Nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thudc hang thir ké nhat ctia
ba Nguyen Thi N hién dang con song gom: Ba G, anh B,anh T va anh T2 deu co
giay uy quyen cho ong Nguyen Duy C tham gia t6 tung toan quyén quyét dinh
viée giai quyét lién quan dén thira dat dang tranh chép tai phién toa va c6 don xin
Vang mat.

Céc nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 cung cap vin ban thoa thuén
phan chia di san thua ké c6 cong ching ciia Phong cong ching vé viéc nhat tri
tang cho toan bo quyén huong di san cua minh cho 6ng Nguyén Duy C va thong
nhét giao cho 6ng Nguyén Duy C duoc toan quyen trong viéc lam thu tuc va ky
cac gidy to lién quan voi co quan co tham quyén dé cap glay chimg nhén quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va cac tai san khac gan lién véi dat mang tén
ong C va toan quyén dinh doat s6 di san cua ba N dé lai.

* Ngay 25/10/2019, Hoi dong dinh gié tién hanh dinh gia theo yéu cau cia
ong Nguyén Duy C, xac dinh dugc dién tich thuc té sur dung va don gia theo quy
dinh. Sau d6 6ng Nguyén Duy C c6 don dé nghi tién hanh thim dinh do dac bang
may nhung khi tién hanh do dac, phia bi don 6ng Hoang Van T di can tro nén
khong thuc hién dugc.

Ngay 03/8/2020 Toa an c6 Cong van 1247/TADH gui Ban quan ly dau tu
x@y dung va phat trlen quy dat thanh ph Dong Hé1 va duge phtc dap voi noi
dung vé viéc cung cap ndi dung boi thuong, hd tro thiét hai do GPMB dé xay
dung dy an nang cap QLIA ndm 1997 doan di qua thanh phd Pong Héi (phan
tén dong) dbi v6i ho ong Nguyén Duy C. Ban quan ly dy an DPTXD&PTQD tra
161 nhu sau: “HO gia dinh 6ng Nguyen Duy C 1a h¢ gia dinh b1 anh hudng do
GPMB dé xay dung Dy an nang cap Quoc 16 1A ndm 1997 doan di qua thanh ph
Pong Hoi (phan ton dong). Gia tri boi thuong, hd trg do GPMB ho gia dinh 6ng
C dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 916/QD-UBND ngay 29/4/2010 ciia UBND
tinh Quang Binh, cu thé: Ho ong Nguyén Duy C, xa L bi thu hdi dién tich
19,2m3dat LNK. S6 tién duoc boi thuong 1a: 422.400d. S6 tién duoc hd tro 1a:
28.800.000 dong”.



Tai Ban an dan su so thém sé: 23/2020/DS-ST ngay 22 thang 10 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh phé Bong Ho1 da quyét dinh:

_ Can ctr khoan 3, 9 Piéu 26, Diéu 35, Dicu 39, diém b khoan 2 bicu 227,
Diéu 228 BLTTDS 2015;

Ap dung céc diu 255, 256 B0 luat dan sy ndm 2005. Cac diéu 116, 119,
129, 223‘01”121 Bo luét’ dan sy nam 2015, khoan 11 Diéu 12 Luat xay dyng ndm
2014, Piéu 15 luat dat dai nam 2003.

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Nguyén Duy C:

_ Cong nhén quyén sir dung dat ong Nguyén Duy C tai thira dat 39, to ban
do so 36 tai thon 5, L, cho 6ng Nguyén Duy C theo di¢n tich thyc t€ do dugc
262,6m? (rong 9,3m + 9,0m) x dai 28,7m).

Buoc 6ng Hoang Van T pé V& Thi H thao d& phan cac cong trinh xdy
dung dat lan chiém trén phan dat dugc cong nhan cho 6ng Cur.

Budc gia dinh 6ng T c¢6 trach nhiém ph01 hop dé co quan co tham quyén
tién hanh do dac, thAm dinh hoan thién hé so cap gidy chtirng nhan quyén st dung
dat.

Béan an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 03/11/2020 bi don 6ng Hoang Van T lam don khang cao toan bo ban
an so tham véi noi dung: Ong khong c6 quyén ban thira dat cua ba Vo Thi H1
cho ong Nguyén Duy C nén dé nghi Toa 4n tuyén bd hop . d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ong, ba V& Thi H véi ong Nguyén Duy C, ba Nguyén
Thi N vo hiéu.

Ngay 03/11/2020 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi H1
lam don khang cdo toan bd ban an so tham véi ndi dung: Ong Hoang Van T
khong c6 quyén ban thira dat ciia ba Vo Thi H1 cho 6ng Nguyén Duy C va ba
Nguyén Thi N nén dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat gitta 6ng Hoang Vian T, ba V& Thi H v6i ong Nguyén Duy C, ba Nguyén
Thi N vo hi¢u.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khai kién, dé ngh1 Hoi dong xét xtr
gilt nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi da xét xu.

Bi don van giit nguyén ndi dung trong don khang céo, cho rang ong T va
ba H khong phai 1a chu st dung dat, ba H1 méi 1a chu str dung nhung éng T, ba
H lai dem ban cho ba N 1a vi pham, do d6 dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong vo
hiéu va giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ong T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba H trinh bay:

Ba H1, 6ng T va ba H déu c6 don xin tra lai dat nhung cap so tham chua
xac dinh dat nao ban lai cho 6ng C, ba H1 1a nguoi ¢6 tén trén ban do, khong cod



gidy uy quyén cho éng T, ba H ban dat nhung ong T, ba H dem béan cho ba N la
khong dung phap luat vi khong phai la chu s dung dat. Do d6 dé nghi Hoi dong
xet xu tuyén bo hop dong chuyén nhuong dat gitra ong T, ba H v&i ba N vo hiéu,
budc ong C tra lai dat cho ba H1, 6ng T tra lai tién da nhan cho 6ng C.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phdt biéu y kién:

o+ \/é t6 tung: Tix khi thu 1y vu an va qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc
tham Tham phéan, H)1 dong xét xir da tiéq hanh dung trinh tu thu tuc t6 tung theg
quy dinh cua phap luat. Cac duong sy chap hanh dung quy dinh cua phap luat vé
quyén va nghia vu ctia minh.

+ V& noi dung: C6 can cir dé khang dinh viéc chuyén nhuong giira 6ng
Hoang Vin T, ba Vo Thi H1 voi ba Nguyén Thi N dién ra vao nim 1993, céc
bén d3 tién hanh thu tuc giao hét tién chuyén nhuong va nhan dat, dng C di dimg
tén trong s6 muc ké, nén dé nghi Ho1 déng xét Xt can ci khoan 1 Diéu 308 Bo
luat t6 tung dan sy, giit nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh phd
Pong Hai, cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a “Giay béan
dat xay dung nha ¢” giita ong Hoang Vian T, ba V4 Thi H va dng Nguyén Duy
C, ba Nguyén Thi N ¢6 hiéu lyc. Cong nhan quyén sir dung dat cho ong C tai
thira dat 39, to ban d6 s6 36 do v& nam 1999 tai thon 5, L, thanh phd D, tinh
Quang Binh.

Bugc 6ng Hoang Van T va ba V6 Thi H thao d& phan cac cong trinh xay
dung dat lan chiém trén phan dat dugc cong nhan cho 6ng C.

N Vé an phi: 6ng Hoang Van T va ba V& Thi H1 13 nguoi cao tudi nén duogc
mién an phi.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 22 thang 10 ndm 2020, Toa an nhan dan thanh phd Dong Hoi
xét xir so thAm va ban hanh Ban an dan su SO tham sb 23/2020/DS-ST vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”, ngay 03/11/2020 bi
don ong Hoang Vin T va ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ba V4 Thi H1
lam don khang cdo. Pon khang cao cua cac duong su lam trong han luat dinh va
da nop tién tam Ung an phi phic thim ding quy dinh tai Diéu 272 va Diéu 273
cﬁ? BO luat tb tung dan su nén chép nhén dé giai quyét, x€ét x1r theo trinh ty phic
tham.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Duy T, Nguyén Duy
B, Nguyen Duy T2, ba Ng6 Thi G déu co van ban uy quyén cho ong C tham gia
giai quyét vu kién cho den khi két thuc,va co don xin xét xur vang mét. Ba Vo6
Thi H1 dd dugc Toa 4n tdng dat hop 18 nhung vang mit 1an thr 2 khong c6 1y do
chinh dang. Ho1 dong xeét xu can cu vao quy dinh tai diéu 296 cua Bo luat t6
tung dan su, xét xir vang mat cac ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai cap so tham, ong C khong yéu cau dbi V01‘phan lan chiém dat véi dién
tich khoang 17,6m? (,chiéu ’réngomét trudc 0,3m, chiéu rong mat sau 0,8m, chiéu
dai 32m) ma ong T lan chiém dé xay dung nha ¢ cho anh Hoang L (chau éng T),



6ng C khong yéu cau nén Tda an cap so tham khong xem xét yéu cau nay 13 phu
hop phap luat.

[2]. Xét khang céo cua bi don 6ng Hoang Van T va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vo Thi H1, thay:

[2.1]. Thira dat dang tranh chap theo xac minh cta Toa an, trudc day theo
ban d6 giai thira 299 (ndm 1991) thudc thira 126 1 dét thd cu, dén nam 1999,
do dac lai va thura 126 chuyén tén thanh thtra 39, to ban d6 sd 36, nim 2014
chuyén thanh thira 256, t& ban do s6 35 xi L, thanh phé D, tinh Quang Binh ¢6
dién tich 281,9m?.

Theo két qua do dac ctia Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi ngay
15/10/2019, da xé4c dinh dugc dién tich dat tranh chap: Canh phia Tay Bac giap
duong giao thong kich thude 28,7m; canh phia tdy Nam giap thira dat s6 26 kich
thudc 09m; Canh phia Dong Nam giap thira dat 257 kich thude 28, 7m; canh phia
Pong Bic giap duong L kich thude 9,3m, dién tich 262 ,om?. Cac duong su
khong ai c6 khiéu nai hay yéu cau gi doi vdi két qua do dac nay.

Xét trinh bay cua bi don 6ng Hoang Vin T va ba V& Thi H1 cho rang, dat
tranh chap c6 ngudn gdc cua ba Vo Thi H1, Hoi dong xét xir nhan thay: Theo
ban do giai thira 299 ndm 1991 luwu tai UBND x4 L ¢6 tén ba H1, dat thudc thia
126. Vao nam 1993, ba H1 c6 lam don xin tra lai dat giri cac co quan gém: Ban
quan Iy HTX Q, UBND x4 L, phong quan 1y nha dat thi xa Pong Héi va co
nguyén vong cap lai cho ba Nguyén Thi N, ngay 02/02/1993, vo chong 6ng
Hoang Van T va ba Vo Thi H (ba H 1a em rudt ctia ba H1) c6 don giri Hop tac
x4 Q va UBND x4 L tra dat va thong nhat nhuong lai 352m? dat cho ba N. Ong
Nguyén Duy C va ba Nguyén Thi N lam don xin cip dit & duoc cac co quan c6
tham quyén xac nhan. Tai don trinh bay ngay 14/11/2019 (BL67) va ban khai
giri Toa an (BL 167) ba H trinh bay giao cho Hoang Van T ding ra ban dat.

Nhu vay c6 thé khang dinh, ba H1, ba H va 6ng T da ty nguyén ban dién
tich 352 m? cho ba N va 6ng C; ¢6 can ctr dé xac dinh dat mang tén ba H1 trong
t ban d6 299 do v& ndm 1991, chwa duge cap gidy chimg nhan, nhung truc tiép
quan 1y str dung la 6ng T va ba H nén ba H1 cung vai 6ng T, ba H mai lam don
tra dat muc dich ban lai cho ba N va nham dé UBND xa dé nghi cip dét cho ba
N, 6ng C la phu hgp vai cac tai liéu chimg ctr khac ciing nhu 101 trinh bay cua
cac duong su.

[2.2] X¢ét viéc ong T va ba H1 cho rang hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ba N, 6ng T va ba H vo hiéu, Hoi dong xét xir thay:

Ngay 26/3/1993, 6ng Hoang Van T, ba Vo Thi H va ong Nguyen Vian C,
ba Nguyen Thi N c6 thoa thuan lap “Gidy ban dat xay dung nha 6”, n61 dung cua
gidy nay 1a 6ng T, ba H ban lai cho 6ng C, ba N phan dat c6 dlen tich 352m?,
kich thudc cu thé: chiéu rong phia trude: Tir mong quan (cach mong 0,5m song
song v&i Qudc 10 1A dén duong vao lang dai 11m, Chiéu rong tir phia méng nha
xay d& cach mong quan 0,5m kéo rong dén duong lang 11m. Chiéu dai phia phai:
tinh tir 1& duong nhya kéo dai 12m vé phia vuon 1a 1 duong hién nay ong C van



st dung. Gidy ghi rd “Phan dat t6i tinh dugng (nhuong) lai tir 12 m dai néu trén
kéo dai ra phia sau 12 32 m chiéu dai, phia trudc trir 12 m 1& ‘duong, nhu chiéu
dai phia phai kéo dai ra sau 32m..” va c6 so dd v& tay trong gidy chuyén nhuong.
Cé chir ky cua cac bén va chir ky ctia 6ng T x4ac nhan da nhan da 17.000.000 vao
ngay 23/3/1993, con phan mong ong T ¢ but tich thé hién nhugng ban cho ong
C s€ thdo do& di cho song song duong. Cac bén da théng nhat ndi dung nay nén
cO co sO khang dinh viéc mua ban dét 1a c6 thuc, phan 1& duong 12m dugc trur ra
khong nam trong dién tich dat chuyén nhu:o’ng nhung 6ng C va ba N van duoc
su dung (vi day la hanh lang an toan giao thong duong bo va mé rong duong
Quéc 16 1A) — phu hop véi so dd vé tay c6 ddu cia UBND x3 L.

Ba H1 cho rang dat cép cho minh nhung 6ng T, ba H lai ban cho 6ng C,
ba N, qua tai liéu c6 trong hd so ciing nhu 16i khai ctiia ba H1, d3 c6 co sd xac
dinh, ba H1 ddng y viéc chuyen nhuong nay va khéng phan dbi ma dong tinh
chuyén nhuong cho ba N, (thé hién don trinh bay ngay 14/11/2019 (BL 67) va
ban khai giri Toa 4n ba H1 trinh bay giao cho Hoang Vian T dtng ra ban dat (BL
167).

Nhu vay, c¢6 cin cir dé xac dinh viéc chuyén nhuong thira dt 126 1a su tu
nguyén cua cac bén, qua trinh chuyén nhuong ciing nhu giao nhan tién khong ai
c6 khiéu nai, khiéu kién gi. Nam 1993, ong T, ba H da nhan du sd tién
17.000.0004 theo thoa thuan, bén ong C, ba N da nhan dat va thuc hién cac nghia
vu nop thué, nhu vay giao dich di thuc hién xong nghia vu ca phan giao tién va
phan giao dat.

Theo luat dat dai 1987, tai thoi diem 6ng T, ba H, ba H1 chuyén nhuong
vao thang 3/1993, thoi diém nay Nha nudc khong cho phép mua ban dat (Piéu
53 Luat dat dai nam 1987) ma chi cap dat cho ngudi c6 nhu cau vé nha & nén
ba H1, 6ng T, ba H phai tra dat, ba N, éng C phai lam don xin cip dat & va trinh
bay 1y do dé dugc cap dat & 1a phu hop véi phap luat tai thoi diém do.

Tai thoi diém cac bén thoa thuan chuyén nhuong, do phap luat vé dat dai
tai thoi diém nay cAm mua ban chuyén nhuong, nén hop dong nay v0 hiu, nhung
6ng T, ba H, ba H1 da thuc hién viéc tra lai dat 1al cho chinh quyen dia phuo’ng
noi quan 1y dat, duoc dia phuong chap nhan va tién hanh thu tuc dé nghi cap dat
lai cho ba Nguyén Thi N va éng Nguyén Vin C. Cin ctr vao Diéu 3, 14 Luat Dat
dai nam 1987, dat da duoc ngudi stir dung tur nguyen tra dat, Nha nudc bao dam
cho nguoi st dung dat dugc hudng nhitng quyén loi hop phap trén dat duoc giao,
ké ca quyén chuyén, nhuong, ban thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat
duoc giao khi khong con st dung dat va dat d6 dugc giao cho ngudi khac sir
dung theo trinh tu, thi tuc do phéap luat quy dinh. Tai Piéu 35 ctia Luat dat dai
nam 1987 quy dinh: Chi dugc giao dat & trong khu dan cu cho nhitng ho chua
cd nha &; ba N, 6ng C c6 don xin cép dat & co xac nhan cua dia phuong noi cu
tri va noi c6 dit, dugc sy déng ¥ ctia dng T, ba H, ba H1 nén hop phap, va hién
nay, 6ng C da dtmg tén sé6 muc ké cua thira dat ny tir nam 1999.
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Tai cac bién ban xac minh qua trinh str dung dat tai UBND x4 L, xéc dinh
thira dét sb 39, to ban do sb 36 c6 tén chi str dung 13 6ng Nguyén Duy C tir ndm
1999, trudc d6 thé hién trén ban do 299 1atén ba H1 (nam 1991), Ban quan ly
du 4n dau tu xay dung va Phat trién qui dat thanh phd Dong Héi c6 van ban sd
259/BQLQA&PTQD ngay 18/8/2020 xac dinh HO6 6ng Nguyén Duy C bi anh
huong do GPMB dé xay dung Du 4n nang cip Qudc 16 1A nam 1997 doan di
qua thanh ph Pong Héi nén bi thu héi mot phan dat cé dién tich 19,2m? dat
LNK va gia dinh 6ng C dugc bdi thudng, hd trg 29.222.400 dong. Qua trinh
nhan bdi thudng khong ai co y kién khiéu nai gi, ching to ba H1, 6ng T va ba H
da thira nhan dat cta 6ng C, ba N.

Ba N chét naim 1997, cac dong thira ké ctia ba N 1a anh Nguyén Duy T,
Nguyén Duy B, Nguyén Duy T2, ba Ngb Thi G, dugc xac dinh 1a ngudi cb quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an da c6 van ban thoa thuan tang cho toan bo
quyén hudng di san thira ké ciia ba Nguyén Thi N cho 6ng Nguyén Duy C theo
van ban thoa thuan 1ap ngay 21/02/2013 do Van phong Cong chung Hai Vuong
cong chimg. Do viy, c6 can ctr dé cong nhan quyén st dung dat tai thira 39, to
ban d6 s6 36 xa L, thanh phd D, tinh Quang Binh do v& nam 1999 cho 6ng
Nguyén Duy C.

Tt nhiing phan tich trén, ¢6 can ctr dé cong nhan quyén sir dung dat cho
ong Nguyén Duy C dat thudc thira s6 39, to ban d6 36 do v& nam 1999; (nay la
thira 256, t0 ban do 35 do v& nim 2014) d6 la: ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén
Duy C nhan quyén st dung dat do 6ng Hoang Vin T, ba V& Thi H, ba V& Thi
H1 dong ¥ chuyén nhuong, duoc thuc hién theo trinh ty ma phép luat dat dai tai
thoi diém nhan dat quy dinh, bao gém don xin cép d4t nha & c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phwong, dat da duoc nguoi stir dung trude déng ¥ dé cho dng C
va ba N sir dung véi muc dich 1dm nha ¢ va da thyc hién nghia vu ddi voi Nha
nude. Ong C duge dimg tén trong s6 muc ké nim 1999 ctia UBND x4 L, d4 nhin
tién boi thuong giai phong mit bang khi thu hoi dat.

[2.3] Xét 10i trinh bay ctia 6ng T vé viéc khi thdo d& mong phong 161, ba
N phai tra thém 3.000.000 dong, thay:

Céc 10i khai ctia cac bén co trong hd so déu thira nhan c6 mot phan mong
phong 16i nam trong dat ban cho ba N, trong gidy mua ban khong thé hién viéc
ba N phai tra thém 3.000.000 dong khi thao d& moéng phong 16i ma chi co noi
dung “Hién nay phan méng t6i duong (nhuong) cho anh C t6i cling d& phan
phong 16i cho anh 1am cho vudng vudn, song song véi duong lang” phan nay
6ng T thira nhan do 6ng viét. Ong C khong thira nhan ndi dung phai tra thém
3.000.000 dong nay va ong T, ba H1 khong co chimg cir gi ching minh ngoai
10i trinh bay ctia minh nén khong c¢6 co s& chap nhan 10i trinh bay cua éng T.

Déi véi tai san trén dat: La mong hang rao xay bang gach bloc nghi nén
budc bi don giai phdng dé tra 1lai QSD dat cho nguyén don.

Tu nhing phan tich trén, nghi nén khong chap nhan khang céo ciia bi don
ong Hoang Vian T va nguoi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Vo Thi H1, can
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ctt khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan sy, gitr nguyén ban an so tham la
phu hop véi céc tinh tiét khach quan ctia vu an cling nhu cac chlirng clr ma cac
bén duong su cung cap

[3]. Xét quan diém cua Kiém sat vién dé nghi giit nguyén ban an so tham
la co co so.

[4]. Cac quyét dinh khac cla ban an so thén} khong c6 khang cao, khong
bi khang nghi ¢6 hi€u lyc phap lut k€ tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi phtic pham.

[5]. V& an phi dan su phuc tham Bi don Ong Hoang Van T va ba V& Thi
H1 phai chiu 4n phi dan sy phic thim do khang céo khong dugc Toa an cap phuc
tham chap nhan Tuy nhién, dng T, ba H1 14 ngudi cao tudi nén mién an phi dan
su phuc tham cho cac duong su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 ctia Bo ludt t6 tung dan su;

Ap dung cac Dicu 3, 14, 35 va 49 cua Luat dat dai ndm 1987; céc dicu
166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013

Ap dung cac diéu 255, 256 B9 luat dan sy nam 2005. Cac diéu 116, 119,
129, 223 cua Bo luat dan sy nam 2015

Ap dung Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan khang cao ctia bi don 6ng Hoang Van T va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi H1, giit nguyén Béan an so tham s6
23/2020/DS-ST, ngay 22 thang 10 niam 2020 cua Toa an nhan dan thanh phd
Pong Héi, tinh Quang Binh,

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Duy C: Cong nhén quyén
str dung dat tai thira dat 39, to ban dd s 36 do v& ndm 1999 (nay 1a thira dat sd
256, to ban d6 s6 36 do v& nam 2014) tai thén 5, xa L, thanh phé b, tinh Quémg
Binh cho 6ng Nguyén Duy C c0 dién tich theo thuc té do duogc 262,6m?, kich
thude va tir can theo két qua do v& ciia Hoi ddng tham dinh do Toa an nhan dan
thanh ph Pong Héi, tinh Quang Binh thanh 1ap nhu sau:

Canh phia Tay Bac giap duong giao thong kich thudc 28,7m; canh phia
tay Nam giap thira dat s6 26 kich thuéc 09m; Canh phia Pong Nam giap thira
dat 257 kich thudc 28,7m; canh phia Pong Bac giap duong Ly Thanh Tong kich
thudce 9,3m.

Budc 6ng Hoang Van T, ba Vo6 Thi H giai phong cac tai san, cong trinh
xay dung 1an chiém trén phan dat dugc cong nhan cho gia dinh 6ng Nguyén Duy
C.
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Céc bén c6 trach nhiém dén co quan c6 thdm quyén 1am céc thu tuc dé
dugc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai.

2. V& an phi dan su phtic tham: Khong ai phai chiu, 6ng Hoang Van T
duoc nhan lai tién tam tmg an phi phuc tham 300.000 dong theo bién lai thu tam
g 4an phi 18 phi Toa an s6 AA/2017/0006738 ngay 11/11/2020 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phd Pong Hoi, tinh Quang Binh.

Ba V& Thi H duoc nhén lai tién tam ung an pl}i phuc tham 300.000 déng
theo bién lai thu tam Umg an phi 1¢ phi Toa an s6 AA/2017/0006740 ngay
11/11/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd DPong Hé1i, tinh Quang
Binh.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so th'élm khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi
phac tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 29
thang 4 nam 2021)

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Pa Nang;
- VKSNDCC tai Pa Ning; (d3 ky)
- VKSND tinh Quéang Binh;
- TAND thanh phb Dong Hai;
- Chi cuc THADS tp Pong Héi;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Pirc Long



